Zalacznik nr 2
do Regulaminu przetargu na najem miejsca postojowego
w garazu podziemnym przy ul. W. Steyera 11113

EU.504. 2021.MPB

UMOWA NAJMU
MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU PODZIEMNYM

At WY s 2020 roku w Swinoujsciu pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z o.0., ul. Wyspianskiego 35C, 72-
600 Swinoujscie, KRS 0000851315, REGON 386684858, NIP 855 160 06 39,
reprezentowanym przez Jolant¢ Kraszewskg - Jurkowskg — Prezes Zarzadu,

zwanym dalej ., WYNAJMUJACYM?”,

zwanym dalej Najemcg.

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy miejsce postojowe nr 11 polozone w garazu
podziemnym w budynku przy ul. W. Steyera 11 i 13 w Swinoujsciu, o pow.12,50 m? wraz
z pilotem do bramy garazowej.

2. Garaz podziemny, w ktorym zlokalizowane jest miejsce objete przedmiotem niniejszej
umowy wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wentylacji mechanicznej, ppoz.,
kanalizacji deszczowej, detektory tlenku wegla oraz gazu LPG.

3. Migjsce postojowe zostanie przekazane Najemcy na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego.

4. Strony ustalajg, ze przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany przez Najemce wylgcznie
w celu parkowania samochodu lub motocyklu model: ...
marka:..........oueee , NUMET TEJeStraCYjNY: «.ovvvririeenenennnnnnn

5. W przypadku zmiany przez Najemce¢ samochodu osobowego lub motocykla lub zmiany
numeru rejestracyjnego samochodu osobowego lub motocykla, Najemca zobowigzany jest
powiadomi¢ tym fakcie Wynajmujacego w formie pisemnej lub mailowej (na adres:
sekretariat@tbslokum.pl).

6. Najemca moze uzytkowa¢ miejsce postojowe tylko z przeznaczeniem na przechowywanie

pojazdu, w rozumieniu ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. prawo o ruchu drogowym
z wylaczeniem: pojazdéw nienormatywnych, samochodow cigzarowych, ciagnikow
rolniczych i innych pojazdéow, ktorych whasciwosci moga powodowaé¢ utrudnienia
w korzystaniu z miejsc postojowych przez innych uzytkownikow lub zagrozenie
dla konstrukcji placu postojowego.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody, ktorym ulegt parkujacy pojazd
(takie jak kradziez, uszkodzenie, zniszczenie), spowodowane przez zdarzenia losowe
lub osoby trzecie, w tym innych najemcow.

8. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo tymczasowego wylaczenia garazu z uzytkowania.
W takim przypadku:



§2

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu:

1) umowny czynsz najmu w wysokosci ...... zl netto za 1m?> pow. uzytkowej,
b s smannanson zl netto miesigcznie,

2) podatek VAT w wysokosci ustawowej liczony od naleznosci wskazanych w pkt 1
(obecnie w wysokosci 23%),

fi lgemier .uopane 2 (Slownie d@otygly ...covnsmmsaesmsimses /100 zl) brutto

miesi¢cznie.

. Naleznosci, wymienione w ust. 1, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesigcznie z gory

za kazdy miesigc, za ktory przypada naleznos¢, w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca,

na rachunek bankowy Wynajmujacego w PeKaO S.A. nr 88 1240 3927 1111 0010 8665

7195 tytutem MPB/11.

Za dzien zaplaty naleznosci na rzecz Wynajmujacego uwaza si¢ dzien uznania rachunku

bankowego Wynajmujacego kwotg naleznosci uiszczong przez Najemce. W razie zwloki

w zaplacie, Najemce obcigzaja ustawowe odsetki za opdznienie.

Poczynajac od 2022 r. czynsz, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, bedzie przez Wynajmujacego

raz w roku kalendarzowym (w marcu kazdego roku, ze skutkiem od dnia 1 kwietnia danego

roku) waloryzowany o dodatni, $rednioroczny wskaznik cen towardw i ushlug

konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni

rok kalendarzowy.

Zmiany, o ktérych mowa w ust. 4, nie wymagaja aneksu do umowy. O aktualnej wysokosci

naleznosci Wynajmujacy powiadamia¢ bedzie Najemce na pisSmie, np. poprzez stosowng

adnotacj¢ na wystawionej Najemcy fakturze.

. Niezaleznie od waloryzacji, o ktdrej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, Wynajmujacy

zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu, wypowiadajac dotychczasowa

wysokos¢ czynszu najpozniej na miesige naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§3
. Wadium przetargowe w wysokosci 500,00 zl (stownie zlotych: piecset 00/100) zostalo
zaksiggowane jako kaucja zabezpieczajgca wykonanie umowy, tytulem zabezpieczenia
ewentualnych roszezen Wynajmujacego, w tym w szczegolnosci szkéd w przedmiocie
najmu, pogorszenia stanu technicznego przedmiotu najmu, zaleglosci z tytulu czynszu,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu oraz kosztow
zastepczego przywrocenia stanu poprzedniego i usunigcia przedmiotow pozostawionych
w przedmiocie najmu.
. Kaucja podlega zwrotowi na wskazany przez Najemce¢ rachunek bankowy, w ciggu 14 dni
od dnia protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu i pilota do bramy garazowej w stanie
niepogorszonym i moze zosta¢ pomniejszona o naleznosci Wynajmujacego zwiagzane
Z zawarta umowa najmu.
§4
. Najemca zobowiazuje si¢ do:
1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i nieprzechowywania
w obrebie miejsca postojowego innych przedmioty np. opon, kél, sprzet do konserwacji
pojazdow, mebli, materialow latwopalnych, itp.,



2) utrzymywania przedmiotu najmu i wyposazenia w nalezytym stanie technicznym

i sanitarnym, w tym:

a) utrzymania porzadku w obrgbie wynajmowanego miejsca postojowego,
do biezacego usuwania plam z posadzki powstalych na skutek wycieku z pojazdu
oleju i innych pltynow,

3) nieczynienia ucigzliwym korzystania z innych miejsc postojowych w garazu i lokali
w budynku,

4) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian ulepszajacych oraz naruszajacych
substancj¢ przedmiotu najmu (przerébki, zabudowy itp.) — w przypadku dokonania
takich zmian Wynajmujacy wedlug wlasnego uznania moze zada¢ usunig¢cia ulepszen
wprowadzonych przez Najemcg i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji garazu albo ulepszenia zatrzymac bez zwrotu ich wartosci,

5) nieoddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem lub do bezplatnego
uzywania bez zgody Wynajmujacego,

6) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego przelewu praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy na osoby trzecie (art. 509 i art. 519 Kc ),

7) stosowania si¢ do zasad bezpieczenstwa pozarowego, w tym nieprzechowywania
w przedmiocie najmu rzeczy tatwopalnych, wybuchowych, trujacych czy w jakikolwiek
inny sposob zagrazajacych zdrowiu i zyciu ludzi.

8) niezwlocznego zglaszania Wynajmujacemu awarii, uszkodzen stwierdzonych
w przedmiocie najmu lub jego okolicy.

9) Dbania o nalezyty stan techniczny pilota do bramy garazowej oraz ponoszenia kosztow
zwigzanych z jego odtworzeniem w przypadku jego utraty lub uszkodzenia:

a) zaplaty 100 zt brutto (kara umowna) w razie jego utraty,

b) pokrycia wszelkich kosztow w przypadku zniszczenia badz uszkodzenia pilota -

w takim przypadku Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ do siedziby Wynajmujacego

niesprawny pilot 1 nastepnie dokona¢ zakupu nowego pilota, specjalnie

zaprogramowanego do bramy garazowej, za posrednictwem Wynajmujgcego.

§5

1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, Zze ze wzgledow bezpieczenstwa w razie przekroczenia
stezen tlenku wegla w pomieszczeniu garazu lub gazu LPB sygnalizowanym przez
ktorakolwiek z czujek detektora w pomieszczeniu garazu zalgcza sie dodatkowo
sygnalizacja alarmowa, Swietlna 1 dzwigkowa, wewnatrz i na zewnatrz garazu. Wymagane
jest wowczas wylaczenie silnikow samochodowych i opuszezenie garazu przez ludzi
do czasu rozrzedzenia zanieczyszczonego powietrza.

2. Do garazu NIE MOGA wijezdza¢ pojazdy posiadajace instalacje LPG, Najemca
w zwigzku z tym o$wiadcza, ze wymieniony w par. 1 ust. 4 samochdd takiej instalacji
nie posiada i zobowiazuje si¢, ze nie dokona zmiany instalacji w pojezdzie, o ktdrym mowa
w § 1 ust. 4 pod rygorem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§7
Umowa moze by¢ rozwigzana:
1) za zgoda stron w kazdym czasie,
2) przez kazda ze stron za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego.



§8
Niniejsza umowa wygasa z dniem utraty prawa do lokalu mieszkalnego, tj. w dniu rozwiazania
umowy najmu lokalu polozonego przy ul. Steyera ..... lok. .... .w Swinoujsciu.

§9
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu w kazdym czasie, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia:
1) w przypadku, gdy Najemca nie wykonuja obowiazkow zawartych w § 4 1 5 umowy,
2) zprzyczyn i z zachowaniem warunkow okreslonych w art. 667 1 672 Kodeksu cywilnego.

§ 10

Po zakonczeniu najmu:

1. Najemca zobowigzany jest wyda¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu i pilota do bramy
garazowej protokolarnie, w stanie technicznie niepogorszonym i w nalezytym porzadku,
pod rygorem wykonania niezbednych czynnosci techniczno — sanitarnych przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy. Wynajmujacy uprawniony bedzie do potracenia
naleznosci z tego tytutu z kaucji Najemcy, zgodnie z § 3 ust.1 i § 4 ust. 9 umowy.

2. podstawe do ustalenia stanu technicznego, w jakim przedmiot najmu zostal wydany
Najemcy, stanowi zatacznik nr 1 do umowy: protokét zdawezo — odbiorezy.

§11

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci z zastrzezeniem § 1 ust. 5, § 2 ust. 5.

2. Strony niniejszej umowy wyrazajg zgode, aby korespondencja pomigdzy nimi, w tym
wysylanie wezwan do zaplaty, odbywala si¢ w formie elektronicznej na adresy poczty
elektroniczne;j:

a) adres Wynajmujacego — sekretariat/@tbslokum.pl,

b) adres Najemcy - .....oovvvviinieiiiinennnnn.

Korespondencj¢ wystang na adresy e-mail wskazane w ust. 2 uznaje si¢ za skutecznie
dorgczona, o ile strona nie poinformowata drugiej strony, w formie pisemnej, o zmianie
podanego wyzej adresu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Spory powstale w zwigzku z przedmiotowa umowa strony poddaja pod rozstrzygnigcie
sadow miejscowo wlasciwych dla siedziby Wynajmujacego.

§12
1. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
2. Integralng czg$¢ umowy stanowi:
a) zalacznik nr 1 — protokoét zdawczo — odbiorczy,
b) Zawiadomienie o cesji.

WYNAJMUJACY NAJEMCY




