PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzani przyjgtymi w proj ekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ul. Wojska Polskiego
i osiedla Posejdon z dnia 16 lipca 2021 r.

Na podstawie art.17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w dniu 16 lipca 2021 . przeprowadzono dyskusje
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w wylozonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon. Dyskusja odbyla
sie sali teatralnej Miejskiego Domu Kultury przy ul. Matejki 11, w godzinach miedzy 17.00 - 21.00.
W dyskusji udziat wzigli: autorzy projektu planu: p. Matgorzata Cymbik i p. Wojciech Gérewicz, Urzad
Miasta Swinoujécie reprezentowali: zastgpca Prezydenta Miasta p. Pani Barbara Michalska,
przedstawiciele Wydziatu Urbanistyki i Architektury — zastgpca Naczelnika p. Joanna Dabrowska
i Inspektor p. Aleksandra Nagaba oraz przedstawiciele nastgpujacych wydziatéw: Ewidencji i Obrotu
Nieruchomos$ciami, Inzyniera Miasta, Eksploatacji i Zieleni Miejskiej, Rozwoju Gospodarczego, a takze
zainteresowani projektem planu mieszkancy miasta Swinoujscia, w tym mieszkaficy osiedla Posejdon oraz
osoby prowadzace dziatalnosé handlowa w pawilonach usytuowanych wzdtuz ulicy Wojska Polskiego.

I. Wprowadzenie do tematu

Spotkanie rozpoczeta o godz. 17.15 p. Joanna Dabrowska — na wstepie poinformowata o koniecznosci
dostosowania si¢ do obowiazujacego rezimu sanitarnego. Nastgpnie wyjasnila, jakiego rodzaju
opracowaniem jest plan miejscowy — jest to dokument w formie uchwaly, ktérego zadaniem jest m.in.
ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu. Projekt planu jest pewnego rodzaju kompromisem pomigdzy zgtaszanymi wnioskami i uwagami
oraz obowiazujacymi przepisami i potrzebami gminy. Projekt planu po uchwaleniu staje si¢ prawem
miejscowym, dlatego tak wazne jest wspoOltworzenie przez mieszkancow tego typu dokumentdéw.
Dyskusja zostala zaplanowana w dwoch blokach tematycznych: pierwsza cze$¢ dotyczaca zagadnien
zwiazanych z czescia mieszkalng osiedla Posejdon, druga poswigcona zapisom projektu planu dotyczacym
pawilonéw handlowych wzdluz ul. Wojska Polskiego. W przypadku, gdyby osoby zainteresowane nie
byty usatysfakcjonowane ustaleniami projektu planu, przystuguje im mozliwos$¢ ztozenia uwag do
przyjetych rozwiazan, przy czym termin skladania uwag do projektu planu mija 5 sierpnia 2021 r.,
natomiast termin sktadania uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na $rodowisko mija 12 sierpnia
2021 r. Nastgpnie Prezydent Miasta przystapi do rozpatrywania ztozonych uwag — na podstawie tych
rozstrzygnie¢ zostanie sporzadzona nowa wersja projektu planu. W przypadku, gdy beda one znaczaco
zmieniaty dotychczasowe zapisy projektu planu zaistnieje koniecznos¢ ponownego zaopiniowania
i uzgodnienia projektu planu przez wlasciwe instytucje i organy.

1L Przedstawienie celow i zalozen do projektu planu

P. Matgorzata Cymbik przypomniata zakres obszaru objgtego projektem planu ograniczony ulicami
Baltycka, ul. Zeromskiego, ul. Matachowskiego, ul. Sienkiewicza, ul. Moniuszki, ul. Pulaskiego oraz
ul. Wojska Polskiego. W granicach opracowania obowiazuja nastgpujace strefy ochronne: strefa ,,A” 1 ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, obszar gérniczy, specjalny obszar ochrony Natura 2000 — kod obszaru
PLH320019 ,,Wolin i Uznam™, z ktérymi wigza si¢ pewne ograniczenia w zabudowie. Pod wzgledem
funkcjonalnym obszar planu skfada si¢ z nastgpujacych stref funkej onalnych:

1. Teren lesny potozony pomiedzy ulicami Bursztynowsa i Grottgera a ul. Zeromskiego.

Poczatkowo miat zostaé przeksztatcony w park lesny, aby zwigkszy¢ mozliwosci jego zagospodarowania,
jednak pomyst nie zyskat aprobaty Nadlesnictwa Migdzyzdroje, dlatego zostat zapisany w projekcie planu
jako teren lesny ZL. Na w/w terenie wprowadzono zapisy uwzgledniajace dwa przejscia przez las od
osiedla w strone plazy w formie kiadek lub utwardzonych $ciezek, z mozliwoscig oswietlenia za pomoca
urzadzen fotowoltaicznych lub solarnych. Wytyczono takze trasy turystyczne spacerowo-biegowe,
ktérych przebieg skorygowano, omijajac wystepujace chronione siedliska przyrodnicze.



2. Teren zabudowy mieszkaniowej osiedla Posejdon.

Utrzymano dotychczasowy uktad funkcjonalno-przestrzenny, wprowadzono niewielkie modyfikacje
ukfadu komunikacyjnego, wskazano tereny zielone petigce funkcje reakcyjne. Uporzadkowano pozostate
obszary poprzez wprowadzenie linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikow zabudowy i wskaznikéw
miejsc postojowych. Dla nowej zabudowy przyjeto zasade wskazywania odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych w granicach wlasnej dzialki. Na niektérych bardzo intensywnie zabudowanych
nieruchomosciach wprowadzono ograniczenie mozliwosci rozbudowy budynkéw, poniewaz kazda
rozbudowa generuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, a z uwagi na brak miejsca na dzialce,
warunek wygospodarowania nowych miejsc do parkowania nie mogiby by¢ spetniony. Zapisy projektu
planu umozliwiajg takze powiekszenie nieruchomosci wzdhuz ul. Bursztynowej o tereny lesne, ktore sg od
wielu lat dzierzawione od Laséw Panstwowych.

3. Funkcja ustugowa wzdhuz ul. Wojska Polskiego

Kolejnym zadaniem projektu planu jest uporzadkowanie funkcji handlowej wzdluiz ulicy Wojska
Polskiego. W tym celu dopuszczono trzy typy zabudowy ustugowe;: zespoty modutowych pawilonéw
handlowych wkomponowane w zieled wzdhiz ul. Marynarki Wojennej, pawilony gastronomiczne
w niewielkiej ilosci takze na terenach zielonych wzdtuz ul. Marynarki Wojennej oraz ustugi handlu,
gastronomii iinne nieucigzliwe w rozbudowanych parterach doméw mieszkalnych usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy réwnolegtej do ul. Wojska Polskiego. W niektérych miejscach zrezygnowano
z zabudowy ustugowej ze wzgledu na kolizje z sieciami i przepisy dotyczace zachowania prawidlowej
widocznosci w rejonie skrzyzowania drég, w innych miejscach — z uwagi na wartosciowa zielen.
Wzdhuz zabudowy ustugowej utworzono ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace dojscie i dojazd do budynkéw
mieszkalnych.,

Ze wzgledu na coraz mniejsza ilos¢ terenéw pod zabudowe, po przeanalizowaniu zagadnienia na
posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w projekcie planu zaproponowano
podwyzszenie istniejacej zabudowy turystycznej zlokalizowanej w rejonie ul. Bailtyckiej, Wojska
Polskiego i A.B. Chodorowskiej. Proponowana wysokos¢ zabudowy to: 18,5 m, 25 m i 40 m.
Zagospodarowanie terenu po przeciwnej stronie ul. Baltyckiej nie jest przedmiotem opracowania
omawianego projektu planu, poniewaz znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego od 2012 r., jednak proponowana zabudowa wysoka nawigzuje do niego
swoim charakterem. Urbanistycznie teren z funkcjonujgcymi ustugami turystycznymi (o$rodki wezasowe
»Warta”, ,,Orion” i ,,Graal”) stanowig cze$¢ zespolu zabudowy ustugowej w rejonie ul. Baltyckie;j,
przylegajacego do osiedla mieszkaniowego Posejdon.

Nastgpnie projektantka przeszta do omawiania najczesciej pojawiajacych sie na etapie wylozenia pytan
1 zagadnien, ktore zgtaszaty w Wydziale Urbanistyki i Architektury osoby zainteresowane — odczytano
ponizsze pytania i odpowiedzi.

1. Czy mogg wystapi¢ o dokupienie fragmentu dziatki, ktéra projekt planu przyporzadkowuje do
pasa drogowego? (dot. fragmentu terenu przed budynkami przy ul. Roosevelta 2,4,6)

Projekt planu nie przewiduje takiej mozliwosci, natomiast w przypadiu uzyskania pozytywnego
uzgodnienia z zarzqdcq drog i spetnieniu przepisow drogowych korekta bedzie mozliwa. Sprawa wymaga
ztozenia uwagi do projektu planu.

2. Czy mozna parkowa¢ samochody wzdtuz ul. Roosevelta?
Przyjete linie rozgraniczajgce ul. Roosevelta dajq takq mozliwosé, natomiast ostateczna decyzja zalezy od
zarzqdcy drogi, kiéry zgodnie z przepisami odrebnymi moze wyznaczyé takie miejsca.

3. Czy mozna rozbudowa¢ strych i zaadaptowaé na cele mieszkalne?

Rozbudowa jest mozliwa na terenach, na ktérych nie doszlo do przekroczenia ustalonych w planie
wskaznikéw zabudowy dotyczgcych powierzchni, intensywnosci, wysokosci oraz mozliwosci zapewnienia
miejsc postojowych.

4, Czy mozna  rozbudowa¢  funkcje  mieszkalna  budynku jedno/wielorodzinnego
nadbudowujgc 1-2 kondygnacje nad istniejacym tarasem na elewacji od strony ogrodu?
Odpowiedz: jak w pkt 3. "



5. W przypadku budynku wielorodzinnego, ktorego dach zostat rozbudowany, a wykonana
nadbudowa dla potowy dachu budynku juz wyczerpuje (badz przekracza) wskazany
w projekcie planu wskaznik 30% szerokosci dolnej krawedzi pofaci i 20% powierzchni potaci dachowej,
czy oznacza to, Ze nie mozna na swojej czgsci budynku rozbudowa¢ dachu o lukarny?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

W takich przypadkach powinna zostaé zlozona uwaga dotyczgca konkretnej nieruchomosci, ktora zostanie
indywidualnie przeanalizowana w zakresie mozliwosci uwzglednienia.

6. Czy we wnetrzu kwartalu wyznaczonego ulicami: Tuwima, Staffa, Broniewskiego zostanie
wybudowany nowy budynek?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu odrzuca takq mozliwosé, poniewaz przyjeto 0gdlng zasadg niedogeszczania zabudowy na
osiedlu mieszkaniowym.

7. Czy mozna sktadaé wnioski na dzierzawe konkretnego modutu pawilonu przedstawionego
w czesci graficznej planu?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu nie jest ofertq dzierzawy. Dopiero po uchwaleniu planu jego ustalenia stajq si¢ przepisem,
na podstawie ktérego mozna podejmowaé pewne decyzje, w tym decydowa¢ o wydzierzawieniu terenow na
konkretne cele.

IIL. Dyskusja publiczna
Czesé pierwsza — zagadnienia poruszane przez mieszkancéw osiedla mieszkaniowego Posejdon
Przebieg dyskusji

1 Glos zabrata mieszkanka ul. Tuwima w sprawie ewentualnego wybudowania nowego budynku we
wnetrzu kwartalu wyznaczonego ulicami: Tuwima, Staffa, Broniewskiego. Wzdluz ulic wyznaczajacych
kwartal powstata intensywna zabudowa jednorodzinna szeregowa i wolnostojgca. Wnetrze kwartatu
stanowi wlasnosé Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Stowianin”, ktora chee na nim
wybudowaé jednorodzinny budynek mieszkalny. Wiasciciele okalajacej zabudowy mieszkaniowej zlozyli
wniosek sprzeciwiajacy si¢ nowej zabudowie, gdyz obecnie teren stuzy jako dojazd na zaplecze
istniejacych budynkéw mieszkalnych, miejsca postojowe oraz miejsce ulokowania $mietnikéw na tylach
posesji. Droga dojazdowa powinna zosta¢ utrzymana, a pozostaty teren przyporzadkowany do przyleglych
nieruchomogci zabudowanych domami mieszkalnymi w celu polepszenie zagospodarowania.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu uwzglednia zgloszong propozycjg.

2, Przedstawiciele osiedla mieszkaniowego wyrazili swdj sprzeciw wobec zapiséw projektu planu
dla terenéw o funkeji ustug turystycznych w rejonie ul. Baltyckiej, Wojska Polskiego i Chodorowskiej,
dopuszczajacych powstanie dominanty przestrzennej o wysokosci do 40 m oraz podwyzszenia istniejacej
zabudowy do 18,5 m i 25,0 m. Zdaniem mieszkancow przyjete ustalenia negatywnie wplyng na osiedle
mieszkaniowe, przyczyniajac si¢ do wzmozenia hatasu i ruchu ulicznego oraz zakorkowania ulic przez
zaparkowane samochody. Podnoszono rowniez kwesti¢ dopuszczenia zabudowy stanowigcej konkurencjg
dla dziatalnosci turystycznej prowadzonej przez mieszkancow osiedla.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Na terenach ustug turystycznych zatozono stopniowanie wysokosci zabudowy, zakladajqc jej obnizanie od
maksymalnej wysokosci od strony ul. Baltyckiej do coraz nizej w kierunku osiedla mieszkaniowego.
Budynki turystyczne majq nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na wiasnej dzialce.

3. Przedstawiciele osiedla mieszkaniowego wyrazili sprzeciw wobec potgczenia ulicy
Chodorowskiej za pomoca ciggu pieszo-jezdnego 03a KPJ z ulica Baltycka.
Odpowiedz przedstawiciela gminy:



Wprowadzenie przejazdu miato na celu umozliwienie ruchu okrgznego wokct obszaru, w jakim znajduje
sig zabudowa ustug turystycznych, co mogloby przyczyni¢ sig do skupienia ruchu samochodowego wokdl
osrodkdw wezasowych. Sprawa wymaga zlozenia uwagi do projektu planu.

4, Przedstawiciele osiedla mieszkaniowego kwestionuja zasadnosé ustalania terenéw zielonych na
obszarze osiedla mieszkaniowego, uwazajg za niemozliwe do zrealizowania na nich tak szerokiego
wachlarza funkcji (m. in. plac zabaw, $ciezki spacerowe, tymczasowe obiekty obshugi imprez
okolicznosciowych itp.) z powodu niewielkich rozmiaréw tych obszaréw.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Zapisy mowiqce o sposobie zagospodarowania terenu nie wigzq si¢ z koniecznosciq ich realizacji, mowig
Jedynie o doduszanym wykorzystaniu terenu. Od wiasciciela terenu zalezy, w jakim stopniu zainwestuje
swdj teren, dlatego nie nalezy odbieraé tego zapisu jako koniecznosci wprowadzenia na raz wszystkich
Junkcji dopuszczonych w ustaleniach planu.

5. Mieszkaricy poruszyli takze kwesti¢ ucigzliwosci spowodowana brakiem kanalizaciji deszczowe;j.
Ulewne deszcze powoduja zalewanie budynkéw. Poprosili o informacje, czy planowane s3 inwestycje
rozwigzujgce problem odprowadzenia wod opadowych i retencji.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu zawiera zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, ktére docelowo zakladajq
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez system istniejgcej i projektowanej miejskiej
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu oraz gromadzenie
i wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych. Nalezy jednak pamigtal, ze
plan miejscowy nie jest planem inwestycyjnym, dlatego trudno jest przewidzieé, kiedy siec kanalizacji
deszczowej zostanie wybudowana.

6. Reprezentant osiedla mieszkaniowego zapytat, co jest planowane w projekcie planu w miejscu
istniejgcego niegdys sklepu spozywczego ,,PSS Spotem”. Spoteczenstwo na terenie osiedla si¢ starzeje,
wybranie si¢ do miasta poza zakupy jest klopotliwe, stad pytanie co przewidziano w planie dla
mieszkancow na wskazanym terenie.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Aktualnie na terenie prywatnym przy ul. Roosevelta 9-11 realizowana jest zabudowa mieszkaniowa
z ustugami w parterze.

7. Mieszkaticy podniesli kwesti¢ zwiazang z brakiem miejsc do parkowania samochodéw na terenie
osiedla.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu nakazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wiasnej posesji dla kazdej nowej
zabudowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego.
Osiedle mieszkaniowe Posejdon jest bardzo zainwestowane i w jego granicach nie ma juz terenéw gminy,
na ktdrych bytaby mozliwa lokalizacja duzego parkingu. Czes¢ miejsc postojowych wygospodarowano
wzdluz ulic w miejscach wyznaczonych przez zarzqdce drég. Problemy zwigzane z parkowaniem
wystepujq w calym miescie, dlatego rozwigzaniem mogq okazac sig parkingi strategiczne. Osoby oferujgce
pokoje na wynajem dla turystéw powinny kierowaé swoich gosci przyjezdzajacych samochodami na
wigksze parkingi funkcjonujqce w sgsiedztwie. Duzy parking blisko osiedla znajduje si¢ na ul. Legionow w
sqsiedztwie koricowego przystanku kolejki UBB, niedlugo powstanie takze ogdlnodostepny parking na ul.
Battyckiej na terenie nalezgcym do miasta.

8. Mieszkaniec osiedla Posejdon poprosit o wyjasnienie réznicy we wskaznikach zabudowy miedzy
jego nieruchomoscia oznaczong w projekcie planu jako symbolem 30 MN,U (teren przy ul. Roosevelta),
a zabudowg jednorodzinng oznaczong symbolem 14a MN,U oraz 14b MN,U (tereny wzdtuz ul. Marynarki
Wojennej).

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Posesja jest polozona migdzy obiektami o innej funkcji, dlatego nadano jej odrebny symbol. Wskazniki
zabudowy dla kazdej nieruchomosci zostaly precyzyjnie wyliczone. W przypadku dalszych wqtpliwosci
nalezy ztozy¢ uwage, ktora zostanie poddana analizie.



9. Mieszkanka osiedla Posejdon zadata pytanie, w jaki spos6b projekt planu przewiduje rozwigzanie
problemu braku miejsca na gromadzenie odpadéw w przypadku zabudowy szeregowej potozonej przy
ul. Roosevelta (teren elementarny 20 MN,U)? Wprawdzie w planie zaproponowano utworzenie drogi
wewnetrznej 07a KDW regulujacej dojazd na zaplecze zabudowy szeregowej, ale wcigz jest ona zbyt
waska na usytuowanie pojemnikéw na odpady i parkowanie samochodow. Wnosi si¢ o poszerzenie
projektowanej drogi wewngtrznej 07a KDW wzdliz w/w zabudowy, co pozwoli mieszkancom na
parkowanie przy swoich posesjach, a nie jak do tej pory - wzdtuz ul. Roosevelta.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projektowana droga wewngtrza ma szerokos¢ od 3,5 do 6,0 metrow, z poszerzeniem szerokosci na
zakrecie. Poszerzenie drogi wigze sig ze zmniejszeniem przyleglego terenu z istniejgcq zielenig (teren
elementarny 19 ZP). Nie przewiduje sig¢ zmniejszania terendw zielonych na potrzeby lokalizacji wiaty
Smietnikowej lub miejsc postojowych, poniewaz osiedle cechuje wysoka intensywnosé¢ zabudowy i znikoma
ilo$é terenéw zielonych. Smietniki nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej posesji. Istniejq rozwigzania
technicme umozliwiajqce przechowywanie odpadéw wewnqtrz budynku. Jezeli mieszkaricy majq pomyst
na jeszcze inne rozwigzanie tego tematu, to proszeni sq o zlozenie uwagi.

10. Mieszkaniec zacytowal fragment projektu planu, ktéry zwalnia z obowigzku realizacji miegjsc
postojowych dla ustug na terenach przylegtych do ciagéw pieszo-j ezdnych wspomagajacych ulice Wojska
Polskiego, oznaczonych symbolami: MN,U, MW, U, ZP,U, z wyjatkiem terenu 59 ZP,U (zapis odnosi sig
do terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ pawilony handlowe) i zadat pytanie, dlaczego zdecydowano si¢ na
takie zwolnienie i jak to wptynie na cale osiedle?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Jesli celem planu jest przeobrazanie terendw polozonych wzdtuz ul. Wojska Polskiego, polegajgce na
uporzgdkowaniu i wtrzymaniu istniejgcych pawilonéw handlowych usytuowanych pomiedzy ul. Wojska
Polskiego i Marynarki Wojennej oraz w parterach budynkéw mieszkalnych, to w konsekwencji takiej
decyzji brakuje miejsca na miejsca parkingowe. Jezeli chodzi o klientéw stanowisk handlowych
prayjezdzajgcych samochodem, to rozwigzaniem sq parkingi zbiorcze polozone poza obszarem
opracowania (parking w sgsiedztwie kovicowej stacji kolejki UBB, powstajqce parkingi na zachéd od ul.
Battyckiej).

11. Mieszkanka osiedla zadala pytanie dotyczace fragmentu terenu znajdujgcego si¢ na granicy
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 46 MW,U oraz 017a KDW (rejon ul. Fredry, Wojska
Polskiego i Siemiradzkiego). Wskazany fragment terenu o ksztalcie trojkata stanowi wiasnos¢ gminy,
natomiast w projekcie planu przynalezy do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w jaki
sposéb nalezy postapi¢ formalnie, czy plan przewiduje wykup omawianego wycinka terenu? Drugie
pytanie dotyczy mozliwosci zwigkszenia wskaznika intensywnosci i powierzchni zabudowy na
omawianym terenie. Ostatnie pytanie — czy wystgpuje konieczno$¢ scalenia dziatek?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Dopiero po uchwaleniu planu jego zapisy umozliwiq wykupienie omawianego fragmentu dziatki przez
wspotwlascicieli nieruchomosci i wlgczenie go do posesji. W odniesieniu do pytania dotyczqgcego
zwiekszenia wskaznika intensywnosci i powierzchni zabudowy, to wskazniki zostaly skrupulatnie wyliczone
i szansa na zwiekszenie jest mala. Poproszono o zlozenie uwagi zawierajqcej sprecyzowane wysokosci
wskaznikow, o ktére wnoszq wspétwlasciciele nieruchomosci. Odpowiadajgc na pytanie dotyczgce
scalania dziatek poinformowano, ze mozna scali¢ dziatki, lecz nie stanowi to obowigzku.

12. Mieszkaniec ul. Staffa zapytat, na jakiej zasadzie zostanie przeprowadzony wykup terendw
stanowigcych obecnie wiasnos¢ spoidzielni ,,Stowianin”, skoro w projekcie planu tereny te sg
przyporzadkowane do zabudowy jednorodzinnej 1la MN (wnetrze kwartatlu wyznaczonego ulicami:
Tuwima, Staffa, Broniewskiego).

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Plan nie reguluje kwestii prawnych zwiqzanych z wykupem.

13. Mieszkanka osiedla skierowata pytanie dotyczace istniejacego budynku przy ul. Wojska Polskiego
39, ktéry w wigkszosci znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej o symbolu 33 MW,U, jednak
jego czes¢ wykracza poza linie zabudowy ustalone na tym terenie oraz zajmuje fragment ciggu



komunikacyjnego 024a KPJ. Czy jest mozliwos$¢ przesuniecia catego ciagu pieszo-jezdnego o 1,5 m do
2,0 metréw w kierunku ul. Wojska Polskiego?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

W przypadku, gdy zabudowa byla realizowana na podstawie odpowiednich zezwolen, istnieje mozliwosé
regulacji. Natomiast jezeli dokonano samowoli budowlanej szansa jest mala, poniewaz Drzesunigcie
calego ciggu pieszo-jezdnego o 1,5-2,0 m jest malo prawdopodobne. Ze wzgledu na skomplikowanie
sprawy nalezy zlozy¢ uwage do projektu planu.

14. Mieszkanka osiedla skierowala pytanie dotyczace mozliwosci zmiany przeznaczenia
projektowanego terenu elementarnego 2 MN,U (rejon ul. Matachowskiego) z zabudowy jednorodzinnej na
zabudowg wielorodzinng. Drugie pytanie dotyczyto mozliwoéci wykupu fragmentu terenu lesnego, celem
polepszenia zagospodarowania omawianej nieruchomosci, nie zmieniajac jego dotychczasowego
uzytkowania.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Zintensyfikowanie funkcji z jednorodzinnej na wielorodzinng nie jest mozliwe, z powodu polozenia
nieruchomosci w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. W odniesieniu do pytania drugiego poproszono o zlozenie uwagi do projektu planu.

15. Reprezentant grupy mieszkancoéw zglosit sprzeciw wobec przebudowy ul. Grottgera (dotyczy
skrzyzowania w formie ronda, ktérego centralng czesé stanowi teren zielony porosnigty drzewami).
Istniejgca zielefi nie powinna by¢ likwidowana po to, by zmieni¢ organizacje ruchu i wygospodarowaé
teren o symbolu 40 ZP przeznaczony na funkcje wypoczynkowo-rekreacyjna. Nie jest to dobre
rozwigzanie, z uwagi na niewielkg odlegtos¢ od klubu nocnego, ktérego klienci juz w tej chwili zakldcaja
ciszg nocng, o na pewno pogorszy sie, jezeli w sasiedztwie powstang np. tawki parkowe i inne urzadzenia
rekreacyjne, wokoét ktorych beda gromadzié sig te osoby.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Poproszono o zlozenie uwagi dotyczgcej przedmiotowego terenu, w celu przeprowadzenia dodatkowych
analizy, m.in. w zakresie zieleni, obstugi komunikacyjnej oraz dojazdu do posesji.

16. Mieszkanka osiedla zwrdcila si¢ o wyjasnienie, czy zostang zlikwidowane istniejace miejsca
parkingowe ulokowane wzdtuz ul. Marynarki Wojenne;j.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Istniejgce miejsca parkingowe nie sq docelowe, gdyz zaklada si¢ przeznaczenie terenu zgodnie
z rysunkiem planu, co dotyczy takze wskazania docelowych miejsc parkingowych, ktore mogq nie
pokrywac sie z ich dotychczasowym usytuowaniem.

17. Mieszkaniec zwrdcit si¢ z pytaniem, czy zapisy projektu planu dopuszczajace zabudowe handlowa
w formie pawilonéw tworzacych de facto targowisko, sa zgodne z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, poniewaz zgodnie
zw/w ustawg w strefach ochrony uzdrowiskowej zabrania sie prowadzenia targowisk, z wyjatkiem
punktéw sprzedazy pamiatek, wyrobéw ludowych, produktéw regionalnych, w formach i miejscach
wyznaczonych przez gming.

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Projekt planu zostat uzgodniony przez Ministra Zdrowia - uzgodniona tresé jest prezentowana w trakcie
wylozenia do publicznego wglgdu. W projekcie planu nie wystepuje targowisko, tylko zespoly pawilonéw
handlowych. Ponadto zapis ustawy zostal nieodpowiednio przywolany przez zadajgcego pytanie, gdyz
zakaz prowadzenia targowisk wystgpuje w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej, natomiast pawilony
usytuowane wzdluz ul. Wojska Polskiego znajdujq si¢ w strefie ,, B” ochrony uzdrowiskowe;.

Czgs¢ druga — zagadnienia poruszane przez osoby prowadzace dzialalno§é w pawilonach
handlowych wzdluz ul. Wojska Polskiego

Wprowadzenie do drugiego bloku tematycznego przeprowadzita zastepca Prezydenta Miasta p. Barbara
Michalska, ktéra z upowaznienia Prezydenta koordynuje prace nad projektem planu. Pani Prezydent
przypomniata o licznych spotkaniach przeprowadzonych z reprezentantami o0s6b prowadzacych
dziatalno$¢ ustugowa na terenach wzdhuz ul. Wojska Polskiego, ktdrzy wspolnie z gming tworzyli



ustalenia zawarte w projekcie planu. Na wniosek handlowcéw zostat utrzymany cigg handlowy,
z niewielka modyfikacjg spowodowang koniecznoscig dostosowania do przepiséw odrgbnych w zakresie
drog, ochrony pozarowej, ochrony przyrody, lokalizacji obiektéw zgodnie z warunkami technicznymi i
innymi. Priorytetem dla handlowcéw bylo zachowanie miejsc pracy, a prezentowany proj ekt planu, ktéry
jest wynikiem podjetej wspdlpracy i wypracowanych kompromisow, wychodzi naprzeciw tym
oczekiwaniom. Handlowcy musza mie¢ $wiadomosé, ze lokalizacja pawilonéw musi by¢ dostosowana do
uwarunkowan, o ktérych wspomniano wyzej, dlatego moga nastapi¢ przesunigcia wzgledem obecnych
lokalizacji.

Przebieg dyskusji

1. Ile kondygnacji przewidzianych jest na terenie 7b UT (rejon ul. Wojska Polskiego
i Chodorowskiej), na kiedy planowane jest uchwalenie projektu planu oraz ile czasu po uchwaleniu planu
beda mogty funkcjonowac istniejace targowiska na terenie ,,Warty” i ,,Oriona”, a takze ile czasu bedzie na
zaadoptowanie zagospodarowania do nowego planu?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Na terenie 7b UT (osrodek wezasowy ,, Orion”) planowana jest zabudowa o funkcji ustug turystycznych do
5 kondygnacji. Termin uchwalenia planu jest uwarunkowany ilosciq ztozonych uwag i nakiadem pracy,
jaki bedzie potrzebny do wprowadzenia zmian i przygotowania projektu planu do ponownego wylozenia.
W kwestii dotyczgcej adaptacji zagospodarowania terenu do obowigzujgcego planu, to  ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz tereny ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogq byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

2. Czy bedzie organizowany przetarg na dzierzawg¢ planowanych pawilonéw zlokalizowanych
wzdhuz ciagéw pieszo jezdnych? W jaki sposob beda przyznawane miejsca na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w modutowych pawilonach handlowych?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Zasady przyznawania miejsc handlowych zostang opracowane po uchwaleniu projektu planu, poniewaz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajq wylqcznie o funkcji na danym terenie
i 0 gabarytach zabudowy.

3. Dlaczego w miejscu istniejacych pawilonéw handlowych w projekcie planu naniesiona jest
toaleta, skoro moze powsta¢ w innym miejscu?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Przyjeto, ze do obstugi zaréwno pawilonéw handlowych jak i ciggu spacerowego wzdiuz ul. Wojska
Polskiego potrzebne bedq trzy zespoly sanitariatow. Toalety sytuuje sig zazwyczaj u zbiegu ulic, ktore sg
dobrym miejsce orientacyjnym w przestrzeni. Jezeli handlowcy majg pomyst na inng lokalizacje, to
powinni zlozy¢ uwage do projektu planu.

4. Przedstawiona w projekcie planu lokalizacja pawilonow handlowych zaktada ominigcie drzew.
Czy kosztem drzew ludzie powinni traci¢ miejsca pracy? Dlaczego nie ma mozliwosci wycinki drzew
i postawienia wigkszej ilosci pawilonéw handlowych na ich miejscu?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Lokalizacja pawilonéw handlowych zostala przemysSlana iuwzglednia ochrong terenéw zieleni.
Na zlecenie gminy zostata wykonana inwentaryzacja zieleni, na podstawie kidrej wytypowano miejsca,
w ktorych mozliwa jest lokalizacja pawilonéw. Przy wskazywaniu miejsc pod omawiang funkcje — oprocz
ochrony wartosciowej zieleni — uwzgledniono takze inne uwarunkowania, w tym zasade zachowania
widocznosci w miejscu krzyzujgcych sig ulic, uwzgledniono przebieg sieci i przepisy ppoz.

5. Mieszkaniec prowadzi dzialalno$¢ handlowa w miejscu, gdzie zostal zaplanowany ciag pieszy
o symbolu 06¢c KP, czy w zwiazku z powyzszym bedzie mozliwos¢ zapewnienia miejsca w pawilonie
handlowym na gruntach gminnych?
Odpowiedz przedstawiciela gminy:
Istniejgcy cigg pieszy lgczqcy ul. Galczynskiego z ul. Marynarki Wojennej jest konieczny do utrzymania —
plan nadaje mu parametry zgodne z obowigzujqcymi przepisami i dlatego nie uwzgledniono w tam



lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy. Zasady przyznawania miejsc handlowych zostang opracowane po
uchwaleniu projektu planu, poniewaz plan nie moze rozstrzygaé o przyznawaniu pawilonéw handlowych
konkretnym osobom na prowadzenie dziatalnosci.

6. Czy projektowane jednokondygnacyjne rozbudowy parteréw budynkéw przeznaczone na funkcje
ustugowa sa traktowane jako jeden punkt handlowy, czy tez dopuszczaja podziat na kilka mniejszych?
Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Jednokondygnacyjne rozbudowy zakladane byly jako pojedyncze obiekty handlowe z przeznaczeniem na
wigksze obiekty gastronomiczne bgdz sklepy, jednak plan nie zabrania podzialow przestrzeni wewngtrz
pawilonow.

7. W jakim celu na wysokosci budynku przy ul. Marynarki Wojennej 72 nastgpito cofniecie linii
zabudowy wyznaczajacej obszar, na ktorym mozna zlokalizowaé pawilon?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Cofnigcie linii zabudowy w glgb dziatki to zabieg celowy, ktory stuzy zaakcentowaniu wejscia na cigg
pieszy 06c KP. Jesli przestrzen jest niczym nie zastawiona, to lepiej jest widoczne miejsce przejscia.

8. Proponuje si¢ uwzglgdni¢ dopuszczenia 30-50% procentowej zmiany parametréw zabudowy dla
ustalonych modutowych pawilonéw handlowych, ze wzgledu na roznorodny profil prowadzonej
dziatalnosci oraz rozne zapotrzebowanie na przestrzen handlowa w zaleznosci od asortymentu.
Odpowiedz przedstawiciela gminy:

W trakcie procedury mialy miejsce liczne spotkania, w tym z przedstawicielami o0séb prowadzgcych
dziatalnos¢ handlowq na gruntach prywatnych i gminnych, na ktérych zapadly ustalenia okreslajgce
wymiary dla modutowych pawilonéw handlowych. Odejscie od tych ustaler stanowi powrdt do obecnie
panujgcego chaosu.

9. Jak ksztaltuje si¢ bilans planowanych modutowych pawilonéw handlowych wzgledem obecnych
miejsc pracy?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Uczestnikom spotkania przedstawiono dane dotyczgce ilosci dzierzaw na gruntach nalezqcych do gminy,
atakze dane dotyczqce wydzierzawianych powierzchni. Nastegpnie powyzsze dane zestawiono
z potencjalng powierzchniq handlowq dopuszczang przez zapisy projektu planu. Z przeprowadzonych
analiz wynika, ze zostang zachowane miejsca pracy, a lgczna powierzchnia projektowanych modutowych
pawilonéw handlowych oraz gastronomicznych (przewidzianych wzdbuz ul. Marynarki Wojennej) jest
porownywalna do powierzchni istniejqcych pawilonéw handlowych.

10. Czy plan miejscowy dopuszcza rozbudowe funkcji ushugowej w pasie drogowym u zbiegu ulic
Moniuszki i Wojska Polskiego?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Funkcja ustugowa dopuszczona jest formie jednokondygnacyjnej rozbudowy parteru budynku od strony
ul. Wojska Polskiego w graniach nieruchomosci, natomiast nie dopuszcza sie lokalizacji ustug na terenie
pasa drogowego, bo zabraniajq tego obowigzujgce przepisy.

11. Czy na terenie przed osrodkami ,,Warta” i ,,Orion” w ramach nowej propozycji zagospodarowania
terenu zostang wycigte wszystkie drzewa?

Odpowiedz przedstawiciela gminy:

Oprdcz inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzono réwniez waloryzacje przyrodniczq, na podstawie
ktdrej stwierdzono mozliwosé zlokalizowania na niektorych odcinkach terenéw zielonych modutowych
pawilonéw handlowych oraz wykonania ciggu pieszo jezdnego. Pawilony dopuszczono w miejscach, gdzie
drzewa sq w zlym stanie. Jezeli osoby zainteresowane nie zgadzajq si¢ z takim rozwigzaniem, to powinny
ztozy¢ uwagi.

12. Czy przewidziano miejsca parkingowe dla polskich i niemieckich klientéw ustug planowanych
wzdtuz ulicy Wojska Polskiego?
Odpowiedz przedstawiciela gminy:



Celem planu byto uporzqdkowanie terenéw potozonych wzdiuz ul. Wojska Polskiego, polegajgce na
wkomponowaniu funkcji ustugowej w ismiejgcq zielen na gruntach miejskich. Osiedle Posejdon jest
intensywnie zabudowane i brak jest miejsc, ktore moina byloby przeznaczy¢ na parkingi. Miejsca
przeznaczone do parkowania wigkszej liczby samochodow zostaly przewidziane w sgsiedztwie, lecz poza
granicami opracowania planu.

Dyskusje zakonczono o godz. 21.30.
IV. Ustalenia z dyskusji

1. Uczestnicy dyskusji negatywnie ocenili propozycje ulokowania wysokie; zabudowy w rejonie
ul. Baltyckiej, Wojska Polskiego i Chodorowskiej — zostali oni poinformowani o mozliwosci sktadania
uwag w tej sprawie.

2. Czesto poruszanym tematem by} brak miejsc postojowych na terenie Osiedla Posejdon. Z uwagi
na brak terenéw nalezacych do miasta, na ktérych mozliwa bytaby realizacja parkingu na potrzeby osiedla
— konieczne jest przyjecie innych systemowych rozwiazan, takich jak uruchomienie parkingéw zbiorczych
w poblizu osiedla, jednak juz poza obszarem opracowania projektu planu. Jednak przede wszystkim dla
kazdej nowej inwestycji powstajacej na podstawie planu musi obowigzywa¢ ta sama zasada, tj. obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej nieruchomosci.

3. Ponownego przeanalizowania wymagaja zapisy dotyczace zieleni parkowej Wyznaczanej
w obrebie osiedla oraz sposobu jej urzadzenia.
4, Najwigcej emocji wzbudzity regulacje dotyczace istniejace] zabudowy ustugowej wzdhuz

ul. Wojska Polskiego, tj. zapisy dot. zasad ksztattowania i sytuowania pawilonéw handlowych. Z jednej
strony zglaszano potrzebe zwigkszenia liczby pawilonéw, z drugiej strony wskazywano na ucigzliwosci
zwiazane z juz istniejacymi pawilonami, takimi jak generowanie nadmiernego ruchu samochodowego.
Czeé¢ uczestnikow dyskusji popierata potrzebg poprawy estetyki i konieczno$¢ opanowania chaosu
dotychczasowej zabudowy poprzez wprowadzenie modutéw o konkretnych wymiarach w przypadku
koniecznosci wymiany pawilonu na nowy, inni proponowali szereg odstepstw od ustalonych wymiaréw
i przyjetych lokalizacji. Wobec czgsto wykluczajacych sig stanowisk — nie bylo mozliwe dokonanie
wspolnych ustalen podczas dyskusji. Uczestnicy zadeklarowali ztozenie uwag do projektu planu.

V. Lista uczestnikéw

Z powodu specyfiki sali (sala teatralna Miejskiego Domu Kultury z miejscami siedzacymi na ok. 150
0s6b, ustawionymi w waskich rzedach, przytwierdzonych do podioza), duzej liczby uczestnikéw
(kilkadziesigt 0sob), z ktorymi dyskutowano w dwoch blokach tematycznych (osoby niezaineresowane
drugim tematem opuszczaly sal¢ ustepujac miejsca nowym uczestnikom) oraz przeprowadzenia dyskusji
w czasie trwania pandemii COVID-19 i zwigzanymi z tym ograniczeniami - nie sporzadzono listy
uczestnikéw, jednak ich udziat dokumentuja nagrania wykonane za zgoda obecnych.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistyczne;j;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 9 ponumerowanych stron.
Swinoujscie, dnia 23 lipca 2021 r.

Protokét z przeprowadzonej dyskusji publicznej sporzadzity: inspektor WUA Aleksandra Nagaba i z-ca

naczelnika WUA Joanna Dabrowska.
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