UCHWALA NR 1/409/2021
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2,4,4a w Swinoujsciu, na
dzialkach nr: 96, 97, 98/2, obreb 0014 Warszéw oraz na czesci dziatek nr 100/2, 275, 276, obreb 0014
Warszéw

Na podstawie art. 7 ust.4 oraz art. 8 ust.1 i2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2191 471 oraz z 2021 r. poz. 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na dziatkach nr: 96, 97,
98/2, obreb 0014 Warszéw oraz na czesci dziatek nr 100/2, 275, 276, obreb 0014 Warszéw.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaly okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) planowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 3400,0 m?,
b) maksymalna: 3500,0 m?;
2) planowang liczbg¢ mieszkan:
a) minimalna: 62,
b) maksymalna: 64;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno§¢ handlowa lub uslugowa: nie dotyczy, w planowanej
inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dzialalnosci handlowej lub ustugowe;j;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:
a) rozbiorce istniejacych zabudowan strazy pozarnej,
b) rozbidrce / przetozeniu istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego,

¢) uzbrojeniu terenu w instalacje zewnetrzne tj., wodociag, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna,
system rozprowadzenia wod opadowych na terenie inwestycji, gaz,

d) wycince 9 drzew (zgodnie z zalacznikiem nr 3 i 6),

e) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz drogami wewngtrznymi,
parkingami i chodnikami oraz terenami zieleni urzadzonej i placem zabaw;

5) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, zgodnie z zalacznikiem nr 5 do uchwaty:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu od
ENEA OPERATOR, Oddzial Dystrybucji Szczecin — pismo nr ZD/220/2021, zapewnienie nr
WE/021E/014339,
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b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie $ciekOw sanitarnych -
uzyskano zapewnienie dostawy wody oraz odbioru $ciekow sanitarnych dla obiektu z Zakladu
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu — pismo nr TS-BZ/043/2020, zapewnienie nr
EA/PW/0145/21,

c) zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych - uzyskano o§wiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.
Z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Szczecinie, o mozliwosci przylaczenia obiektu do istniejagcego w ul. Ludzi
Morza gazociagu $redniego cisnienia o $rednicy 63 mm — pismo nr WH 00/0000006685/00001/2021
00000.

4. Okresla sie nastepujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego @ max. do 20,9 m*/d, o max. chwilowe = 0,6 1/d,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 20,9 m*/d, @ max. chwilowe = 0,6 1/d,

¢) gaz do celéw grzewczych — moc przylaczeniowa 35 m*/h,

d) ciepto z wlasnego zrodta ciepla — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 450 kW,

f) inne media — woda na cele p.poz. — 10 1/s,

g) sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i1 unieszkodliwiania odpadow:
— $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

—wody opadowe z terenu inwestycji zostana zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez system
rozsaczajacych, tunelowych zbiornikéw retencyjnych,

—odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomigdzy wspolnota a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych: 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;

2) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:

— dwoch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,

— parkingdw zewnetrznych,

— jezdni wewnetrznej,

— chodnikow,

— zieleni niskiej 1 wysokiej,

— placu zabaw,

— miejsca gromadzenia odpadow statych (komory $mietnikowe wbudowane w budynki),
— infrastruktury technicznej wewngtrznej,

b) przeznaczenie budynkow:

—budynek 1 — mieszkalny, wielorodzinny,
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— budynek 2 - mieszkalny, wielorodzinny,
¢) parametry projektowanej inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - 5.542 m”>, w tym: powierzchnia zabudowy -1.202
m? (22 %), powierzchnie utwardzone - 1.642 m?* (29,6%), powierzchnia biologicznie czynna - 2.062m?
(38,5 %),

— wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

— ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych, ptaski 3+5%,
— kubatura - 14.570 m?,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - 52/672 m? (w tym 600 m? o nawierzchni
biologicznie czynnej);

3) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na Srodowisko: inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
badz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg bedg zlokalizowane w granicach nastgpujacych nieruchomosci
(zgodnie z zatacznikiem nr 1):

1) dziatka nr 96 / obreb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4;

2) dziatka nr 97 / obrgb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4;

3) dziatka nr 98/2 / obreb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4;

4) dziatka nr 100/2 / obrgb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4 - czgs¢ dziatki;
5) dziatka nr 275 / obrgb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4 - cze$¢ dzialki;
6) dziatka nr 276 / obrgb Warszow 14 / KW SZ1W/00002685/4 - czes¢ dziatki.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywotywac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej moze wywolta¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i sg to:

1) dziatka nr 24 obrgb Warszow 14, nr KW: SZ1W/00045684/0- ul. Barlickiego;
2) dziatka nr 100/4 obreb Warszow 14, nr KW: SZ1W/00043379/5 - ul. Ludzi Morza.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy inwestycje mieszkaniowa jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegdlnos$ci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych;

2) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony przyrody oraz nie wystepuja na nim
zabytki, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

9. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz. U. 22020 r. poz. 219.:
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1) nalezy uwzgledni¢ warunki Zarzadcy Drogi w zakresie realizacji infrastruktury technicznej drogowej,
takie jak:

a) uwzglednienie przy wykonywaniu robot rzednych i wspohrzednych z protokotlu wzajemnego
uzgodnienia stykéw podpisanego przez projektantow inwestycji drogowej i mieszkaniowej w dniu 09 lipca
2021 r.,

b) uznanie pierwszenstwa ustalen z protokotu wzajemnego uzgodnienia stykow oraz z planu sytuacyjnego
inwestycji drogowej nad zatozeniami koncepcji projektowej zabudowy mieszkaniowej przez TBS Lokum;

2) zgodnie z opinia Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie, przed przystgpieniem do realizacji
prac inwestycyjnych nalezy dokona¢ uzgodnien z organem wlasciwym w zakresie okreslenia przebiegu
istniejgce] infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sposobu wykonywania prac ziemnych — w zakresie
wystepowania infrastruktury telekomunikacyjnej MON w rejonie ul. Lakowe;;

3) zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie zastosowanie na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej systemu
rozsaczajacych tunelowych zbiornikow retencyjnych w celu zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art.
389 pkt 6. ustawy Prawo wodne w zwiazku z art.16 pkt 65. Organem wlasciwym w sprawie pozwolen
wodnoprawnych sg wlasciwe organy Wéd Polskich okreslone w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne.

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowej;
2) Zalacznik nr 2 — schemat powigzan funkcjonalno — przestrzennych planowanej inwestycji mieszkaniowej;
3) Zalacznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu;
4) Zatacznik nr 4 — schemat obstugi komunikacyjne;j;
5) Zakacznik nr 5 — schemat obstugi infrastrukturalne;j;
6) Zatacznik nr 6 — schemat gospodarki zielenig;
7) Zalacznik nr 7,8 — wizualizacje planowanej inwestycji mieszkaniowe;.
§ 3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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GRANICE TERENU ——
INWESTYCJI MIESZKAN




Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

teren inwestycji przy ul. Ludzi Morza

A. ok. 50m do przystanku przy ul. Ludzi Morza-takowej

B. ok. 200m do przystanku przy ul. Barlickiego

C. ok. 450m do Szkoly Podstawowej nr 2 przy ul Biatoruskiej 2
D. ok. 370m do obiektu sportowo-rekreacyjnego przy ul.Biatoruskiej 4
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ZALACZNIK NR3
DO WNIOSKU O USTALENIE NA PODSTAWIE SPECUSTAWY,
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
PRZY UL. LUDZI MORZA 2, 4, 4A W SWINOUJSCIU
POWIAZANIA URBANISTYCZNO-PRZESTRZENNE Z TERENAMI
OTACZAJACYMI - SKALA 1:10000
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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Pow. dziatki budowlanej ogétem- 5342 m?;
Pow. zabudowy ogétem- 1202 m?;
ie utwardzone ogétem 1642 m?;
utwardzone zj
poza granicami dziatki - 46 m?

Pow. zieleni i
(pow. biologicznie czynna)- 1522 m?;

Liczba miejsc parkingowych ogétem - 52,
w tym dla oséb na wézkach inwalidzkich - 4.

LEGENDA

- granica dzialki budowlanej wg obecnego
stanu wiasnosci;

- korekta granicy dziatki budowlanej
po przebudowie ul. Ludzi Morza;

-projektowane budynki A i B;

- jezdnie;

i i ia typu
“"geokrata";

utwardzona;
- chodniki;
- Sciezki gruntowe;

- zjazdy z jezdni wewnetrznej na jezdnie
zewnetrzne ( poza granicami dziatki);

- Zielen;

) ' pn=
\ ‘ - wejscia do budynku;
S \ “‘. 0P Q T4 \”": 3] - numeracja klatek schodowych;
I N s 2 \
vl

\ - komora $mietnikowa (odpady bytowe i
80 \
' .
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Q7 » 163 174}
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- ewentualna lokalizacja trafostacji;

- plac zabaw;

ZR - i zbiornik jny na

@ - drzewa i krzewy istn. do zachowania;
- drzewa i krzewy istn. do wycinki;

- drzewa projektowane 10 szt;



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

e —

8
%SCHEMAT OBSLUGI
' KOMUNIKACYJNEJ

LEGENDA

- - jezdnie;

"geokrata";

utwardzong;
- chodniki;
\ - $ciezki gruntowe;

_ - zjazdy z jezdni wewnetrznej na jezdnie
zewnetrzne ( poza granicami dziatki);

’ - wejécia do budynku;
Pz - plac zabaw;
1C

————— - ciagi piesze;

- ciggi jezdne;
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Zalacznik Nr 5

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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SCHEMAT OBStUGI
INFRASTRUKTURALNEJ

LEGENDA

...... granica dziatki
budowlanej;

m - piwnice- pom. techniczne
i gospodarcze ( kom.
lokatorskie);

- komora $mietnikowa
(odpady bytowe i
segregowane);

| - kotlownia gazowa na
~ dachu budynku A;

- ewentualna lokalizacja
trafostaciji;

- podziemny zbiornik
retencyjny na deszczéwke

- proponowana lokalizacja
kurka gazowego;

- doprowadzenia zasilania
do kottowni gazowej;

- tunelowe zbiorniki

refencyjne instalacji
rozsaczajacej;

\

\

45

; /{/\’/

\ 443 4140
WAR

Id: 41A218D2-66A8-4002-A1F3-0A3EC6110C1B. Podpisany Strona 9



Zalacznik Nr 6

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Uiy AW\ 7 SCHEMAT GOSPODARKI
oVl \ A - ZIELENIA

LEGENDA

< l:] - stanowiska parkingowe- nawierzchnia typu
"geokrata";

- éciezki gruntowe;
|:] - Zielen;

- drzewa i krzewy istn. do zachowania;
- drzewa i krzewy istn. do wycinki;
\ - drzewa projektowane 10 szt;
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Zalacznik Nr 7

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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Zalacznik Nr 8

do Uchwaly Nr L/409/2021
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

WIZUALIZACJE PLANOWANEJ
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

v
.
.
g
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UZASADNIENIE

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewzi¢cia polegajacego na
»budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i drogowa na nieruchomosci przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A w Swinouj$ciu”, na dz. nr: 96, 97, 98/2, obreb
0014 Warszoéw oraz na czgsci dzialek nr 100/2, 275, 276, obrgb 0014 Warszéw, niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia - jednostka obszarowa V,
przyjetego Uchwata nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 roku (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 22, poz. 425 z dnia 06 kwietnia 2004 r.).

2.Podstawa prawna

Niniejsza uchwata speia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 poz. 219 z p6zn. zm.), zwanej
dalej: ,,specustawa” lub ,,specustawa mieszkaniowa”.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4
specustawy mieszkaniowej do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystgpuje za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

3.Przebieg procedury przeprowadzonej w zwiazku ze zlozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej
W dniu 05 maja 2021 r. do Urzedu Miasta Swinoujécie wplynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dotyczacy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4a
w Swinoujéciu, ztozony przez TBS Lokum Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Wyspianskiego 35¢ w Swinoujéciu.
Whiosek uzupetniono dnia 07 maja 2021 r.

Whniosek wraz z zatacznikami zostal sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze speinit
wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej oraz byt kompletny zostal poddany dalszej procedurze. W
pierwszej kolejnosci, zgodnie z zapisami specustawy mieszkaniowej, zostal opublikowany w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie w dniu 06 maja 2021 r. i poddany ocenie publicznej. Ponadto
zostat przedtozony instytucjom do opiniowania i uzgadniania pismem z dnia 07 maja 2021 r.

Pismem znak: WUA.6721.1.1.2021.AM z dnia 18 maja 2021 r. wezwano wnioskodawce do udzielenia
dodatkowych informacji merytorycznych, uzupehiajacych dane zawarte we wniosku. Wnioskodawca
ustosunkowat si¢ do wezwania pismem z dnia 31 maja 2021 r. oraz zmodyfikowal wniosek. Zmodyfikowany
wniosek zostal uzupeliony w dniu 16 czerwca 2021 r. Wprowadzona modyfikacja dotyczyla rezygnacji
z realizacji inwestycji towarzyszacych, do ktorych pierwotnie zakwalifikowano budowe zjazdow do inwestycji
z ulic: Barlickiego i Ludzi Morza. W zmodyfikowanym wniosku zakres przewidzianych prac nie przewiduje
budowy zjazdow, zgodnie z uzgodnieniem z Zarzadca Drogi. Zawarto$§¢ merytoryczna wniosku i koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej planowanej zabudowy nie ulegta zmianie.

W wyniku wplywu modyfikacji wniosku, zgodnie z art. 7 ust. 16. specustawy mieszkaniowej powtorzono
procedure sprawdzenia wniosku pod wzgledem formalnym, publikacji oraz wystania do instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych. Publikacja zmodyfikowanego wniosku wraz z zalacznikami w Biuletynie Informacji
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Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie nastgpita w dniu 02 czerwca 2021 r. a wystanie pism o udzielenie opinii
lub uzgodnienia w dniu 04 czerwca 2021 r.

W dniu 23 lipca 2021 r. wystosowano pismo do Przewodniczacej Rady Miasta z prosba o przedtuzenie terminu
podjecia uchwaty o 30 dni w trybie art. 7 ust. 5. specustawy, z uwagi na przedtuzenie procedury wynikajgce
z koniecznos$ci ponowienia uzgodnienia przedmiotowego wniosku z Zarzadca Drogi. Przewodniczaca Rady
Miasta pismem z dnia 29 lipca 2021 r. poinformowata Inwestora tj. spotke TBS Lokum Sp. z o.o.
o wprowadzeniu projektu uchwaly w przedmiotowej sprawie do porzadku obrad sesji Rady Miasta
Swinoujscie, zaplanowanej na dzien 26 sierpnia 2021 r.

4. Konsultacje wymagane przepisami prawa

4.1. Wnoszenie uwag do wniosku na podstawie art. 7 ust. 10. specustawy mieszkaniowej
W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi do wniosku.

4.2. Opiniowanie na podstawie art. 7 ust. 12. specustawy mieszkaniowej

Poinformowano o mozliwos$ci przedstawienia opinii w sprawie nast¢pujace instytucje:

XN RO

Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng przy Urzedzie Miasta Swinoujscie;
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie;
Biuro Geodety Miasta, Urzad Miasta Swinouj$cie;

Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie;

Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie;

Morski Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku;
Delegature Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Szczecinie;
Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Tabela nr 1 — wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza
24 4aw Swinouj Sciu

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondencji | okres$lajaca Urzedu
dotyczacej termin Miasta
wniosku whiesienia Swinoujscie
przez organ opinii
opiniujacy
1 2 3 4 5 6
1 Gminna Komisja 07.05.2021 r. 28.05.2021 r. | 21.05.2021 r. | Opinia pozytywna
Urbanistyczno- bez uwag
Architektoniczna przy
Urzedzie Miasta 04.06.2021r. | 25.06.2021r. | 24.06.2021r. | Podtrzymanie wezesnicjszego
Swinoujscie stanowiska
2 Panstwowe 10.05.2021 r. 31.05.2021 r. | 04.06.2021 r. | Opinia pozytywna
Gospodarstwo Wodne (pismo z dnia | z uwagami
Wody Polskie 31.05.2021 1.)
Regionalny Zarzad 07.06.2021r. | 28.06.2021 r. | 17.06.2021 r. | Podtrzymanie wczesniejszego
Gospodarki Wodnej stanowiska
w Szczecinie
3 Biuro Geodety Miasta 10.05.2021 r. 31.05.2021r. | 31.05.2021 r. | Opinia pozytywna
Urzad Miasta Z uwagami
Swinoujscie 04.06.2021 r. 25.06.2021r. | - Brak zajecia stanowiska w sprawie
W wyznaczonym terminie jest
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réwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
4 Komendant 10.05.2021 r. 31.05.2021r. | - Brak zaj¢cia stanowiska w sprawie
Wojewaddzki W wyznaczonym terminie jest
Panstwowej Strazy réwnoznaczny z brakiem zastrzezen
Pozarnej w Szczecinie do wniosku
07.06.2021 1. 28.06.2021 r. | - Brak zajecia stanowiska w sprawie
W wyznaczonym terminie jest
roéwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
5 Zachodniopomorski 10.05.2021 r. 31.05.2021 r. | 27.05.2021 r. | Opinia pozytywna
Panstwowy Z uwagami
Wojewodzki Inspektor — [708.06.2021 1. | 29.06.2021 . | 25.06.2021 1. | Podtrzymanie wczesniejszego
Sanitarny stanowiska
6 Wojewodzki Sztab 10.05.2021 r. 31.05.2021 r. | 20.05.2021 r. | Opinia pozytywna
Wojskowy w Szczecinie Z uwagami
07.06.2021 r. 28.06.2021 r. | 15.06.2021 r. | Opinia pozytywna
Z uwagami
7 Morski Oddziat Strazy 10.05.2021 r. 31.05.2021r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Granicznej w Gdansku W wyznaczonym terminie jest
roéwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
08.06.2021 r. 29.06.2021r. | - Brak zaj¢cia stanowiska w sprawie
W wyznaczonym terminie jest
réwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
8 Delegatura Agencji 10.05.2021 r. 31.05.2021r. | - Brak zajecia stanowiska w sprawie
Bezpieczenstwa W wyznaczonym terminie jest
Wewngtrznego réwnognaczny z brakiem zastrzezen
w Szczecinie do wniosku
07.06.2021 r. 28.06.2021r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
W wyznaczonym terminie jest
réwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
9 Zarzad Wojewddztwa 10.05.2021 r. 31.05.2021 r. | 27.05.2021 r. | Opinia pozytywna
Zachodniopomorskiego bez uwag
07.06.2021 r. 28.06.2021 r. | 23.06.2021 r. | Opinia pozytywna
bez uwag

4.2.1. opis przebiegu procedury pierwszego opiniowania wniosku

Zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 1 podczas pierwszego opiniowania wptyneto 6 opinii. Wszystkie
przedstawione opinie byly pozytywne. Cztery instytucje nie przedstawily stanowiska w wyznaczonych
terminach — w zwigzku z powyzszym uznaje si¢ to za brak zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 13
specustawy). Zgodnie z art. 7 ust. 13. specustawy mieszkaniowej Inwestor zostal zapoznany ze wszystkimi
opiniami w wyznaczonym przez Ustawodawce terminie.

Uwagi zgloszone przez instytucje do przedstawionej koncepcji urabnistyczno — architektonicznej planowanej
zabudowy dotyczyly:

1) Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna: na dalszym etapie projektowania budynkéw komisja
postuluje urozmaicenie formy architektonicznej, rozwazenie zmian w kolorystyce i sposobie aranzacji
przedogrodkow i tarasdw w parterach budynkows;

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie:
organ informuje, ze planowane zastosowanie na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej systemu
rozsaczajacych tunelowych zbiornikéw retencyjnych w celu zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych na terenie inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art.
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389 pkt 6. ustawy Prawo wodne w zwiazku z art.16 pkt 65. Organem wiasciwym w sprawie pozwolen
wodnoprawnych sg wlasciwe organy Wod Polskich okreslone w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne.

3) Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny: organ opiniuje pozytywnie pod
warunkiem zachowania zgodnosci planowanej inwestycji na etapie projektu budowlanego z przepisami
odrebnymi tj,. m.in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ustawa o transporcie
kolejowym, rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4) Wojewodzki Sztab Wojskowy W Szczecinie: na terenach objetych realizacjg inwestycji mieszkaniowe;j
wzdhuz ul. Lakowej znajduje si¢ infrastruktura telekomunikacyjna MON, ktéora moze kolidowaé
z planowang inwestycja. W zwiazku z tym, przed przystgpieniem do realizacji prac inwestycyjnych nalezy
dokona¢ uzgodnien z organem wiasciwym W zakresie okreSlenia przebiegu istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sposobu wykonywania prac ziemnych;

5) Biuro Geodety Miasta: organ zwrdcit uwage na mozliwe kolizje =z istniejgcymi przylaczami:
wodociaggowym, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznym, gazowym i telekomunikacyjnym,
biegnacymi przez teren dzialek nr 96, 97 1 276 obr. 0014.

Inwestor ustosunkowat si¢ pisemnie do uwag zawartych w opinii Zachodniopomorskiego Panstwowego

Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, oraz do pisma Biura Geodety Miasta.

W zakresie opinii Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego Inwestor

przedstawit stanowisko projektanta koncepcji urbanistyczno architektonicznej planowanej zabudowy, w ktorym

oswiadczyl, ze inwestycja zostanie zrealizowana przy zachowaniu wszelkich obowiazujacych przepisow prawa.

W zakresie opinii Biura Geodety Miasta Inwestor zapewnil, Zze poczyni wszelkie niezbedne ustalenia

z gestorami sieci w celu ich przebudowy zgodnie z otrzymanymi warunkami.

4.2.2. opis przebiegu procedury drugiego opiniowania wniosku

W trakcie procedury ponownego opiniowania, po modyfikacji wniosku przez Inwestora wptyneto 5 opinii. Trzy
instytucje (Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie) potrzymaly wczeSniejsze stanowisko, 1 instytucja (Zarzad Wojewodztwa) przedstawita
ponownie opini¢ pozytywna bez uwag, 1 instytucja (Wojewodzki Sztab Wojskowy) przedstawita ponownie
uwage wystosowang podczas pierwszego opiniowania, a4 pozostate instytucje nie zajety stanowiska
W Wyznaczonym terminie, co uznaje si¢ za brak zastrzezen do wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 17. Specustawy mieszkaniowej wszystkie opinie oraz pisma Inwestora zostaly przekazane
do Rady Miasta Swinoujscie.

4.3. Uzgadnianie na podstawie art.7 ust. 14. specustawy mieszkaniowej

Tabela nr 2 — wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi
Morza 2,4,4a w Swinoujsciu

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, uzgodnienia
korespondencji | okreslajgca do
dotyczacej termin Urzedu
wniosku uzgodnienia Miasta
przez organ Swinoujscie
uzgadniajacy
1 2 3 4 5 6
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Zarzadca drogi 07.05.2021 r. | 28.05.2021 r. - Brak  zajecia  stanowiska  w sprawie
1 Prezydent Miasta W wyznaczonym terminie uznaje si¢ za
Swinoujscie uzgodnienie wniosku

04.06.2021 r. | 25.06.2021 r. | 25.06.2021 r. | Odmowa uzgodnienia.

20.07.2021 r. | 09.08.2021 r. | 09.08.2021 r. | Uzgodnienie wniosku z uwagami

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2,4,4a W Swinoujsciu
przekazano Zarzadcy Drogi, tj. do Wydzialu Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Swinoujécie dzialajacego
W imieniu Prezydenta Miasta Swinoujscie do uzgodnienia W dniu 07 maja 2021 roku. W wyznaczonym
terminie nie zostalo przedstawione stanowisko organu uzgadniajacego, co uznano za uzgodnienie wniosku
(zgodnie z art. 7 ust. 15 specustawy).

Zmodyfikowany wniosek przekazano ponownie do uzgodnienia Zarzadcy Drogi w dniu 04 czerwca 2021 r.,
awdniu 25 czerwca 2021 r. wplyngto postanowienie o odmowie uzgodnienia (postanowieniem znak:
WIM.6733.7.2021.MM z dnia 25 czerwca 2021 r.)

Zarzadca drogi nie uzgodnit przedmiotowego wniosku wzwigzku z faktem, Ze planowana inwestycja
czesciowo pokrywa sie (w zakresie planowanych zjazdow zul. Barlickiego i Ludzi Morza) z prowadzong
inwestycja drogowa pn. ,,Sprawny i przyjazny $rodowisku dostep do infrastruktury portu W Swinoujsciu”, co
powoduje kolizj¢ zakresow obu inwestycji. W zwigzku z powyzszym przeprowadzone zostaly ustalenia
pomiedzy projektantami obu inwestycji w celu koordynacji obu przedsiewzie¢. Potwierdzeniem podjetych
dziatan bylo podpisanie protokotu wzajemnego uzgodnienia stykéw obu inwestycji oraz podpisany przez obu
projektantow plan sytuacyjny inwestycji drogowe;.

Inwestor w pismie z dnia 15 lipca 2021 r. o$wiadczyt, Ze przyjmuje w cato$ci rozwigzania wynikajgce z ustalen
z projektantem  inwestycji  drogowej, a wprowadzone korekty dotycza rozwigzan technicznych
1 organizacyjnych w zakresie powigzania pomiedzy sgsiadujacymi inwestycjami i nie stanowig istotnych zmian
w koncepcji zabudowy izagospodarowania terenu inwestycji objetej wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe;j.

Nastepnie wystapiono ponownie o uzgodnienie wniosku przez Zarzadce Drogi W dniu 20 lipca 2021 r. W dniu
09 sierpnia 2021 r. (pismem znak WIM.6733.7-1.2021.MM z dnia 09 sierpnia 2021 r.) uzyskano uzgodnienie
przedmiotowego wniosku pod warunkiem:

— uwzglednienia przy wykonywaniu robodt rzednych i wspotrzednych z protokotu wzajemnego uzgodnienia
stykow podpisanego przez projektantow inwestycji drogowej i mieszkaniowej;

— realizacji zjazdow zulic Barlickiego iLudzi Morza w ramach inwestycji pn. ,,Sprawny i przyjazny
srodowisku dostep do infrastruktury portu w Swinoujéciu — Etap I, Cze$é I, Zadanie nr 1. Przebudowa
drogi powiatowej (ul. Ludzi Morza);

— uznania pierwszenstwa ustalen z protokotu wzajemnego uzgodnienia stykéw oraz z planu sytuacyjnego
inwestycji drogowej nad zalozeniami koncepcji projektowej zabudowy mieszkaniowej przez TBS Lokum.

Zgodnie zart. 7 ust. 17. Specustawy mieszkaniowe] wszystkie uzgodnienia oraz pisma Inwestora zostaty
przekazane do Rady Miasta Swinoujscie.

5. Uzasadnienie merytoryczne

5.1. Tereny objete ochrona
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Zgodnie z art. 5. ust. 1. specustawy, inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje
si¢ na terenach podlegajacych ochronie przed zabudowa na podstawie odrgbnych przepisow, chyba ze w trybie
przepisow przewidujacych t¢ ochrong inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej — planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Ludzi Morza 2. 4, 4a w Swinoujéciu

nie jest potozona na terenie objetym ochrona na podstawie przepisOw odrebnych.

5.2. Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowana przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych mowa wart.5 ust. 4
(specustawy).

Na podstawie art. 5 ust. 3. specustawy mieszkaniowej inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W  obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie”, przyjetym uchwala Nr LXVII/422/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r.,
zmienionym uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. teren planowanej
inwestycji stanowi obszar o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, dla ktorego glowne kierunki
zainwestowania miejskiego to uzupehienie i rozwoj struktur istniejacych.

W zakresie ochrony i ksztattowania fizjonomii krajobrazu miasta teren objety jest strefa B czynnej ochrony
fizjonomii krajobrazu, w ktorej zaktada si¢ aktywne ksztaltowanie fizjonomii krajobrazu, majace na wzgledzie
uatrakcyjnienie odbioru wizualnego, zaré6wno w widoku panoramicznym, jak ,,od wewnatrz”, przy
jednoczesnej pielggnacji i ochronie zasadniczych elementéw fizjonomii.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego studium na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢
lokalizowanie terenéw technicznych niezbednych do obstugi terendow mieszkaniowych i do zapewnienia
bezpieczenstwa ludnos$ci, obejmujacego zapewnienie ochrony przeciwpozarowej.

Przewidvywana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminv.

5.3. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia dla terenu jednostki obszarowej V - Warszéw (Uchwata Nr XX/158/2004 Rady Miasta
Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22 z 06 kwietnia 2004 r. poz.
425).

Nie spelniono nastepujacych zapiséw ww. planu:

— Przewidvywana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie funkcji terenu:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi teren elementarny TT.V.B.27 opow. 0,5684 ha, nalezacy do
kategorii TT — terendw technicznych, stuzacych lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi technicznej terenu.

Na terenach technicznych nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej, poza mieszkaniami dla
pracownikéw dozoru. Dla terenu elementarnego TT.V.B.27 ustala si¢ funkcje terenu zgodnie z wymienionymi
dla kategorii terenow technicznych, z preferencja dla lokalizacji jednostki ratowniczo-gasniczej panstwowej
strazy pozarne;j.

— Przewidywana _inwestycia mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie zasad

ksztaltowania i zagospodarowania terenu w nastepujacvm zakresie:
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Dopuszczalne wskazniki dla terenu elementarnego TT.V.B.27:

PZ (max wskaznik powierzchni zabudowy) mpzp — 0,2, w koncepcji — 0,225

1Z (max wskaznik intensywnosci zabudowy) mpzp — 0,5, w koncepcji — 0,9

TZ (min. wskaznik pow. biologicznie czynnej) mpzp — 0,4, w koncepcji — 0,385

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: w mpzp — 3 kondygnacje nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.; w koncepcji —
4 kondygnacje nadziemne (12,50 m).

Ponadto zgodnie zplanem, dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢
w granicach wtasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje 1 wielko$¢ obiektu, ilo§¢ miejsc postojowych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej. W koncepcji ustala si¢
wskaznik 0,8 mp /1 mieszkanie.

Podsumowujac - dla planowanej inwestycji mieszkaniowej zaklada si¢ wyzsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni i intensywnos$ci zabudowy oraz wieksza liczbe kondygnacji, a takze nizszy minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
nizszy wskaznik miejsc postojowych.

5.4. Wykazanie, Ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktéorych mowa w rozdziale
3 (specustawy)

W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej ustala si¢ standardy lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowych, wedtug ktérych inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na obszarze spetniajagcym okreslone
w ustawie warunki — zgodnie z art. 17 specustawy.

Inwestor wykazuje we wniosku 1 dotgczonej koncepcji urabnistyczno — architektonicznej planowanej
inwestycji zgodno$¢ zart. 17. ust. 1 12. specustawy w zakresie zapewnienia dostgpu do drogi i sieci
infrastruktury technicznej oraz spelnienia wymogu minimalnych odleglosci od przystankow komunikacji
publicznej, placowek edukacyjnych, obiektow sportowych etc. Szczegdtowy opis zgodnosci ze specustawa
w powyzszym zakresie oraz okreslenie odleglosci m.in. od szkoly iprzystankow komunikacji publicznej
zawiera punkt 2.13 wniosku Inwestora (str. 10).

5.5. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miasta Swinoujécie podejmujac uchwate bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jak wynika
z uzasadnienia do specustawy mieszkaniowe] intencja ustawodawcy bylo aby dziatania w trybie specustawy
mieszkaniowe] koncentrowaty si¢ na likwidacji deficytow ilosciowych w segmencie mieszkan dostepnych
cenowo dla osob mniej zamoznych oraz rozwoju budownictwa na wynajem — zwlaszcza w kontekscie
dostepnosci mieszkan dla osob o przecigtnych i niskich dochodach. W zwiazku ze stale rosnagcym deficytem
ilosci mieszkan w Swinoujéciu, planowanie przez spotke TBS Lokum Sp. z 0.0. inwestycji mieszkaniowych
majacych na celu budowe mieszkan czynszowych jest uzasadnionym dzialaniem majacym za zadanie
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w miescie oraz zwigkszajacym dostep do nowych mieszkan dla rodzin
niezamoznych, nie bedacych w stanie kupi¢ mieszkania na wtasnosc.

6. Podsumowanie
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Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Przedktadana uchwata jest zgodna
z przywotang na wstepie ustawa i nie narusza przepisoOw odrgbnych.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedlozono Radzie Miasta Swinoujécie do rozpatrzenia
projekt uchwaty wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz uzyskanymi opiniami
i dokonanymi uzgodnieniami. W zwiazku z tym, Ze teren inwestycji jest potozony na terenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedktada si¢ réwniez prognoze oddzialywania na
srodowisko, sporzadzong na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia — jednostka obszarowa V, przyjetego Uchwata Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia
19 lutego 2004 r. (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, z dnia 06 kwietnia 2004 r., poz. 425).

W zwiazku z faktem, ze do sporzadzania ww. planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaly Rady
Miasta Swinoujécia Nr 1V/20/99 z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie przystapienia do zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia, zmienionej uchwata Nr VIII/57/99 z dnia 25
marca 1999 r. - nie przedktada si¢ opracowania ekofizjograficznego, o ktdrym mowa w 7 ust. 17 specustawy
mieszkaniowej. Opracowanie ekofizjograficzne nie byto sporzadzane przy opracowaniu planu miejscowego
jednostki obszarowej V, zgodnie z przepisami art. 6. wprowadzenia ustawy - Prawo ochrony s$rodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2001 Nr 100 poz. 1085 z dnia 18 wrze$nia
2001 r.), ktory mowi, ze wymaganie stosowania opracowan ekofizjograficznych, o ktorych mowa w art. 72
ust. 4 Prawa ochrony S$rodowiska nie dotyczy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
o przystapieniu do sporzadzania ktérych ogloszono w drodze obwieszczenia przed dniem 1 stycznia 2001 .

Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki okreslajace granice terenow objetych wnioskiem oraz
obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz
wizualizacje inwestycji mieszkaniowe;j.

Biorac pod uwage wymogi okreslone z specustawie mieszkaniowej iich spetnienie przez wnioskodawece,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i przedstawienie Radzie Miasta Swinoujscie do rozpatrzenia.
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