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I.

Swinoujscie, dnia 26 lipca 2021 r.

Regulamin przetargu sprzedazy nieruchomosci polozonej
w Swinoujéciu przy Placu Slowianskim 13 - przetarg ustny nicograniczony

OGLASZAJACY PRZETARG:

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujsciu (dawniej ZGM sp. z 0.0.), ul. Wyspianskiego
35 C, 72-600 Swinoujécie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego - rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie,
XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS: 0000851315 (NIP:
855-16-00-639).

11.

L.

INFORMACJE OGOLNE:

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Swinoujéciu przy Placu Stowianskim 13, zgodnie
z Ogloszeniem o przetargu nr 1/2021/S (Zalaeznik nr 4 do niniejszego Regulaminu).
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Spolce - nalezy przez to rozumie¢ spotke TBS Lokum sp. z o.0. (dawniej ZGM
sp. 7 0.0.) 7 siedziba w Swinoujsciu,

b) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ bedacg przedmiotem
przetargu, zlokalizowang przy Placu Stowianskim 13 w Swinoujsciu (dziatka
nr 602, obreb 6, o lgcznej powierzchni 544 m?), objeta ksiegg wieczysta o numerze
SZ1W/00014697/8,

c) przetargu —nalezy przez to rozumie¢ przetarg na sprzedaz Nieruchomosci,

d) Regulaminie — nalezy przez to rozumieé¢ ,Regulamin przetargu sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Swinoujéciu przy Placu Stowianskim 13 - przetarg
ustny nieograniczony”.

Postepowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisje Przetargowa, zwang dalej

»Komisjg”, w sktadzie:

1) Lukasz Piaskowski — Przewodniczacy,

2) Beata Kizewska — Czlonek,

3) Beata Seroczynska — Czlonek,

4) Katarzyna Szober-Wasitowska — Protokolant.

Zastrzega si¢ prawo do odwolania, uniewaznienia lub zamkni¢cia postepowania

przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajdg przepisy ustawy

Kodeks cywilny.
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III. ZALOZENIA I PRZEDMIOT PRZETARGU:

1. Cel przetargu.

Wylonienie nabywcy Nieruchomo$ci.

2. Przedmiot przetargu.

2.1.Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$é, potozona przy Placu Slowianskim 13
w Swinoujéciu (dziatka nr 602, obreb 6, o lacznej powierzchni 544 m?), objeta ksiega
wieczystg o numerze SZ1W/00014697/8, prowadzong przez V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Swinoujsciu, wskazana na mapie, stanowiacej Zalgcznik nr 1a
do niniejszego Regulaminu.

2.2 Nieruchomo$é jest niezabudowana, nicogrodzona, polozona w centrum miasta Swinoujécie
na wyspie Uznam, z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;.

2.3 Nieruchomo$¢ ma pelng dostepno$é mediow (wiekszos¢ mediow na dzialce) — szczegdtowe
mozliwosci podigezenia zalezg od ewentualnej inwestycji i wymagaja uzgodnien
z dostawcami.

2.4.Polnocna cze$¢ Nieruchomosci obcigzona jest nieodplatng sluzebnoscia gruntows,
polegajacq na prawie przechodu i przejazdu — szczegélowy opis obcigzenia znajduje
si¢ w Dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci o nr KW
SZ1W/00014697/8.

2.5.Na Nieruchomo$ci przy jej zachodniej granicy polozona jest cz¢$¢ budynku z dzialki
nr 606/2 (zgodnie z mapka stanowigcg Zalacznik nr 1a do Regulaminu).

2.6.Nieruchomos¢ potozona w uktadzie urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow —
wszelkie dziatania w tym obszarze wymagaja wspoldziatania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw w Szczecinie.

2.7.W granicach dzialki nr 602 przebiega przylacze energetyczne nn (zgodnie z mapka
stanowigcg Zalgeznik nr 1b do Regulaminu).

2.8 Nieruchomo$¢ zbywana jest w stanie istniejgcym.

2.9.Przeznaczenie Nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:

1) zgodnie z Uchwata nr VII/54/2015 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 kwietnia 2015
1. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2062) w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Bohaterow
Wrzesnia, Placu Slowianskiego i Placu Wolnos$ci, dalej zwana ,,Uchwala MPZP
nr VII/54/2015”; przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w obszarze o symbolu: 5U —
zabudowa ustugowa uzytecznoscei publicznej — ushugi kultury, oswiaty, administracji
oraz o symbolu: 04 KDW — przeznaczenie terenu droga wewnetrzna pieszo-jezdna -
dojazd do terenow: 1 MW, U, 2 MW, U, 2a U, MW, 3 MW, U, 4 MW, U, 5 U, 6 MW,
U, 7MW, U,



]

TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

2) zgodnie z Uchwatg nr XXXV11/292/2020 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie Placu Wolnosci, Placu Stowianskiego oraz ulic
Bohateréw Wrzeénia, Armii Krajowej przystapiono do sporzadzenia miejscowego
planu rewitalizacji dla terenu, na ktérym znajduje si¢ Nieruchomos¢.

2.10. Sposoéb i termin zagospodarowania Nieruchomosci:
Wykonawca zobowigzany bedzie:

1) w terminie 24 miesiccy od dnia podpisania umowy sprzedazy do rozpoczecia realizacji
oraz

2) w terminie 60 miesiecy od dnia podpisania umowy sprzedazy do zakonczenia realizacji

inwestycji, polegajacej na wybudowaniu na Nieruchomosci budynku, spelniajgcego
nastepujace parametry:

a) liczba kondygnacji: minimum cztery, maksymalnie pig¢,

b) wysokos¢ kalenicy: maksymalnie 16,6 m,

c) powierzchnia zabudowy: 70-85% powierzchni terenu elementarnego 5U,
wyznaczonego zgodnie z Uchwalg MPZP nr VII/54/2015 (Zalgcznik nr 1lc
do Regulaminu),

d) linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy, ustalonymi w czedci graficzne]
Uchwaly MPZP nr VI1/54/2015 (Zalgcznik nr 1¢ do Regulaminu),

e) realizacja ogélnodostepnego przejazdu bramnego o wysokosci w Swietle min. 4,5 m
i szerokosci w $wietle 5 m,

f) zadaszenie budynku w formie dachu przestrzennego z kalenicg réwnolegty do frontu
dziatki — szczegdtowe zapisy dot. ksztaltowania polaci dachowych zgodnie
z Uchwata MPZP nr VI1/54/2015 (Zalacznik nr 1c do Regulaminu),

dalej zwana ,,Inwestycjg”.

2.11. Umiejscowienie Nieruchomo$ci w Swinoujéciu oraz wycigg z mapy zawieraja

Zalgczniki nr 1a, 1b i 1¢ do Regulaminu.

2.12. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym

Nieruchomo$ci przed zgloszeniem do przetargu.

3. Krag oferentow.

Przetarg kierowany jest do nieograniczonego kregu oferentow.

IV. INFORMACJE O TERMINIE PRZETARGU.

Przetarg odbedzie sie w dniu 30 wrze$nia 2021 r. (czwartek) o godzinie 12:00 — w Sali
szkoleniowej w siedzibie TBS Lokum sp. z 0.0. przy ul. Wyspianskiego 35 C.
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V.

1.
2.

VI.

1.

CENA WYWOLAWCZA ORAZ WADIUM.

Cena wywolawcza: 1 020 000,00 zI (stownie: milion dwadziescia tysigcy ztotych).

Wysoko$é postapienia: 10 020,00 zi (stownie: dziesigé tysigcy dwadziescia zlotych),

tj. minimalna kwota, o ktorg mozna podwyzszy¢ stawke wywolawcza.

Wadium przetargowe: 80 000,00 zl (stownie: osiemdziesigt tysigcy zlotych), platne

wylacznie w formie pienieznej w terminie do dnia 27 wrzesnia 2021 r. na rachunek

bankowy Spétki: Bank PeKaO SA I o/ S-cie nr 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813.

UWAGA:

a) wadium powinno zosta¢ zaksiggowane na rachunku Spélki najpézniej dzien
przed terminem skladania zgloszenia uczestnictwa w przetargu,

b) w tytule przelewu nalezy podaé adres Nieruchomosci.

ZGLOSZENIE DO PRZETARGU

Osoby, zamierzajgce uczestniczy¢ w przetargu, zobowigzane sg do:

a) zlozenia w siedzibie Spolki zgleszente—zgloszenia uczestnictwa w przetargu,
wypelnionego  na formularzu stanowiacym Zalgeznikiem nr 2 do Regulaminu,

b) wniesienia wadium na rachunek bankowy Spétki zgodnie z pkt V Regulaminu.

Zgloszenie uczestnictwa w przetargu powinno zawierag:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego
Rejestru Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnosé
gospodarcza — zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzgdzone nie
wezesniej niz 10 dni przed data zgloszenia do przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw;

2) wprzypadku osob fizycznych ztozenie kopii dowodu tozsamosci oraz, w przypadku
0s6b fizycznych bedacych w zwigzku matzenskim i posiadajgcych umowng lub
ustawowa wspoOlno$¢é majatkows, pisemnego o$wiadczenia wspdélmatzonka
o wyrazeniu przez niego zgody na nabycie Nieruchomosci po cenie wylicytowanej
przez wspotmatzonka;

3) pisemne os$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Nieruchomogci stanowigcej przedmiot przetargu;

4) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z przeprowadzanym przetargiem.

W przypadku nabywania Nieruchomosci przez cudzoziemca majg zastosowanie

przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez

cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).



)

TBS LOKUM
SWINOUJISCIE

4. Dokumenty, jakie nalezy ztozyc:

1) wypelniony ,Formularz zgloszenia do przetargu”, sporzadzony na wzorze
stanowigcym Zalgeznik nr 2 do Regulaminu,

2) potwierdzenie wptaty wadium,

3) osoby fizyczne bedace w zwigzku matzenskim: oswiadczenie matzonki/matzonka
o0 wyrazeniu przez niego zgody na udzial w przetargu i na nabycie Nieruchomosci
po cenie wylicytowanej przez wspélmatzonka oraz zgode dot. przetwarzania
i przechowywania danych osobowych badz o$wiadczenie oferenta, Zze zawarl
matzenska umowe majatkowg, na mocy ktorej ustanowiono rozdzielnosé
majgtkowa,

4) osoby fizyczne niebedace w zwigzku matzeniskim: o§wiadczenie o niepozostawaniu
w zwigzku matzenskim,

5) pelnomocnictwo: jesli oferta skladana jest w imieniu innej; brak podpisu lub brak
dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do zlozenia podpisu w imieniu
oferenta spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona; z tresci pelnomocnictwa
wynika¢ ma jednoznacznie umocowanie do wystgpowania w niniejszym przetargu;
wzor pelnomocnictwa stanowi Zalaeznik nr 3 do Regulaminu.

5. Podpisane zgtoszenie do przetargu wraz z podaniem imienia i nazwiska oferenta badz
nazwa firmy nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie z napisem ,.Zgloszenie na przetarg
sprzedazy nieruchomosci poloionej przy Placu Slowiariskim 13 w Swinoujsciu”,
a nastepnie przesla¢ lub zlozy¢ w sekretariacie biura Spotki, ul. Wyspianskiego 35C,
72-600 Swinoujécie - w terminie do dnia 27 wrze$nia 2021 r. (wtorek) do godz.
14.00.

Uwaga! Decyduje data wplywu zgloszenia do sekretariatu Spolki.

6. Godziny otwarcia sekretariatu Spélki: 7:30-15:30.
7. Zgloszenia ztozone po terminie okreslonym w pkt VI.5 lub zlozone w niezamknigte;

kopercie, nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.
VII. PRZEBIEG PRZETARGU I WYBOR OFERENTA.

1. Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg i podaje do wiadomosci imiona i nazwiska
albo nazwy Iub firmy osob, ktére wniosly wadium oraz zostaly dopuszczone
do przetargu.

2. Przed rozpoczeciem przetargu Przewodniczacy Komisji weryfikuje:

a) w przypadku oséb fizycznych — dokument potwierdzajgcy tozsamosc,
a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg dodatkowo
wydruk ze strony internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoscei
Gospodarczej (www.ceidg.gov.pl),
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b) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowodci prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestréw — aktualny wpisu
z wlasciwego rejestru sgdowego, wilasciwe pelnomocnictwa, dokument
potwierdzajgcy tozsamos¢ osob reprezentujacych podmiot.

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 1% ceny wywotawczej, tj. minimum 10 020,00 z1.

4, Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, Zze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete. Uczestnicy
przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien.

5. Do wrylicytowanej ceny doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu sprzedazy - na dzien ogloszenia przetargu wynosi 23%.

6. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca Nieruchomosci.

7. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

8. Przetarg jest wainy bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej
ceny wywolawczej.

VIII. PODPISANIE UMOWY SPRZEDAZY.

1. Umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego zawiera si¢ z oferentem wylonionym
w wyniku przetargu ustnego jako nabywcg Nieruchomosci.

2. Oferent wygrywajacy przetarg zostanie zawiadomiony w ciagu 14 dni od dnia przetargu
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢
krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

3. Jezeli oferent ustalony w wyniku przetargu jako nabywca Nieruchomosci nie przystgpi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym
w zawiadomieniu, uznaje si¢, ze uchyla sie on od zawarcia umowy, tym samym Spotka
uprawniona jest do odstapienia od zawarcia umowy i zachowania wplaconego wadium.

4. W przypadku zajécia sytuacji opisanej w ust. 3 powyzej Spétka moze zaproponowac
zawarcie umowy sprzedazy uczestnikowi przetargu, ktéry przedstawit drugg
w kolejnosci najkorzystniejsza oferte lub oglosi¢ nowy przetarg.

5. W przypadku niewybrania oferty wadium zostanie zwrécone oferentowi w terminie
do 14 dni od dnia zamkniecia, odwolania bgdz uniewaznienia przetargu.

6. W przypadku zawarcia umowy sprzedazy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy.
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7. Wplata pelnej ceny nabycia Nieruchomosei winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
notarialnej na rachunek bankowy Spotki: PeKaO S.A. 1 o/S-cie nr: 63 1240 3914 1111
0000 3088 5813.

8. Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem Nieruchomosci ponosi nabyweca.

9. W umowie sprzedazy uwzglednione beda ponizsze, najistotniejsze warunki
1 zobowigzania:

a)

b)

d)

nabywca Nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1) realizacji na Nieruchomosci Inwestycji w oparciu o pozwolenie na budowe
wydane przez wlasciwy organ,

2) rozpoczecia realizacji Inwestycji (budowy) w terminie 24 miesigcy od daty
podpisania umowy sprzedazy, przy czym przez rozpoczgcie Inwestycji rozumie
sie uzyskanie pozwolenia na budowe z klauzulg ostatecznosci,

3) zakonczenia Inwestycji w terminie 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy, przy czym przez zakonczenie Inwestycji rozumie sig:

e w przypadku budowy obiecktu wymagajacego uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie — uzyskanie klauzuli ostatecznosci ww.
decyzji,

e w przypadku budowy obiektu wymagajgcego zgloszenia zakonczenia
budowy — niezgloszenie przez organ nadzoru budowlanego sprzeciwu
w drodze decyzji,

4) zaplaty na rzecz Spotki w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania, kary
umownej w wysokos$ci 500.000,00 zt w przypadku nierozpoczgcia Inwestycji
w terminie okreslonym w pkt VIII. 9.lit. a pkt 2;

5) zaplaty na rzecz Spotki, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania, kary
umownej w wysokosci ceny sprzedazy Nieruchomosci w przypadku
niezakonczenia Inwestycji w terminie okreslonym w pkt VIIL 9.1it. a pkt 3;

w zakresie obowiazkéw okreslonych w punktach VIIL.O.lit. a pkt 2 1 3 nabywca

podda sie w akcie notarialnym sprzedazy Nieruchomosci egzekucji z art. 777

§ 1 pkt 5 kpc do kwoty wynoszacej dwukrotnosé¢ ustalonej w przetargu warto$ci

sprzedazy Nieruchomosci w zakresie obowiazku zaplaty okreslonych w pkt

punktach VIIL9.lit. a pkt 2 i 3 kar umownych wraz z odsetkami oraz kosztami
postepowania oraz innymi kosztami zwigzanymi z dochodzeniem ww. naleznosci;

w przypadku zbycia Nieruchomogdci lub udzialu w Nieruchomosci w obrocie

wtornym, przed zakonczeniem Inwestycji, nabywca zobowigzuje si¢ scedowac

obowigzki okreslone w punktach VIIL9lit. a na nowego nabywce;, brak
przedmiotowej cesji skutkowac¢ bedzie mozliwoscig dochodzenia przez Spolke kar
umownych od pierwotnego nabywcy,

celem zabezpieczenia wierzytelnosci w umowie sprzedazy Nieruchomosci zostanie

ustanowiona na 1 miejscu hipoteka umowna w wysoko$ci wynoszacej dwukrotnos¢

ustalonej w przetargu wartosci sprzedazy Nieruchomosci;
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IX.

L.

e) po zakonczeniu Inwestycji nabywca zobowigzany bedzie przekaza¢, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali, Nieruchomosé¢

do administrowania Spdlce,

zastrzezenia, z wpisem do ksiegi wieczystej:

1) prawa odkupu Nieruchomogci na rzecz Spétki lub Gminy Miasto Swinoujécie
w ciggu 5 lat od daty zawarcia umowy przenoszgcej jej wlasno$¢ na nabywce;
odkup Nieruchomosci nastagpi na warunkach okreslonych w art. 594
§ 1 Kodeksu cywilnego;

2) prawa pierwokupu Nieruchomosci lub jej wyodrgbnionych czesci na rzecz
Spolki lub Gminy Miasta Swinoujscie na zasadach okreslonych w art. 596
Kodeksu cywilnego 1 nastgpnych.

TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH I PRZEDMIOTU PRZETARGU.

Kazdy oferent moze zwroci¢ si¢ do Spolki o wyjasnienie fresci dokumentow
przetargowych. Pytania oferentow powinny kierowane na adres e-mail:
sekretariat@tbslokum.pl (liczy si¢ data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).

Organizator przetargu odpowie na zapytanie, wysytajac odpowiedz w ciggu 2 dni
roboczych od jego otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.

Udzial w postepowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119
z 4.5.2016, str. 1—88).

Zalaczniki:

Zalgcznik nr 1 a — mapka,

Zatgcznik nr 1 b — mapka,

Zalgeznik nr 1 ¢ — mapka,

Zatgcznik nr 2 — formularz zgloszenia do przetargu,
Zalgcznik nr 3 — wzor pelnomocnictwa.

Zatgcznik nr 4 — ogloszenie o przetargu.
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