Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Swinoujscie

Nr DAu.12021 7 dria 4D O6.2021 roku

PROTOKOt UZGODNIEN

w sprawie zamiany prawa wiasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 9/1, dziatka
nr 9/3, potozonej przy ul. Bunkrowej w obrgbie 11 m. Swinoujscie, wraz ze znajdujacg sig na
jej terenie rozpoczety i przerwana budowa konstrukeji Nabrzeza Armatorskiego, na prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 6, dziatka nr 7, dziatka nr 8
w obrebie 11 m. Swinoujécie, prawo wtasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 58
w obrebie 11 m. Swinoujécie, wraz ze znajdujacym sie na dziafce nr 7, dziafce nr 8, dziatce nr
58 w obrebie 11 m. Swinoujicie nabrzezem GPK {Granicznym Punktem Kontroli), sporzadzony
W SWINnoujsciu w dniu cooveeeeeereiienen. 2021 roku pomiedzy Gming Miasto Swinoujscie z siedziba
w Swinoujéciu przy ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujécie, NIP: 8551571375,
reprezentowang przez:

Prezydenta Miasta Swinoujécie - mgr inz. Janusza Zmurkiewicza,
a

Spotka Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujsécie Spétka Akcyjna z siedziba w Szczecinie
przy ul. Bytomskiej 7, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie
X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000033768, NIP 955-
18-89-161, kapitat zaktadowy wynosi: 14.328.570 zt wptacony w catosci, reprezentowang
przez:

Prokurenta — Dyrektora ds. Nieruchomosci i Marketingu — Dariusza Spiewaka

§1
1. Gmina Miasto Swinoujicie o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej

w obrebie 11, m. Swinoujicie przy ul. Bunkrowej, objetej ksiega wieczystg
SZ1W/00014325/0, oznaczonej jako:

- dziatka nr 9/1, o powierzchni 2625 m?,

- dziatka nr 9/2, o powierzchni 1730 m?,

- dziatka nr 9/3, o powierzchni 6 m?,

o facznej powierzchni 4361 m2.

2. Gmina Miasto Swinoujscie oéwiadcza, ze nieruchomo$¢ wymieniona w ust. 1 potozona jest
w catosci w granicach portu morskiego w Swinoujséciu. Zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — Jednostka Obszarowa V,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego 2004
roku, nieruchomos$¢ wymieniona w ust. 1 potozona jest na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem TPV.A.07, przeznaczonym pod ,nabrzeze granicznego punktu
kontroli oraz Nabrzeze Armatorskie. Nabrzeza do modernizacji i zagospodarowania jako
nabrzeza postojowe. Na nabrzeiu granicznego punktu kontroli zalecana lokalizacja
jednostek pasazerskich, w tym obstugujacych przeprawe miedzybrzegowg”, oraz czgsciowo
potozona jest na terenie elementarnym oznaczonym symbolem TPV.A.10, przeznaczonym
pod ,teren zagospodarowany na cele portowe, do sanacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw portowych”.



3. Na terenie dziatki nr 9/1, obreb 11 m. Swinoujécie znajduje sie rozpoczeta i przerwana
budowa konstrukeji Nabrzeza Armatorskiego.

4. Na dziatce nr 9/1 znajduje sig podziemny przewdd elektroenergetyczny niskiego napiecia,
wytaczony z eksploatacji, nalezacy do ZMPSi$ SA.

§2
1. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie Spotka Akcyjna oswiadcza, ze jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Parstwa,
potozonej w obrebie 11 m. Swinoujicie, objetej ksiegg wieczysta SZ1W/00009829/5,
oznaczonej jako:
- dziatka nr 6, o powierzchni 1473 m?,
- dziatka nr 7, o powierzchni 922 m?,
- dziatka nr 8, o powierzchni 95 m?,
o tacznej powierzchni 2490 m?,
oraz wtascicielem nieruchomosci, potozonej w obrebie 11 m. Swinoujscie, przy ul.

Bunkrowej, objetej ksiegg wieczysta SZ1W/00053000/1, oznaczonej jako dziatka nr 58
o powierzchni 111 m2.

2. Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujscie Spdtka Akcyjna os$wiadcza,
ze nieruchomosci wymienione w ust. 1 potozone s w catoéci w granicach portu morskiego
w  Swinoujsciu. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie — Jednostka Obszarowa V, zatwierdzonego Uchwata
Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 19 lutego 2004 roku:

- dziatka nr 6, obreb 11 potozona jest na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
TPV.A.03, przeznaczonym pod ,obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg portu.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych, oraz
czesciowo potozona jest na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 11.V.KD.L,
przeznaczonym pod ,teren zagospodarowany na cele portowe, do sanacji i adaptacji
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw portowych”. Na terenie dziatki znajduje sie
korytarz techniczny (V.A.03/1) dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym
obowigzuja ograniczenia zabudowy
I zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej;

- dziatka nr 7, dziatka nr 8, dziatka nr 58, obreb 11 potozone s3 na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem TPV.A.07, przeznaczonym pod ,nabrzeze granicznego punktu
kontroli oraz Nabrzeze Armatorskie. Nabrzeza do modernizacji i zagospodarowania jako
nabrzeza postojowe. Na nabrzezu granicznego punktu kontroli zalecana lokalizacja
jednostek pasazerskich, w tym obstugujacych przeprawe miedzybrzegowsg”. Na terenie
dziatki nr 7 oraz dziatki nr 58 znajduje sie korytarz techniczny (V.A.07/1) dla linii
elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowiazuja ograniczenia zabudowy
I zagospodarowania terenu wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;.

3. Dziatka nr 7, dziatka nr 8 i dziatka nr 58, zabudowane sa nabrzezem GPK (Graniczny Punkt

Kontrolny), stanowigcym wtasno$¢ Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujicie Spotki
Akcyjnej — nr inw.1408-224.

4. Na dziatce nr 6 obreb 11 znajduja sie przytacza do zlikwidowanego budynku (nieczynny
wodociag, czes¢ nieczynnej sieci kanalizacyjnej), sie¢ elektryczna zasilana ze stacji trafo



SOP, uktad pomiarowy do zasilania oswietlenia placu i nabrzeza, betonowe utwardzenie
terenu, ogrodzenie nrinw.1286-291.

5. Na dziatce nr 7 znajduja sie przewody elektroenergetyczne niskiego napiecia, dwa stupy
oéwietleniowe, przewody kanalizacji deszczowej wraz z nieczynnym wylotem WD-1,
na dziatce nr 8 znajduje sie przewod elektroenergetyczny niskiego napiecia, natomiast
na dziatce nr 58 znajduje sie przewdd kanalizacyjny.

§3

1. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie Spétka Akcyjna o$wiadcza, ze cze$c terenu
dziatek nr 7, nr 8inr 58, zostata oddana w najem na rzecz Adler-Schiffe Polska Sp. z 0.0.
z siedzibg w Szczecinie na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 15 marca 2018 r.
pomiedzy spotkami Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie  Spotka Akcyjna
z siedzibg w Szczecinie jako Wynajmujacym a Adler-Schiffe Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w
Szczecinie jako Najemca, ktdéra to umowa najmu zostata zawarta na czas oznaczony,
wynoszacy 5 lat, liczac od dnia jej zawarcia.

2. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie Spotka Akcyjna oswiadcza, ze w ramach
umowy najmu o ktérej mowa w ust. 1 nie zostaty poczynione przez Adler-Schiffe Polska Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie naktady na nieruchomos¢, ktére mogtyby by¢ przedmiotem
roszczern Adler-Schiffe Polska Sp. z 0.0 wobec Wynajmujagcego w momencie ustania
przedmiotowej umowy najmu.

3. Gmina Miasto Swinoujécie o$wiadcza, ze na podstawie art. 678 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r, poz. 1740 ze zm.), po nabyciu prawa do
nieruchomosci o ktérych mowa w ust.1, wstgpi w stosunek umowy najmu zawartej w dniu
15 marca 2018 r. pomiedzy spotkami Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie Spotka
Akcyjna z siedzibg w Szczecinie a Adler-Schiffe Polska Sp. z o0.0. z siedziba w Szczecinie
w miejsce Wynajmujacego, na czas oznaczony, wynoszacy 5 lat od dnia zawarcia tej
umowy, tj. od dnia 15 marca 2018 roku.

§4

1. Dziatki gruntu bedace we wtadaniu spétki Zarzad Morskich Portow  Szczecin
i Swinoujécie Spétka Akcyjna objete niniejszym protokotem uzgodnied potozone
sa w granicach Portu Morskiego w Swinoujéciu, w zwigzku z czym przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci bad? uzytkowania wieczystego, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 491) wymaga
zgody ministra wiasciwego do spraw gospodarki morskiej, udzielonej w drodze decyzji
administracyjnej.

2. Dziatki gruntu bedace we wihadaniu Gminy Miasto Swinoujécie objete niniejszym
protokotem uzgodnien potozone sg w granicach Portu Morskiego w Swinoujsciu. Zgodnie
z art. 3a ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o portach
i przystaniach morskich, zgoda ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej
o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 tej ustawy, nie jest wymagana w przypadku przeniesienia
wilasnosci nieruchomosci na rzecz podmiotu zarzadzajacego portem lub przystania
morska, w granicach ktérych potozona jest nieruchomosg.

§5
1. Gmina Miasto Swinoujscie o$wiadcza, ze prawo wtasnosci dziatki nr 9/1 i dziatki nr 9/3,
stanowigcych cze$¢ nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 stanowia przedmiot zamiany oraz
nie sg obcigzone zadnymi prawami ani roszczeniami wobec 0séb trzecich.



2. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujicie Spétka Akcyjna oswiadcza, ze prawo
uzytkowania wieczystego zabudowanych dziatek nr 6, nr 7 i nr 8, a nadto prawo wiasnosci
zabudowanej dziatki nr 58, opisanych w §2 ust. 1 niniejszego Porozumienia, stanowig
przedmiot zamiany oraz ze dziatka nr 6 nie jest obcigzona zadnymi prawami ani
roszczeniami wobec 0sob trzecich, natomiast teren dziatki nr 7, dziatki nr 8, dziatki nr 58,
zostat oddany w najem na rzecz Adler-Schiffe Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie na
podstawie umowy najmu o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§6

1. Gmina Miasto Swinoujscie oéwiadcza, ze w ramach umowy zamiany przeniesie na rzecz
spotki Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie Spotka Akcyjna prawo wtasnosci
dziatki nr 9/1 o powierzchni 2625 m?, na ktérej znajduje sie rozpoczeta i przerwana budowa
konstrukcji Nabrzeza Armatorskiego, oraz prawo wtasnosci dziatki nr 9/3 o powierzchni
6 m?, o tacznej powierzchni 2631 m?, stanowiacych czes¢ nieruchomosci wymienionej
w § 1 ust. 1, objetej ksiega wieczysta SZ1W/00014325/0, potozonej w obrebie 11 m.
Swinoujécie, przy ul. Bunkroweij.
Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 12 lutego 2020 roku przez
rzeczoznawce majatkowego Tomasza Matysik, posiadajacego uprawnienia zawodowe nr
3052, aneksem z dnia 18 marca 2020 roku, a takze aktualizacja przedmiotowego operatu
szacunkowego sporzadzona w dniu 11 lutego 2021 roku przez rzeczoznawce majatkowego
Tomasza Matysik, warto$¢ odtworzeniowa nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka nr 9/1
i dziatka nr 9/3 obreb 11 m. Swinoujscie zostata okreélona na kwote 993.600,00 zt netto
(stownie: dziewigcset dziewigédziesiat trzy tysigce szeééset ztotych 00/100 netto),
Do powyzszej kwoty nalezy doliczy¢ podatek VAT w wysokosci 23%: 993.600,00 zt +
228.528,00 zt (VAT) = brutto 1.222.128,00 zt (stownie: jeden milion dwieécie dwadzieécia
dwa tysigce sto dwadziescia osiem ztotych 00/100.

2. Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie Spétka Akcyjna o$wiadcza, ze w ramach
umowy zamiany przeniesie na rzecz Gminy Miasto Swinoujécie prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wymienionej w § 2 ust. 1, objetej ksiegg wieczysta
SZ1W/00009829/5, potozonej w obrgbie 11 m. Swinoujscie, oznaczonej jako:

- dziatka nr 6, o powierzchni 1473 m?,

- dziatka nr 7, o powierzchni 922 m?,

- dziatka nr 8, o powierzchni 95 m?,

o facznej powierzchni 2490 m?,

oraz prawo wtasnosci czgéci nabrzeza GPK (Graniczny Punkt Kontrolny) nr inwent. 1408-
224, znajdujacego sig na dziatkach nr 7 i nr 8, w obrebie 11 m. Swinoujécie i prawo
wiasnosci ogrodzenia o nr inwent. 1286-291 znajdujacego sie na dz. nr 6.

3. Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie Spotka Akcyjna oswiadcza, ze w ramach
umowy zamiany przeniesie na rzecz Gminy Miasto Swinoujicie prawo wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej czescig nabrzeza GPK (Graniczny Punkt Kontrolny), objetej
ksigga wieczysta SZ1W/00053000/1, potozonej w obrebie 11 m. Swinoujécie, przy
ul. Bunkrowej, oznaczonej jako dziatka nr 58 o powierzchni 111 m2.

4. Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 03 stycznia 2020 roku przez
rzeczoznawcg majatkowego Tomasza Matysik, a takie aktualizacja przedmiotowego
operatu szacunkowego sporzadzong w dniu 2.01.2021 roku przez rzeczoznawce
majatkowego Tomasza Matysik, warto$é¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 6, obreb 11 m. Swinoujécie (wraz z ogrodzeniem



i przytaczami), zostata okreslona na kwote 131.200,00 zt netto (stownie: sto trzydziesci
jeden tysiecy dwiescie ztotych 00/100 netto).

Do powyiszej kwoty nalezy doliczyé podatek VAT w wysokosci 23%: 131.200,00 zt +
30.176,00 zt (VAT) = brutto 161.376,00 zt (stownie: sto szescdziesiat jeden tysigcy trzysta
siedemdziesigt sze$¢ ztotych 00/100).

5. Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu 03 stycznia 2020 roku przez
rzeczoznawce majatkowego Tomasza Matysik, posiadajacego uprawnienia zawodowe
nr 3052, a takze aktualizacja przedmiotowego operatu szacunkowego sporzadzong w dniu
2.01.2021 roku przez rzeczoznawce majgtkowego Tomasza Matysik, wartosc
odtworzeniowa nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 7, nr 8, i nr 58 obreb 11 m.
Swinoujécie zostata okreslona na kwote 978.700,00 zt netto (stownie: dziewigéset
siedemdziesiat osiem tysiecy siedemset ztotych 00/100 netto).

Powyisza kwota jest zwolniona z podatku VAT na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2021r., poz. 685 z pdzn. zm.)
taczna wartoéé netto nieruchomosci Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie
Spdtka Akcyjna wynosi: 131.200,00 zt + 978,700,00 zt = 1.109.900,00 zt (stownie: jeden
milion sto dziewiec tysiecy dziewigéset ztotych 00/100);

taczna wartosé brutto nieruchomosci Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie
Spotka Akeyina wynosi: 161.376,00 zt + 978,700,00 zt = 1.140.076,00 zt (stownie: jeden
milion sto czterdziesci tysiecy siedemdziesiat szes¢ ztotych 00/100);

§7
Strony uzgodnily, ze rozliczenie zapfaty za zbywane nieruchomosci o ktérych mowa w § 6
nastapi do dnia podpisania ostatecznej umowy zamiany w formie aktu notarialnego.

§8

Gmina Miasto Swinoujécie i Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie Spotka Akcyjna
oéwiadczaja, ze dokonaja zamiany nieruchomosci w trybie art. 15 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r., poz. 1990 z péin. zm.), zgodnie
z ktorym to przepisem, w przypadku nierdwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje
sie dopfate, ktérej wysokos¢ jest réwna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci, pod
warunkiem uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Zarzad Morskich
Portéw Szczecin i Swinoujécie Spétka Akcyjna na przedmiotowa czynnos¢ prawng oraz
uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. gospodarki morskiej na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 491).

§9

Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w celu realizacji zadad wtasnych Gminy Miasto
Swinoujécie oraz Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie Spotka Akcyjna zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
dla przedmiotowego obszaru.

§10
Potozenie, stan prawny i faktyczny oraz granice przedmiotu umowy sa stronom znane i nie
bedg z tego tytutu wnosic¢ zadnych roszczen wobec siebie.

§11
Strony os$wiadczajg, ze nie kwestionujg wartosci przedmiotdw zamiany.



§12
1. Strony zobowigzujg sig do pokrycia kosztéw notarialnych (zwiazanych 2z umowa
przedwstepng, warunkowg i umowa przyrzeczong), w tym kosztéw wieczystoksiegowych
zwigzanych z zamiang przedmiotowych nieruchomosci, po potowie.
2. Strony ustalajg, ze wydanie nieruchomosci o ktérych mowa w §1 ust. 1 oraz w §2 ust. 1
niniejszego protokotu uzgodnien, nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie 7
dni od zawarcia aktu notarialnego.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych w protokole maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszego protokotu wymagaja formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

§14
Niniejszy protokdt sporzadzony zostat w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden dla
spotki Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujscie Spétka Akcyjna., dwa dla Gminy Miasto
Swinoujécie.

Gmina Miasto Swinoujscie ZMPSi$ S.A

mof inz. Janusz Zmupsdewicz



