Dotyczy: wezwania z dnia' 18.0%
brakéw formalnych wniosku z dn
mieszkaniowej przy ul. Modrzejews
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2020 r. poz. 291) zwanej dalej ,,Lex Deweloper”.
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nr WUA.6721.1.2.2021.PG-1 do usuniecia
aja 2021 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji
w Swinoujsciu w trybie ustawy z dnia 05 lipca

W zwigzku z wezwaniem do usuniecia brakow formalnych ww. wniosku wyjasniam co
nastepuje:

Dotyczy:
,OpIis spetnienia wymogow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy ,Lex Deweloper”.
Nalezy opisa¢ zakres rzeczowy inwestycji infrastrukturalnej dotyczgcy mediéw z opisem
i przedstawieniem miejsc wtgczenia w istniejgcq infrastrukture sieciowg”.

We wniosku zgodnie z art. 17. ust.1, pkt 2) i 3) Ustawy ,Lex Deweloper” w pkt. 2.6. i 2.7. A
przedstawilimy uzyskane zapewnienia dostaw wraz z zapotrzebowaniami na wode i odbidr
$ciekdw sanitarnych oraz zapotrzebowaniem na energie elektryczng i oswiadczyliSmy w pkt.
2.13., ze inwestycja spetnia standardy lokalizacji w tym zakresie.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ust. 2 i 3 ww. ustawy, inwestycie mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie,
ktory ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne| —
zgodnie z zapotrzebowaniem.

Jednoczes$nie na podstawie definicji inwestycji mieszkaniowej przedstawionej w Ustawie ,Lex
Deweloper” w art. 2 pkt 2), zgodnie z ktérg dotyczy ona inwestycji mieszkaniowej wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz w oparciu o definicje urzgdzen budowlanych przedstawiong
w art. 3 pkt 9 Ustawy Prawo Budowlane, ktéra mowi, ze:
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,Urzadzenia budowlane to urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i
urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place pod $mietniki”,

te elementy inwestycji nie moga by¢ traktowane jako inwestycje towarzyszgce w rozumieniu art.
2 pkt 3 Ustawy ,Lex Deweloper”.

Jednoczes$nie w zatgczonej koncepcji, w pkt. 6.4. zawarliSmy informacje dotyczace powigzan
inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, na podstawie uzyskanych od dostawcow
poszczegdlnych medidw dokumentédw zapewniajacych dostawy tych mediéw zgodnie
Z wnioskowanymi zapotrzebowaniami.

Poniewaz w uzyskanych od dostawcéw zapewnieniach nie zostaty wskazane miejsca wtaczenia
przytgczy w istniejgca zewnetrzng infrastrukture techniczna, na obecnym etapie nie jesteSmy
w stanie przedstawi¢ graficznie tych miejsc.

Niemniej jednak standard lokalizacji i realizacji inwestycji, okreslony w Rozdziale 3 - art. 17 ust.
1 pkt 2 i 3 zostat spetniony, albowiem planowana inwestycja ma dostep do okreslonych sieci
poprzez istniejgca w dniu_skiadania wniosku infrastrukture, o czym Swiadczg zatgczone
zapewnienia dostawcow. Celem tej regulacji jest to by inwestor udowodnit, ze istniejgce
uzbrojenie terenu w sieci techniczne jest wystarczajace dla projektowanego obiektu, innymi
stowy powinien przedtozy¢é odpowiednie dokumenty wykazujace, ze istniejgce sieci
(wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne) sg w stanie pokry¢ zwiekszone
zapotrzebowanie na media bez koniecznosci ich rozbudowy lub budowy nowych sieci. W tym
przypadku istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla planowanej inwestycji. Nie ma zatem
potrzeby zawierania porozumienia, o ktérym mowa wart. 22 Ustawy ,Lex deweloper”
tj. porozumienia okreslajagcego sposob realizacji inwestycji towarzyszgcej, co potwierdza
dodatkowo tres¢ ust. 2 tego przepisu, zgodnie z kiérym zawarcie porozumienia stanowi
podstawe do uznania, ze wymogi dotyczgce standardéw lokalizagji (tj. Rozdziat 3 Ustawy ,Lex
deweloper”) zostaty spetnione w zakresie wynikajgcym z porozumienia. Natomiast w tym
przypadku standardy te zostaly spetnione bez potrzeby zawierania przedmiotowego
porozumienia, albowiem inwestycja ma zapewniony dostep do sieci poprzez mozliwosé
przytgczenia sie do istniejgcej infrastruktury i nie ma potrzeby dokonywania jej budowy lub
przebudowy.
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Dotyczy:
~Wykazanie sposobu ustalenia wysokosci projektowanych obiektéw”

Wyjasniamy, ze projektowane budynki majg 5 kondygnacji nadziemnych (parter, 1, 2, 3 i 4
pietro) i sg wysokosci do 15,00 m n.p.t. (nad poziom terenu). Taka kwalifikacja zgodna jest z § 6
Rozporzadzenia o Warunkach Technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, ktory moéwi, ze: ,wysokos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci .... do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, facznie z grubo$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej,_bez uwzglednienia
wniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych.”
Wymieniona w Panstwa wezwaniu wysokos¢ 20,14 m n.p.t. dotyczy zaznaczonej na przekroju
projektu koncepcyjnego rzednej zwienczenia zadaszenia nad pomieszczeniem technicznym,
Zlokalizowanej na dachu nad 5 kondygnacjg nadziemng kottowni gazowej, przy czym w
projekcie nie jest to wysokosc¢ liczona od poziomu terenu, tylko wysoko$¢ bezwzgledna nad
poziom morza (n.p.m.), tak wiec wysokos$¢ nad poziom terenu wynosi 15,84 m n.p.t.

Dotyczy:
e dostarczy¢ dokument poswiadczajgcy zawarcie stosownej umowy na realizacje
inwestycji towarzyszgcych”.

W projekcie zagospodarowania znajdujg sie 3 zjazdy taczgce drogi wewnetrzne z zewnetrznym
uktadem drogowym:

1. dwa z nich prowadzg z ul. Modrzejewskiej i stuzg do obstugi inwestycji w zakresie
dojazdéw do budynkéw (w tym gospodarczych i alarmowych), do placyku
gospodarczego, stanowisk postojowych oraz dojazdu pozarowego,

2. trzeci z ul. Norweskiej zlokalizowany jest u zbiegu ul. Modrzejewskiej i stuzy jedynie jako
zjazd alarmowy pozarowy; ponadto zjazd ten zostat zlokalizowany w pasie drogowym ul.
Norweskiej, ale na niewybudowanym jeszcze odcinku, w zwigzku z czym nalezy
traktowac go tak jako tymczasowy. Zaktada sie, ze przyszta rozbudowa ul. Norweskiej
uwzgledni mozliwo$¢ potgczenia jej z drogg wewnetrzng inwestycji mieszkaniowe;j
jedynie w celu zapewnienia przejazdu strazy pozarnej.

Po przeanalizowaniu zapiséw Ustawy ,Lex Deweloper” z jej odniesieniami do Ustawy Prawo
Budowlane i Ustawy o Drogach Publicznych zmieniamy zakres przedmiotowy naszego wniosku,
wytgczajgc z niego inwestycje towarzyszace zwigzane z budowg zjazdow na teren inwestyciji
z ul. Modrzejewskiej i Norweskiej.
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Inwestycjg towarzyszaca w rozumieniu Ustawy ,Lex Deweloper” zgodnie z art. 2 pkt 3),
w odniesieniu do inwestycji drogowych jest inwestycja w zakresie ,budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub przebudowy .... drég publicznych”.

W wyniku budowy zjazdu nie nastgpi ani budowa, ani zmiana sposobu uzytkowania ulic
Modrzejewskiej i Norweskiej, a takze przebudowa drogi w rozumieniu art. 4 pkt 18 Ustawy
o drogach publicznych, ktéry stanowi, ze:

,18) przebudowa drogi — wykonywanie robdt, w ktérych wyniku nastepuje podwyZszenie
parametrow technicznych i eksploatacyjnych istniejgcej drogi, niewymagajgcych zmiany granic
pasa drogowego”.

W zwigzku z powyzszym budowe tych zjazdéw kwalifikujemy obecnie jako budowe urzgdzen
budowlanych technicznie zwigzanych z obiektem budowlanym w rozumieniu art. 3 pkt 9
Ustawy Prawo Budowlane, co — na gruncie ustawy ,Lex Deweloper” - na podstawie art. 2 pkt 3
kwalifikuje sie jako element inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie ze standardem lokalizacyjnym wskazanym w Rozdziale 3 - art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy
.Lex deweloper” inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej. Dostep ten nalezy rozumieé analogicznie, jak na
gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako prawnie gwarantowang
mozliwos¢ korzystania z tej drogi, a kwestie techniczne zwigzane ze zjazdem nie nalezg do
postepowania w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji (tak jak analogicznie w
postepowaniu w przedmiocie warunkéw zabudowy). Istnienia dostepu do drogi publicznej nie
nalezy utozsamiac (...) z istnieniem zjazdu z drogi publicznej. Wystarczajgce jest ustalenie czy
dany teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. czy przylega do dziatki drogowej lub
do innych dziatek, ktére taki dostep majg zapewniony. (Il OSK 1170/16 - wyrok NSA z dnia 28-
02-2018). Nalezy tez doda¢, ze zgodnie z art. 7 ust. 14 pkt 3 Ustawy ,Lex deweloper”
uzgodnienie wniosku nastgpi réwniez z zarzgdcg drogi w zakresie, w jakim projektowana
inwestycja przylega do nieruchomosci wchodzgcych w sktad pasa drogowego.

Majac powyzsze na uwadze, uzasadniona jest korekta wniosku poprzez zmiane jego zakresu,
polegajaca na wskazaniu, ze w zakres wniosku nie wchodzi realizacja inwestyciji
towarzyszacych, wymagajgcych zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 Lex
Deweloper” .

W tym zakresie standardy lokalizacyjne okreslone w Rozdziale 3 - art. 17 ust. 1 pkt 1 réwniez
zostaly spetnione bez potrzeby zawierania przedmiotowego porozumienia, albowiem inwestycja
ma zapewniony dostep do drogi publicznej, a doprecyzowanie warunkéw obstugi
komunikacyjnej nastgpi na dalszym etapie.
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Postepowanie lokalizacyjne i projekt budowlany tych zjazdow beda przedmiotem
standardowych procedur i postepowania w fazie wykonywania projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy ,Lex deweloper” wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
zawiera m.in. ,wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktoérych
mowa w rozdziale 3”. W niniejszym przypadku spetnienie standardéw okreSlonych w
Rozdziale 3, a w szczegolnoéci w art. 17 zostato wykazane,

Do powyzszych wyjaénien zatgczamy nastepujgce dokumenty:

1. Skorygowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji (zataczniki do wniosku pozostaja
bez zmian)

2. Pisma dot. zapewnienia dostaw zgodnie z wykazanymi we wniosku zapotrzebowaniami
w zakresie:

a) wody i odbioru sciekéw sanitarnych z Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z
0.0. w Swinoujsciu,

b) energii elektrycznej od ENEA OPERATOR Oddziat Dystrybucji Szczecin.

c) gazu do celow grzewczych od Polskiej Spotki Gazowniczej Sp. z o.0., Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Szczecinie.

PROKURENT
%QMDM

Aleksandra Wronska

PROKURENXT

Otrzymujs :

@ adresat.
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Znak sprawy: IR.532.35.03647.JA.2021
Rada Miasta Swinoujécie
za posrednictwem:;
Prezydenta Miasta Swinoujscie

ul. Wojska Polskiego 1/5
72-600 Swinoujscie

Dotyczy : Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 05.07.2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 219, z pézn. zmianami)
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA
na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu

na dziatkach numer/obreb/ ksiega wieczysta:
e dziatka nr 228/4/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00027400/4
e dziatka nr 215/4/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 274/4/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 314/3/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00018992/4

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust.7)
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2.1. Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej) -
zatgcznik nr 1.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna:  2.600 m?
maksymalna: 2.800 m?

2.3. Planowana minimalna maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 52
maksymalna: 53

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowsg i ustugowg
(nalezy wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3) - nie dotyczy

2.5. Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

Stan istniejgcy:

Teren dziatki budowlanej pozbawiony jest trwatego zainwestowania naziemnego,

z wyjatkiem niewielkiej wiaty rowerowej oraz muru oporowego potozonego

we wschodniej czesci dziatki.

W wiekszosci nawierzchnia terenu jest gruntowa z drobnymi pozostatosciami
betonowych nawierzchni. Jedynie w czesci potudniowej na dziatce nr 314/3 istniejg
pozostatosci lasu z bogatg roslinnoscig ztozong z zadrzewien, krzewdw i poszycia
trawiasto-fgkowego.

Zielen ta dla potrzeb niniejszego opracowania zostata zinwentaryzowana w listopadzie
br. Istniejgce uzbrojenie podziemne sktada sie z instalacji przytaczy wodociggowych,
kanalizacyjnych, sieci energetycznych NN kabli telekomunikacyjnych i in. Zaktada sie,
ze w wiekszo$ci instalacje te zostang rozebrane, badz przetozone na podstawie
szczego6towych warunkow i ustalen z gestorami tego uzbrojenia.

Szczegdty w czesci opisowej] zatgcznika nr 4 — koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.
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Projektowane zagospodarowanie terenu:

Zaproponowano zabudowe ztozong z dwdch budynkéw punktowych A i B,
zorientowanych w uktadzie wschéd-zachdéd i zlokalizowanych w czesci potudniowo-
wschodniej dziatki w nastepstwie zapewnienia dopuszczalnych odlegto$ci od
naziemnych parkingébw projektowanych wzdtuz granic pdétnocnej i zachodniej oraz
wzajemnej odlegtosci obu budynkéw ustalonej z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia
pomieszczeniom mieszkalnym normatywnego nastonecznienia i umozliwienia ich
naturalnego oswietlenia (przepisy WT o przestanianiu).

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalizacyjnej w aspekcie ustalern Ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych — Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z pézniejszymi zmianami,
projektuje sie budynek o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — ok. 19,5 m n.p.m.,

ti. ok. 15 m nad poziom terenu.

Powyzsza dyspozycja przestrzenna pozwala na optymalne wykorzystanie terenu
lokalizacji przy jednoczesnym uwzglednieniu otaczajgcego go  kontekstu
urbanistycznego.

Szczegdlty w czesci opisowej zatgcznika nr 4 — koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu od ENEA OPERATOR,
Oddziat Dystrybucji Szczecin — pismo nr ZD/223/2021, zapewnienie nr WE /021E
/014339.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie sciekéw
sanitarnych

Uzyskano zapewnienie dostawy wody oraz odbioru $ciekéw sanitarnych dla obiektu
z Zaktadu Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Swinoujsciu — pismo
nr TS BZ/041/2020, zapewnienie nr EA/PW/0143/21.

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwe Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0,

{dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel.; 91 321-2280  fax 81 321-05-08
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Zaopatrzenie w ciepto, w gaz do celdéw grzewczych

Uzyskano oswiadczenie Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy
w Szczecinie, 0 mozliwosci przytgczenia obiektu do istniejacego w ul. Modrzejewskiej
gazociggu $redniego ciSnienia o Srednicy 63 mm — pismo nr WH
00/0000006468/00001/2021/00000.

Szczegbty dotyczace powigzan inwestycji z uzbrojeniem terenu w czesci opisowej
i graficznej zatgcznika nr 4 - koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujgca okre$lenie:
A. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc

postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadéw

e woda z wodociggu miejskiego ¢ max. do 18,0 m¥d; @ max. chwilowe =

0,52 I/d
e Z ujecia wiasnego nie dotyczy
e $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 18,0 m%/d; @ max. chwilowe = 0,52 I/d
e do zbiornikdbw bezodptywowych (szambo) nie dotyczy
e do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy
e gaz do celéw bytowych nie dotyczy
e do celéw grzewczych moc przytgczeniowa 29 m3/h
e ciepto z sieci miejskiej nie dotyczy
e z wlasnego ciepta kottownia gazowa
e energia elektryczna z sieci miejskiej moc przytgczeniowa 400 kW
e inne media woda na cele ppoz - 10 I/s

e sposéb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekdw
i unieszkodliwiania odpaddw:
- Scieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci
miejskiej
- wody opadowe z terenu inwestycji, zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji poprzez system rozsaczajgcych, tunelowych zbiornikéw
retencyjnych

Sprawe prowadzi : Zespol ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczyhiska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0
(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinouj$cie
tel.: 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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- odpady komunalne bedg segregowane i wywozone przez stuzby
oczyszczania na podstawie stosownej umowy pomiedzy wspoéinotg
a odbiorca.
Liczba miejsc parkingowych:
e na lokal mieszkalny — 0,8 MP/1 lokal mieszkalny
e na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym nie zostaty wydzielone lokale
mieszkalne) — nie dotyczy
e na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej obiektu stanowigcego
inwestycje towarzyszacq — nie dotyczy
e nakazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku
stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalno$¢é handlowg
lub ustugowsg — nie dotyczy.

B. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawiono w formie opisowej i graficznej:

Na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych, parkingéw zewnetrznych, ciagéw jezdnych ze zjazdami
na ulice Modrzejewskiej i Norweska, chodnikdw wzdtuz zieleni niskiej, placu zabaw,
miejsca gromadzenia odpadéw statych (zewnetrzna ostona $mietnikowa) oraz
infrastruktury technicznej wewnetrznej doziemnej, w tym:

1. przeznaczenie budynkéw:

Budynek 1 — mieszkalny, wielorodzinny
Budynek 2 - mieszkalny, wielorodzinny
2. parametry projektowanej inwestycji
e powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) 4.915 m?

Z podziatem na:

powierzchnie zabudowy 802 m?
powierzchnie utwardzone 1.545 m?
powierzchnie biologicznie czynne 2.568 m? (2.255 m? liczone
zgodnie z Warunkami Technicznymi)
e wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m

Sprawe prowadzi : Zespét ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0, w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel.; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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Swinoujscie
e liczba kondygnacji nadziemnych 5
e ksztatt dachu i kgt nachylenia potaci dachowych ptaski (3+5%
o kubatura 12.190 m3

e powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych)nie dotyczy
o przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia 43/516 m? (w tym
285 m? powierzchnia biologicznie czynna)

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka
projektowanej inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do
celéw lokalizacyjnych.
Sposob zagospodarowania terenu przedstawiono w zatgczniku graficznym -
zatacznik nr 2.

C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3.10.2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko).

Na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko:
1. § 3 ust.1 pkt 55 lit. a) — powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg — ponizej 4 ha.
2. § 3ust. 1 pkt 56 lit. b) — powierzchnia parkingéw 516 m? < 5.000 m?

Projektowane przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do mogacych znaczgco, badz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2.8. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

e dziatka nr 228/4/ obreb Warszow 12/ KW SZ1W/00027400/4
e dziatka nr 215/4/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 274/4/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 314/3/ obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00018992/4

Spraweg prowadzi : Zespot ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczyfiska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul, Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel,; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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2.9. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy) —

nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona: — nie dotyczy

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia dla terenu jednostki obszarowej V - Warszéw (Uchwata
Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 22 z 06.04.2004 r. poz.425).

Gtéwne funkcje obszaru ustalone w planie dla jednostki Warszoéw to funkcje portowe,
produkcyjno-sktadowe, przemyst stoczniowy, baza promdéw morskich, wezet
komunikacyjny drogowy i kolejowy, a takze kontynuacja funkcji mieszkaniowe;.

Odnos$nie zapisow ww. planu:
- w zakresie ustalen funkcjonalnych:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi fragment terenu elementarnego OM.V.B.63
o pow. 0,9047 ha, nalezgcego do kategorii OM — terenéw ogélnie mieszkaniowych,
stuzacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz ustug nie powodujacych ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej. W szczegdlnosci na terenach ogélnie mieszkaniowych nie
dopuszcza sie lokalizacji stacji paliw, postojéow takséwek, parkingdw i garazy
dla samochodéw ciezarowych i autobuséw.

Dla terenu elementarnego OM.V.B.63 ustala sie funkcje terenu zgodnie z wymienionymi
dla kategorii terendéw ogélnie mieszkaniowych.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze przewidywana inwestycia mieszkaniowa uwzglednia
ustalenia mpzp w zakresie funkciji terenu;

Sprawe prowadzi : Zespdl ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0, w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-800 Swinoujécie

tel,; 91 321-2280 fax 91 321-05-08

hitp://zam swinoujsgie.pl  e-mail: sekretarial@tbslokum.pl Strona 7z 13
NIP: 855-160-06-39  Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS: 0000851315
Wysokoéé kapitalu zaktadowego: 274 365 500,00 zt




]

TBS Lokum sp. z o.0.
Swinovjscie

- w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dopuszczalne wskazniki dla terenu elementarnego OM.V.B.63:

PZ (max wskaznik powierzchni zabudowy) mpzp — 0,3 w koncepcji — 0,16

IZ (max wskaznik intensywnos$ci zabudowy) mpzp — 1,2 w koncepcji — 0,83

TZ (min. wskaznik pow. biologicznie czynnej) mpzp — 0,3 w koncepcji — 0,46
Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: w mpzp — 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20,0 m
n.p.t.; w koncepcji — 5 kondygnacji nadziemnych (15,0 m n.p.t).

Wszystkie wskazniki zatozone dla planowanej inwestycji mieszkaniowej mieszczg
sie w ustalonych w planie parametrach.

Zabudowa w formie harmonizujacej z sasiednig zabudowg mieszkaniows.
W sagsiedztwie przewidywanej inwestycji wystepuje zabudowa o charakterze
pierzejowym, usytuowana wzdtuz ulic; w inwestycji projektowane sg natomiast budynki
o formie punktowe;j.

Lokalizacja planowanej zabudowy nie uwzglednia nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych w planie.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze przewidywana inwestycia mieszkaniowa nie uwzglednia
wszystkich ustalen mpzp w  zakresie zasad ksztaftowania zabudowy
i_zagospodarowania terenu.

- w zakresie zasad polityki parkingowej:

Zgodnie z planem, dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy
zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje | wielkos¢
obiektu, ilo§¢ miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j.

Planowana inwestycia mieszkaniowa zapewnia wskaznik 0,8 mp/1 mieszkanie, a wiec
nie uwzglednia ustalenn mpzp w zakresie zasad organizacii parkowania.

2.12. Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy) oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego.

Sprawe prowadzi : Zespot ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0.

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinouj$ciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel; 91 321-22 80 fax 91 321-05-08
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W obowiazujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie” , przyjetym uchwatg Nr LXVII/422/2002 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionym uchwata Rady Miasta
Swinoujécie Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrze$nia 2009 r., uchwatg Rady Miasta
Swinoujscie Nr XIV/100/2011 z dnia 8 wrzeénia 2011 roku oraz uchwatg Nr L/372/2017
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. teren planowanej inwestycji
stanowi obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Gtowne kierunki
zainwestowania miejskiego na tym obszarze to lokalizacja zabudowy wielorodzinnej.

W zakresie ochrony i ksztattowania fizjonomii krajobrazu miasta teren objety jest strefg
B czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, w ktérej zaktada sie aktywne ksztattowanie
fizionomii krajobrazu, majgce na wzgledzie uatrakcyjnienie odbioru wizualnego,
zarbwno w widoku panoramicznym, jak ,od wewnatrz”, przy jednoczesnej pielegnacji
i ochronie zasadniczych elementdw fizjonomii.

Przewidywana inwestycija mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w_przygotowaniu i realizacji inwestyciji mieszkaniowych oraz
inwestyciji towarzyszacych).

Dla analizowanego terenu nie podjeto uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.
Przewidywana _inwestycjia mieszkaniowa nie jest wiec sprzeczna z uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5§ lipca 2018 r.
o utatwieniach w_przygotowaniu i realizacji_inwestyciji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgacych).

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy).

Zgodnosé planowanej inwestycji z zapisami ,Ustawy z dnia 5.07.2018 r. o ufatwieniach
w przyqgotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych”
(Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z pdZniejszymi zmianami) - Rozdziat 3

Art. 17.1.
1. Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej - zapis spetniono.

2. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci wodociagowej, kanalizacji
$ciekow sanitarnych i deszczowych z dnia - zapis spetniono.

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0, w Swinoujéciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
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3. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej -
zapis spetniono.

4. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci ciepta systemowego -
nie dotyczy.

5. Inwestycja posiada zapewnienie dostaw gazu do celéw grzewczych -
zapis spetniono.

Art. 17.2.

1. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej

niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020

r.poz. 1944 z  pdzniejszymi zmianami):

przystanek przy ul. Sosnowej — 300 m,
przystanek przy ul. Barlickiego — 450 m;

2. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej niz
3000 m od szkoly podstawowej, ktoéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw
inwestycji  mieszkaniowe;j:

Szkota Podstawowa Nr 2 przy ul. Biatoruskiej 2 — w odlegtosci 400 m.
Wyliczenie liczby dzieci zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2:

Planowana liczba mieszkancéw wyliczona zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy:
2.695 m? (pow. uzytkowa mieszkan) : 28 m2 = 96,25 przyjeto 96 oséb
Liczba dzieci: 96 x 7% = 6,74 — przyjeto 7 dzieci.

3. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana na terenie zapewniajacym
dostep do  urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkahcéw oraz wskaznika 4 m?,
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m:

Wyliczenie powierzchni terenéw rekreacyjnych: 96 mieszkancéw x 4 = 384 m?.
Obiekt sportowo-rekreacyjny OSiR o powierzchni 2,0 ha przy ul. Biatoruskiej 4
(boisko do koszykéwki i siatkdowki, boisko pitkarskie, infrastruktura
lekkoatletyczna, hala sportowa) znajduje sie w odlegto$ci 450 m.

Tereny zieleni do uporzgdkowania i adaptacji na zieleh parkowa (zgodnie z
art. 17 ust. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych):

Sprawe prowadzi : Zespdl ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczyiiska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel. 91 321-22 80 fax 91 321-05-08
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Numer KRS: 0000851315
Wysokoé¢ kapitalu zaktadowego: 274 365 500,00 zt




]
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- park pocmentarny o powierzchni 3000 m? (w mpzp teren elementarny
ZP.V.B.34) w odlegto$ci 450 m,
- planowany teren sportu i rekreacji o pow. 1015 m? — teren elementarny
11.US w zmianie planu (Uchwata Nr VII/57/20011 Rady Miasta
Swinoujécia z dnia 31 marca 2011 r.) w odlegtosci 200 m.

Powigzania urbanistyczno-przestrzenne z terenami otaczajgcymi, w tym odlegtosci,
o ktérych mowa powyzej przedstawiono w zatgczniku graficznym — zatgcznik nr 3.

Art. 17.7.

W promieniu 500 m od terenu inwestycji znajduje sie budynek z mieszkaniami
socjalnymi o wysokosci 5 kondygnacji, wyznaczajacy maksymalng wysoko$¢ budynkow
objetych inwestycjg mieszkaniowg - projektowana zabudowa o wysokosci
5 kondygnacji nadziemnych pozwala na optymalne wykorzystanie terenu lokalizacji
przy jednoczesnym uwzglednieniu otaczajgcego go kontekstu urbanistycznego.

3. Zataczniki do wniosku
3.1. Do wniosku zatgczono — zgodnie z art. 7 ust. 7 (specustawy)

Zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000
lub wiekszej)

Zatacznik nr 2 — Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 3 — Powigzania urbanistyczno-przestrzenne z terenami otaczajgcymi

3.2. Do wniosku zatgczono zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

Zalacznik _nr 4 - Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa
w art. 6 specustawy zawiera w szczegoélnosci:
e informacje dot. struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu,
w szczegodlnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sprawe prowadzi : Zespol ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z o.0.

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul, Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinouj$cie

tel; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08

hitp:/zam.swinoujscie.pl  e-mail: sekretarial@ibsiokum.pl Strona 11 z 13
NIP: 855-160-06-39 Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
XN Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS® 0000851315
Wysokosc kapitatu zaktadowego: 274 365 500,00 zt
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Swinoujscie

e informacje dot. uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozyciji
architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowe;j

e informacje dot. przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dot. etapbéw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

e informacje dot. powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong
w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistyczne;.

Zatacznik nr 5 — Oswiadczenie inwestora , ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyciji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 specustawy.

3.3. Do wniosku zatgczono — dokumenty dodatkowe

Zatgcznik nr_A — Potwierdzenie, ze osoba sporzgdzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna:
e spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5§ ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub
e jest wpisana na liste samorzadu zawodowego architektéw, posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi  bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
(w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien.

4. Inne

4.1. Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestyciji
na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1:

Nie jest wymagane.

Sprawe prowadzi : Zespél ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0.

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul, Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel.; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08

hitp:/zgm. swinouiscie.pl  e-mail: sekretarial@tbslokum.ol Strona 12z 13
NIP: 855-160-06-39 Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS: 0000851315
Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 274 365 500,00 zt




TBS Lokum sp. z 0.0.
Swinoujscie

4.2. Uzgodnienie, o ktbrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub pkt 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1:

Nie jest wymagane.

4.3. Decyzja o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz.247):

Nie jest wymagane.

4.4, Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte:
Nie przewiduje sie zawarcia porozumienia.

*llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Whiosek sporzadzit:
STUDIO A4

Al. Wojska Polskiego 20
70-470 Szczecin

PROKURENT  Dataipodpis wnioskodawcy

PROKURENT
J@wmgaﬁ '

b=andra Wronska

Otrzymuja :

@ adresat.

2. ala

Sprawe prowadzi : Zespdél ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 6.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspiafskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel.: 91 321-22 80 fax 91 321-05-08

htip://zam swinoujscie.pl  e-mail: sekretariat@tbslokum.pl Strona 13 z 13
NIP: 855-160-06-39 Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
Xill Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer KRS 0000851315
Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 274 365 500,00 zt




TBS Lokum sp. z 0.0.
Swinoujscie

ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU
TELEFONU | ADRESU POCZTY ELEKTRONICZNE.J.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit a ogbinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z
dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozp. Parlamentu. Europejskiego i Rady UE 2016/679 ws.
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na
przetwarzanie moich danych osobowych w postaci:

e adresu poczty elektronicznej

e numeru telefonu
w celu usprawnienia procesu komunikacji z Inwestorem/Pefnomocnikiem Inwestora.
Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania
swoich danych osobowych, prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania.
Zostatem poinformowany o przystugujgcym mi prawie do cofniecia zgody, w dowolnym
momencie w formie, w jakiej zostafa ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na
zgodno$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
wycofaniem.

PROKURENT

O

Aleksandra Wronska

Sprawe prowadzi : Zesp6t ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczyniska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0,

: (dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
tel.: 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
hitp ffzam swinoujscie.pl e-mail: sekretarial@Ibsiokum gl Stronalzl
NIP: 855-160-06-39 Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
Xl Wydziad Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer KRS: 0000851315
Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 274 365 500,00 zt
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Swinoujscie, dnia  03.02.2021.
— WPEYNEEQ

TBS LOKUM sp. z 0.0. w SWINOUJSCIU
ul. Wyspianskiego 35 C,
72-600 Swinoujscie

za posrednictwem

Studio A4,

Pan Michal Bay,

ul. Wojska Polskiego 20/4,
70470 Szczecin

Dotyczy: wniosku o wydanie zapewnienia odbioru wod opadowych i roztopowych.

Odpowiadajgc na Panstwa wniosek o zapewnienia odbioru wod opadowych i

roztopowych odwodnienia projektowanego zadania inwestycyjnego pn.:” Wst¢pna
koncepcja architektoniczna zabudowy mieszkalnej na terenie przy ul. Modrzejewskiej
22 w Swinoujsciu na dziatkach nr ewid. 228/4, 314/3, 215/4 i 274/4 w obrebie nr 12 w
Swinoujsciu informuje, ze we wskazanym rejonie nie ma miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Z uwagi na powyzsze nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru wod
opadowych i roztopowych z projektowanej nieruchomosci.
W  ramach zlecenia Pracownia powinna zaprojektowa¢ urzadzemia do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych np. przez wykorzystanie ich do
celéw  sanitarnych lub  poprzez wybudowanie retencyjnych  zbiornikow
odparowujacych, systemow  powierzchniowych, chtonnych lub  urzadzen
rozsaczajacych w granicach projektowanych dziatek.

Z powazaniem
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Oddziai Dystrybucji Szczecin
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E 5, 0L 7001 j : Szczecin, 22.01.2021
i

numer ZD/223/2021 TBS Lokum Sp. z 0.0.

ul. Stanistawa Wyspianskiego 35C
72-600 Swinoujécie

Dotyczy: wydania zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla obiektu: Budynek
wielorodzinny z ustugami zlokalizowanego w miejscowosci Swinoujscie ul. Heleny
Modrzejewskiej 22, dz. nr 228/4, 215/4, 274/4, 314/3 obr. 0014.

Niniejsze o$wiadczenie wydaje sie dla spétki TBS Lokum Sp. z 0.0. na podstawie
art. 7 ust 14 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059 =ze zmianami), dotyczace udzielenia informacji
0 mozliwosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej obiektu: Budynek
wielorodzinny z ustugami w miejscowosci Swinoujscie, ul. Heleny Modrzejewskiej 22,
dz. nr 228/4, 215/4, 274/4, 314/3 obr. 0014, z moca przytaczeniowg w wysokosci
400 kW.

Przylaczenie ww. obiektu nastgpi na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych
na wniosek inwestora | zawartej umowy o przylaczenie ustalajgcej podziat
obowigzkdw stron, wysokos¢ oplaty za pizytgczenie oraz termin wykonania prac
projektowych i robdt budowlano-montazowych.

Zapewnienie ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy do przystapienia
przez ENEA Operator Sp. z 0.0. do prac projektowych i budowlano-montazowych.
W celu przytaczenia ww. obiektu nalezy ziozy¢ wniosek o okreslenie warunkow
przytaczenia (druki dostepne sg na stronie internetowej www.operator.enea.pl
oraz w biurach obstugi klienta).

Termin waznosci przedmiotowego Zapewnienia wynosi 12 miesiecy, liczac od daty
wystawienia.

Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyskaé¢ w Oddziat Dystrybucji
Szczecin nr telefonu 91 332-12-81 lub 332-12-80.
Z powazaniem,

EMER ryf vy
Dddzian i/

R0, 2 0.0,

A v Szezecin
o y‘q‘styc_ﬁ

Jan Raozks

k.o.

RR(AS).

Centrala

ENEA Operalor Sp zo o tel +38 + 81 850 41 (0 NIF 782 23 77 160 konlakl@ops alor enga ot
60-474 Poznan Sirzeszynsha 58 faks +48 /51 850 44 47 REGON 300455398 www operatarenes ol

Sagd Rejonowy Poznan - Nowe Miasic» Wilda w Poznaniu
VU W dzai Gosoodarery Krgiowego Rejestry Sadowego rr KRS QUOUZ5A80E Kapnz! rakiadowy 2 595 957 550 Pr il
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Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat Zakiad Gazowniczy w Szczecinie
ul. Tama Pomorzariska 26, 70-852 Szczecin
tel. 91 482 42 81
Dziat Obstugi Klienta LOKUM TBS sp. z 0.0.

ul. Tama Pomorzarnska 26, 70-952 Szczecin

ul. Stanistawa Wyspiarskiego 35C

tel. 91 482 42 81 72-600 Swinoujscie
e-mail: klient.szczecin@psgaz.pl

Nasz znak: VWHO00/0000006468/00001/2021/00000 Szczecin, 19.01.2021

1.

9.

OSWIADCZENIE

o warunkach przylaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 14.01.2021r., w oparciu o Ustawe z dnia 10.04.1997 r. -
Prawo energetyczne (Dz. U. 1997 r.nr 54 poz. 348 ze zm.) oraz Ustawe z dnia
07.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 1994 r. nr 89 . poz.414 ze zm.) oSwiadczamy,
ze istnieje  mozliwos¢  przytaczenia  obiektu: BUDYNEK  MIESZKALNY
WIELORODZINNY, lokalizacja: Swinoujécie, Heleny Modrzejewskiej22, dz. nr 228/4,
215/4, 274/4, 314/3

. Przytgczenie bedzie mozliwe do istniejacego gazociggu sredniego cisnienia o Srednicy

63 mm, materiat PE, lokalizacja: Swinouj$cie, Heleny Modrzejewskiej.

. Rodzaj paliwa wg PN-C-04750:2011: gaz z rodziny gazy ziemne, wysokometanowy,
symbol E.

. Parametry techniczne przytacza zostang okreslone w Warunkach przytgczenia do sieci
dystrybucyijne;.

. Przed realizacjg przylaczenia obejmujaca prace projektowe i wykonanie przytgcza

nalezy:
5.1. wystapié z wnioskiem o Warunki przytaczenia do sieci gazowej;
5.2. zawrze¢ Umowe o przylaczenie.

. W celu uzyskania Warunkéw przytaczenia do sieci gazowej nalezy przedtozy¢:

6.1. wypetniony Wniosek o okreslenie warunkdw przytaczenia;

6.2. oswiadczenie dotyczace tytutu prawnego wnioskodawcy do korzystania z obiektu lub
nieruchomosci, w ktérym beda uzytkowane urzadzenia i instalacje;

6.3. plan zabudowy lub szkic sytuacyjny okreslajacy usytuowanie obiektu, w ktérym bedg
uzywane przytaczane urzadzenia, instalacje lub sieci, wzgledem istniejacej sieci,
usytuowanie sasiednich obiektow oraz propozycje lokalizacji punktu wyjScia z
systemu gazowego.

Przy projektowaniu budynku oraz innego uzbrojenia nad i podziemnego nalezy

uwzgledni¢ obowigzujgca strefe kontrolowang dla istniejacych urzadzer gazowych.

Realizacja przytaczenia do sieci gazowej wymaga zawarcia uméw cywilnoprawnych na

rzecz PSG sp. z 0. 0. zawierajgcych zgody na korzystanie z nieruchomosci wyrazonych

przez wiascicieli/uzytkownikéw wieczystych dziatek, przez ktére przebiega¢ bedzie
przytacze.

Niniejsze oswiadczenie traci waznos¢ po uplywie dwoch lat od daty jego wydania, lub z

datg wydania warunkow przytaczenia.

10.Niniejsze o$wiadczenie moze stuzy¢ do: uzyskania warunkéw zabudowy projektowanego

budynku oraz decyzji pozwolenia na budowe instalacji gazowe;.

11.Niniejsze oswiadczenie nie stanowi podstawy do przystapienia do prac projektowych

przytaczenia.

12.Whiosek o okreslenie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej udostepniony jest na

stronie internetowej PSG sp. z 0.0. - www.psgaz.pl.

Polska Spélka Gazownictwa sp. z 0.0., ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnéw
Oddziat Zakfad Gazowniczy w Szczecinie ul. Tama Pomorzariska 26, 70-852 Szczecin
KRS 0000374001, Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
NIP 525 24 96 411, REGON 142739519, Kapitat Zakfadowy: 10 488 917 050 zt
www . psgaz.pl




Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.
72-600 Swinoujscie, ul. Koftataja 4
tel. (091) 321 45 31 fax (091) 321 47 82

5ad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551
NIP: 855-00-24-412 Wysoko$é kapitatu zakladowego 94 854 000,00 zt

TS-BZ/043/2020 Swinoujscie, 1.02.2021 r.
za-:?u\g,qus\m

Studio A4 Spétka Projektowa z o.0.
Al. Wojska Polskiego 20/lok. 4
70-470 Szczecin

dot.: zapewnienia dostawy wody

W odpowiedzi na Pafistwa pismo, Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu
informuje, Ze zapewnia dostawe wody oraz odbiér $ciekéw sanitarnych na obszarze dla obiektu,
o ktérym mowa w pi$mie, przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu (77 mieszkan)(dz. 228/4,

215/4, 274/4, 314/3 obr. 12):

Pobor wody:
e cele sanitarno-bytowe — Qmaxdob.= 18,0 m3/d; Qmaxchwitowe.=0,521/s
o celeppoz-10,01/s
o Scieki — Qmaxdob.= 18,0 m3/d; Qmaxchwitowe.= 0,521/s

Scieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny odpowiada¢ Sciekom komunalnym
zgodnie z obowiazujgcymi w tym =zakresie przepisami prawa. Scieki nie odpowiadajace
warunkom nalezy podczyszczac.

W sprawie zapewnienia odbioru wéd deszczowych nalezy zwrdcic sie do Wydziatu Infrastruktury
i Zieleni Miejskich Urzedu Miasta Swinoujscie.




