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Rociz oo 4
Dotyczy : Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji miesz’k’éfﬂioweﬁr—'-rn:;:&g-n
przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu.

Dla usprawnienia procedury przedktada sie wniosek wraz ze wszystkimi zatagcznikami
rowniez w wersiji elektronicznej na ptycie CD (pendrive).

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 05.07.2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 219, z p6Zn. zmianami)
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji
inwestycji towarzyszacej* polegajacych na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA
na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu

na dziatkach numer/obreb/ ksiega wieczysta:
o dziatka nr 228/4 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00027400/4
e dziatka nr 215/4 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00023860/8
o dziatka nr 274/4 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 314/3 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00018992/4

Sprawe prowadzi : Zespo6t ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynhska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0.
(dawniej ZGM sp z 0.0. w Swinoujsciu)
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
tel: 91 321-22 80 fax 91 321-05-08
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B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej

BUDOWA ZJAZDU Z UL. MODRZEJEWSKIEJ
na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej 22

na dziatkach numer/obreb/ ksiega wieczysta:
e dziatka nr 215/1 /obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00056440/8

BUDOWA ZJAZDU Z UL. NORWESKIEJ
na nieruchomosci przy ul. Norweskiej

na dziatce numer/obreb/ ksiega wieczysta:
1.dziatka nr 274/1 /obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00023860/8

BUDOWA ZJAZDU Z UL. MODRZEJEWSKIEJ
na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej

na dziatce numer/obreb/ ksiega wieczysta:
2.dziatka nr 314/2 /obreb Warszéw 12/ KW SZ1W/00018992/4

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust.7)
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub

w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej) -
zatacznik nr 1.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna:  2.600 m?
maksymalna: 2.800 m?

2.3. Planowana minimalna maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 52
maksymalna: 53

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontéow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujéciu)

ul Wyspianskiego 35C, 72-800 Swinoujscie

tel.: 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa
(nalezy wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3) - nie dotyczy

2.5: Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

Stan istniejacy:

Teren dziatki budowlanej pozbawiony jest trwatego zainwestowania naziemnego,

z wyjatkiem niewielkiej wiaty rowerowej oraz muru oporowego potozonego we
wschodniej czesci dziatki.

W wiekszosci nawierzchnia terenu jest gruntowa z drobnymi pozostatosciami
betonowych nawierzchni. Jedynie w czesci potudniowej na dziatce nr 314/3 istniejg
pozostatosci lasu z bogata roslinnoscia ztozong z zadrzewien, krzewow i poszycia
trawiasto-tagkowego.

Zielen ta dla potrzeb niniejszego opracowania zostata zinwentaryzowana w listopadzie
br. Istniejace uzbrojenie podziemne skiada sie z instalacji przytaczy wodociggowych,
kanalizacyjnych, sieci energetycznych NN kabli telekomunikacyjnych i in. Zaktada sie,
ze w wiekszoéci instalacje te zostang rozebrane, badz przetozone na podstawie
szczegdtowych warunkdw i ustalen z gestorami tego uzbrojenia.

Szczegdty w czesci opisowej zatacznika nr 4 — koncepcji urbanistyczno-
architektoniczne;.

Projektowane zagospodarowanie terenu:

Zaproponowano zabudowe ztozong z dwéch budynkéw punktowych A i B,
zorientowanych w uktadzie wschod-zachéd i zlokalizowanych w czesci potudniowo-
wschodniej dziatki w nastepstwie zapewnienia dopuszczalnych odiegtosci od
naziemnych parkingéw projektowanych wzdiuz granic pétnocnej i zachodniej oraz
wzajemnej odlegtosci obu budynkéw ustalonej z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia
pomieszczeniom mieszkalnym normatywnego nastonecznienia i umozliwienia ich
naturalnego oéwietlenia (przepisy WT o przestanianiu).

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalizacyjnej w aspekcie ustalen Ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych — Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z p6zniejszymi zmianami,

Sprawe prowadzi : Zespét ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczyiiska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-8600 Swinoujscie

tel.; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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projektuje sie budynek o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — ok. 19,5 m n.p.m., j.
ok. 15 m nad poziom terenu.

Powyzsza dyspozycja przestrzenna pozwala na optymalne wykorzystanie terenu
lokalizacji przy jednoczesnym uwzglednieniu otaczajgcego go  kontekstu
urbanistycznego.

Szczegbty w czeSci opisowej zatgcznika nr 4 — koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

Zaopatrzenie w enerqgie elektrycznag

Uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu od ENEA OPERATOR,
Oddziat Dystrybucji Szczecin — pismo nr ZD/223/2021, zapewnienie nr WE /021E
/014339.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie sciekéw
sanitarnych

Uzyskano zapewnienie dostawy wody oraz odbioru &ciekdw sanitarnych dla obiektu z
Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujéciu — pismo nr TS-
BZ/041/2020, zapewnienie nr EA/PW/0143/21.

Zaopatrzenie w ciepto, w gaz do celdéw grzewczych

Uzyskano oswiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy w
Szczecinie, o mozliwosci przytaczenia obiektu do istniejgcego w ul. Modrzejewskiej
gazociggu $redniego cisnienia o $rednicy 63 mm - pismo nr WH
00/0000006468/00001/2021/00000.

Szczegoty dotyczace powigzan inwestycji z uzbrojeniem terenu w czesci opisowe;j i
graficznej zatgcznika nr 4 - koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujgca okreslenie:

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontéow
Joanna Arczyfiska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel.: 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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A. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc

postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpaddw

1. woda z wodociaggu miejskiego @ max. do 18,0 m¥%d; @ max. chwilowe = 0,52

iid

2. Z ujecia wlasnego nie dotyczy

3. $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 18,0 m%/d; @ max. chwilowe = 0,52
I/d

4. do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) nie dotyczy

5. do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy

6. gaz do celdéw bytowych nie dotyczy

7. do celow grzewczych moc przytgczeniowa 29
m?3//h

8. cieplo z sieci miejskiej nie dotyczy

9. z wlasnego ciepta kottownia gazowa

10. energia elektryczna z sieci miejskiej moc przytgczeniowa 400
kw

11.inne media woda na cele ppoz - 10 I/s

12.sposéb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow
i unieszkodliwiania odpadow:

- &cieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci
miejskiej
- wody opadowe z terenu inwestycji, zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji poprzez system rozsgczajgcych, tunelowych zbiornikéw
retencyjnych
- odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby
oczyszczania na podstawie stosownej umowy pomigdzy wspdélnota a
odbiorca.
Liczba miejsc parkingowych:
1. na lokal mieszkalny — 0,8 MP/1 lokal mieszkalny
2. na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym nie zostaty wydzielone lokale
mieszkalne) — nie dotyczy
3. na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej obiektu stanowiacego
inwestycje towarzyszaca — nie dotyczy

Sprawe prowadzi : Zespol ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzysiwo Budownictwa Spoteczniego Lokum sp. 2 0.0
(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
tel: 91 321-22 80 fax 91 321-05-08
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4. na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku
stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg
lub ustugowg — nie dotyczy.

B. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i
zagospodarowania terenu, w ' tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawiono w formie opisowej i graficznej:

Na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest budowa dwé6ch budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych, parkingéw zewnetrznych, ciagdéw jezdnych ze zjazdami
na ulice Modrzejewskiej i Norweska, chodnikéw wzdtuz zieleni niskiej, placu zabaw,
miejsca gromadzenia odpadéw statych (zewnetrzna ostona $&mietnikowa) oraz
infrastruktury technicznej wewnetrznej doziemnej, w tym:

1. przeznaczenie budynkéw:

Budynek 1 — mieszkalny, wielorodzinny
Budynek 2 - mieszkalny, wielorodzinny
2. parametry projektowanej inwestycji
e powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) 4.915 m?

z podziatem na:

powierzchnie zabudowy 802 m?
powierzchnie utwardzone 1.545 m?
powierzchnie biologicznie czynne 2.568 m? (2.255 m? liczone
zgodnie z Warunkami Technicznymi)
e wysoko$é zabudowy do 15,0 m
e liczba kondygnacji nadziemnych 5
e ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych ptaski (3+5%)
e kubatura 12.190 m?

e powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych)nie dotyczy
e przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia 43/516 m? (w tym
285 m? powierzchnia biologicznie czynna)

Sprawe prowadzi : Zesp6él ds. inwestycji i remontéw
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0, w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

tel: 91 321-22 80 fax 91 321-05-08
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Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takZe charakterystyka
projektowanej inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do
celéw lokalizacyjnych.

Sposoéb zagospodarowania terenu przedstawiono w zataczniku graficznym — zatacznik
nr2

C. Okre$lenie charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na $rodowisko (w my$l ustawy z dnia 3.10.2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko).

Na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
Znaczgco oddziatywac na $rodowisko:
1. § 3 ust.1 pkt 55 lit. a) — powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszgcag infrastrukturg — ponizej 4 ha.
2. § 3ust. 1 pkt 56 lit. b) — powierzchnia parkingéw 516 m? < 5.000 m?

Projektowane przedsiewziecie inwestycyine nie nalezy do mogacych znaczgco, badz
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

2.8. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste],
jezeli zostata zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

e dziatka nr 228/4 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00027400/4
e dziatka nr 215/4 / obreb Warszéw 12 / KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 274/4 / obreb Warszow 12 / KW SZ1W/00023860/8
e dziatka nr 314/3 / obreb Warszdw 12 / KW SZ1W/00018992/4

2.9. Wskazanie nieruchomoséci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy) — nie
dotyczy

Sprawe prowadzi: Zespél ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0 w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C, 72-800 Swinou)écie

tel.; 91 321-2280 fax 91 321-05-08
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2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona: — nie dotyczy

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennedo.

Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia dla terenu jednostki obszarowej V - Warszéw (Uchwata Nr
XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 r., Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 22 z 06.04.2004 r. poz.425).

Gtowne funkcje obszaru ustalone w planie dla jednostki Warszéw to funkcje portowe,
produkcyjno-sktadowe, przemyst stoczniowy, baza proméw morskich, wezet
komunikacyjny drogowy i kolejowy, a takze kontynuacja funkcji mieszkaniowe;.

Odnosnie zapiséw ww. planu:
- w zakresie ustalen funkcjonalnych:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi fragment terenu elementarnego OM.V.B.63 o
pow. 0,9047 ha, nalezgcego do kategorii OM — terenéw ogdinie mieszkaniowych,
stuzacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz ustug nie powodujacych ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej. W szczegéinosci na terenach ogélnie mieszkaniowych nie
dopuszcza sie lokalizacji stacji paliw, postojow takséwek, parkingow i garazy dla
samochodoéw ciezarowych i autobusow.

Dla terenu elementarnego OM.V.B.63 ustala sie funkcje terenu zgodnie z wymienionymi
dla kategorii terenéw og6lnie mieszkaniowych.

Nalezy wiec stwierdzié, ze przewidywana inwestycia mieszkaniowa uwzglednia
ustalenia mpzp w zakresie funkciji terenu;

- w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dopuszczalne wskazniki dla terenu elementarnego OM.V.B.63:

PZ (max wskaznik powierzchni zabudowy) mpzp — 0,3 w koncepcji — 0,16
1Z (max wskaznik intensywnosci zabudowy)  mpzp — 1,2 w koncepcji — 0,83

TZ (min. wskaznik pow. biologicznie czynnej) mpzp — 0,3 w koncepcji — 0,46

Sprawe prowadzi : Zespét ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. W Swinoujsciu)

ul. Wyspiariskiego 35C, 72-600 Swinouijscie

tel.; 91 321-22 80  fax 91 321-05-08
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Dopuszczalna wysoko$é zabudowy: w mpzp — 5 kondygnacji, nie wigcej niz 20,0 m
n.p.t.; w koncepcji — 5 kondygnacji nadziemnych (15,0 m n.p.t).

Wszystkie wskazniki zatozone dla planowanej inwestycji mieszkaniowej mieszczg si¢
w ustalonych w planie parametrach.

Zabudowa w formie harmonizujacej z sgsiednia zabudowa mieszkaniowg. W
sgsiedztwie przewidywanej inwestycji wystepuje zabudowa o charakterze pierzejowym,
usytuowana wzdtuz ulic; w inwestycji projektowane sa natomiast budynki o formie
punktowe;.

Lokalizacja planowanej zabudowy nie uwzglednia nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych w planie.

Nalezy wiec stwierdzié, ze przewidywana inwestycia mieszkaniowa nie uwzglednia
wszystkich ustalen mpzp w _ zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

- w zakresie zasad polityki parkingowej:

Zgodnie z planem, dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy
zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢
obiektu, ilo$é miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zapewnia wskaznik 0,8 mp/1 mieszkanie, a wiec
nie uwzglednia ustalef mpzp w zakresie zasad organizacji parkowania.

2.12. Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenow o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy) oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie” , przyjetym uchwatg Nr LXVII/422/2002 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta
Swinoujscie Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r., uchwatg Rady Miasta
Swinoujécie Nr XIV/100/2011 z dnia 8 wrze$nia 2011 roku oraz uchwatg Nr L/372/2017
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. teren planowanej inwestycji

Sprawe prowadzi: Zespél ds. inwestycji i remontow
Joanna Arczynska tel. 91 321 21 56 wew. 63 fax.91 321 05 08

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0

(dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujsciu)

ul. Wyspianskiego 35C. 72-600 Swinoujscie

tel.; 91 321-22 80 fax 91 321-05-08

hitp:izgm.swinoujscie.pl  e-mail: sekrelarial@tbslokum.pl Strona 9 z 14
NIP: 855-160-06-39  Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szezecinie
X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Numer KRS: 0000851315
Wysokosé kapitalu zaktadowego: 274 365 500.00 zi




I

TBS Lokum sp. z 0.0.
Swinoujscie

stanowi obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Gtéwne kierunki
zainwestowania miejskiego na tym obszarze to lokalizacja zabudowy wielorodzinnej.

W zakresie ochrony i ksztattowania fizjonomii krajobrazu miasta teren objety jest strefg
B czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, w ktérej zaktada sie aktywne ksztattowanie
fizjonomii krajobrazu, majgce na wzgledzie uatrakcyjnienie odbioru wizualnego,
zarébwno w widoku panoramicznym, jak ,od wewnatrz”, przy jednoczesnej pielegnacji i
ochronie zasadniczych elementéw fizjonomii.

Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w_przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych).

Dla analizowanego terenu nie podjeto uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.
Przewidywana inwestycia mieszkaniowa nie jest wiec sprzeczna z uchwata o
utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacii inwestyciji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy).

Zgodno$é planowanej inwestycji z zapisami ,Ustawy z dnia 5.07.2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych”
(Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z péZniejszymi zmianami) - Rozdziat 3

Art. 17.1.
1. Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej - zapis spetniono.

2. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacji

$ciekow sanitarnych i deszczowych z dnia - zapis spetniono.

3. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej - zapis
spetniono.

4. Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci ciepta systemowego — nie
dotyczy.

5. Inwestycja posiada zapewnienie dostaw gazu do celdéw grzewczych - zapis
spetniono.

Sprawe prowadzi : Zespdl ds. inwestycji i remontow
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Art. 17.2.

1. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana w odlegtosci nie wigkszej niz

1000 m  od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16

grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 z

pdzniejszymi zmianami):
przystanek przy ul. Sosnowej — 300 m,
przystanek przy ul. Barlickiego — 450 m;

2. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana w odlegtosci nie wigkszej niz
3000 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniow w
liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji

mieszkaniowej:

Szkota Podstawowa Nr 2 przy ul. Biatoruskiej 2 — w odlegtosci 400 m.
Wyliczenie liczby dzieci zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2:

Planowana liczba mieszkancdéw wyliczona zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy:
2.695 m? (pow. uzytkowa mieszkar) : 28 m2 = 96,25 przyjeto 96 oséb
Liczba dzieci: 96 x 7% = 6,74 — przyjeto 7 dzieci.

3. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana na terenie zapewniajgcym
dostep do  urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika 4 m?,
potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m:

Wyliczenie powierzchni terendw rekreacyjnych: 96 mieszkancéw x 4 = 384 m?,
Obiekt sportowo-rekreacyjny OSIiR o powierzchni 2,0 ha przy ul. Biatoruskiej 4
(boisko do koszykdwki i siatkowki, boisko pitkarskie, infrastruktura

lekkoatletyczna, hala sportowa) znajduje sie w odlegtosci 450 m.

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontow
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Tereny zieleni do uporzgdkowania i adaptacji na zielen parkowa (zgodnie z art.
17 ust. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych):
- park pocmentarny o powierzchni 3000 m? (w mpzp teren elementarny
ZPN.B.34) w odlegtosci 450 m,
- planowany teren sportu i rekreacji o pow. 1015 m? — teren elementarny
11.US w zmianie planu (Uchwata Nr VII/57/20011 Rady Miasta
Swinoujscia z dnia 31 marca 2011 r.) w odlegtosci 200 m.

Powigzania urbanistyczno-przestrzenne z terenami otaczajgcymi, w tym odlegtosci, o
ktérych mowa powyzej przedstawiono w zatgczniku graficznym — zatgcznik nr 3.

Art. 17.7.

W promieniu 500 m od terenu inwestycji znajduje sie budynek z mieszkaniami
socjalnymi o wysokosci 5 kondygnacji, wyznaczajgcy maksymalng wysokos¢ budynkow
objetych inwestycja mieszkaniows - projektowana zabudowa o wysoko$ci 5 kondygnacji
nadziemnych pozwala na optymalne wykorzystanie terenu lokalizacji przy
jednoczesnym uwzglednieniu otaczajgcego go kontekstu urbanistycznego.

3. Zataczniki do wniosku
3.1. Do wniosku zalaczono — zgodnie z art. 7 ust. 7 (specustawy)

Zalacznik nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub
wiekszej)

Zatacznik nr 2 — Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 3 — Powigzania urbanistyczno-przestrzenne z terenami otaczajgcymi

3.2. Do wniosku zataczono zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

Sprawe prowadzi : Zesp6l ds. inwestycji i remontéw
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Zalacznik_nr 4 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6

specustawy zawiera w szczegolnosci:

informacje dot. struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczegblnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu

informacje dot. uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji
architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowe;j

informacje dot. przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

informacje dot. etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

informacje dot. powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzong w
sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistyczne;.

Zatacznik nr 5 — O$wiadczenie inwestora , ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji

z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 specustawy.

3.3. Do wniosku zatgczono — dokumenty dodatkowe

Zatacznik nr A — Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-

architektoniczna:

e spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste samorzadu zawodowego architektéw, posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania

i kierowania

robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w
formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien.

Sprawe prowadzi : Zespdl ds. inwestycji i remontow
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4. Inne

4.1. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1:

Nie jest wymagane.

4.2. Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub pkt 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1:

Nie jest wymagane.

4.3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz.247):

Nie jest wymagane.

4.4. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte:
Nie przewiduje sie zawarcia porozumienia.

*llekroé we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5.07.2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Whniosek sporzadzit:
STUDIO A4

. . PREZES 7497 A DU
Al. Wojska Polskiego 20 T4
70-470 Szczecin 0\"0{ AP Plan ru?szsﬁu-jui'!\'owska

Data i podpis wnioskodawcy

Otrzymuj3 :
1. adresat.
2. ala
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ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU
TELEFONU | ADRESU POCZTY ELEKTRONICZNEJ.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z
dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozp. Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 ws.
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na
przetwarzanie moich danych osobowych w postaci:

e adresu poczty elektronicznej

e numeru telefonu
w celu usprawnienia procesu komunikacji z Inwestorem/Petnomocnikiem Inwestora.
Wiem, ?e podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania
swoich danych osobowych, prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania.
Zostatem poinformowany o przystugujacym mi prawie do cofniecia zgody, w dowolnym
momencie w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wpfywa na

zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
wycofaniem.

0T N, Ao
Joléinta Kraszewska-jurkowska
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