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Zakres prac zwigzanych z wykonaniem okresowego
rocznego i pigcioletniego przegladu budynkow

Zakres prac obejmuje:

1) Kontrole roczng ktéra obejmuje - szczeg6towe sprawdzenie stanu technicznego:

a) zewnetrznej warstwy przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementow $cian
zewnetrznych (gzymsy, attyki, filary), balustrad, logii i balkonéw,

b) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

¢) elementow odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,

d) pokry¢ dachowych,

e) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

f) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

g) elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

h) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku,

1) instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie $rodowiska.

2) Kontrole 5 letnig ktéra obejmuje - szczegélowe sprawdzenie stanu technicznego:

a) zewnetrznej warstwy przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementdéw $cian
zewngetrznych ( gzymsy, attyki, filary), balustrad, logii i balkon6w,

b) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

c) elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,

d) pokry¢ dachowych,

e) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;,

f) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

g) elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

h) przejs$¢ przylaezy instalacyjnych przez $ciany budynku,

1) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

J) zakresem okresowej kontroli nalezy rowniez objaé sprawdzenie stanu sprawnosci
technicznej i wartodci uzytkowej elementéw budynku oraz wszystkie pozostale
elementy budynku a takze estetyke budynku i jego otoczenie

3) Protokoly sporzadzone w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:

a) stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg,

b) rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktdrych mowa w pkt a),

c¢) zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

d) metod i Srodkéw uzytkowania elementdw budynku narazonych na szkodliwe dzialanie
wplywow atmosferycznych i niszezace dziatanie innych czynnikow,

e) zakresu nie wykonanych roboét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych.

4) Do protokoléw, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy dotgczy¢ dokumentacje fotograficzna
wykonang w toku kontroli. Dokumentacja fotograficzna powinna by¢ wykonana w okresie
kiedy kontrola jest przeprowadzana, nie dopuszcza si¢ zdje¢ z kontroli weze$niejszych.

5) Dane zawarte w protokotach kontroli, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 2020 1., poz.
435ze zm.);, powinny stanowi¢ podstawe do sporzgdzenia zestawienia robot remontowych
budynku.

Zestawienie, o ktéorym mowa wyzej, powinno zawieraé podzial rob6t na:

a) roboty konserwacyjne,

b) naprawy biezace,
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¢) naprawy glowne.

6) Plan robo6t remontowych powinien by¢ sporzadzony zgodnie z § 7 ust 4 Rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. z 2020 r., poz.
435ze zm.);, czyli z zachowaniem pierwszenstwa dla rob6t majacych na celu:

a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 0sob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
c¢) spelnienie wymagan ochrony srodowiska,
d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,
oraz wskazywac stopien pilnoéci wykonania robot.

7) Do kazdego przygotowanego protokotu z przeprowadzonej kontroli obiektu budowlanego
nalezy dolgczy¢ potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem dokumenty dotyczace uprawnien
budowlanych osoby wykonujgcej przeglad w odpowiedniej specjalnosci oraz informacje
o zaplaconej sktadce OC.

Uwaga: Stopien zuzycia budynkéw nalezy wykonaé na podstawie poradnika pt. "Zuzycie
nieruchomos$ci zabudowanych” autorstwa W. Baranowskiego i M. Cyrana,
wydanego przez Instytut Doradztwa Majatkowego.

Nalezy dolozy¢ szczegolnej starannosci w okreSleniu stopnia zuzycia elementow
budynkéw z uwagi na uwzglednienie go w rozliczeniach czynszowych,

Przedmiot zaproszenia nalezy wykona¢ zgodnie z wymogami:

1) art. 62 ust.1 pkt 1 lit. a i b, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
I., poz. 1333 ze zm.),

2) art. 62. ust.1 pkt 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 ze zm.),

3) § 4 ust. 1, 3, 415, § 5 ust.1 i 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych
1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 2020 r., poz. 435ze zm.);

4) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065 ze zm.);

5) ustawa z dnia 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 213 ze zm.);

6) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120 poz.1134).




