UCHWALA NI .covnennennnene.
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ..., I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie kompleksu wojskowego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1

USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Rady Miasta Swinoujscie Nr LIV/404/2018 z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujscie
w rejonie kompleksu wojskowego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sw1n0ujsc1e” uchwalonego uchwata Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta
Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwala Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie z dnia
24 wrze$nia 2009 r., uchwatg Nr XIV/ 100/2011 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 8 wrzesnia 2011 r. oraz uchwatg
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie zdnia 23 listopada 2017r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad
Karsibor), o tacznej powierzchni ok. 675,65 ha zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana zapisOw obecnie obowigzujacego planu miejscowego w zakresie
ustanowienia strefy ochronnej wykraczajacej poza granice kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor).

3. Plan obejmuje obszar lewobrzeznej cze$ci miasta potozony pomiedzy przeprawa promowa ,,Centrum” —
przystanig nr 4, a brzegiem Zalewu Szczecinskiego, ktorego granice okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zalacznik Nr 1, 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g do niniejszej uchwaly, wykonany w skali
1:2000, z wykorzystaniem mapy sporzadzonej w ramach roboty geodezyjnej: BGM.6642.329.2018;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” —
stanowiacy zatacznik Nr 2a i 2b do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;;
4) zasady ksztattowania krajobrazu; ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
14) granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3.1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogo6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;

3) ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terenéw elementarnych
o réznym przeznaczeniu,

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogolne sa uscislane i uzupelniane przez ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego, ktérego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer jednostki planistycznej miasta, numer kolejnej zmiany planu
miejscowego w danej jednostce planistycznej, symbol jednostki obszarowej oraz numer terenu elementarnego
np.: ZL.11I-2.05, dla wydzielenia wewnetrznego po numerze terenu elementarnego dodano numer wydzielenia
np.: ZL.111-2.05/1;

2) symbol terenu elementarnego komunikacji drogowej oznaczono numerem terenu elementarnego, numerem
jednostki planistycznej, numerem kolejnej zmiany planu miejscowego w danej jednostce planistycznej miasta
oraz symbolem kategorii przeznaczenia terenu np.: 03.1[I-2.KD.D, dla wydzielenia wewn¢trznego czesci
terenu elementarnego komunikacji drogowej po numerze terenu dodano numer wydzielenia np.:
03/1.111-2.KD.D.
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§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) wysokosé¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ naziemnych obiektoéw budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych, mierzong od poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do
najwyzej potozonego punktu danego obiektu;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie. Linie rozgraniczajace tereny
elementarne stanowig obowigzujace linie podziatu terenu;

3) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenow elementarnych - nalezy przez to rozumiec¢ linie
wydzielajace czegsci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych ina rysunku planu. Linie
rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terendw elementarnych stanowia dopuszczalne linie podziatu terenu;

4) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreSlenie w planie kategorii przeznaczenia terenOw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

DZIAL2
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU

§ 5. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu. Do czasu docelowego
zagospodarowania terenu okreslonego w ustaleniach planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow.

§ 6.1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ zmiane podziatow wskazanych w rysunku planu jedynie na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. W granicach planu wyznacza si¢ jako obszary przestrzeni publicznej ulice: gtdwna ruchu przyspieszonego

i ulice dojazdowe.

§ 8. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenow, w szczegdlnosci terenow
sasiednich. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

ROZDZIAL 2

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

§ 9. Szczegodlowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 10. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie widocznosci z obszaru morskich wod wewnetrznych:

1) projektowane obiekty, widoczne od strony morskich wod wewngtrznych, o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego, nie mogg przypominac go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia §wiatet;

2) o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposéb utrudniaé identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego;
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3) o$wietlenie widoczne od strony morskich wod wewnetrznych powinno posiada¢ przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza;

4) ze wzgledu na ochron¢ ekspozycji (wizury) staw nabieznikowych zakazuje si¢ ich przesltaniania lub
utrudniania ich identyfikacji przez projektowane obiekty i zagospodarowanie terenu oraz zielen.

§ 11. Niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych terenow elementarnych, dopuszcza sig
lokalizowanie budowli ochronnych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 12.1. Obstuge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej oraz w pasach
technicznych wskazanych na rysunku planu.

2. Dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zgodnie
z przebiegiem i strefami podziemnych sieci infrastruktury.

3. Ze wzgledu na sasiedztwo toru wodnego oraz terenow portowych na wszystkich terenach widocznych
z akwendw morskich wod wewngtrznych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen i oznaczen nawigacyjnych
wraz z infrastrukturg niezbedna do ich obstugi. Na terenach tych ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow
1 urzadzen mogacych zakldcac prace i ekspozycje urzadzen nawigacyjnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zasilenie wszystkich terenow budowlanych iobiektow na terenie objetym planem nalezy zapewnié
z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
rozbudowe, remonty i likwidacje¢ sieci energetycznych;

2) Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow, lokalizowanych na
wskazanych w rysunku planu terenach technicznych pod warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu
sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych;

3) Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych
jako linii napowietrznych;

4) Nalezy zapewni¢ dotychczasowy sposOb zasilania znakow nawigacyjnych w energi¢ elektryczng oraz
dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem prowadzenie nowych sieci elektroenergetycznych zasilajacych
znaki nawigacyjne oraz drog serwisowych do obstugi sieci zasilajacych i znakow.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejacych iplanowanych sieci gazowych. Dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe rozbudowe, remonty i likwidacje sieci gazowych;

2) Dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno - pomiarowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow,
lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen;

3) Wyznacza si¢ korytarz techniczny dla lokalizacji gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia @ 300 na
terenach oznaczonych symbolami TT.II-1.A.11 i TT.IV-1.A.12 oraz ustala si¢ rezerwe terenu dla sieci
gazowych w liniach rozgraniczajacych drog dla sieci o $rednicy minimum 25 mm.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta;
2) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczen emitowanych do atmosfery;

3) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieplowniczych i technologicznych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
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1) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci teleinformatycznych z wykorzystaniem istniejacej 1 projektowanej kanalizacji
telekomunikacyjnej;

2) Rezerwg terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaktada si¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) Ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ obowiazek podtaczania wszystkich obiektow do zbiorczej sieci wodociggowej dla celow socjalno —
bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych;

2) Zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujgcia wod podziemnych, za wyjatkiem urzadzen
na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ przeznaczong do spozycia, zlokalizowanych w obszarze
zasobowym ,,C”.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
1) Ustala si¢ zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) Scieki nalezy odprowadzaé¢ do istniejacych i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu
kanalizacyjnego;

3) Poza terenem strefy ochrony posredniej ujecia ,,Wydrzany” dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz placéw sktadowych do gruntu, po ich oczyszczeniu
w osadnikach zanieczyszczen 1 separatorach substancji ropopochodnych, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

4) Wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych dopuszczalne jest jedynie w zakresie
nie powodujacym dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakosci zasobow wod podziemnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce zasady usuwania odpadow:

1) wstepna segregacja odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta.
ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§ 20.1. Na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja obszary objete szczegdlnymi
zasadami ochrony przyrody, sg to w szczego6lnosci:

1) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019) obejmujacy
swoimi granicami calo$¢ terenu objetego planem;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru: PLB320002) obejmujacy swoimi
granicami tereny: TO.III-1.B.01, TS.I1I-1.B.02, ZL.111-1.B.03;

3) teren objety planem graniczy wzdluz brzegu Zalewu Szczecinskiego z obszarami: specjalnym obszarem
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLH320018) i obszarem
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLB320009);

4) tereny oznaczone symbolami TS.III-1.B.02 iZL.III-1.B.03 polozone sg w czg$ci poludniowo-zachodniej
w granicach Zespotu Przyrodniczo—Krajobrazowego (ZPK) , Torfowiska Uznamskie” (Rozporzadzenie
Nr 7/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 maja 2003 r. Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
39, poz. 611);

5)teren objety planem potozony jest wczesci w strefach ochrony ostoi, miejsc rozrodu iregularnego
przebywania wyznaczonych dla bielika;

6) teren objety planem polozony jest wczesci w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo—
krajobrazowego ,,Swidny las [ II” (,,Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego” Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 1.);
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7) na terenie objetym planem wyznaczono trzy platy naturowego siedliska przyrodniczego 9190-1 — pomorski las
brzozowo-d¢bowy;

8) enklawy lasu w granicach terenu TO.III-1.B.01 i pasa technicznego posiadajg status lasu ochronnego.

2. Na obszarach wymienionych w ust. 1 oraz w ich sasiedztwie, zgodnie z przepisami odrgbnymi zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych, odrebnie lub w kumulacji zinnymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaré6w Natura 2000 oraz narusza¢ zasady ochrony stwierdzonych walorow
przyrodniczych.

§ 21. Na terenie objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace: pas
techniczny oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat).
Na obszarach tych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz wymog uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizacje nowych obiektéw budowlanych inowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§ 22. Czgé¢ pdinocna terenu objetego planem polozona jest w granicach bezposredniej i posredniej strefy
ochrony ujecia wody ,,Wydrzany”, na ktéorych obowiazuja ograniczenia okreslone przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci obowigzuje zakaz wprowadzania zmian sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu moggcych
powodowac negatywne skutki dla ilosci i jakosci wod podziemnych.

§ 23. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 24. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszarow i obiektow objetych szczegdlnymi zasadami ochrony
ze wzgledu na wartosci kulturowe, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 25.1. Dla kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibdr) ustala si¢ strefe ochronna, w ktorej panuja
nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

1) wstrefie zagrozenia 1 kPa — zakaz wznoszenia w granicach strefy obiektow uzytecznosci publicznej,
w ktorych gromadzi si¢ duza liczba ludzi, takich jak: miejsca kultu, szpitale, placowki o$wiatowo-
wychowawcze, place i hale targowe, obiekty rekreacyjno-sportowe, itp.;

2) w strefie zagrozenia 3 kPa — ograniczenia obowiazujace dla strefy 1 kPa oraz zakaz wznoszenia zabudowy
zwartej, budowy autostrad i drog o duzym natezeniu ruchu;

3) wstrefie zagrozenia 5 kPa — ograniczenia obowigzujagce w strefie 1 kPa atakze w strefie 3 kPa oraz
dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy rozproszone;.

2. Granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor) jest strefa
zagrozenia 1 kPa wskazana na rysunku planu.

3. Ze wzgledu na wystepujaca na terenie objetym planem infrastrukturg telekomunikacyjng MON wszelkie
prace budowlane przed ich rozpoczgciem nalezy zgtasza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej 1iwyzszej od 50,0 m n.p.t. przed wystapieniem
o pozwolenie na budowe nalezy zglasza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26.1. Teren opracowania potozony jest wczesci w granicach pasa nadbrzeznego tj. technicznego
i ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych, w granicach ktoérych obowigzuja ograniczenia okreslone
przepisami odrgbnymi, a wykorzystanie terenu pasa technicznego do celow innych niz ochronne wymaga
uzyskania zgody dyrektora wlasciwego urzedu morskiego.

2.Na czesdci terenu pasa technicznego okre$lonej na rysunku planu znajduja si¢ lasy o statusie lasu
ochronnego, na terenie ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone przepisami odr¢bnymi.

DZIAL 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE UZYTKOWANIA TERENU
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§ 27.1. Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na kategorie ze wzgledu na ich przeznaczenie
w planie miejscowym. Podzial terenow ze wzgledu na kategori¢ przeznaczenia terenu jest wigzagcym ustaleniem
planu.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) TO tereny otwarte;

2) TS tereny specjalne;

3)TT tereny techniczne;

4) 7L tereny lasow;

5) KK tereny komunikacji kolejowe;;
6) KD tereny komunikacji drogowe;.

§ 28.1. Tereny otwarte TO stanowig tereny naturalne, nieuzytkowane rolniczo, cz¢$¢ terenu, ktorej granice
uzytku wskazano na rysunku planu to obszar lasu ochronnego, gdzie prowadzona jest gospodarka lesna.
Na terenach tych podstawowa funkcja jest ochrona przyrody. Na terenach otwartych dopuszcza si¢ inne formy
zagospodarowania i uzytkowania, wyltacznie jesli nie kolidujg z podstawowg funkcja terenu.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono teren otwarty TO.III-1.B.01 o powierzchni 7,7171 ha, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenow otwartych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, oznakowania nawigacyjnego,

c) w przypadku likwidacji sieci i urzadzen infrastruktury lub innych elementéw zagospodarowania ustala sig¢
wymog rekultywacji terenu i jego renaturyzacji,

d) na obszarze lasow ochronnych nie dopuszcza si¢ innej formy zagospodarowania terenu niz wynikajaca
z potrzeb ochrony przyrody;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) zakaz przeprowadzania podziatéw terenu, za wyjatkiem wydzielen dla potrzeb lokalizacji sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzen hydrotechnicznych i oznakowania nawigacyjnego,

b) dostepnos¢ terenu dla stuzb Urzedu Morskiego w Szczecinie w celu wykonywania statutowych
obowigzkéw dopuszczalna z terendw sasiednich poprzez istniejace dukty lesne;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz trwatego przeksztalcania terenu, w szczego6lnosci lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych po istniejacych duktach lesnych;
4) warunki ochrony:

a) teren potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod
obszaru: PLH320019) oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru:
PLB320002),

b) teren graniczy bezposrednio z obszarami: specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry
i Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLH320018), obszarem specjalnej schrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew
Szczecinski” (kod obszaru: PLB320009) oraz zespotem przyrodniczo krajobrazowym ,,Torfowiska
Uznamskie”,

c)teren potozony w granicach pasa technicznego, teren szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%),

d) enklawy lasu w granicach terenéw otwartych TO posiadajg status lasu ochronnego,

e) cze$¢ terenu, ktdrej granice wskazano na rysunku planu, potozona jest w strefie zagrozenia wybuchem o sile
1 kPa,
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f) na terenach, o ktorych mowa w niniejszym punkcie w lit. a)+~e) obowiazujg szczegoélne rygory wynikajace
z przepisow odrebnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 29.1. Teren specjalne TS, sa to tereny stuzace obronnos$ci i zapewnieniu bezpieczenstwa panstwa, w tym
tereny zamkniete, ktorych zagospodarowanie i planowanie jest wylaczone z zadan wlasnych gminy. Ustalenia
planu dotyczace terenu zamknigtego ograniczone s3 do ustalenia granic tego terenu i granic jego stref ochronnych
wykraczajgcych poza granice terenu zamknigtego.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono teren TS.III-1.B.02 o powierzchni 193,0195 ha, ktorego granice
okreslono na rysunku planu.

3. W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne jest dla catosci
terenu elementarnego TS.III-1.B.02 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 30.1. Tereny lasow ZL stanowig tereny zalesione, przeznaczone pod zalesienia oraz inne tereny stuzace
hodowli lasu. Na terenie laséw dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania terenu jedynie dla
potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla innych celéow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujace tereny lesne: ZL.III-1.B.03 o powierzchni 371,1665
ha, ZL.III-1.A.04 o powierzchni 3,5493 ha, ZL.IlI-1.A.05 o powierzchni 17,5318 ha, ZL.IV-1.A.06 o powierzchni
1,6167 ha, ZL.IV-1.A.07 o powierzchni 2,5035 ha, ZL.IV-1.A.08 o powierzchni 11,1497 ha, ZL.IV-1.A.09
o powierzchni 12,7599 ha i ZL.I11-1.B.10 o powierzchni 30,4523 ha dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw lasow,

b) na terenie wydzielen wewnetrznych ZL.I111-1.B.03/1, ZL.III-1.B.03/2, ZL.I1I-1.B.03/3 lokalizacja studni
ujecia wody ,,Wydrzany” wraz z wydzielonymi strefami ochrony bezposredniej, drogami dojazdowymi
oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury shuzacymi funkcjonowaniu ujecia wody,

c)na terenie wydzielen wewnetrznych ZL.IV-1.A.09/1 (dziatka nrgeod, 326301 1.0010.272/11)
1 ZL.1I-1.B.03/4 (dziatka nr geod, 326301 1.0010.269/10) lokalizacja oznakowania nawigacyjnego,
staw nabieznikowych ,,Karsibor”,

d) w granicach wydzielenia wewngetrznego ZL.111-1.B.03/4, w pasie terenu o szerokosci minimum 50,0 m, po
25,0 m od osi taczacej stawy nabieznikowe, nalezy zachowac lake lub utrzymywac zielen niskg w celu
zapewnienia ochrony ekspozycji staw nabieznikowych,

e) w granicach wydzielen wewnetrznych: ZL.IV.1.A.09/2 1 ZL.11I-1B.10/1 ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji
(wizury) stawy gornej nabieznika ,,Karsibor”,

f) w przypadku likwidacji sieci i urzadzen infrastruktury zlokalizowanych na terenie laséw ustala si¢ wymog
rekultywacji terenu na cele lesne;

2) zasady 1 warunki parcelacji terenu:

a) zakaz przeprowadzania podziatéw terenu, za wyjatkiem wydzielen dla potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dla potrzeb ochrony wizury oznakowania nawigacyjnego;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania zabudowy,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszych i rowerowych po istniejacych drogach lesnych,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog lesnych iduktow dopuszcza si¢ prowadzenie podziemych sieci
infrastruktury technicznej,

d) w granicach obszaru zasobowego ,,C” dopuszczalna rozbudowa ujecia wody ,,Wydrzany” oraz zmiana
lokalizacji studni wraz z sieciami i urzagdzeniami niezbednymi dla potrzeb funkcjonowania ujecia,

e) na czgsci terenu ZL.III-1.A.05 1 ZL.IV-1.A.07 sgsiadujacej z terenami komunikacji drogowej i kolejowej
dopuszczalne jest czasowe wylesienie izajecie trenu wylgcznie na okres idla potrzeb budowy stale]
przeprawy przez Swing.
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3. Warunki ochrony:

1) cato$¢ terenow potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”
(kod obszaru: PLH320019);

2) teren ZL.III-1.B.03 potozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny”
(kod obszaru: PLB320002);

3) polnocna czes¢ terenu ZL.I11-1.B.03, teren ZL.III-1.A.04, potnocna czgsé terenu ZL.III-1.A.05 oraz teren
ZL.11I-1.A.06 potozone w strefie posredniej 1 bezposredniej ochrony ujecia wody ,, Wydrzany”;

4) potudniowa czg$¢ terenu ZL.III-1.B.03 potozona jest w granicach zespolu przyrodniczo krajobrazowego
,,JTorfowiska Uznamskie’’;

5) zachodnia cze$¢ terenu ZL.III-1.B.03 potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz znajduje si¢ w granicach pasa
ochronnego wybrzeza;

6) czesci terenow lasow, ktorych granice wskazano na rysunku planu, potozona jest w strefie ochronnej terenu
zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Skiad Karsibor). Granice stref posrednich zagrozenia
wybuchem o sile odpowiednio 1 kPa, 3 kPa i 5 kPa wskazano na rysunku planu;

7) na terenach, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie pkt. 1)+6) obowiazuja szczegodlne rygory wynikajace
z przepiséw odrebnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 31.1. Tereny techniczne TT przeznacza si¢ dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen obstugi techniczne;j
miasta oraz przesylowych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono nastgpujace tereny techniczne: TT.III-1.A.11 o powierzchni
0,7011 ha oraz TT.IV-1.A.12 o powierzchni 0,3308 ha, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow technicznych TT — lokalizacja obiektow
i urzadzen dla potrzeb lokalizacji gazociaggu wysokiego ci$nienia przesytlowego @ 300 wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podziatow terenu;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, dopuszczalna lokalizacja wylacznie gazociagu wysokiego cisnienia
przesytowego o 300 wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng;

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na sasiednich terenach,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 03.111-1.KD.GP (ul. Karsiborska) oraz poprzez dukty lesne;
5) warunki ochrony:

a) tereny TT.III-1.A.11 i TT.IV-1.A.12 potozone sa w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019) obejmujacego swoimi granicami cato$¢ terenu objetego
planem,

b) teren TT.III-1.A.11 potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Wydrzany”,

c)teren TT.IV-1.A.12 wczgéci wschodniej polozony wjest strefie zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%),

d) tereny TT.II-1.A.11 i TT.IV-1.A.12 potozone sa w strefie ochronnej terenu zamknictego kompleksu
wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa,

e) na terenach, o ktérych mowa w niniejszym punkcie lit. a)~d) obowiazuja szczegolne rygory wynikajace
z przepisow odrebnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 32. Dla potrzeb planu ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje terenéw komunikacji:
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1) tereny komunikacji kolejowej — KK;
2) tereny komunikacji drogowej — KD.

§ 33.1. Tereny komunikacji kolejowej KK shuzg przede wszystkim lokalizacji linii kolejowych oraz urzadzen
1 obiektow zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego.

2.Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji kolejowej 01.III-1.KK o powierzchni
3,6465 ha i 02.IV-1.KK o powierzchni 0,7263 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren projektowanej linii kolejowej laczacej projektowana stalg przeprawe kolejowa z przejsciem
granicznym w kierunku Gartz oraz terenami portowymi i produkcyjno-sktadowymi;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podziatow terenu;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, dopuszczalna lokalizacja wylacznie linii kolejowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na sasiednich terenach,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 03.11I-1.KD.GP (ul. Karsiborska) oraz poprzez dukty lesne;
5) warunki ochrony:

a) tereny 01.I1I-1.KK 1 02.IV-1.KK polozone sa w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019),

b) teren 01.11I-1.KK potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Wydrzany”,

c¢) czes¢ teremu OL.III-1.KK oraz teren 02.IV-1.KK polozone sa w strefie ochronnej terenu zamknigtego
kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa,

d) na terenach, o ktorych mowa w niniejszym punkcie lit. a)+c) obowiazuja szczegolne rygory wynikajace
przepisow odrgbnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 34.1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza przede wszystkim lokalizacji drég iulic oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow;
2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow;
3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j i taksowek;
4) wiat przystankowych;
5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
7) urzadzen organizacji ruchu;
8) o$wietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow 1 urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod
warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.
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4. Przy przejsciach dla pieszych 1iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymdg wykonania obnizenia
kraweznikow jezdni.

5. wliniach rozgraniczajacych ulic nalezy wydzieli¢ odr¢gbny pas ruchu dla rowerdow, odpowiednio
oznakowany i wlaczony w ogélnomiejski system tras rowerowych.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego:  sieci  wodociagowych, kanalizacyjnych  deszczowa,  gazociggow,  cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz kanalizacji teletechnicznych.

7. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych ulic lokalizacje przepompowni S$ciekow (przepompownie
podziemne, bezkratkowe) pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono nast¢pujace tereny komunikacji drogowej: 03.111-1.KD.GP,
04.1IV-1.KD.D, 05.1V-1.KD.D, 06.IV-1.KD.D i 07.111-1.KD.D.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 03.111-1.KD.GP o powierzchni 7,2091 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie tereny zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow komunikacji drogowej KD,

b) ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego, w czeéci po $ladzie istniejacej ul. Karsiborskiej, w cze$ci odcinek
ulicy nowoprojektowanej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podziatow terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia dwuprzestrzenna 2 x 2 jezdnie,
¢) zatoki autobusowe i miejsca postojowe wydzielone z jezdni,
d) ruch pieszy i rowerowy dopuszczalny wytacznie po wydzielonych ciagach,
e) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

4) warunki ochrony:

a) teren potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod
obszaru: PLH320019),

b) potnocna czgsé¢ terenu potozona jest w strefie ochrony posredniej ujgcia wody ,,Wydrzany”,

¢) cze$¢ terenu wskazana na rysunku planu potozona jest strefie ochronnej terenu zamknigtego kompleksu
wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa,

d) na terenach, o ktorych mowa w niniejszym punkcie lit. a)+c) obowiazuja szczegolne rygory wynikajace
z przepiséw odrgbnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami: 04.IV-1.KD.D o powierzchni 1,5152 ha, 05.IV-1.KD.D
o powierzchni 1,0293 ha, 06.IV-1.KD.D o powierzchni 4,0099 ha i 07.111-1.KD.D o powierzchni 2,7476 ha, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie tereny zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw komunikacji drogowej KD,

b) ulice dojazdowe istniejace i projektowane obstugujace dojazd do przeprawy przez Swing oraz do nabrzezy
1 terenow potozonych wzdtuz Swiny, Mulnika i Kanatu Piastowskiego;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu:
a) nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podziatow terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ruch pieszy i rowerowy po wydzielonych ciggach,
¢) wzdtuz drogi 06.1V-1.KD.D oswietlenie uliczne typu miejskiego,

d) wskazane na rysunku planu odcinki ulic 04.IV-1.KD.D i05.IV-1.KD.D przebiegajace poprzez tereny
zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%) nalezy realizowaé przyjmujac
rzgdne korony drogi minimum 1,80 m n.p.m.,

e) wzdtuz wskazanych na rysunku planu odcinkéw drog 06.1V-1.KD.D/1 i 07.111-1.KD.D/1 przecinajacego
strefe ochrony ekspozycji (wizury) staw nabieznikowych zabrania si¢ lokalizowania wszelkich elementéw
mogacych ograniczy¢ badz utrudnia¢ obserwacje oznakowan nawigacyjnych;

4) warunki ochrony:

a) teren polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”
(kod obszaru: PLH320019),

b) potnocna czes¢ terenow: 04.IV-1.KD.D i06.IV-1.KD.D, wskazana na rysunku planu, polozona jest
w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Wydrzany”,

c) tereny: 04.IV-1.KD.D oraz czgéci terenow: 05.1V-1.KD.D, 06.IV-1.KD.D i 07.11I-1.KD.D wskazana na
rysunku planu potozona jest strefie ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381
(Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa. Czg$¢ terenu 07.111-1.KD.D wskazana na
rysunku planu potozona jest strefie o sile 3 kPa,

d) na terenach, o ktorych mowa w niniejszym punkcie lit. a)+c) obowiazuja szczegolne rygory wynikajace
z przepiséw odrgbnych okreslonych w paragrafach od 20 do 26.
ROZDZIAL 5
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %, stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty.

§ 38. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objgtego planem,
a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczacym terenu jednostki obszarowej III,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1/180/2004 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 40 poz. 756 z dnia 7 czerwca 2004 r.) oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dotyczacym terenu jednostki obszarowej IV zatwierdzonym uchwala Nr XIII/110/2003
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 wrze$nia 2003 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 105 poz. 1787 z dnia
21 listopada 2003 1.).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta

podpis: imie podpis: nazwisko
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr ....../.../ ...
Rady Miasta Swinoujscie
zdnia .....ccoveeeel T

SWINOUSICIE

CEERY I EEECEEEET
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OZNACZENIA:

4

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ORACOWANIEM

USTALENIA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

LINIE ROZGRANICZAJACE CZESC| TERENOW
ELEMENTARNYCH (WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

GRANICA STREFY ZAGROZENIA WYBUCHEM = 1 kPa

GRANICA STREFY ZAGROZENIA WYBUCHEM = 3 kPa
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GRANICA STREFY ZAGROZENIA WYBUCHEM = 5 kPa
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TERENY SPECJALNE

TERENY TECHNICZNE

TERENY OTWARTE

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ
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GRANICE OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
NATURA 2000 "DELTA SWINY" PLH320002

GRANICE STREFY POSREDNIEJ OCHRONY UJECIA WODY

PUNKT UJECIA WODY ZE STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

GRANICA PASA TECHNICZNEGC OD STRONY LADU
NA TERENIE MIASTA SWINOUJSCIE

Eo ]

GRANICA PORTU MORSKIEGO

Mc:m

GRANICA PASA OCHRONNEGO WYBRZEZA

GRANICA ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJBRAZOWEGO

A — OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
' O RAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI
RAZ NA 100 LAT (H 1%)
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Zakacznik nr 1b
laialalats : z do Uchwaty Nr ....../.../..cc....

o e Rady Miasta Swinoujscie
zdnia ....cocooeneenne. I.
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Zatacznik nr 1c

] ; :- do Uchwaly Nr..../..../cociee
’ s - " Rady Miasta Swinoujsécie
zdnia ..o r.
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Zatacznik nr 1d

] ; :- do Uchwaly Nr..../..../cociee
s - " Rady Miasta Swinoujsécie
zdnia ..o I.
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Zalacznik nr le
; do Uchwaty Nr...../..../cccoeeni
Rady Miasta Swinoujscie
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Zatacznik nr 1f

do Uchwaly Nr..../..../cociee
Rady Miasta Swinoujscie
zdnia ..o r.
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Zatacznik nr 1g

' - do Uchwaly Nr ....../.../ ...

\
=
]

b # v Rady Miasta Swinoujscie

zdnia ..ccccoeeveeeeeeii 1.

PROJEKT

E SWINOUSJCIE

MILISCOWY PLAN
liz] ZAGOSPOPAROWANLA PRAESTREAENNEGO MIASTA
= WRTIONIT KOMPLER ST WOISKOWT.Cor
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DZNACZENIA:
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Zatacznik nr 2a

do Uchwaly Nr..../.../cocieee,
Rady Miasta Swinouj$cie
zdnia ... I.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
a Swinoujscie, Uchwala Nr L./372/2017 z dnia 23 listopada 2017 r.
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Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie w rejonie kompleksu wojskowego K4381
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OZNACZEN
GRANICE

E .

E POMIATU GMINY /MIASTA
E ADMINISTRACYJNE PORTU MORSKICH FORTOW RYBACKICH

PASA TECHNICZNEGO WOD MORZA TERYTORIALNEGO
1MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH ustalone/zaprojektowane. DO NEGOCJACIT

PASA
T MORSKICH WOD WEWNE’IRZNYCH no NE cocucn

DLA KTORYCH
MIEISCOWEGO JEST OBOWIAZKOWE

PLANU

STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

CENTRUM OGOLNOMIEJSKIE I OSRODEK DZIELNICOWY
NA PRAWOBRZEZU

INNE KONCENTRACIE USLUG

OBSZARY O POZA TERENEM PORTU

ZIELEN MIEJSKA (parki,
charakterze parkowym)

NOWE NASADZENIA ZIELENT WYSOKIE]

WODY MORZA TERYTORIALNEGO / MORSKIE WODY WEWNETRZNE

TERENY GLOWNYCH URZADZEN OBSLUGI KOMUNALNEJ / TERENY SPECJALNE POZA
LASAMI

D TERENY SPECIALNE WLASACH

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

OBSZARY T OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

PROJEKTOWANE
1PROPONOWANE DO OCHRONY

E UZYTKI EKOLOGICZNE

ZESPOLY PREVRODNICZO -
KRAJOBRAZO'

@ POMNIKI PRZYRODY

ISTNIEJACE

WOLINSKI PARK )
ZOTULINA

REZERWAT PRZYRODY
KARSIBORSKIE PAPROCIE”

POMNIKI PRZYRODY

LASY BEZ STATUSU
OCHRONNEGO

%H[HW

OBSZAR GORNICZY
TEREN GORNICZY

s

SRODOWISKO KULTUROWE

OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE
) WSKAZANE DO OCHRONY

STREFA ,A” PELNEJ OCHRONY HiSTO-
RYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZEN-
NEJ (obszary wpisane do rejestru zabytkew)
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HISTOTYCZNEJ STRUKTURY PRZE-
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dowpisu do ejestru zabyti

STREFA"K” OCHRONY KRAJOBRAZU

—
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STREFA ,B” OCHRONY PODSTA-
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STREFA ,K” OCHRONY KRAJOB-
RAZU KULTUROWEGO (obszary
zakwalifikowane do wpisu do rejestra
zabytkiw)

STREFA ,W III” OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEY

STREFA ,K” OCHRONY KRAJOB-
RAZU KULTUROWEGO (w tym obie-
kty ujete w

FIZJONOMIA KRAJOBRAZU

o = = o st ocmmow o a ks - roroson st
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]@ STREFY CZYNNEJ OCHRONY FIZJONOMII KRAJOBRAZU
STREFY PRZEKSZTALCEN KRAJOBRAZU
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ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

@ NOWE STROCTORY PREESTRCEE
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OBSZARY KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD

Zatacznik nr 2b

do Uchwaly Nr ....../.../ ...
Rady Miasta Swinoujécie
zdnia .....ccoveeeel T

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU I KOMUNIKACJIT

==
e
@ PROJEKTOWANE SKKZYZOANIE DWUPOZIOMOWE
PARKINGI STRATEGICZNE

OBSZARY 2 ZAKAZEM PARKOWANIA W PASIE LIC

STREFY RUCHU PIESZEGO

DWORZEC AUTOBUSOWY
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ulice glowne
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(wariant I/ wariant IT)

'WYNIKAJACA Z. ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH WSPOLNOTY
SAMORZADOWEJ

i

LOKALIZACJA WYBRANYCH OBIEKTOW OGOLNOMIEJSKICH

KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI UZDROWISKOWEJ
ITURYSTYKI

SZARYOCHRONY UZDROWISKOWEI A, B, C
ISTNIEJACE / PROPONOWANE
DOM ZDROJOWY
REWALORYZACJA PARKU ZDROJOWEGO
MoLo
MARINA JACHTOWA
MARINA WINDSURFINGOWA
PRZYSTAN KAJAKOWA

AQUAPARK

USLUGI PRZYPLAZOWE
KEMPING Z POLEM NAMIOTOWYM

GLOWNE ATRAKCJE TURYSTYKI KRAJOZNAWCZEY

‘GLOWNE TRASY PIESZE | ROWEROWE
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E MORSKI TOR ZEGLUGOWY

TERMINAL PROMOW MORSKICH

PRZYSTAN JEDNOSTEK PELNOMORSKICH

PRZYSTAN PROMOWA MIEJSKA

PRZYSTAN ZEGLUGI BIALEJ FLOTY

MOZLIWOSC BUDOWY PORTU W MORZU

NABRZEZA JEDNOSTEK RATOWNICZYCH

]

ISTNIEIACE KATEGORIE DROG Z NUMERACIA

droga krajowa

droga powiatowa

KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA
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ORSTAR FOZYSTNANIA TR

D AGROTURYSTYKA
E ‘OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY

REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH
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P wavmasc

TERENY ZAGROZONE POWODZLA

DO

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM 2017r.
GRANICA ZMIANY STUDIUM 2017 r.

GRANICA KOMPLEKSU WOJSKOWEGO
STREFA ZAGROZENIA =5 kPa

STREFA ZAGROZENIA = 3 kPa

[T

STREFA ZAGROZENIA = 1 kPa

STREFA OCHRONNA UJECIA WODY
PODZIEMNEJ "WYDRZANY"
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Zatacznik nr 3
douchwatynr.................
Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie kompleksu wojskowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada Miasta Swinouj$cie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie
kompleksu wojskowego, wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 18 listopada 2020 r.
do 8 grudnia 2020 r., w wyznaczonym terminie do dnia 22 grudnia 2020 r. nie wniesiono zadnych uwag.
W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4
douchwatynr.................
Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713, ze
zm.), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspoélnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktorych zostaty ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wilasnych gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty:

Oznaczenie terenu Ustalone w palnie przeznaczenie terenu

Lp. . . ..
p elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji

1. ZL.11I-1.B.03/1, ZL.1II- | Budowa i przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury shuzagcymi
1.B.03/2, ZL.11I-1.B.03/3 | funkcjonowaniu ujecia wody zlokalizowanych w obszarze
zasobowym ,,C”.

2. 03.111-1.KD.GP Budowa i przebudowa uktadu komunikacji drogowej ulicy
gtdwnej ruchu przyspieszonego, w czesci po $ladzie istniejgcej

ul. Karsiborskiej, w czesci jako odcinek ulicy nowoprojektowane;.

3. 04.1V-1.KD.D, 05.IV- | Budowa i przebudowa uktadu komunikacji drogowej ulice
1.KD.D, 06.IV-1.KD.Di |dojazdowe istniejace i projektowane obstugujace dojazd do
07.11I-1.KD.D. przeprawy przez Swing oraz do nabrzezy i terenéw potozonych

wzdhiz Swiny, Mulnika i Kanahu Piastowskiego.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawg
Prawo ochrony $rodowiska, ustawg Prawo budowlane;
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2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta okreslone w § 2
realizowane bedg w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
72020 r. poz. 833 z pdzn. zm.);

3) sposoOb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno—technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre§lona
w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 22020 r. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

4) § 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 2 2019 1. poz. 869, ze zm.), przy czym:

a) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowej;

b) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga by¢ wspotinansowane ze
srodkdow pomocowych ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty w sprawie Wieloletniej

Prognozy Finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie modernizacji drég na terenach elementarnych wskazanych
w § 2 finansowane bedg z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.15 i 21 wustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028), ze Srodkdéw
wlasnych Zaktadu Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieplowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane beda na podstawie
art.7 ust4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz.833,
Z pozn. zm.).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie kompleksu wojskowego

Plan miejscowy obejmuje teren o powierzchni okoto 675,65 ha w rejonie kompleksu wojskowego K-4381
(Sktad Karsibor). Plan obejmuje obszar lewobrzeznej czg¢sci miasta potozony pomiedzy przeprawa promowa
»Centrum” — przystanig nr 4, a brzegiem Zalewu Szczecinskiego, ktorego granice okresla rysunek planu
stanowiacy zatacznik Nr 1, 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g do niniejszej uchwaty.

Teren objety opracowaniem posiada obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego, sg to: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dotyczacym terenu jednostki obszarowej III, zatwierdzonym uchwala
Nr XXII/180/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 40 poz. 756 z dnia 7 czerwca 2004 r.) oraz w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacym
terenu jednostki obszarowej IV zatwierdzonym uchwala Nr XIII/110/2003 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25
wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 105 poz. 1787 z dnia 21 listopada 2003 r.).

Sporzadzenie niniejszego planu ma na celu spetnienie wymogu ustawowego wynikajacego z ustanowienia strefy
ochronnej kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor (Sktad Karsibor) wykraczajacej poza granice terenu
zamknigtego, ustalonego decyzja Ministra Obrony Narodowej nr 264/MON z dnia 19 wrze$nia 2013 roku.

Zgodnie z art. 4 ustep 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2020 r. poz. 293, ze zm.) w odniesieniu do terenow zamknig¢tych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terendow oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow, w tym zakaz
zabudowy.

Niniejszag uchwalg nie wprowadza si¢ nowych funkcji terenéw, pozostawia si¢ dotychczasowa, ustalong
w obowigzujacych dotychczas miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego strukturg funkcjonalno —
przestrzenng oraz przeznaczenie poszczeg6Olnych terenow. Niniejszy plan okresla ograniczenia mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach trzech stref zagrozenia fala uderzeniowa, wyznaczonych dla
terenu kompleksu wojskowego K-4381 Karsibor — teren ten pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako
teren lesny. Ustalone ograniczenia nie beda mialy negatywnego wplywu na $rodowisko oraz mozliwo$e
funkcjonowania terendow sasiednich — w tym szczegélnie nie ogranicza mozliwosci rozbudowy planowanej
infrastruktury.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z uchwala Rady Miasta Swinoujscie Nr LIV/404/2018 z dnia
22 lutego 2018 r., zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[pizp] (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko [uio$] (Dz.U. z 2021 1. poz. 247), z zachowaniem nast¢pujgcej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu 16 maja 2018 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Swinoujécie i na

stronie internetowe;j - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp;
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3) w ramach przeprowadzanej procedury odstapiono od sporzadzania strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko zgodnie z opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swinoujsciu z
dnia 13 lutego 2019 r. (pismo znak: PPS-SN-NZ-402/506/1/UC/2019) oraz opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 1 lutego 2019 r. (pismo znak: WOPN-0S.410.19.2019.KM).

4) Prezydent Miasta Swinoujécie obwiescita w dniu 25 lutego 2019 r. o odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie kompleksu wojskowego.

5) sporzadzono projekt planu miejscowego oraz rozpatrzono w dniu 30 czerwca 2018 r. wnioski do planu
miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp;

6) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp;

7) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organé6w wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przepisach szczegdlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp;

8) wuzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewoda Zachodniopomorskim i Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - art.17 pkt 6 lit.b
ustawy o pizp;

9) wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego w terminie od 18 listopada 2020 r. do 8 grudnia
202 r., rbwnoczesnie zawiadamiajac, iz na podstawie art. 48 ust 1. Ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283) odstepuje si¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 10 listopada 2020 r. w prasie lokalnej,
a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta i na stronie
internetowej. Zorganizowano w dniu 1 grudnia 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o uios;

10) wyznaczono termin do 22 grudnia 2020 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy;

11) w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi do wytozonego projektu planu.

Przedtozony  projekt  planu  miejscowego  nie  narusza  ustalen  ,Studium  uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie”. Wyrys ze Studium stanowi zalacznik
Nr 2a i 2b do uchwaty. Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia
terenu. Plan spelnia zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego oraz
przyrodniczego.

Projekt planu  miejscowego  zostal ~wykonany w  formie projektu uchwaly Rady Miasta,
w ktorym w § 45 okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Projekt uchwaty spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do uchwalenia. Z dniem wejsScia w
zycie planu miejscowego (po 14 dniach od opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego) w granicach objetych opracowaniem utracg moc ustalenia dotychczasowych planow.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych z artl ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 4 zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu. Natomiast konstrukcje
tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposob odczytywania ustalen oraz powigzania z
elementami graficznymi opisano w § 3 uchwatly, co precyzuje interpretacje tresci ustalen zardbwno w warstwie
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tekstowej, jak 1 graficznej, ograniczajgc do minimum rozbieznosci i swobod¢ w ksztattowaniu zagospodarowania
terenow.

W §9 + §26 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Na obszarze objetym planem ustalono
nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) TO tereny otwarte;

2) TS tereny specjalne;

3) 1TT tereny techniczne;

4) ZL tereny lasow;

5) KK tereny komunikacji kolejowe;;
6) KD tereny komunikacji drogowe;.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe.

W ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych zawarto zapisy dotyczace zasad ksztattowania i
wskaznikow zagospodarowania terenu uwzgledniajgce konkretng lokalizacje, jej walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych
i lesnych.

W § 20 + § 26 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem
nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisoOw o ochronie przyrody.

Na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja obszary objete szczegdlnymi zasadami
ochrony przyrody, sa to w szczegolnosci:

1) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019) obejmujacy
swoimi granicami cato$¢ terenu objetego planem;

2) obszar specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru: PLB320002) obejmujacy swoimi
granicami tereny: TO.III-1.B.01, TS.11I-1.B.02, ZL.I1I-1.B.03;

3) teren objety planem graniczy wzdluz brzegu Zalewu Szczecinskiego z obszarami: specjalnym obszarem
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLH320018) i obszarem
specjalnej schrony ptakow Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLB320009);

4) tereny oznaczone symbolami TS.III-1.B.02 i ZL.III-1.B.03 potozone sa w czgéci potudniowo-zachodniej w
granicach Zespotu Przyrodniczo—Krajobrazowego (ZPK) ,Torfowiska Uznamskie” (Rozporzadzenie Nr
7/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 maja 2003 r. Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 39,
poz. 611);

5) teren objety planem potozony jest w czeSci w strefach ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
wyznaczonych dla bielika;

6) teren objety planem polozony jest w czgSci w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo—
krajobrazowego ,,Swidny las 1 i II” (,,Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego” Biuro

Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 1.);

7) na terenie objetym planem wyznaczono trzy platy naturowego siedliska przyrodniczego 9190-1 — pomorski las
brzozowo-d¢bowy,

8) enklawy lasu w granicach terenu TO.III-1.B.01 i pasa technicznego posiadajg status lasu ochronnego.
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Wymogi ochrony uwzgledniono odpowiednio w zapisach dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

W § 24 wskazano, ze na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw i obiektow objetych szczegdlnymi
zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ktore wymagatyby ustalenia wytycznych dla ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace: pas techniczny oraz
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat). W § 21 wskazano, Zze na
obszarach tych obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz wymoég uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na lokalizacje nowych obiektow budowlanych i nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko

W § 17 pkt 1 wskazano na obowiazek podlaczania wszystkich obiektoéw do zbiorczej sieci wodociggowej dla celow
socjalno — bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta wykazala,
ze realizacja planu nie bedzie wptywata na budzet gminy.

Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposoéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Ustalenia planu nie powoduja koniecznosci wykupienia lub
zamiany wiasnosci terendw na rzecz Gminy Miasta Swinoujscie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania obejmuje tereny zamkniete stuzace obronno$ci panstwa. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu planu
bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Gléwnymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujacymi sposob docelowego
wykorzystania przestrzeni, sg tereny le$ne, tereny uzytkowane dla celow obronnosci 1 bezpieczenstwa oraz tereny
dla potrzeb komunikacji i infrastruktury technicznej zwigzanej z zegluga i zaopatrzeniem miasta w wode.
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W zwiazku z powyzszym w planie zapewniono mozliwo$¢ i obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z ich
specyfikg i wymogami technicznymi.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W § 12 = § 19 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;.
Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych.

Projekt planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami byl sporzadzany w sposob uwzgledniajacy zapewnienie
udziatu spoteczenstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

- o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu
16 maja 2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta i na stronie
internetowe;,

- zawiadomiono na pi§mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp.

Po sporzadzeniu projektu planu zapewniono udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu w nastepujacy
Sposob:

- wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego w terminie od 18 listopada 2020 r. do
8 grudnia 202 r., rownoczes$nie zawiadamiajac, iz na podstawie art. 48 ust 1. Ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 283) odstepuje si¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 10 listopada 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszefi Urzgdu Miasta i na stronie internetowe;.
Zorganizowano w dniu 1 grudnia 2020 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

- wyznaczono termin do 22 grudnia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W § 17 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad w zakresie zaopatrzenia w wodg¢. Uwzgledniono rowniez
mozliwos¢ realizacji nowych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

Na obszarze objetym planem przewiduje realizacj¢ gldwnych planowanych zalozen: utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu oraz okreSlenie ograniczen w uzytkowaniu terenu w granicach ustanowionych stref
ochronnych.

Na potrzeby planu wykonano nast¢pujace analizy i opracowania:
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inwentaryzacj¢ urbanistyczng i analizy,
opracowanie ekofizjograficzne,
koncepcje planu,

prognozg skutkow finansowych.

W ramach procedury planistyczne;j:
wylozenie do publicznego wgladu — nie wptynety zadne pisma z uwagami,.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje tereny, ktore nie sg przewidziane pod zabudowe ze wzgledu na ich specyfike i sasiedztwo.
W wyniku przyjecia ustalen planu podtrzymuje si¢ jego dotychczasowe przeznaczenie.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku. W jej
wyniku Rada Miasta Swinoujscie podjeta uchwate Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie. Ustalony w niniejszym planie kierunek
przeksztatcen zabudowy i zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w aktualnym Studium i analizie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostal okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujscie w rejonie kompleksu
wojskowego.” W prognozie wykazano, ze uchwalenie niniejszego planu nie bedzie przestanka do roszczenia
odszkodowawczego z art. 36, ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co
mogloby skutkowaé roszczeniem z art. 36 ust. 3 powyzszej ustawy.

Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zadan realizowanych wspdlnie przez gming

i inne podmioty oraz zasadach ich finansowania

Biorac pod uwagg skutki finansowe, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Swinoujécie w rejonie kompleksu wojskowego kwalifikuje sie do uchwalenia przez Rade Miasta Swinoujscie.
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