UCHWALA NR XLI1/344/2021
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 2 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Swinoujscie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 oraz z 2021 .
poz. 11), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Swinouj$cie w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVI/126/2011 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r., Nr 140, poz. 2642), zmieniona uchwatg Nr XXV/205/2012 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz.
1600), uchwatg Nr XL/334/2013 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 2 lipca 2013 r. w sprawie zmiany zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2969), uchwatg Nr LVII/447/2014 Rady Miasta Swinoujicie z dnia
21 sierpnia 2014 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Swinoujécie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 3607), uchwata Nr
LII1/400/2018 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 894), uchwata Nr LXII/459/2018 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
30 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Swinoujécie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 4222), uchwala
Nr XIX/153/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 5871) oraz uchwatg Nr XXV/205/2020 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
23 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Swinoujécie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 1018).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zalacznik

do Uchwaly Nr XL11/344/2021
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 2 lutego 2021 r.

Zasady

wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujscie

Rozdzial 1
ZASADY OGOLNE

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Swinoujscie, reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu i wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego umozliwiajacg udzielanie obnizek czynszu w takich lokalach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumieé Gmine Miasto Swinoujécie;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Miasto lub jednoosobowe spotki gminne, ktorym Miasto
powierzylo realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz jednostki organizacyjne Miasta
w odniesieniu do lokali stanowiacych wtasnos¢ Miasta zarzadzanych przez te jednostki;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

4) lokalu i lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal i lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

5) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu socjalnego lokalu
W rozumieniu ustawy;

6) lokalu grupy A, grupy B i grupy C - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany jako lokal grupy A, grupy
B i grupy Cw wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, wynajmowany na
podstawie umowy najmu socjalnego;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, malzonkéw lub osoby pozostajace faktycznie
we wspolnym pozyciu, ktére ztozyly u wynajmujacego wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta;

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez
wnioskodawce samodzielnie zajmujgcego lokal albo gospodarstwo domowe prowadzone przez

wnioskodawce wspdlnie z malzonkiem 1 innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi
1 gospodarujacymi;
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10) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ pobliska miejscowos¢ w rozumieniu ustawy;

11) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotang przez Rade
Miasta Swinoujécie jako organ kontroli spoteczne;.

Rozdzial 2

WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY
I NAJEM SOCJALNY LOKALU ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA
DOMOWEGO UZASADNIAJACA ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 3. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajety na czas
nieoznaczony wnioskodawcy, ktorego $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o wynajecie lokalu i miesigc
dorgczenia wnioskodawcy oferty zawarcia umowy najmu, nie przekracza, z zastrzezeniem ust. 2, okreslonego
w tabeli:

Liczba oséb w Sredni miesigczny dochédd przypadajacy na cztonka gospodarstwa
gospodarstwie domowego w odniesieniu do najnizszej emerytury [%]
domowym
1 275
2 220
3 200
4 1 wigcej 180

2. W gospodarstwie domowym utrzymujacym si¢ jedynie z emerytury lub renty $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na czlonka tego gospodarstwa moze by¢ wyzszy o 15% od okreslonego w ust. 1.

§ 4. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajety na podstawie
umowy najmu socjalnego wnioskodawcy, ktoérego Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
1 miesigc doreczenia wnioskodawcy oferty zawarcia umowy najmu, nie przekracza, z zastrzezeniem ust. 2,
okreslonego w tabeli:

Liczba osob Sredni miesieczny dochéd przypadajacy na cztonka gospodarstwa
W domowego w odniesieniu do najnizszej emerytury (%) w przypadku:
gospodarstwie umowy najmu socjalnego umowy najmu socjalnego
domowym lokalu grupy B Iub grupy C lokalu grupy A
1 200 250
2 150 170
3 140 150
4 i wigcej 130 135

2. W gospodarstwie domowym utrzymujacym si¢ jedynie z emerytury lub renty $redni miesi¢czny dochod
w przeliczeniu na czlonka tego gospodarstwa moze by¢ wyzszy o 15% od okreslonego w ust. 1.
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3. Limitow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie stosuje si¢ do wynajmowania lokalu na podstawie umowy
najmu socjalnego osobie, ktorej sad w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu dotychczas zajmowanego
przyznal uprawnienie do najmu socjalnego lokalu.

§ 5. Limitoéw, o ktorych mowa w § 3 i § 4, nie stosuje si¢ przy zawieraniu umowy najmu lokalu zamiennego.

§ 6. 1. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, ktorych sredni miesigczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, za okres 3
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu przysluguja do powierzchni normatywnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133) w nastepujacej wysokosci:

Kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu

Sredni miesieczny dochod na Sredni miesieczny dochod w Obnizka czynszu w

jedna osobe w gospodarstwie gospodarstwie jednoosobowym %
wieloosobowym
do 75 % najnizszej emerytury do 125% najnizszej emerytury 70
powyzej 75% do 100% powyzej 125% do 150% najnizszej 50
najnizszej emerytury emerytury
powyzej 100% najnizszej powyzej 150% najnizszej emerytury 30
emerytury

zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Najemcom, ktorzy ztozyli wniosek o zamiang wynajmowanego im lokalu na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej, obnizki czynszu w wysokos$ci wskazanej w tabeli w ust. 2 przystuguja do powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.

4. Jezeli najemcy, o ktorych mowa w ust. 3, dwukrotnie odmowig przyjecia oferty zawarcia umowy najmu
lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, obnizki czynszu przystuguja im do powierzchni normatywnej zgodnie
z ust. 2.

Rozdzial 3
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 7. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, z zastrzezeniem § 8, moze zosta¢ wynajety
na czas nieoznaczony wnioskodawcy lub osobie niebedacej wnioskodawca, jezeli spetnia kryteria dochodowe
okreslone w § 3 ust. 11 2 oraz jeden z nastgpujacych warunkow:

1) utracit na state lub czasowo mozliwos¢ zamieszkiwania w zajmowanym dotychczas lokalu potozonym na
terenie Miasta na skutek szkdd spowodowanych zdarzeniem losowym, w szczegolnosci kleska zywiotowa,
katastrofg lub pozarem;

2) zamieszkuje w MieScie z zamiarem statego pobytu nie majac tytutu prawnego do zamieszkiwania w zadnym
lokalu;

3) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu wynajmowanym na podstawie umowy najmu socjalnego;
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4) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu, ktérego nie jest wiascicielem i ktory speinia jeden z nizej
wymienionych warunkow:

a) gdy lokal jest wynajmowany lub podnajmowany w catosci lub w czgsci od osoby obcej, powierzchnia
pokoi w lokalu lub jego czesci nie jest wicksza niz maksymalne kryterium metrazowe, o ktorym mowa
w§ 15,

b) gdy lokal nie jest wynajmowany lub podnajmowany w catosci lub w czesci od osoby obcej, powierzchnia
pokoi w tym lokalu nie jest wieksza niz minimalne kryterium metrazowe, o ktorym mowa w § 15,

z zastrzezeniem § 9;

5) zmuszony byt opusci¢ wcze$niej zajmowany na terenie Miasta lokal na czas przebywania
w zakladzie karnym lub w osrodku opieki zdrowotnej, a obecnie chce do Miasta powrdci¢, lecz nie ma
mozliwos$ci zamieszkania w zadnym lokalu na terenie Miasta;

6) opuszcza mieszkanie chronione, rodzing zastgpcza Iub placowke opiekunczo-wychowawcza
w zwigzku z usamodzielnieniem i nie ma mozliwo$ci zamieszkania w lokalu, w ktorym zamieszkiwat przed
umieszczeniem w rodzinie zastgpczej lub skierowaniem do placowki opiekunczo-wychowawczej, ani
w zadnym innym lokalu na terenie Miasta;

7) opuscit Specjalistyczny Osrodek Wsparcia dla Ofiar Przemocy w Rodzinie w Swinoujéciu lub przebywa
w tym O$rodku i nie ma mozliwo$ci zamieszkania w lokalu, w ktorym zamieszkiwat przed umieszczeniem
w Osrodku, ani w zadnym innym lokalu na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci;

8) zamieszkuje w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktory w §wietle ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910) nie jest samodzielny albo w ktorym czes¢
pomieszczen niezbgdnych do prawidtowego penienia przez lokal funkcji mieszkalnej znajduje sig
w oddzieleniu od pozostalych pomieszczen w tym lokalu.

§ 8. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajgty takze osobie, ktora nie
jest wlascicielem zajmowanego dotychczas lokalu potozonego na terenie Miasta i utracita lub utraci na state Iub
czasowo mozliwo$¢ zamieszkiwania w tym lokalu z powodu koniecznosci rozbioérki lub remontu budynku, w
tym koniecznosci wylaczenia budynku Iub lokalu z eksploatacji na czas remontu budynku, a obowigzek
zapewnienia jej lokalu zamiennego obcigza Miasto.

§ 9. 1. Jezeli matzonkowie lub inne osoby wspolnie ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu maja osobne
miejsca zamieszkania, to w celu obliczenia powierzchni, o ktéorej mowa w § 7 pkt 4, powierzchni¢ pokoi
przypadajaca na kazda z tych oséb sumuje si¢ i dzieli przez 2.

2. Jezeli ktorakolwiek z osO6b zamieszkujacych w lokalu lub w cze$ci lokalu, o ktorych mowa
w § 7 pkt 4, jest osoba niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnos¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego
zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub porusza si¢ na
wozku inwalidzkim, to w celu obliczenia powierzchni pokoi, o ktorej mowa w § 7 pkt 4, od zajmowanej
powierzchni pokoi odejmuje si¢ 15 m?.

3. Jezeli w lokalu Iub w czgéci lokalu, o ktérych mowa w § 7 pkt 4, nie ma wydzielonego pomieszczenia
kuchennego lub wnegki kuchennej, to w celu obliczenia powierzchni pokoi, o ktorej mowa w § 7 pkt 4, od
zajmowanej powierzchni pokoi odejmuje si¢ 5 m?,

§ 10. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze, z zastrzezeniem § 11, zostaé
wynajety na podstawie umowy najmu socjalnego, jezeli spelniony jest jeden z nastgpujacych warunkow:

1) wnioskodawca spelnia kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 i 2 oraz jedno z kryteriow okreslonych
w § 7, a w chwili zawierania umowy najmu nie ma tytutu prawnego do innego lokalu za wyjatkiem lokalu
aktualnie zajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego;
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2)

uprawnienie do najmu socjalnego lokalu zostato przyznane przez sad w wyroku nakazujgcym oproznienie
lokalu dotychczas zajmowanego.

§ 11. Lokal grupy A wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajety na

podstawie umowy najmu socjalnego, jezeli spelnione s3 tacznie nastepujace warunki:

1)
2)

3)

4)

5)

wnioskodawca spetnia kryteria dochodowe okre§lone w § 4 ust. 11 2;

wnioskodawca zamieszkuje w lokalu wchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta albo
w lokalu, do ktérego stosuje si¢ stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie gminy
z tym zastrzezeniem, ze jezeli:

a) zajmuje lokal wynajmowany na czas nieoznaczony na podstawie umowy najmu albo po jej rozwigzaniu,
to:
— powierzchnia pokoi w tym lokalu wynosi nie mniej niz 7 m* na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy,

— nie zostata skierowana na droge postgpowania sgdowego sprawa o eksmisj¢ wnioskodawcy
z tego lokalu,

b) zamieszkuje w lokalu wynajmowanym na podstawie umowy najmu socjalnego, to w sytuacji gdy
korzysta z zasitku stalego z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu, zasitek taki nie jest
jedynym zrédtem jego utrzymania;

wnioskodawca, ani czlonkowie jego gospodarstwa domowego nie wykraczali przeciwko porzadkowi
domowemu w okresie ostatnich 2 lat;

jezeli w obecnie zajmowanym lokalu wnioskodawca zamieszkat na skutek eksmisji z lokalu poprzedniego,
to eksmisja ta nie zostala orzeczona z powodu zaklocania porzadku domowego przez wnioskodawce lub
cztonkow jego gospodarstwa domowego;

cato$¢ zadluzenia wnioskodawcy z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta (bez odsetek za opdznienie) wynosi mniej niz 5.000 zi, a wnioskodawca od co najmniej 6 miesigcy
sptaca zadtuzenie objete umowa o rozlozeniu na raty, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zamieszkuje w lokalu
wynajmowanym na podstawie umowy najmu socjalnego, to nie zalega z optatami za uzywanie lokalu
obecnie zajmowanego.

Rozdzial 4

KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSEUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY
I UMOWY NAJMU SOCJALNEGO LOKALU

§ 12. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta sg wynajmowane na czas nieoznaczony

wedhug kolejnosci umieszczenia wnioskodawcow na liScie oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony, z zastrzezeniem § 181§ 19.

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje, z zastrzezeniem

§ 17, w nastegpujacej kolejnosci:

1)

2)

wnioskodawcom bedacym najemcami lokalu wymagajacego oproznienia w celu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, przy zachowaniu zasady, ze lokal powinien spemiac¢
warunki przewidziane w ustawie dla lokali zamiennych;

osobom zamieszkujagcym w lokalu niewchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a oczekujacym na lokal zamienny, ktory zgodnie z przepisem art. 32 ustawy ma obowigzek zapewni¢ im
Miasto;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

osobom zamieszkujagcym w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 oczekujacym na lokal zamienny, ktoéry zgodnie z przepisami ustawy ma obowiazek zapewni¢ im Miasto;

osobom, z ktorymi rozwigzano umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
z przyczyn wskazanych w art. 21 ust. 4 i4a ustawy;

wnioskodawcom, ktdrzy opuszczaja mieszkania chronione, rodziny zastepcze lub placowki opiekunczo-
wychowawcze 1 w terminie do 2 lat od dnia ich opuszczenia w zwigzku z usamodzielnieniem ztozyli wniosek
0 zawarcie umowy najmu;

wnioskodawcom, ktorzy opuscili  Specjalistyczny O$rodek Wsparcia dla Ofiar Przemocy
w Rodzinie w Swinoujéciu lub przebywaja w tym Oérodku i w terminie do 6 miesigcy od dnia opuszczenia
Osrodka ztozyli wniosek o zawarcie umowy najmu wraz z rekomendacjg Osrodka;

wnioskodawcom niepelnosprawnym, albo gdy osoby takie sa cztonkami gospodarstw domowych
wnioskodawcow, z wyjatkiem wnioskodawcow, ktorzy posiadajg zaleglosci z tytutu zajmowania lokalu
wobec Miasta, w nastgpujacej kolejnosci:

a) gdy wyzej wymienieni nie ukonczyli lat 16 i posiadaja orzeczenie wihasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wskazujace na konieczno$¢ statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy
innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji lub koniecznos¢
statego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji,

b) gdy zgodnie z orzeczeniem wtasciwego zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci sg inwalidami
pierwszej grupy, osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym, osobami niezdolnymi do
samodzielnej egzystencji lub osobami catkowicie niezdolnymi do pracy i niezdolnymi do samodzielnej
egzystencji,

wnioskodawcom bedacym najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktérych mowa w § 31 pkt 1 - 4;

wnioskodawcom, ktorzy uzyskali najwicksza liczbe punktow przyznawanych zgodnie z § 14.
§ 14. Punkty, o ktorych mowa w § 13 pkt 9, przyznaje si¢ w nastgpujacej wysokosci:

za kazdy pelny rok kalendarzowy zamieszkiwania wnioskodawcy w Miescie, liczony od uzyskania przez
wnioskodawce petnoletniosci - po 1 punkcie, jednak nie wigcej niz 10 punktéw, z tym zastrzezeniem, ze
jezeli wnioskodawcami sa matzonkowie lub inne osoby wspdlnie ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu,
to pod uwage bierze si¢ okres zamieszkania osoby mieszkajgcej w Miescie najdtuze;;

za pierwszy pely rok kalendarzowy oczekiwania przez wnioskodawce zamieszkujacego w Miescie na
ztozenie oferty zawarcia umowy najmu na podstawie danego wniosku, liczony od uzyskania przez
wnioskodawce pelnoletnosci — 2 punkty, za drugi pelny rok kalendarzowy — 3 punkty, za trzeci pelny rok
kalendarzowy — 4 punkty, a za kazdy kolejny pelmy rok kalendarzowy oczekiwania — po 5 punktow;

wnioskodawcy niepetnosprawnemu, ktory zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania o
niepetnosprawnosci jest inwalidg drugiej grupy, osoba niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym lub
osobg calkowicie niezdolng do pracy, albo gdy osoba taka jest cztonkiem gospodarstwa domowego
wnioskodawcy — 10 punktow;

wnioskodawcy, ktory nie byl najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta - 10
punktow;

wnioskodawcy, ktory dobrowolnie zrzekt si¢ najmu na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, wydat ten lokal w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy oraz nie posiada
zaleglo$ci w optatach za dotychczas zajmowane lokale wigkszych niz trzymiesieczne - 10 punktdow;

Id: EF52F467-02AE-4A79-ACEE-7D220B5F51CA. podpisany Strona 7



6) wnioskodawcy, ktoremu nie przystuguje ani nie przystugiwat do zajmowanych dotychczas lokali tytut
prawny taki jak wlasnos$¢ lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - 10 punktéw;

7) wnioskodawcy, ktérego $redni miesigczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za
okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o wynajecie lokalu wynosi:

a) powyzej 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych - 3 punkty,
b) powyzej 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - 3 punkty;

8) wnioskodawcy majacemu na utrzymaniu i wychowaniu matoletnie dzieci wlasne, przysposobione lub objete
zastgpczymi formami opieki - po 4 punkty za kazde dziecko;

9) wnioskodawcy w wieku powyzej 50 lat - 3 punkty.

§ 15. Wnioskodawcom oczekujacym na zawarcie uméw najmu na czas nieoznaczony - powinny by¢
wynajmowane lokale o powierzchni pokoi wynoszacej:

1) nie mniej niz 16 m? i nie wiecej niz 25 m? - dla gospodarstwa domowego jednoosobowego lub sktadajgcego
si¢ z 2 0sOb z tym zastrzezeniem, ze wnioskodawcom prowadzacym jednoosobowe gospodarstwo domowe
moga by¢ wynajmowane poza szczegdlnymi przypadkami zaopiniowanymi przez komisj¢ mieszkaniowsg -
lokale sktadajace sie z jednego pokoju;

2) nie mniej niz 21 m? i nie wiecej niz 38 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajacego si¢ z 3 0sob;
3) nie mniej niz 28 m? i nie wiecej niz 42 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajacego si¢ z 4 0sob;
4) nie mniej niz 35 m? i nie wiecej niz 48 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajgcego sie z 5 0sob;
5) nie mniej niz 42 m? i nie wiecej niz 52 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajacego si¢ z 6 0sob;
6) nie mniej niz 49 m? i nie wiecej niz 54 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajacego si¢ z 7 0sob;

7) nie mniej niz 49 m? i dodatkowo po 5 m? dla 6smej i kazdej nastgpnej osoby oraz nie wiecej niz 54 m?
i dodatkowo po 5 m? dla dsmej i kazdej nastepnej osoby - dla gospodarstwa domowego sktadajgcego sie
z 8 lub wigcej 0s6b

Z tym zastrzezeniem, ze jezeli:

- w lokalu nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, to powierzchni¢ pokoi
powicksza si¢ 0 5 m?,

- wnioskodawcy niepetnosprawnemu lub osobie niepetnosprawnej bedacej cztonkiem jego gospodarstwa
domowego, ktorych niepelnosprawnos¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju albo wnioskodawca lub cztonek jego
gospodarstwa domowego porusza si¢ na wozku inwalidzkim, to w celu zapewnienia oddzielnego pokoju
powierzchnie pokoi powicksza si¢ 0 15 m?.

§ 16. 1. Na wniosek lub za zgodg wnioskodawcy mozna mu wynaja¢ lokal o powierzchni pokoi mniejszej
niz okreslona w § 15.

2. Za zgoda wnioskodawcy mozna mu wynajaé lokal o powierzchni pokoi wigkszej niz okreslona w § 15,
jezeli na liscie oczekujgcych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony brak jest wnioskodawcy, ktorego
gospodarstwo domowe sktada si¢ z liczby osob odpowiedniej dla powierzchni tego lokalu.

§ 17. Pierwszenstwo zawarcia na czas nicoznaczony umowy najmu lokalu dostosowanego do potrzeb osob
niepetnosprawnych lub lokalu polozonego na parterze przystuguje osobom, o ktérych mowa w § 13 pkt 7
iw§ 14 pkt 3, jezeli stan ich zdrowia lub ich niepelnosprawno$¢ albo stan zdrowia lub niepetlnosprawnosé
cztonka ich gospodarstwa domowego wymaga wynajecia takiego lokalu.
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§ 18. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu obecnie zajmowanego
przystuguje:
1) osobom wymienionym w § 521 § 55;
2) osobom, z ktérymi rozwigzano umowe najmu tego lokalu i ktére spelniajg tacznie nastepujace warunki:
a) od 6 miesigcy nie maja zadnych zalegto$ci w optatach za zajmowanie lokalu,

b) od 12 miesiecy ani te osoby, ani cztonkowie ich gospodarstwa domowego nie uzywaja lokalu niezgodnie
Z jego przeznaczeniem, nie dopuszczaja do powstania szkdod w lokalu, nie niszcza urzadzen
przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszkancow oraz nie wykraczaja w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu

Z tym zastrzezeniem, ze:
- z mozliwo$ci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ tylko jeden raz,

- uprawnienie to nie przystuguje osobom, ktdre skorzystaty z niego od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia wejscia
W zycie niniejszej uchwaty;

3) najemcom tego lokalu lub bylym najemcom zamieszkujacym w lokalu w okresie jego przeksztatcania z lokalu
grupy A wynajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony.

§ 19. Pierwszenstwo w wynajeciu czgsci samodzielnego lokalu, w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910), przystuguje wnioskodawcy, ktory jest najemca pozostatej
czescei tego lokalu.

§ 20. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowane sa na podstawie umowy
najmu socjalnego wedhug kolejnosci umieszczenia wnioskodawcow na liscie oczekujacych na zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem § 261 § 27.

§ 21. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu grupy B lub grupy C przyshuguje,
z zastrzezeniem § 24, w nastepujacej kolejnosci:

1) wnioskodawcom, ktorzy utracili na stale lub czasowo mozliwo$¢ zamieszkiwania w zajmowanym
dotychczas lokalu potozonym na terenie Miasta na skutek szkoéd spowodowanych zdarzeniem losowym,
w szczegolnosci klgska zywiotows, katastrofg lub pozarem;

2) osobom, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego dotyczacego
obowiazku oproznienia lokalu z tym zastrzezeniem, iz o kolejno$ci ztozenia im propozycji zawarcia umowy
najmu decyduje interes Miasta;

3) osobom, ktore zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
wymagajacych oproznienia w zwiazku z koniecznos$cig rozbiorki lub remontu budynku oraz osobom, ktérym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 21 ust. 4 i 4a ustawy;

4) wnioskodawcom, ktorzy sg najemcami lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
wynajmowanego na czas nieoznaczony i ztozyli wniosek o jego zamiang¢ na lokal wynajmowany na
podstawie umowy najmu socjalnego;

5) wnioskodawcom, ktorzy opuszczaja mieszkania chronione, rodziny zastepcze lub placéwki opiekuniczo-
wychowawcze 1 w terminie do 2 lat od dnia ich opuszczenia w zwigzku z usamodzielnieniem ztozyli wniosek
0 zawarcie umowy najmu;

6) wnioskodawcom, ktorzy opuscili Specjalistyczny Os$rodek  Wsparcia dla  Ofiar  Przemocy
w Rodzinie w Swinoujsciu lub przebywaja w tym Osrodku i w terminie do 6 miesiecy od dnia opuszczenia
Osrodka ztozyli wniosek o zawarcie umowy najmu wraz z rekomendacjg Osrodka;
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7) wnioskodawcom niepetnosprawnym, albo gdy osoby takie sg czlonkami gospodarstw domowych
wnioskodawcow, z wyjatkiem wnioskodawcow, ktorzy posiadaja zalegtosci z tytulu zajmowania lokalu
wobec Miasta, w nastepujacej kolejnosci:

a) gdy wyzej wymienieni nie ukonczyli lat 16 i posiadaja orzeczenie wilasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wskazujace na konieczno$¢ statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy
innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwos$cia samodzielnej egzystencji lub konieczno$é
statego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji,

b) gdy zgodnie z orzeczeniem wtasciwego zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci
sa inwalidami pierwszej grupy, osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym, osobami niezdolnymi
do samodzielnej egzystencji lub osobami catkowicie niezdolnymi do pracy i niezdolnymi do
samodzielnej egzystencji;

8) wnioskodawcom bedagcym najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktérych mowa w § 35 pkt 1 - 4;

9) wnioskodawcom majacym na utrzymaniu i wychowaniu matoletnie dzieci wlasne, przysposobione lub
objete zastgpczymi formami opieki;

10) wnioskodawcom, ktorzy uzyskali najwieksza liczbg punktow przyznawanych zgodnie z § 22.
§ 22. Punkty, o ktorych mowa w § 21 pkt 10, przyznaje si¢ w nastepujacej wysokosci:

1) wnioskodawcy niepetnosprawnemu, ktdry zgodnie z orzeczeniem wtasciwego zespotu do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci jest inwalida drugiej grupy, osoba niepetnosprawna w stopniu umiarkowanym lub
osoba catkowicie niezdolng do pracy, albo gdy osoba taka jest cztonkiem gospodarstwa domowego
wnioskodawcy — 10 punktow;

2) wnioskodawcy, ktory nie zalega z optatami za zajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta - 10 punktoéw;

3) gdy wnioskodawca, ani cztonkowie jego gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 2 lat
w dotychczasowym miejscu zamieszkania nie wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu oraz nie
dopuscili do powstawania szkéd w lokalu lub do niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw — 10 punktow.

§ 23. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu grupy B Iub grupy C dostosowanego do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych lub lokalu polozonego na parterze przystuguje osobom, o ktérych mowa
w§ 21 pkt7i8.

§ 24. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu  socjalnego lokalu grupy A  przyslugyje,
z zastrzezeniem § 25, w nastgpujacej kolejnosci:

1) osobom, z ktérymi rozwigzano zawarta na czas nieoznaczony umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu zaleglosci w optatach za zajmowanie tego lokalu;

2) wnioskodawcom, ktérzy byli najemcami lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego od co najmniej
1 roku, a $redni miesigczny dochod przypadajacy na cztonka ich gospodarstwa domowego jest wyzszy niz
okreslony w § 4 ust. 1 i 2 dla lokalu innej grupy niz A;

3) wnioskodawcom niepelnosprawnym, albo gdy osoby takie sa czlonkami gospodarstw domowych
wnioskodawcow, z wyjatkiem wnioskodawcow, ktorzy posiadaja zaleglosci z tytutu zajmowania lokalu wobec
Miasta, w nastepujgcej kolejnosci:

a) gdy wyzej wymienieni nie ukonczyli lat 16 i posiadajg orzeczenie wilasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wskazujace na konieczno$¢ statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy
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innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwos$cig samodzielnej egzystencji lub konieczno$é
statego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji 1 edukacji,

b) gdy zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci sg inwalidami
pierwszej grupy, osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym, osobami niezdolnymi do
samodzielnej egzystencji lub osobami catkowicie niezdolnymi do pracy i niezdolnymi do samodzielnej
egzystencji;

4) wnioskodawcom bedacym najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktérych mowa w § 35 pkt 1 - 4;

5) wnioskodawcom, ktorzy zamieszkiwali w lokalu wynajmowanym na podstawie umowy najmu socjalnego
od co najmniej 1 roku, wedlug kolejnosci ztozenia kompletnego wniosku.

§ 25. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu grupy A dostosowanego do potrzeb oséb
niepelnosprawnych Iub lokalu potozonego na parterze przystuguje osobom, o ktorych mowa
w§ 24 pkt3i4.

§ 26. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dotychczas zajmowanego przystuguje:
1) osobom wymienionym w § 58;
2) najemcom tego lokalu w okresie jego przeksztatcania:

a) z lokalu grupy A na lokal grupy B lub grupy C,

b) z lokalu grupy B lub grupy C na lokal grupy A;
3) osobom, ktore tacznie spetniajg nastepujace warunki:

a) nie zalegaja z optatami za zajmowanie lokalu lub zawarty umowe o roztozeniu na raty ptatnosci zalegtych
optat oraz uregulowaty 3 raty objete ta umowa i biezace optaty za zaymowanie lokalu,

b) nie =zostala orzeczona wobec tych o0so6b eksmisja z zajmowanego lokalu, ani sprawa
w przedmiocie orzeczenia eksmisji nie jest w toku, chyba ze uiscily juz wszystkie zaleglo$ci
z tytutu oplat za zajmowanie lokalu wraz z kosztami sagdowymi,

c) ani te osoby, ani czlonkowie ich gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 2 lat nie dokonali
wykroczen przeciwko porzadkowi domowemu oraz nie dopuszczali do powstawania szkod
w lokalu Iub do niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

d) sa najemcami lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego i ztozyty wniosek o zawarcie kolejnej
umowy najmu socjalnego lub byly najemcami zajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu
socjalnego i ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu.

§ 27. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu utworzonego w wyniku przeksztatcenia z
lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony przystuguje najemcom tego lokalu w okresie jego przeksztatcenia.

Rozdzial 5

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH
ZASOBACH

§ 28. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga dokonywaé zamiany
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony z innymi najemcami lokali wchodzacych w sktad tego zasobu i z
osobami majgcymi tytul prawny do innych lokali.
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2. Zamiany, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja wyrazenia pisemnej zgody przez wilascicieli lub
wynajmujacych zamienianych lokali.

§ 29. Nie udziela si¢ zgody na zamiane¢ lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
wynajmowanego na czas nieoznaczony, jezeli:

1) lokal, ktéry ma by¢ przedmiotem zamiany, spetnia jeden z nizej wymienionych warunkow:
a) przeznaczony zostal do sprzedazy,
b) jest potozony w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub kapitalnego remontu;

2) po zamianie w lokalu tym nie b¢dzie zachowane minimalne kryterium metrazowe, o ktorym mowa w § 15
lub gdy maksymalne kryterium metrazowe ze wskazanego przepisu zostanie przekroczone o wigcej niz 30%;

3) najemca zalega z oplatami za zajmowanie lokalu.

§ 30. W celu uzyskania zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
wynajmowanego na czas nieoznaczony zainteresowani sktadaja pisemny wniosek do wynajmujacego, ktory
obowigzany jest rozpozna¢ wniosek i udzieli¢ zgody lub odmowic jej udzielenia w terminie 2 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku.

§31. 1. Zamiana wynajmowanego najemcy na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta na jego wniosek na inny, oproézniony lokal wchodzgcy w sktad tego zasobu jest
mozliwa, jezeli najemca spelnia jeden z ponizszych warunkoéw:

1) jego stan zdrowia wymaga wynaj¢cia innego lokalu;
2) jego niepelnosprawno$¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania

o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

3) jest on osobg poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim;

4) czlonkiem gospodarstva domowego najemcy jest osoba spetniajaca jeden z warunkéw wymienionych
w pkt 1 - 3;

5) najemca wnosi o zamian¢ wynajmowanego mu lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej z tym
zastrzezeniem, ze powierzchnia pokoi w takim lokalu musi odpowiadaé powierzchni wskazanej w § 15.

2. Zamiana wynajmowanego na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta jest mozliwa takze wtedy, gdy najemca wnosi o zamiang tego lokalu na lokal wynajmowany na podstawie
umowy najmu socjalnego.

§ 32. Na wniosek wynajmujacego, za zgoda najemcy, mozliwa jest zamiana wynajmowanego najemcy
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta znajdujacego sie¢ w budynkach uzytecznosci
publicznej na inny lokal wchodzgcy w sktad tego zasobu.

§ 33. Od o0s6b dokonujacych zamiany lokali i od najemcéw, o ktorych mowa w § 31 ust. 1 pkt 1-5 oraz w §
32 nie wymaga si¢ spetnienia kryteriow dochodowych okreslonych w § 3 ust. 11 2.

§ 34. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiang dokonywang przez najemcoéw dwoéch lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowanych na podstawie umowy najmu socjalnego,
jezeli spetnione zostang tacznie nastgpujace warunki:

1) oba lokale nalezg do tej samej grupy lokali wynajmowanych na podstawie umowy najmu socjalnego
okreslonej w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;

2) zaden z najemcow nie zalega z optatami za zajmowanie lokalu.

§ 35. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowanego najemcy na
podstawie umowy najmu socjalnego na jego wniosek na inny, oprozniony lokal wchodzacy w sktad tego zasobu
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wynajmowany na podstawie umowy najmu socjalnego jest mozliwa, jezeli najemca spetnia jeden z ponizszych
warunkow:

1) jego stan zdrowia wymaga wynaj¢cia innego lokalu;

2) jego niepelnosprawno$¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

3) jest on osobg poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim;

4) czlonkiem gospodarstwa domowego najemcy jest osoba spetniajaca jeden z warunkéw wymienionych w pkt
1-3;

5) najemca wnosi o zamiang z innych waznych przyczyn.
Rozdzial 6

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY 1 O NAJEM SOCJALNY LOKALI
ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 36. Wnioskodawca sktada wynajmujgcemu wypelniony wniosek na formularzu przygotowanym przez
wynajmujacego oraz dolacza do niego wymienione w formularzu dokumenty i o§wiadczenia.

§ 37. 1. Wynajmujacy ocenia wstepnie wnioski, o ktorych mowa w § 36, pod wzgledem formalnym i pod
wzgledem spelnienia przez wnioskodawcow kryteriow umozliwiajacych zawarcie umowy najmu,
przewidzianych w ustawie i niniejszej uchwale, w terminie 6 tygodni od dnia ztozenia wnioskéw oraz:

1) zawiadamia wnioskodawcow, ktorych wnioski zawieraja braki formalne, o koniecznos$ci uzupetnienia tych
brakoéw zakres§lajac im w tym celu termin 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia i pouczajac
o mozliwym sposobie usuni¢cia brakéw oraz o tym, ze wnioski nieuzupetnione w zakreslonym terminie
pozostawione zostang bez rozpoznania;

2) zawiadamia wnioskodawcow, ktérych wnioski sa kompletne pod wzgledem formalnym, o:

a) przekazaniu wnioskow do dalszego rozpoznania - jezeli wnioskodawcy spetniajg kryteria umozliwiajgce
zawarcie umowy najmu przewidziane w ustawie i w niniejszej uchwale,

b) pozostawieniu wnioskéw bez dalszego rozpoznania - jezeli wnioskodawcy nie spelniaja kryteriow
umozliwiajagcych zawarcie umowy najmu przewidzianych w ustawie i w niniejszej uchwale wskazujac
przy tym, jakie kryteria nie zostaly przez wnioskodawcéw spetnione.

2. Wnioskom, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, wynajmujacy przypisuje zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozdziale 4 niniejszej uchwaly odpowiednig kategori¢ pierwszenstwa, a w przypadkach wskazanych w § 13
pkt 91w § 21 pkt 10 - odpowiednia liczbe punktow okreslajaca kolejnos¢ w danej grupie wnioskodawcow.

§ 38. 1. Na podstawie wnioskow wskazanych w § 37 ust. 2, ztozonych do dnia 30 listopada danego roku
kalendarzowego oraz wnioskow wnioskodawcow umieszczonych na listach obowigzujacych dotychczas, po
przeliczeniu w przypadkach wskazanych w § 13 pkt 9 liczby punktow za czas zamieszkiwania w Miescie
i z tytutu oczekiwania na zlozenie oferty zawarcia umowy najmu oraz przy uwzglednieniu zgltoszonych zmian
dotyczacych gospodarstw domowych wnioskodawcoéw, wynajmujacy sporzadza w terminie do dnia 15 marca
nastepnego roku kalendarzowego listy wnioskodawcow:

1) oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
2) oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu grupy A;
3) oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu grupy B i grupy C.

2. Wnioski o zamiang lokali, o ktérych mowa w § 31 ust. 2, sg realizowane bez konieczno$ci umieszczania
wnioskodawcow na listach wskazanych w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3.
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§ 39. Kolejnos¢ umieszczenia na liScie ustala si¢ odpowiednio do przypisanej wnioskodawcy kategorii
pierwszenstwa, a w przypadkach wskazanych w § 13 pkt 9 i w § 21 pkt 10 - takze odpowiednio do ustalonej
liczby punktow. W przypadku przypisania dwoch lub wigcej wnioskodawcow do tej samej kategorii
pierwszenstwa lub uzyskania przez wnioskodawcow, o ktérych mowa w § 13 pkt 91 w § 21 pkt 10, tej same;j
liczby punktéw, o kolejnosci na liscie decyduje data ztozenia przez tych wnioskodawcdéw kompletnego wniosku
o wynajecie lokalu.

§ 40. 1. Kontrola spoleczna w sprawach dotyczacych wynajmu lokali jest sprawowana przez komisje
mieszkaniow3.

2. Listy, o ktorych mowa w § 38 ust. 1 pkt 1 - 3, wraz z wnioskami stanowigcymi podstawe ich sporzadzenia
oraz wnioski wskazane w § 37 ust. 1 pkt 2 lit. b wynajmujacy, niezwlocznie po sporzadzeniu list, przekazuje
celem zaopiniowania komisji mieszkaniowej. Komisja mieszkaniowa opiniuje sposob rozpoznania wnioskow
w terminie 30 dni od dnia ich przekazania komisji.

3. Po zaopiniowaniu sposobu rozpoznania wnioskow komisja:
1) zwraca wnioski wynajmujgcemu;
2) przekazuje listy wraz z opinia Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 41. Prezydent Miasta Swinoujscie zatwierdza listy, a w przypadku ich niezatwierdzenia zwraca je
wynajmujacemu w celu ponownego ich sporzadzenia po rozpoznaniu wnioskow w zakresie zakwestionowanym
przez Prezydenta. Do postgpowania po ponownym sporzadzeniu list stosuje si¢ odpowiednio § 40 ust. 2 1 3.

§ 42. 1. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Swinoujscie listy oczekujacych na zawarcie uméw najmu
z mieszkaniowego zasobu Miasta podaje si¢ do publicznej wiadomosci, z uwzglednieniem zasad obowiazujacych
w zakresie ochrony i przetwarzania danych osobowych, najpézniej do dnia 30 kwietnia kazdego roku
kalendarzowego poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta Swinoujécie i umieszczenie
na stronie internetowej tego Urzedu.

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja do czasu sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci
nowych list.

§ 43. 1. Po zlozeniu oferty zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta wszystkim wnioskodawcom umieszczonym na jednej z obowigzujacych list oczekujgcych na wynajem,
lokale znajdujace si¢ w dyspozycji wynajmujacego moga zosta¢ wynajete wnioskodawcom oczekujacym na
zawarcie umowy najmu lokalu danego rodzaju, ktorzy zostaliby umieszczeni na nowych listach.

2. Po zlozeniu oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu grupy A wszystkim wnioskodawcom
umieszczonym na liScie oczekujacych na taki lokal i oczekujacym na zawarcie umowy najmu takiego lokalu,
lokale grupy A moga zosta¢ wynajete wnioskodawcom umieszczonym na liScie oczekujacych na zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu grupy B i grupy C, jezeli spelniajg oni tacznie nastgpujace warunki:

1) jezeli wnioskodawca korzysta =z zasitku stalego z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
w  Swinoujsciu, to zasitek taki nie jest jedynym zrodtem jego utrzymania;

2) uprawnienie do najmu socjalnego lokalu nie zostalo przyznane wnioskodawcy przez sad w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu dotychczas zajmowanego.

§ 44. 1. Wnioski, o ktorych mowa w § 43 ust. 1 i 2, z wyjatkiem wnioskéw o zawarcie kolejnej umowy
najmu socjalnego lokalu i wnioskéw o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu dotychczas zajmowanego,
wynajmujacy przekazuje celem zaopiniowania komisji mieszkaniowej. Komisja mieszkaniowa opiniuje te
wnioski w terminie 14 dni od dnia przekazania ich komisji, a nast¢pnie przekazuje je wraz z opinig Prezydentowi
Miasta Swinoujécie w celu wyrazenia przez niego zgody na zawarcie uméw najmu z wnioskodawcami.
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2. W przypadku niewyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 1, Prezydent Miasta Swinoujscie zwraca wnioski
wynajmujacemu w celu ich ponownego rozpoznania w zakresie zakwestionowanym przez Prezydenta. Do
postgpowania po ponownym rozpoznaniu wnioskéw stosuje si¢ odpowiednio ust. 1.

§ 45. Informacje o wnioskodawcach, z ktérymi maja by¢ zawarte umowy najmu wymienione
w § 44 ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci, z uwzglednieniem zasad obowigzujacych w zakresie ochrony
i przetwarzania danych osobowych, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta
Swinoujscie i umieszczenie na stronie internetowej tego Urzedu, w terminie 14 dni od wyrazenia przez
Prezydenta Miasta zgody na zawarcie tych umow.

§ 46. 1. Wnioskodawca lub osoba, ktorej wynajmujacy zamierza ztozy¢ oferte¢ zawarcia umowy najmu
lokalu, zobowigzana jest w terminie 14 dni od zawiadomienia jej o tym fakcie wykaza¢, ze nadal speinia
okreslone w ustawie lub w niniejszej uchwale kryteria umozliwiajace zawarcie z nig umowy najmu poprzez
ztozenie wynajmujagcemu dokumentdéw i o§wiadczen, o ktorych mowa w § 36, umozliwiajacych aktualizacje
danych zawartych we wniosku.

2. Wynajmujacy moze zawrze¢ umow¢ najmu jedynie z osoba spelniajacg kryteria okreslone
w ustawie i w niniejszej uchwale.

§47. 1. Wnioskodawcy i osoby wskazane w § 46 ust. 1, ktére w dacie zawiadomienia ich przez
wynajmujacego o zamiarze zlozenia im oferty zawarcia umowy najmu lokalu nie spetniaja kryteriow okreslonych
w ustawie lub w niniejszej uchwale, umozliwiajacych wynajmujacemu zawarcie z nimi umowy najmu lub ktore
nie ztoza wynajmujacemu dokumentow i oswiadczen, o ktorych mowa w § 36, sa zawiadamiani o odmowie
zawarcia z nimi umowy najmu oraz o tym, ze nie beda im skladane kolejne oferty zawarcia umowy najmu i ze
nie zostang umieszczeni na nastgpnej liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu danego rodzaju.

2. Wnioskodawcy, ktorzy zrezygnowali z ubiegania si¢ o wynajecie lokalu, sa zawiadamiani o tym, ze nie
zostang umieszczeni na kolejnej liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu danego rodzaju.

§ 48. 1. Wnioskodawcy, ktory w danym roku kalendarzowym odmowit przyjecia oferty zawarcia umowy
najmu lokalu, kolejng oferte zawarcia takiej umowy sktada si¢ w nastgpnym roku kalendarzowym.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do 0sob, ktorym uprawnienie do najmu socjalnego lokalu zostato przyznane
przez sad w wyroku nakazujagcym oproéznienie dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 49. W przypadku, gdy wnioskodawca dotychczas oczekujacy na zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony spetnia kryteria umozliwiajgce zawarcie z nim umowy najmu socjalnego lokalu grupy B lub grupy
C, na jego wniosek umieszcza si¢ go na liscie wnioskodawcow oczekujagcych na zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu grupy B i grupy C. Kolejno$¢ umieszczenia takiego wnioskodawcy na tej liScie okresla sig
zgodnie z zasadami wskazanymi w § 21, z tym zastrzezeniem, ze w przypadkach wskazanych w § 21 pkt 10
uwzglednia si¢ termin zlozenia przez wnioskodawce kompletnego wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony.

§ 50. W przypadku, gdy wnioskodawca oczekujacy na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu spetnia
jeden z wymienionych warunkow:

1) przekracza kryterium dochodowe umozliwiajagce zawarcie z nim takiej umowy najmu, ale nadal spelnia
kryterium dochodowe umozliwiajgce mu ubieganie si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony,

2) opuscil mieszkanie chronione, rodzing zastgpcza Ilub placowke opiekunczo-wychowawcza
w zwigzku z usamodzielnieniem i nie ma mozliwo$ci zamieszkania w lokalu, w ktorym zamieszkiwat
przed umieszczeniem w rodzinie zastepczej lub skierowaniem do placowki opiekunczo-wychowawczej,
ani w zadnym innym lokalu na terenie Miasta

na jego wniosek umieszcza si¢ go na liScie wnioskodawcow oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony. Kolejno$¢ umieszczenia wnioskodawcy na tej liscie okresla si¢ wedtug stanu na dzien zlozenia
przez niego wniosku o najem socjalny lokalu i zgodnie z zasadami wskazanymi w § 13, z tym zastrzezeniem, ze
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w przypadkach wskazanych w § 13 pkt 9, przyznajgc liczbe punktow z tytutu oczekiwania przez wnioskodawce
na ztozenie oferty zawarcia umowy najmu, uwzglednia si¢ czas oczekiwania przez niego na ztozenie oferty
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 51. 1. Komisje mieszkaniowa w liczbie co najmniej 3 czlonkéw powotuje i odwoluje Rada Miasta
Swinoujscie.

2. Cztonkowie komisji mieszkaniowej powolywani sg sposrod osob zamieszkujacych na terenie Miasta z
zamiarem stalego pobytu.

3. Komisja mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu nadanego przez Rade Miasta Swinoujscie.

Rozdzial 7

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 52. Jezeli w lokalu, ktory zostat opuszczony przez najemce, a byl wynajmowany na czas nieoznaczony,
pozostaty dzieci najemcy, dzieci jego wspdlmatzonka, rodzice najemcy, jego rodzenstwo lub wnuki, ktére to
osoby mieszkaty razem z najemca i prowadzily z nim wspolne gospodarstwo domowe przez co najmniej 5 lat
przed opuszczeniem przez niego lokalu, z osobami tymi wynajmujacy zawiera na ich wniosek, zlozony
w terminie 6 miesigcy od rozwigzania umowy z najemca, umowe najmu tego lokalu, z zastrzezeniem § 54, jezeli
spetniajg one lacznie nastgpujace warunki:

1) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci;

2) speiaja okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajgce ubieganie si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;

3) nie zalegaja z optatami za zajmowanie lokalu.

§ 53. Jezeli osoby, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg i rozwigzaniu z nim umowy
najmu, nie spetniajg warunkéw wymienionych w § 52, albo jezeli w terminie 6 miesiecy od rozwigzania umowy
z najemca nie ztozyly wniosku o zawarcie umowy najmu tego lokalu, traktuje si¢ je jak osoby zajmujace lokal
bez tytulu prawnego i wzywa do opuszczenia zajmowanego lokalu.

§ 54. 1. Jezeli powierzchnia pokoi w lokalu opuszczonym przez najemcg jest w przeliczeniu na jedng osobe
pozostalg w lokalu wigksza niz 15 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub wigksza niz 23 m? w gospodarstwie
jednoosobowym, osobom spelniajacym warunki okreslone w § 52 wynajmujacy oferuje do wynajecia lokal
mniejszy o powierzchni pokoi okres§lonej w § 15.

2. Oferte zawarcia umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni pokoi, o ktérej mowa w ust. 1,
wynajmujacy moze ztozy¢ w terminie do 6 miesi¢cy od dnia ztoZzenia wniosku wskazanego w § 52.

3. Odmowa przyjecia oferty wynajecia lokalu o mniejszej powierzchni pokoi bedzie réwnoznaczna
Z rezygnacjg z zawarcia umowy najmu.

4. W przypadku nieztozenia przez wynajmujagcego oferty zawarcia umowy najmu lokalu
0 mniejszej powierzchni pokoi w terminie okre§lonym w ust. 2, wynajmujacy zawiera z osobami,
o ktorych mowa w § 52, umowe najmu dotychczas zajmowanego przez nie lokalu.

§ 55. 1. Jezeli zadna osoba nie wstgpita w najem po $mierci najemcy lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony, z rodzicami, rodzenstwem i wnukami tego najemcy oraz z malzonkiem dziecka zmartego najemcy
ijego dzie¢mi, ktorzy pozostali w lokalu po $§mierci najemcy, zawiera si¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli osoby
te spetniaja tacznie nastepujace warunki:
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1) zamieszkiwaty stale z najemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat;
2) nie maja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci;

3) spelniajg okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajace ubieganie si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

4) nie zalegaja z oplatami za zajmowanie lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1, nastgpuje na ich wniosek ztozony nie
p6zniej niz 6 miesigcy od dnia §mierci najemcy, z zastrzezeniem § 57.

§ 56. Jezeli osoby, ktore pozostalty w lokalu po $mierci najemcy nie spelniajg warunkéw wymienionych
w § 55 ust. 1, albo jezeli w ciggu 1 roku od dnia $mierci najemcy nie ztozyly wniosku o zawarcie umowy najmu
tego lokalu, traktuje si¢ je jak osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego i wzywa do opuszczenia zajmowanego
lokalu.

§ 57. 1. Jezeli powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng osobe pozostatg w lokalu jest wigksza niz 15 m?
w gospodarstwie wieloosobowym lub wigksza niz 23 m? w gospodarstwie jednoosobowym, osobom
spetniajagcym warunki okreslone w § 55 ust. 1 wynajmujacy oferuje do wynajecia lokal mniejszy o powierzchni
pokoi wskazanej w § 15.

2. W pozostatym zakresie do oferty zawarcia umowy najmu mniejszego lokalu stosuje si¢ odpowiednio
§ 54 ust. 2 - 4.

§ 58. 1. Z dzie¢mi zmarlego najemcy lokalu wynajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego,
dzie¢mi jego wspotmatzonka, rodzicami takiego najemcy, jego rodzenstwem lub wnukami, ktorzy pozostali
w lokalu po $mierci najemcy, zawiera si¢ na okres jednego roku umowe najmu tego lokalu, jezeli osoby te
spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 1 roku;
2) nie maja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci;

3) spelniajg okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajace ubieganie si¢ o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu;

4) nie zalegajg z oplatami za zajmowanie lokalu lub sptacaja zadluzenie obj¢te umowa o roztozeniu na raty.

2. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1, nastgpuje na ich wniosek ztozony nie
poOzniej niz 6 miesigcy od dnia $§mierci najemcy.

§ 59. Jezeli osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy nie spetniajg warunkéw wymienionych w
§ 58 ust. 1 albo jezeli w ciagu 6 miesigcy od dnia $§mierci najemcy nie ztozyly wniosku o zawarcie umowy najmu
tego lokalu, traktuje sie¢ je jak osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego i wzywa do jego opuszczenia.

Rozdzial 8

WARUNKI, JAKIE MUSI SPELNIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH, Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB
WYNIKAJACYCH Z RODZAJU NIEPELNOSPRAWNOSCI

§ 60. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta przeznaczony dla wnioskodawcy
niepelnosprawnego ruchowo Ilub dla wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym jest osoba
niepetnosprawna ruchowo, powinien by¢ usytuowany na parterze budynku, chyba ze budynek wyposazony jest
w dzwig osobowy.

2. Jezeli wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada dysfunkcje inng niz ruchowa,
lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci
zwigzane z polozeniem lokalu, jego strukturg lub uktadem funkcjonalnym pomieszczen.
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§ 61. Lokal, ktory nie spetnia wymogow opisanych w § 60 ust. 1 lub 2, moze zosta¢ wynajety wnioskodawcy
niepetnosprawnemu lub wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym jest osoba niepelnosprawna pod
warunkiem, ze wnioskodawca zaakceptuje oferte najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9

ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN Z ZAKRESU POMOCY
SPOLECZNEJ I WSPIERANIA RODZINY

§ 62. 1. Miasto moze przeznacza¢ wolne lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta na
realizacje zadan wlasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1507, 1622, 1690, 1818 i 2473) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821), w tym na realizacj¢ programoéw
mieszkaniowych, okreslonych w tym celu odrebng uchwata, w miarg pojawiajacych si¢ potrzeb.

2. Zadania wlasne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Miasta
lub organizacje pozytku publicznego przez nie wskazane. W tym celu lokale przekazywane bgda do dyspozycji
jednostki odpowiedzialnej za realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Na potrzeby wykonywania zadan, o ktérych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejno$ci przeznaczane beda
lokale mieszkalne, w ktorych zadania te moga by¢ najlepiej realizowane, a w razie braku takich lokali - te lokale,
w ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacj¢ i dostosowanie do rodzaju udzielanego
wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.

Rozdzial 10
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 63. 1. Uchwala niniejsza ma zastosowanie do wnioskow ztozonych przed dniem jej wejscia
w zycie, ktore nie zostaty rozpoznane lub zostaly przekazane do dalszego rozpoznania oraz do niezrealizowanych
wnioskow wnioskodawcow umieszczonych na obowigzujacych dotychczas listach oczekujacych na zawarcie
umow najmu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wynajmujacy dokona ponownej oceny wszystkich wnioskoéw i przygotuje nowe listy wnioskodawcow
oczekujacych na zawarcie umoéw najmu, sporzadzone wedlug zasad przewidzianych niniejsza uchwatlg
w terminie do dnia 15 marca 2021 r.

3. Do czasu zatwierdzenia przez Prezydenta Miasta Swinoujécie i podania do publicznej wiadomosci
nowych list umowy najmu zawiera si¢ zgodnie z kolejno$cig umieszczenia wnioskodawcow na listach dotychczas
obowigzujacych.

§ 64. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatla stosuje si¢ przepisy ustawy i przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Odstepstwo od zasad przewidzianych w niniejszej uchwale, jezeli nie wynika z ogélnie obowiazujacych
przepiséw, wymaga zgody Rady Miasta Swinouj$cie wyrazonej w formie uchwaty.
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UZASADNIENIE

Koniecznos¢ podjecia nowej uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujécie, w miejsce obowiazujacej aktualnie uchwaly
Nr XVI/126/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (ze zmianami), powstala w zwiazku
z wejsciem w zycie ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 756), zwanej dalej ,,ustawa zmieniajgca”. Na mocy art. 2 ustawy zmieniajacej, w zwigzku z art. 23 pkt 2
tej ustawy, z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszty w zycie szeroko zakrojone zmiany do ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej
,ustawa o ochronie praw lokatoro6w”). Z kolei zgodnie z tre$cig art. 17 ustawy zmieniajacej uchwaty, o ktorych
mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a zatem m.in. uchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podjete przed dniem wejscia w zycie art. 2 ustawy
zmieniajacej, zachowujag wazno$¢ i moga by¢ zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesiace od dnia
wejscia w zycie art. 2 ustawy zmieniajacej, tj. do dnia 21 kwietnia 2021 r.

Z uwagi na powyzsze w proponowanym projekcie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujscie do zasad przewidzianych w uchwale
Nr XV1/126/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (ze zmianami) dodano przepisy
okreslajgce warunki, jakie musi spetia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci (rozdzial 8) oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej i wspierania rodziny (rozdziat 9) (art. 21 ust. 3 pkt 6a
1 6b ustawy o ochronie praw lokatoréw). Usunigto natomiast z uchwaty kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, bowiem aktualnie kryteria te nalezy w uchwale okresli¢
wylacznie wtedy, gdy maja one by¢ odmiennie od kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (art. 21 ust. 3b ustawy o ochronie praw lokatorow).

Ponadto w stosunku do zasad obecnie obowigzujacych dokonano takze innych zmian, w tym
wnioskodawcom niepelnosprawnym, ktérzy zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania
0 niepetnosprawnosci sg inwalidami drugiej grupy, osobami niepelnosprawnymi w stopniu umiarkowanym lub
osobami catkowicie niezdolnymi do pracy, albo gdy osoby takie sg cztonkami ich gospodarstwa domowego,
przyznano dalsza, punktowana kategori¢ pierwszenstwa do zawarcia umoéw najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta (w zakresie lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony - w § 14 pkt 3, a nie
w § 13, co do lokali wynajmowanych na podstawie umow najmu socjalnego lokali innej grupy niz A - w § 22
pkt 1, aniew § 21).

Przedmiotowa uchwata byla konsultowana ze Spoteczna Komisjg Mieszkaniowa.
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