PROTOKOL UZGODNIEN
w sprawie warunkéw ustanowienia uzytkowania na nieruchomosci

Sporzadzony dnia 29 stycznia 2021 r. w Swinoujsciu, na podstawie art. 252 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) oraz art.11 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 poz. 1990 ze zm.)
oraz majac na uwadze tre$é¢ uchwaty Rady Miasta Swinoujécie nr XLII/341/2021 z 28 stycznia
2021 1.

pomiedzy:

Miastem Swinoujscie, z siedziba przy ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie,
reprezentowanym przez Pana Janusza Zmurkiewicza, Prezydenta Miasta Swinoujscie, zwane
dalej ,,Miastem”,

a

TBS Lokum sp. z o.0. (dawniej ZGM sp. z o0.0. z siedziba w Swinoujéciu), ul. Stanistawa
Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000851315, o kapitale zakladowym w wysokosci
274 365 500,00 zt, REGON: 386684858, NIP: 855-160-06-39, reprezentowang przez Pania
Jolante Kraszewska-Jurkowska - Prezesa Zarzadu, zwang dalej ,,Spétka",

dalej tacznie zwani ,,Stronami”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Prezydent o$wiadcza, ze Miasto Swinoujécie jest wiascicielem nieruchomosci,
polozonej w obrebie ewidencyjnym 0006 przy ul. Dgbrowskiego 4, oznaczonej
numerami dziatek 456 o pow.0,2896 ha, 457 o pow. 0,0784 ha, 458 o pow. 0,0333 ha,
459 o pow. 0,0155 ha, dla ktérej Wydziat Ksiag Wieczystych Sagdu Rejonowego w
Swinoujsciu  prowadzi ksigge wieczysta nr SZI1W/00006045/4, dalej zwana
»Nieruchomoscia”.

2. Wartos¢ Nieruchomosci, zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 25 pazdziernika
2020 1. sporzadzonym przez rzeczoznawce Bogdana Malika, wynosi 15.855.909,00 z1,
w tym:

a) 3.723.524,00 zt - warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe;j,

b) 11.800.000,00 zt - warto$¢ odtworzeniowa czesci sktadowych gruntu budynku z
uwzglednieniem stopnia zuzycia tgcznego obiektu,

¢) 332.385,00 zI - warto$¢ odtworzeniowa naniesien czesci sktadowych gruntu dz. 457,
458, 459.

§2

1. Miasto ustanawia na rzecz Spétki odptatne uzytkowanie Nieruchomosci na okres 10 lat,
poczawszy od dnia wejscia w zycie umowy uzytkowania w formie aktu notarialnego.

2. Kwota rocznego wynagrodzenia za ustanowione prawo uzytkowania bedzie wynosié
47.568,00 zt netto, miesigczna kwota wynagrodzenia wynosi 3.964,00 zt netto i zostanie



powickszona o podatek VAT w stawce 23%. Kwota rocznego wynagrodzenia
odpowiada 0,3% warto$ci Nieruchomo$ci ustalonej na dzien ustanowienia prawa
uzytkowania.

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu
(przed przeksztalceniem go w Spétke) byt trwalym zarzadcg Nieruchomodci i
wynajmowal jg podmiotom trzecim na cele zwigzane z dzialalnoscia leczniczg i
opiekunczg (zastosowana stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
wynosila wowczas 0,3% ceny). Nieruchomo$¢ przeznaczona jest w celu kontynuowania
na niej dotychczasowej dziatalnosci.

Termin zaptaty wynagrodzenia przez bioracego w uzytkowanie — do 10 dnia nastgpnego
miesigca.

§3

Wykonanie uzytkowania bedzie polegalo na prawie do uzywania i pobierania pozytkéw przez
Spétke z Nieruchomosci w nastgpujacym zakresie:

2)

b)

c)

korzystania z Nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu jej
dziatania;

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy Ilub remontu obiektu budowlanego na
Nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

oddania Nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie
dtuzszy niz czas, na ktory zostato ustanowione uzytkowanie.

§4

Spotka zobowigze si¢ w ramach umowy uzytkowania do:

a)

b)

uzywania Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, utrzymywania w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym na swoj koszt, nie dopuszczajac do pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej;

ponoszenia wszelkich wydatkéw, opfat, ciezaréw, danin publicznych i naleznosci
zwigzanych z Nieruchomos$cia, np. CO, wywoz $mieci i nieczystosci, energia
elektryczna i inne media, koszty napraw i konserwacji (umowy o dostarczanie mediéw
i inne $wiadczenia zostang zawarte przez Spotke we wiasnym zakresie);

ponoszenia pelnej odpowiedzialno$é wobec 0s6b trzecich oraz Gminy za wszelkie
zaistniale zdarzenia na Nieruchomosci oraz szkody i nastgpstwa wypadkow;

zawarcia w stosunku do Nieruchomosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej oraz umowy ubezpieczenia od innych ryzyk, w szczegdlnosci pozaru, katastrof
budowlanych, zalan;

zapewnienia na Nieruchomosci spelnienia wymagan =z zakresu ochrony

przeciwpozarowej wynikajacych m.in. z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie
przeciwpozarowej oraz innych obowiazujacych aktow prawnych, a takze dokonywania
wszelkich przewidzianych prawem czynnosci zwiazanych z ta ochrona, nadto do
utrzymania i konserwacji systemu ochrony przeciwpozarowej znajdujacej si¢ w
budynku;

§5



Spotka o$wiadcza, ze nie bedzie jej przystugiwaé zwrot naktadéw poczynionych
na Nieruchomosci, ktére to naklady, jezeli zostang poniesione przez Spotke, zostang
zatrzymane przez Gming po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy uzytkowania bez obowiazku
zaplaty ich réwnowartosci.

§6

Spétka o$wiadcza, ze stan techniczny i prawny nieruchomosci jest jej znany 1 nie bedzie z tego
tytulu wnosi¢ roszczen wobec Gminy.

§7

Umowa o ustanowieniu uzytkowania moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w
kazdym terminie.

§8

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§9

1. Termin zawarcia umowy notarialnej ustala si¢ na dzien 01 lutego 2021 r. o godz. 12.00
w Kancelarii Notarialnej w Swinoujsciu przy ul. Plac Stowianski 3.
2. Koszty zawarcia umowy notarialnej i oplat sagdowych ponosi Spétka.

§ 10

Niniejszy protokét sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej Strony oraz jeden dla Notariusza.

SPOLKA MIASTO







