Zalgeznik nr Se do Instrukeji RO.242.5.NB.2020

UMOWA nr..o.. projekt
zawarta w dniu ......... 2020 r. w Swinoujéciu pomiedzy:

Towarzystwo  Budownictwa  Spolecznego  Lokum  spélka z  ograniczong
odpowiedzialno$cia (dawniej ZGM sp. z 0.0. w Swinoujéciu) z siedziba w Swinoujéciu przy
ul. Wyspianskiego 35 C, 72-600 Swinoujécie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szezecinie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000851315, o kapitale
zaktadowym w kwocie 270 529 000,00 zt,

NIP: 855-160-06-39  Regon: 386684858

TEPreZentowWana PIZEZ: vieveeersiissreosssruaananes

...............................................................................................................

zwanym/zwang dalej ,, Wykonaweg”,
reprezentowanym/IepreZENtOWaNg PIZEZ «......o.uvuvuniserrnin ettt ittt

w wyniku postepowania o udzielenie zaméwienia na ,,Ochrong fizyczng i monitoring
wizyjny oraz monitorowanie systemu sygnalizacji wlamania i napadu z podejmowaniem
interwencji w nieruchomo$ciach bedacych wlasno$cia TBS Lokum sp. z o.0. oraz
nieruchomo$ciach Gminnych zarzgdzanych przez Spélke wlatach 2021-2024”
przeprowadzonego na podstawie art. 1380 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z pézn. zm.), zostala zawarta umowa
o0 nastepujacej trescei:

§1

1. Zamawiajacy zleca Wykonawcy, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia na rzecz
Zamawiajacego ustug polegajacych na calodobowym monitoringu i podejmowaniu
interwencji w przypadku wystapienia sygnatéw alarmowych na nieruchomosci polozone;
przy ul. Luzyckiej 9.

2. Wykonawca przy realizacji przedmiotu umowy zobowigzuje si¢ do przestrzegania
obowigzujacych przepiséw bhp, p.poz., przepisow dotyczacych tajemnicy stuzbowej oraz
zabezpieczenia mienia. Pracownicy Wykonawcy realizujacy ustugi bedgce przedmiotem
niniejszej umowy zobowigzani sa do posiadania aktualnego przeszkolenia w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego budynkéw oraz posiadania znajomosci postgpowania
na wypadek pozaru i innego zagrozenia. Pracownicy Wykonawcy sa zobowigzani
do poddania si¢ szkoleniu ze znajomosci rozmieszczenia i dziatania gtéwnych zaworow
wody, glownych wylacznikéw pradu, sygnalizacji alarmowej i przeciwpozarowe]
w budynkach.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze przy realizacji przedmiotu umowy, podczas przetwarzania
danych osobowych przestrizegaé bedzie przepisow ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) oraz rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne




rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016, str. 1),
zwanego dalej ,,RODO”.

§2

1. Szczegdlowy zakres ustug Wykonawcy okresla zatgcznik nr 1 do umowy, stanowigcy
zalgeznik nr le do Instruke;ji.

2. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonywania obowigzkéw wynikajagcych z umowy
osobie trzeciej bez zgody Zamawiajacego.

§3

1. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia bezprzewodowego tgcza radiowego
swoich pracownikow pracujgcych w poszezegolnych budynkach z siedzibg Wykonawcy.

2. Pracownicy Wykonawcy dozorujacy budynki podlegaja bezposrednio Wykonawcy
i co do zasady tylko od niego otrzymujg polecenia zwigzane z wykonywaniem umowy.
Zamawiajacy lub upowazniony przez niego przedstawiciel moze wydawaé tym
pracownikom specjalne dyspozycje z pominigciem Wykonawcy pod warunkiem,
ze dyspozycje te mieszcza si¢ w przedmiocie umowy, nie naruszajg przepisow prawa
oraz nie wplywajg ujemnie na stan bezpieczenstwa ochranianych budynkow.

3. Do biezgcego wspoldzialania z Wykonawca w zakresie prawidtowego wykonywania
umowy Zamawiajacy upowaznia:

1) dla obiektéw przy ul. Luzyckiej 9:

§4

Planowany termin zawarcia umowy od dnia 31 stycznia 2021 r. do dnia 31 stycznia 2024 r.
W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy od dnia 31 stycznia 2021r. umowa bedzie
obowigzywala od dnia jej zawarcia, a wynagrodzenie za pierwszy miesigc $wiadczenia ustugi
zostanie naliczone proporcjonalnie do ilosci dni faktycznie $wiadczonej ustugi.

§5
1. Zamawiajacy za wykonanie przedmiotu umowy zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz
Wykonawcy wynagrodzenia w formie ryczattu miesi¢cznego ..... zt (stfownie: ) netto
plus obowiagzujacy podatek VAT ....% w wysokosci ......... zt (stownie: ),
tj. wynagrodzenie ryczattowego w wysokosci .......... zt (stownie: ) brutto,

2. Wysokos$¢ miesigcznego wynagrodzenia netto, o ktorym mowa w ust. 1, wyliczona
zostala zgodnie z ofertg Wykonawcy z dnia ......

3. W przypadku zmiany okresu wykonywania ushugi, wynagrodzenie wyliczone
w ,Formularzu ofertowym" zostanie proporcjonalnie pomniejszone o liczbg dni,
w ktérych ustuga nie byla §wiadczona. Zamawiajacy do rozliczeh miesigcznych przyjmie
okres 30 dni, bez wzgledu na liczb¢ dni w danym miesigcu. Zamawiajacy zaplaci
Wykonawcy 1/30 warto$ci miesigcznego wynagrodzenia brutto odpowiednio za kazdy
dzien wykonanej ustugi.

4. Termin skladania miesi¢cznych faktur VAT/ rachunkéw strony ustalajg na pierwszy
tydzien kazdego miesigca, nastgpujacego po miesigcu bedgcym przedmiotem rozliczenia.




5. Wykonawca zobowigzany jest kazdy obiekt wykaza¢ w fakturze VA'T/ rachunku jako
osobng pozycje.

6. Wynagrodzenie miesigczne Wykonawey za wykonanie przedmiotu umowy bedzie
regulowane przez Zamawiajacego przelewem, w ciggu 30 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionych przez Wykonawce faktur VAT/ rachunkdéw, na wskazane
w nich konto bankowe Wykonawcy.

7. Data zaplaty jest dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

§6
1. Warto$¢ umowy w okresie jej obowigzywania, o ktorym mowa w § 4, nie moze
przekroczy¢:
a) Netto: ....cevrrenn. ztotych (stownie ztotych:........ccocoiniiiiii, );
b) VAT: .............. ztotych (stownie Ztotych: ... );
c) brutto: ........... ztotych (stownie ztotych: ... ).

2. Wartos¢ umowy, o ktérej mowa w ust. 1, moze ulec zmianie jedynie w przypadku
wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 15 ust. 2.

§7

1. Wykonawca we wlasnym zakresie ubezpiecza pracownikdéw ochrony.

2. Wykonawca o$wiadcza, iz posiada wazng przez okres obowigzywania umowy polise
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody zwigzane z wykonywang
dziatalnoscig gospodarczg wyrzadzone przy wykonywaniu ustug na kwote nie mniejsza
NZ ..ooeene. zlotych.

3. W przypadku, gdy okres waznosci polisy, o ktérej mowa w ust. 2, jest krotszy niz czas
trwania umowy Wykonawca zobowigzany jest do jego przedtuzenia na wiasny koszt
i przedtozenia Zamawiajagcemu aktualnej polisy waznej na caly okres obowigzywania
umowy. W  przypadku nieprzedluzenia okresu waznosci polisy Zamawiajgcemu
przystugiwac bedzie prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy.

§8

. Wykonawca odpowiada za szkody doznane przez Zamawiajgcego z powodu niewykonania
tub nienalezytego wykonania ustugi ochrony obiektow wskutek niedotozenia nalezytej
starannosci, o ktorej mowa w art. 355 § 2 Kodeksu cywilnego.

. Wykonawca nie odpowiada za szkody wynikle z powodu:

1) braku skutecznej reakcji Zamawiajacego lub wymienionych w karcie zgloszenia
upowaznionych przez niego oséb na informacje przekazywane przez Wykonawce
w zakresie dziatan zabezpieczajacych przed skutkami zdarzen stwierdzonych
po przybyciu grupy interwencyjnej, a wymagajacych stosownych dziatan przez
Zamawiajacego;

2) niewlaczenia lokalnego systemu alarmowego przez Zamawiajacego.

3. Osoby wyznaczone przez Zamawiajgcego stawig sie w chronionym obiekcie w ciggu
1 godziny od zawiadomienia o koniecznosci fizycznego zabezpieczenia obiektu,
a w przypadkach awaryjnych/nadzwyczajnych pogotowie techniczne.




§9

Zamawiajacy przy realizacji zadan sktadajacych sie na przedmiot umowy zobowigzany
jest do pisemnego lub mailowego powiadomienia Wykonawey w przypadku zmian
majgcych wplyw na prawidlowg realizacje umowy (w szczegdlnosci dotyczacych oséb
upowaznionych i ich numeréw telefonéw).

Zamawiajgcy po rozwigzaniu umowy, jej zakonczeniu lub zawieszeniu, zobowigzany jest
do udostepnienia Wykonawcy pomieszczen w celu odlaczenia urzadzen, ktére zostaly
zamontowane przez Wykonawce w celu prawidlowego realizowania umowy.

. Zamawiajacy dla zapewnienia prawidtowej realizacji umowy zastrzega sobie mozliwos¢
zadania zmiany oséb delegowanych przez Wykonawce do jej wykonania w przypadku
nienalezytego wykonywania obowigzkéw wynikajacych z umowy przez te osoby.
W takiej sytuacji Wykonawca wskaze osobg/y o co najmniej takich samych
kwalifikacjach. Wykonawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztow wynikajgcych
bezposrednio lub posrednio zmiany osob, wyznaczonych przez Wykonawce do
wykonania przedmiotu umowy.

§ 10

Zamawiajacy i Wykonawca zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich
informacji, ktére majg wplyw na stan bezpieczenstwa i sposéb realizacji umowy zar6wno
w trakcie jej trwania, jak rowniez po jej rozwigzaniu.

Wykonawca jest zobowigzany do nieujawniania informacji shuzbowych zwigzanych
z dziatalnos$cig Zamawiajacego, ktére moze uzyskaé przy wykonywaniu czynnosci
stanowigcych przedmiot umowy - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 5 sierpnia 2010 r.
o ochronie informacji niejawnych (Dz. U z 2019, poz. 742).

Pracownicy Wykonawcy bioracy udzial w wykonaniu umowy majg obowigzek zlozy¢
os$wiadczenia o znajomosci przepisow o ochronie informacji niejawnych oraz
zobowigzanie do jej nie ujawniania, a takze o znajomosci przepisow RODO
i Regulaminu monitoringu TBS Lokum sp. z 0.0.

Wykonawcy nie wolno wykorzystywac i uzywac rzeczy i praw Zamawiajacego w celach
innych niz realizacja przedmiotu umowy.

§11

Wszelkie reklamacje dotyczace nieprawidlowego wykonywania przez Wykonawce ustug
objetych umowg Zamawiajgcy przekazuje Wykonawcy niezwlocznie telefonicznie,
a nastepnie potwierdza pisemnie lub mailowo.

. Numer telefonu reklamacyjnego: ........cccoovevveneene. , adres e-mailowy: ..........coeveni
Wykonawca ma obowigzek rozpoznania reklamacji w nastepnym dniu roboczym od daty
otrzymania zgloszenia.

Po uznaniu reklamacji za uzasadniong Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego
usunigcia nieprawidtowosci.




§12

. Zamawiajgcemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy za uprzednim jednomiesiecznym
wypowiedzeniem zlozonym na pi$mie, liczac od pierwszego dnia kalendarzowego
nastepnego miesiaca.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zgda¢ wylacznie

wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

Zamawiajgcy bedzie mogt w  sposéb okreslony w ust. 1 rozwigzaé umowe

w szczegolnosci w przypadkach:

1) powtarzajgcych si¢ wlaman, kradziezy, skarg o0s6b trzecich, z ktérymi
Zamawiajgcego fgczg stosunki umowne oraz w przypadku nie stosowania si¢ przez
Wykonawce do biezacych zalecenn Zamawiajgcego w zakresie ochrony mienia,
monitoringu i interwencji w budynkach oraz terenie wokot budynkow;

2) uzasadnionej utraty zaufania do Wykonawey, w szczegdlnosci ze wzgledu
na niewykonywanie ustugi zgodnie z umowa lub tez nienalezyte wykonywanie
zobowigzan umownych, ujawnienie osobom trzecim informacji uzyskanych w trakcie
wykonywania ustugi (w szczegdlnosci o systemach zabezpieczen),

3) utraty przez Wykonawce mozliwos$ci wykonywania ustug ze wzgledu na utrate
koncesji, brak mozliwosci technicznych, jak i brak pracownikéw posiadajacych
uprawnienia do wykonywania prac obj¢tych umowa;

4) powierzenia przez Wykonawce, bez zgody Zamawiajgcego, wykonywania
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy osobie trzeciej;

5) stwierdzenia przez Zamawiajacego nietrzezwosci pracownika Wykonawcy
pehigcego dyzur.

. Zamawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umow¢ w trybie natychmiastowym,
bez wypowiedzenia, w przypadku nienalezytego wykonywania przez Wykonawce ustug
objetych przedmiotem umowy i po 2-krotnym bezskutecznym pisemnym wezwaniu
Wykonawcy do usunigcia naruszen postanowien umowy.

Przez nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy rozumie si¢ jej wykonanie niezgodnie

z postanowieniami umowy w tym zafacznika nr 1 do umowy, oferty zlozonej przez

Wykonawce oraz obowigzujagcymi w zakresie zawartej umowy przepisami prawa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, Zamawiajagcemu przystugiwaé bedzie kara

umowna, o ktorej mowa w § 13 ust. 2.

§13

Zamawiajacemu przystugiwa¢ bedzie od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 1 %
kwoty odpowiedniego wynagrodzenia miesi¢cznego netto (dla kazdego adresu osobno),
o ktérym mowa w § 5 ust. 1, za kazdy dzien nienalezytego wykonywania ustug dla danego
adresu.

W przypadku, o ktorym mowa w § 12 ust. 4, Zamawiajacemu przyshugiwac bedzie
od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 10 % wartosci netto umowy, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1.

W przypadku braku realizacji lub przekroczenia czasu przejazdu grupy interwencyjnej na
sygnal alarmu w czasie przewidzianym w ofercie Wykonawcy z dnia .... za kazdy
przypadek Zamawiajgcemu przystugiwa¢ bedzie od Wykonawcy kara umowna
w wysokosci 3% miesiecznego wynagrodzenia netto za dany obiekt.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia naliczonych kar umownych z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraza zgode.




5. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ na ogoélnych zasadach odszkodowan przewyzszajgcych
zastrzezone wyzej kary umowne.

6. Maksymalna tgczna wysokos¢ kar umownych naliczonych Wykonawcy nie moze
przekroczy¢ 40% wartosci brutto umowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 1.

§ 14

1. Jakos$¢ ustugi oceniana bedzie przez Zamawiajgcego na biezgco, a stwierdzone
nieprawidlowosci formulowane bgdg na pismie lub mailowo.

2. Zmiana o0sob, o ktérych mowa w § 3 ust. 4, wymaga pisemnego powiadomienia drugiej
strony i nie stanowi zmiany umowy.

§15

1. Ewentualna zmiana umowy wymaga formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznos$ci.
2. Dopuszcza si¢ nastepujgce mozliwosci zmiany tresci umowy:

1) w przypadku ustawowej zmiany stawki i kwoty podatku VAT —odpowiednig zmiang
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 oraz § 6 ust. 1;

2) w przypadku zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy, gdy jego wykonanie
w pierwotnym zakresie nie lezy w interesie publicznym wraz z odpowiednig zmiang
wynagrodzenia,

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy Prawo zamodwien publicznych i Kodeksu cywilnego.

4. Spory zwigzane z umowa strony poddajg pod rozstrzygnigcie sgadu miejscowo
wlasciwego dla siedziby Zamawiajacego.

§16

1. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

2. Integralng cze¢$¢ umowy stanowsq zalgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — zatgeznik nr do Instrukeji - szczegolowy zakres ushug;
2) zatgcznik nr 2 — oferta Wykonawcey z dnia ......

*niepotrzebne skresli¢

Zamawiajacy Wykonawca




