Załącznik nr 3 do zapytania ofertowego


P R O J E K T
Umowa  Nr WEN.272……..2021.DP

o wykonywanie operatów szacunkowych

z dnia   ....…. stycznia 2021 roku, pomiędzy: 

Gminą Miasto Świnoujście, z siedzibą w Świnoujściu przy ul. Wojska Polskiego 1/5, 
NIP:8551571375, reprezentowaną przez Prezydenta Miasta Świnoujście 
mgr inż. Janusza Żmurkiewicza,

zwaną dalej Zamawiającym
a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym w treści umowy  Wykonawcą,

Niniejsza umowa została zawarta z wyłączeniem stosowania ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2019r., poz. 1843 ze zm.), na podstawie art. 4 pkt 8 tej ustawy, oraz zawierana jest na podstawie Zarządzenia Nr 579/2016 Prezydenta Miasta Świnoujście z dnia 9 listopada 2016r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu udzielania zamówień, których wartość nie przekracza wyrażonej w złotych równowartości kwoty 30.000 euro.
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do świadczenia usług w zakresie szacowania nieruchomości (zwanych dalej przedmiotem umowy, wyceną, zleceniem lub usługą).
2. Zadania Wykonawcy obejmują wykonywanie następujących rodzajów operatów szacunkowych, określonych lp. ..., lp. …, lp. …, w załączniku nr 1 do niniejszej umowy,  dotyczących:
· ……………………………………………………..– w terminie do …. dni, okres gwarancji: 12 miesięcy;
· ………………………………………………….… – w terminie do …. dni, okres gwarancji: 12 miesięcy;
3. Ilość zadań określonych w ust. 2 , będzie zależała od bieżących potrzeb Zamawiającego i będzie  składała się na całość przedmiotu zamówienia. Zamawiający nie gwarantuje Wykonawcy, że będą mu zlecane zadania, ani nie gwarantuje minimalnego poziomu zlecanych usług. Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Zamawiającego z tego tytułu.  
4. Usługi Wykonawcy obejmują również dokonywanie potwierdzenia aktualności wcześniej wykonanego operatu szacunkowego, zgodnie z przepisem art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami.

5. Wykonawca oświadcza, że prace wykona w terminach określonych w załączniku nr 1 do umowy.
6. Każdy wykonany operat szacunkowy powinien spełniać wymogi formalne określone w przepisach rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomości                       i sporządzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2004r., Nr 207, poz. 2109 ze zm.) oraz w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2020r., poz. 1990 ze zm.), ale również opierać się na prawidłowych danych i prawidłowym opisie  dotyczącym szacowanej nieruchomości, właściwym doborze cen transakcyjnych nieruchomości podobnych do nieruchomości wycenianej, właściwym doborze nieruchomości podobnych oraz właściwym wychwyceniu cech różniących nieruchomości podobne do nieruchomości wycenianej, a także wag tych cech, właściwym doborze i analizie rynku nieruchomości na potrzeby wyceny, właściwym ustaleniu poprawek i współczynników korygujących.

7. Każdy wykonany operat szacunkowy powinien zawierać dane niezbędne dla oceny jego rzetelności i musi być dokonany w sposób, który umożliwi jego weryfikację, w tym analizę przyjętych nieruchomości podobnych do nieruchomości wycenianej poprzez podanie m.in. lokalizacji tych nieruchomości (Miasto, ulica), obrębu ewidencyjnego w którym są położone, ich powierzchni, oraz przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

8. Do operatu szacunkowego powinny zostać dołączone istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporządzaniu, w tym dokumentacja fotograficzna z przeprowadzanej wizji lokalnej nieruchomości.

9. Wykonawca oświadcz, że posiada wszystkie wymagane uprawnienia do wykonania przedmiotu umowy i nie występują po jego stronie jakiekolwiek okoliczności, które mogłyby uniemożliwić jej wykonanie. 
§ 2
1. Za wykonanie operatu szacunkowego Zamawiający dokona zapłaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za dany rodzaj wyceny, zgodnie z formularzem cenowym będącym załącznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

2. W przypadku dodatkowego oszacowania części składowych nieruchomości typu: ogrodzenie,  studnia, drzewostan owocowy, nakłady na nieruchomości,  wynagrodzenie dla Wykonawcy podlega zwiększeniu o 50% ceny, bez względu na ilość części składowych.

3. Wynagrodzenie za wykonanie potwierdzenia aktualności wyceny o której mowa w § 1 ust.3 niniejszej umowy, wynosi 50 % ceny określonej w formularzu cenowym za konkretną wycenę. 

4. Wynagrodzenie ustalone w ust. 1, ust. 2 i ust. 3 niniejszego paragrafu jest wynagrodzeniem ryczałtowym i obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją umowy.
§ 3
1. Zapłata za wykonanie wyceny nastąpi przelewem, po odebraniu usługi (poszczególnych zleceń) przez Zamawiającego protokołem zdawczo-odbiorczym w terminie 14 dni od daty wpływu prawidłowo wystawionej faktury. 

2. Płatność, będzie dokonana przez Zamawiającego na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, z tym zastrzeżeniem, że rachunek bankowy musi być zgodny z numerem rachunku ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Gdy w wykazie ujawniony jest inny rachunek bankowy, płatność wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w wykazie.
3. Zamawiający po otrzymaniu przedmiotu umowy (poszczególnych zleceń) przystąpi do czynności odbioru przekazanej dokumentacji, które zakończy się spisaniem przygotowanego przez Zamawiającego protokołu zdawczo-odbiorczego w terminie do 5 (pięciu) dni, po złożeniu przez Wykonawcę w siedzibie Zamawiającego wykonanego przedmiotu umowy (poszczególnych zleceń).

4. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego zaistnienia wad wykonania przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia na własny koszt, w terminie do 2 (dwóch) dni od daty zawiadomienia go przez Zamawiającego o ich istnieniu. 

5. Podstawą wystawienia faktury jest bezusterkowy protokół zdawczo- odbiorczy potwierdzający prawidłowe wykonanie usługi (poszczególnych zleceń). 

6. Za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

§ 4
1 W zakresie zadań określonych w § 1 ust. 2 umowy, strony zawierają niniejszą umowę na czas określony do dnia 31 grudnia 2021 roku. 

2 W zakresie zadań określonych w § 1 ust. 3 Strony zawierają niniejszą umowę na czas określony do dnia 31 grudnia 2022 roku.

§ 5

1. Zamawiający każdorazowo zgłosi pisemnie lub telefonicznie na nr tel. …………………… potrzebę wykonania wyceny danej nieruchomości. W imieniu Zamawiającego, pisemnego zapotrzebowania będzie dokonywał Naczelnik Wydziału Ewidencji i Obrotu  Nieruchomościami.

2. Wykonawca stawi się w terminie 2 (dwóch) dni, licząc od dnia otrzymania zgłoszenia, w siedzibie Zamawiającego, celem potwierdzenia przyjęcia do realizacji zgłoszonej wyceny. 

3. Potwierdzenie, o którym mowa w ust.2, dokonywane będzie w Rejestrze  zamówień  publicznych  na usługi rzeczoznawców majątkowych, prowadzonym przez Zamawiającego. W rejestrze tym ewidencjonowane będą  wszystkie prace wykonywane  przez Wykonawcę w ramach niniejszej umowy.

4. Zamawiający udostępni Wykonawcy materiały będące w jego posiadaniu, a niezbędne do wykonania przedmiotu umowy. 
5. Pozostałą niezbędną do wykonania przedmiotu umowy dokumentację uzyska Wykonawca na własny koszt i własnym staraniem. 

6. Zamawiający zastrzega sobie możliwość́ wyłączenia z umowy części zamówienia i zobowiązuje się̨ do pokrycia kosztów przygotowanej dokumentacji, z zastrzeżeniem, że w wysokości nie przekraczającej kwoty umówionego wynagrodzenia określonego w załączniku nr 1 do umowy. Zwrot kosztów nastąpi na podstawie przedłożonego rozliczenia udokumentowanego rachunkami za sporządzoną dokumentację. 

7. Powyższa zasada obowiązuje również̇ w przypadku odstąpienia od umowy w sytuacji gdy jej wykonanie stało się̨ zbędne dla Zamawiającego lub niemożliwe do wykonania przez Wykonawcę̨ z przyczyn nie dających się̨ przewidzieć́ w chwili zawierania umowy. 

§ 6

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać wyceny zgłoszone przez Zamawiającego, w terminach określonych w załączniku nr 1 do niniejszej umowy, licząc od dnia przyjęcia do realizacji zgłoszonej wyceny nieruchomości , do dnia dostarczenia do siedziby Zamawiającego  zleconego operatu szacunkowego. 

2. Jeżeli termin wykonania i złożenia do siedziby Zamawiającego zleconej wyceny upływa w sobotę, wówczas termin ten ulega przesunięciu na najbliższy dzień roboczy.

3. Każdy operat szacunkowy zostanie wykonany w dwóch egzemplarzach w formie pisemnej. Pozyskanie danych niezbędnych do wykonania danego rodzaju wyceny należy do Wykonawcy.

4. Wszystkie koszty związane z wykonaniem zlecenia leżą po stronie Wykonawcy.

5. Wykonawca zapewni wykonanie przedmiotu umowy z należytą starannością i w zakresie niezbędnym do osiągnięcia celu, któremu one służą, z uwzględnieniem aktualnych przepisów.

§ 7
1. Za  zwłokę i przekroczenie przez Wykonawcę terminów określonych w § 6 ust. 1, lub § 5 ust. 2            o nie więcej niż 14 dni, Zamawiającemu przysługuje naliczenie Wykonawcy kary umownej                     w wysokości 1 % wartości  wynagrodzenia brutto określonego zgodnie w załącznikiem nr 1 do umowy za poszczególne zlecenie, za każdy dzień zwłoki w realizacji danego zlecenia, z tym że nie więcej niż do wysokości wynagrodzenia brutto za to zlecenie.

2. Za zwłokę i przekroczenie przez Wykonawcę terminów określonych w § 6 ust 1, lub  § 5 ust. 2                      o więcej niż 14 dni, Zamawiającemu przysługuje naliczenie Wykonawcy kary umownej,                            w następującej wysokości:

a) pierwsze 1-14 dni zwłoki w realizacji danego zlecenia, licząc od pierwotnego terminu określonego  w § 6 ust. 1, lub § 5 ust. 2 - 1% wartości wynagrodzenia brutto określonego zgodnie w załącznikiem nr 1 do umowy za poszczególne zlecenie , za każdy dzień zwłoki                     w realizacji danego zlecenia, z tym że nie więcej niż do wysokości  wynagrodzenia brutto za to zlecenie, 
b) od kolejnego dnia, tj. od 15 dnia zwłoki w realizacji danego zlecenia - 2 % wartości tego wynagrodzenia brutto określonego zgodnie w załącznikiem nr 1 do umowy za poszczególne zlecenie , za każdy dzień zwłoki w realizacji danego zlecenia, z tym że nie więcej niż do wysokości wynagrodzenia brutto za to zlecenie.

3.
W przypadku nieusunięcia wad usterek w terminie określonym w § 9 ust. 2 poniżej, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kare umowną w wysokości 100,- zł (słownie: sto złotych), za każdy dzień zwłok w realizacji danego zlecenia.
4. W razie odstąpienia od umowy lub jej wypowiedzenia przez Zamawiającego z przyczyn dotyczących Wykonawcy określonych w ust. 3, Zamawiającemu przysługuje kara umowna w wysokości           5.000,- zł (słownie: pięć tysięcy złotych).
5. W przypadku powstania po stronie Zamawiającego szkody wynikłej z niewykonania lub nienależytego wykonania niniejszej umowy przez Wykonawcę , niezależnie od kar umownych określonych w niniejszej umowie Zamawiający będzie uprawniony do żądania naprawienia poniesionej z tego tytułu szkody w pełnej wysokości na zasadach ogólnych.
6. Kary określone powyżej naliczone są za każdy przypadek naruszenia i podlegają łączeniu.
§ 8

1. W przypadku zwłoki Wykonawcy przekraczającej okres 30 dni, licząc od ustalonych terminów                    (określonych w § 6 ust.1) zakończenia prac będących przedmiotem niniejszej umowy, oraz                        w przypadku zwłoki  przekraczającej  okres  14 dni, licząc od terminu  określonego w § 5 ust.2, Zamawiającemu przysługuje  uprawnienie  do  odstąpienia od niezrealizowanej części umowy lub wypowiedzenia jej w trybie  natychmiastowym. Prawo odstąpienia Zamawiający może wykonać                     w terminie 30 dni od dowiedzenia się o przyczynie do odstąpienia. 
2. W przypadku odnotowania przez Zamawiającego w protokole odbioru robót o którym mowa w § 3 ust. 3, wykonania przez Wykonawcę pięciu operatów szacunkowych niezgodnie z zapisami § 1                 ust. 5, ust. 6, ust. 7 niniejszej umowy, Zamawiającego przysługuje uprawnienie do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.  
3. Zamawiający może wypowiedzieć w trybie natychmiastowym umowę w przypadku braku środków na realizacje zadań objętych umową. 
§ 9
1. Wykonawca udziela 12 miesięcznej gwarancji jakości na przedmiot umowy określony w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, liczonej od dnia odbioru poszczególnych wycen określonych w niniejszej umowie.
2. W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca zobowiązuje się w szczególności do usunięcia zgłoszonych usterek lub wad ujawnionych w przedmiocie umowy w okresie gwarancji w terminie 14 dni, licząc od chwili zawiadomienia go przez Zamawiającego o wystąpieniu usterki lub wady.
3. Zgłoszenie reklamacji następuje w formie pisemnej. Strony dopuszczają możliwość zgłoszenia reklamacji telefonicznie, a następnie potwierdzenia reklamacji faksem lub mailem. Zgłoszenia dokonuje się na następujący numer telefonu …………………., e-mail: ………………………….., bądź drogą pocztową na adres podany w komparycji niniejszej umowy. 
4. W razie nie powiadomienia Zamawiającego o zmianie którejkolwiek z danych wskazanych w ust. 3, uznaje się za skutecznie dokonanie reklamacji na adres podany w komparycji niniejszej umowy.
5. Termin wskazany w ust. 2 może zostać przedłużony na uzasadniony wniosek Wykonawcy za zgodą Zamawiającego. Przedłużenie terminu musi zostać stwierdzone w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
6. W razie braku reakcji Wykonawcy na zgłoszenie reklamacji ponad 2 dni robocze, Zamawiający uprawniony jest do zlecenia usunięcia wad, usterek i innych nieprawidłowości osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez wcześniejszego  uzyskania zgody sądu w tym zakresie. 
7. W przypadku, gdy operat szacunkowy zostanie wykorzystany na potrzeby postepowania administracyjnego lub sądowo-administracyjnego, Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązuje się do udzielenia wyjaśnień, dokonania uzupełnień – w ramach otrzymanego wynagrodzenia za sporządzenie operatu szacunkowego.
8. W przypadku nieusunięcia wad lub usterek przez Wykonawcę w terminie wskazanym w umowie, Zamawiający jest uprawniony do usunięcia wad, na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez konieczności uprzedniego uzyskiwania zgody sądu w tym zakresie
9. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne rzeczy niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.

§ 10
Umowa ulega rozwiązaniu w przypadku utraty przez Wykonawcę uprawnień do szacowania nieruchomości, bądź zaprzestania prowadzenia działalności gospodarczej.

§ 11
1. W szczególnie uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach, np. leczenie szpitalne Wykonawcy, długotrwała niezdolność Wykonawcy do wykonywania zleceń na skutek wystąpienia schorzeń zdrowotnych, Wykonawca za uprzednia zgodą Zamawiającego, może powierzyć wykonanie danej wyceny osobie trzeciej, posiadającej uprawnienia do szacowania nieruchomości, jeżeli nie może jej wykonać w umówionym terminie z przyczyn niezależnych od siebie. 
2. Zastępca wykonawcy otrzyma wynagrodzenie na warunkach określonych w niniejszej umowie. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za czynności swego zastępcy i każdorazowo potwierdzi wykonaną przez zastępcę wycenę na wystawionej przez niego fakturze.
§ 12
1. Zamawiający dopuszcza możliwość́ zmiany postanowień́ zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy pod warunkiem, że  wystąpią:

a) czynniki zewnętrzne niezależne od Zamawiającego i Wykonawcy, które nie pozwolą na terminowe wykonanie zamówienia

b) zmiany wysokości stawki podatku VAT na mocy powszechnie obowiązujących przepisów           (łączne wynagrodzenie zostanie zmienione o wysokość́ zmiany tego podatku), 

c) konieczność́ oszacowania dodatkowej nieruchomości (zmiana terminu wykonania zamówienia                 i wynagrodzenia), 

d) przyczyny losowe (zmiana terminu wykonania zamówienia), 

e) zmiana treści umowy jest korzystna dla Zamawiającego. 

2. Powyższe postanowienia stanowią̨ katalog zmian, na które Zamawiający dopuszcza zgodę̨, nie stanowią̨ jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody przez  Zamawiającego. 

3. Zmiana postanowień́ treści umowy następuje w formie pisemnego pod rygorem nieważności aneksu do umowy, poprzedzonego pisemnym i uzasadnionym wnioskiem Wykonawcy i po wyrażeniu zgody przez Zamawiającego. 

4. O wystąpieniu okoliczności, które mogą̨ mieć́ wpływ na zmiany wprowadzane w umowie Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować́ pisemnie Zamawiającego. 
5. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć́ w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić́ od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z  tytułu już̇ wykonanej  części umowy. 


§ 13
1. Adresy stron, podane w komparycji niniejszej umowy, są adresami dla doręczeń. Oświadczenia uważa się za złożone stronie na piśmie, jeżeli zostanie wysłane na jej adres listem poleconymi za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, choćby adresat nie był obecny, z innych powodów nie odebrał listu lub odmówił jego odbioru.

2. Zmiana adresu dla doręczeń wymaga powiadomienia drugiej strony na piśmie w sposób wyżej przewidzianym w ustępie 1, w terminie 3 dni od tej zmiany, pod rygorem uznania korespondencji za doręczoną na dotychczasowy adres.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisów ustawy Kodeksu Cywilnego. 

§ 15
Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą na drodze postępowania sądowego przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.



§ 16
Umowa niniejsza sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – dwóch dla Zamawiającego i jednym dla Wykonawcy.

Zamawiający                                                                         Wykonawca



…………………



(akceptuję)


