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Uchwata Nr XVIIL............ /2020

RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ...ccvveeneeee 2020 roku

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto

Swinoujscie w rejonie kompleksu wojskowego”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2020.293 t.j. z dnia 2020.02.24) uchwala sie, co nast¢puje.

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§1.1 Zgodnie z Uchwala Rady Miasta Swinoujécie Nr LIV/404/2018 z dnia
22 lutego 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie kompleksu
wojskowego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Swinoujécie”  uchwalonego  uchwata
Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwata
Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 24 wrzesnia 2009 r., uchwalg
Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 8 wrze$nia 2011 r. oraz uchwata
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie kompleksu
wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), otacznej powierzchni ok. 675,65 ha zwany dalej
planem,

2. Przedmiotem planu jest zmiana zapisOw obecnie obowigzujacego planu miejscowego
w zakresie ustanowienia strefy ochronnej wykraczajacej poza granice kompleksu wojskowego
K-4381 (Sktad Karsibor).



3. Plan obejmuje obszar lewobrzeznej cze$ci miasta potozony pomiedzy przeprawg

promowg ,,Centrum” — przystanig nr 4, a brzegiem Zalewu Szczecinskiego, ktérego granice

okres$la rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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4. Integralnymi cz¢Sciami niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu - stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany
w skali 1:2000, z wykorzystaniem mapy sporzadzonej w ramach roboty geodezyjnej:
BGM.6642.329.2018;

wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia” — stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania - stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan reguluje:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoélczesne;j;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;



12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

14) granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

ROZDZIAL 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1.  Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

1) ustalen wstgpnych;

2) ustalen ogdlnych dotyczacych calego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegdlowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendéw
elementarnych o réznym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, przy czym ustalenia ogdlne sa uscislane i1 uzupelniane przez ustalenia
szczegbtowe dla terenu elementarnego, ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewne¢trzne, do ktérych
odnoszg si¢ ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczone sg
symbolami okres$lajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer jednostki planistycznej miasta, numer
kolejnej zmiany planu miejscowego w danej jednostce planistycznej, symbol jednostki
obszarowej oraz numer terenu elementarnego np.: ZL.III-2.05, dla wydzielenia
wewnetrznego po numerze terenu elementarnego dodano numer wydzielenia np.:
ZL.111-2.05/1;

2) symbol terenu elementarnego komunikacji drogowej oznaczono numerem terenu
elementarnego, numerem jednostki planistycznej, numerem kolejnej zmiany planu
miejscowego w danej jednostce planistycznej miasta oraz symbolem kategorii
przeznaczenia terenu np.: 03.I1[-2.KD.D, dla wydzielenia wewngtrznego czesci terenu
elementarnego komunikacji drogowe] po numerze terenu dodano numer wydzielenia
np.: 03/1.111-2.KD.D.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektéw
budowlanych kubaturowych 1 niekubaturowych, mierzong od poziomu terenu

bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu;



2) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie. Linie rozgraniczajace tereny elementarne stanowig obowigzujace linie podziatu
terenu;

3) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez
to rozumie¢ linie wydzielajagce czeSci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach
szczegblowych i na rysunku planu. Linie rozgraniczajace wydzielenia wewngtrzne terendw
elementarnych stanowig dopuszczalne linie podziatu terenu;

4) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji
oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu - okre$lenie w planie kategorii
przeznaczenia terendw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno -

przestrzennej;

DZIAL 2.
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
ORAZ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

§ 5. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Do czasu
docelowego zagospodarowania terenu okreslonego w ustaleniach planu dopuszcza si¢

utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow.

§ 6.1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dopuszcza si¢ zmian¢ podziatéw wskazanych w rysunku planu jedynie na warunkach

okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 7. W granicach planu wyznacza si¢ jako obszary przestrzeni publicznej ulice: gtéwna

ruchu przyspieszonego i ulice dojazdowe.

§ 8. Stosowanie okre§lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzglgdu na ilo$¢, potozenie, rozmiary
lub wucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terendéw, w szczegdlnosci terendéw sasiednich. Powyzsze zastrzezenia

obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.



ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 9. Szczegétowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i1 wskazniki dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 10. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie widocznosci z obszaru morskich wéd
wewnetrznych:

1) projektowane obiekty, widoczne od strony morskich wéd wewnetrznych, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka
i charakterystyka §wiecenia §wiatet;

2) o$wietlenie planowanych obiektow oraz oswietlenie terenu nie moze w zaden sposéb
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

3) oswietlenie widoczne od strony morskich wod wewnetrznych powinno posiada¢ przestony
uniemozliwiajagce bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub
nabrzeza;

4) ze wzgledu na ochron¢ ekspozycji (wizury) staw nabieznikowych zakazuje si¢ ich
przestaniania lub utrudniania ich identyfikacji przez projektowane obiekty

i zagospodarowanie terenu oraz zielen.

§ 11.  Niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych,
dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 12. 1. Obsluge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych
sieci uzbrojenia podziemnego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw
komunikacji drogowej oraz w pasach technicznych wskazanych na rysunku planu.

2. Dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie
dziatek zgodnie z przebiegiem i strefami podziemnych sieci infrastruktury.

3. Ze wzgledu na sasiedztwo toru wodnego oraz terendw portowych na wszystkich
terenach widocznych z akwenéw morskich woéd wewnetrznych ustala si¢ mozliwos¢
lokalizowania urzadzen i oznaczen nawigacyjnych wraz z infrastrukturg niezbgdng do ich
obstugi. Na terenach tych ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw i urzadzen

mogacych zaktécac prace 1 ekspozycje urzadzen nawigacyjnych.
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§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

Zasilenie wszystkich terendw budowlanych i obiektow na terenie objetym planem nalezy
zapewnic¢ z istniejgcych 1 projektowanych sieci Sredniego 1 niskiego napiecia. Dopuszcza
si¢ budowg, przebudowe rozbudowe, remonty 1 likwidacje sieci energetycznych;
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw,
lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych pod warunkiem
zapewnienia  mozliwosci  dojazdu  sprzgtem  specjalistycznym  do  urzadzen
elektroenergetycznych;

Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii
elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;

Nalezy zapewni¢ dotychczasowy sposob zasilania znakéw nawigacyjnych w energi¢
elektryczng oraz dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem prowadzenie nowych sieci
elektroenergetycznych zasilajacych znaki nawigacyjne oraz drég serwisowych do obstugi

sieci zasilajacych i znakow.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejagcych i1 planowanych sieci gazowych.
Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe rozbudowe, remonty i likwidacje sieci gazowych.
Dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno - pomiarowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcéw, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych pod
warunkiem zapewnienia mozliwos$ci dojazdu sprzg¢tem specjalistycznym do urzadzen.
Wyznacza si¢ korytarz techniczny dla lokalizacji gazociggu przesytowego wysokiego
cisnienia ¢ 300 na terenach oznaczonych symbolami TT.III-1.A.11 1 TT.IV-1.A.12 oraz
ustala si¢ rezerwe terenu dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog dla sieci

o $rednicy minimum 25 mm.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych i indywidualnych zZrédet ciepta.

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczen emitowanych
do atmosfery.

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieptowniczych

1 technologicznych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi telekomunikacyjnej:

Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci teleinformatycznych 2z wykorzystaniem istniejace;j
i projektowanej kanalizacji telekomunikacyjne;j.

Rezerwe terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaklada si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
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§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

Ustala si¢ obowigzek podiaczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociggowej
dla celéw socjalno — bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych.

Zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe uje¢cia wod podziemnych, za
wyjatkiem urzadzen na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode przeznaczong do

spozycia, zlokalizowanych w obszarze zasobowym ,,C”.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

Ustala si¢ zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego.

Scieki nalezy odprowadzaé do istniejacych i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Poza terenem strefy ochrony posredniej ujecia ,,Wydrzany” dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz placéw sktadowych do
gruntu, po ich oczyszczeniu w osadnikach zanieczyszczen i separatorach substancji
ropopochodnych, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia $ciekOw oraz migzszos¢
warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod
przed zanieczyszczeniem.

Wykonywanie odwodnien obiektéw lub wykopéw budowlanych dopuszczalne jest jedynie
w zakresie nie powodujacym dlugoterminowych negatywnych skutkéw dla ilosci 1 jako$ci

zasobow wod podziemnych.

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady usuwania odpadow:

ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i1 usuwanie ich zgodnie

z zasadami przyjetymi na terenie miasta.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§ 20.1. Na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja obszary

objete szczegdlnymi zasadami ochrony przyrody, sg to w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin 1 Uznam” (kod obszaru:
PLH320019) obejmujacy swoimi granicami cato$¢ terenu objetego planem;

obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru: PLB320002)
obejmujacy swoimi granicami tereny: TO.III-1.B.01, TS.1II-1.B.02, ZL.11I-1.B.03;

teren objety planem graniczy wzdluz brzegu Zalewu Szczecinskiego z obszarami:
specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
(kod obszaru: PLH320018) 1 obszarem specjalnej schrony ptakéw Natura 2000
,Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLB320009);



4) tereny oznaczone symbolami TS.III-1.B.02 i ZL.III-1.B.03 potozone sg w czesci
potudniowo-zachodniej w granicach Zespolu Przyrodniczo—Krajobrazoweg (ZPK)
,» Torfowiska Uznamskie” (Rozporzadzenie Nr 7/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 10 maja 2003 r. Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 39, poz. 611);

5) teren objety planem potozony jest w czeSci w strefach ochrony ostoi, miejsc rozrodu
i regularnego przebywania wyznaczonych dla bielika;

6) teren objety planem potozony jest w czeSci w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo—krajobrazowego ,.Swidny las I i II” (,Waloryzacja przyrodnicza
wojewddztwa zachodniopomorskiego” Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 r.);

7) na terenie objetym planem wyznaczono trzy ptaty naturowego siedliska przyrodniczego
9190-1 — pomorski las brzozowo-dgbowy,

8) enklawy lasu w granicach terenu TO.III-1.B.01 1 pasa technicznego posiadaja status lasu
ochronnego.

2. Na obszarach wymienionych w ust. 1 oraz w ich sgsiedztwie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych, odrgbnie lub w kumulacji z innymi

dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000

oraz naruszac zasady ochrony stwierdzonych waloréw przyrodniczych.

§ 21. Na terenie objetym planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
obejmujace: pas techniczny oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi 1% (raz na 100 lat). Na obszarach tych obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych oraz wymodg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na lokalizacje
nowych obiektéw budowlanych i1 nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko.

§ 22. Cz¢$¢ pdinocna terenu objetego planem potozona jest w granicach bezposredniej
i posredniej strefy ochrony ujecia wody ,,Wydrzany”, na ktérych obowigzuja ograniczenia
okreslone przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci obowigzuje zakaz wprowadzania zmian
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu mogacych powodowa¢ negatywne skutki dla

iloscii jakosci wod podziemnych.

§ 23. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz

tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

§ 24. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw i obiektow objetych szczeg6lnymi
zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspétczesne;.



§ 25. 1. Dla kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor) ustala si¢ strefe ochronng, w
ktérej panuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

1) w strefie zagrozenia 1 kPa — zakaz wznoszenia w granicach strefy obiektow uzytecznos$ci
publicznej, w ktérych gromadzi si¢ duza liczba ludzi, takich jak: miejsca kultu, szpitale,
placowki oswiatowo-wychowawcze, place i hale targowe, obiekty rekreacyjno-sportowe,
itp.;

2) w strefie zagrozenia 3 kPa — ograniczenia obowiazujace dla strefy 1 kPa oraz zakaz
wznoszenia zabudowy zwartej, budowy autostrad i drég o duzym nat¢zeniu ruchu;

3) w strefie zagrozenia 5 kPa — ograniczenia obowigzujace w strefie 1 kPa a takze w strefie
3 kPa oraz dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy rozproszonej.

2. Granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Skiad
Karsibor) jest strefa zagrozenia 1 kPa wskazana na rysunku planu.

3. Ze wzglegdu na wystepujaca na terenie objetym planem infrastrukture
telekomunikacyjng MON wszelkie prace budowlane przed ich rozpoczeciem nalezy zgtaszad
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50,0 m n.p.t. przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy zgtasza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26.1. Teren opracowania potozony jest w czeSci w granicach pasa nadbrzeznego
tj. technicznego 1 ochronnego brzegu morskich wéd wewngtrznych, w granicach ktérych
obowiazujga ograniczenia okre§lone przepisami odrgbnymi, a wykorzystnie terenu pasa
technicznego do celéw innych niz ochronne wymaga uzyskania zgody dyrektora wiasciwego
urzedu morskiego.

2. Na czeSci terenu pasa technicznego okreslonej na rysunku planu znajdujg si¢ lasy
o statusie lasu ochronnego, na terenie ktérych obowigzuja ograniczenia okreslone przepisami
odrebnymi.

DZIAL 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE UZYTKOWANIA TERENU

§ 27.1.  Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na kategorie ze wzgledu na
ich przeznaczenie w planie miejscowym. Podzial terenéw ze wzgledu na kategori¢
przeznaczenia terenu jest wigzacym ustaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) TO tereny otwarte;

2) TS tereny specjalne;
3) TT tereny techniczne;
4) ZL tereny laséw;



5) KK tereny komunikacji kolejowej;
6) KD tereny komunikacji drogowe;j.

§ 28. 1. Tereny otwarte TO stanowig tereny naturalne, nieuzytkowane rolniczo, cze$¢ terenu,
ktérej granice uzytku wskazano na rysunku planu, to obszar lasu ochronnego, gdzie
prowadzona jest gospodarka lesna. Na terenach tych podstawowa funkcjg jest ochrona
przyrody. Na terenach otwartych dopuszcza si¢ inne formy zagospodarowania 1 uzytkowania,
wylacznie jesli nie kolidujg z podstawowa funkcja terenu.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono teren otwarty TO.III-1.B.01 o powierzchni

7,7171 ha, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenow
otwartych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen hydrotechnicznych, oznakowania nawigacyjnego,

c¢) w przypadku likwidacji sieci 1 urzadzen infrastruktury lub innych elementéw
zagospodarowania ustala si¢ wymog rekultywacji terenu i jego renaturyzacji,

d) na obszarze laséw ochronnych nie dopuszcza si¢ innej formy zagospodarowania
terenu niz wynikajaca z potrzeb ochrony przyrody;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) zakaz przeprowadzania podzialéw terenu, za wyjatkiem wydzielen dla potrzeb
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzen
hydrotechnicznych i oznakowania nawigacyjnego,

b) dostepnos¢ terenu dla stuzb Urzedu Morskiego w Szczecinie w celu wykonywania
statutowych obowiazkéw dopuszczalna z terenéw sasiednich poprzez istniejace dukty
lesne;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz trwalego przeksztalcania terenu, w szczegdlnosci lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggéw pieszych i1 rowerowych po istniejacych duktach
lesnych,

4) warunki ochrony:

a) teren potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019) oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru: PLB320002);

b) teren graniczy bezposrednio z obszarami: specjalnym obszarem ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Ujscie Odry 1 Zalew Szczecinski” (kod obszaru: PLH320018),
obszarem specjalnej schrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski” (kod obszaru:
PLB320009) oraz zespotem przyrodniczo krajobrazowym ,,Torfowiska Uznamskie”,

c) teren potozony w granicach pasa technicznego, teren szczegdélnego zagrozenia

powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%),
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d) enklawy lasu w granicach terenéw otwarych TO posiadajg status lasu ochronnego,

e) czes$¢ terenu, ktérej granice wskazano na rysunku planu, polozona jest w strefie
zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa;

na terenach tych obowigzuja szczegélne rygory wynikajace z przepisow odrebnych

okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 29.1. Teren specjalne TS, s3 to tereny stuzace obronnosci i zapewnieniu bezpieczenstwa
panstwa, w tym tereny zamknigte, ktérych zagospodarowanie i planowanie jest wylaczone
z zadan wilasnych gminy. Ustalenia planu dotyczace terenu zamkni¢tego ograniczone sg
do ustalenia granic tego terenu i granic jego stref ochronnych wykraczajacych poza granice
terenu zamknietego.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono teren TS.III-1.B.02 o powierzchni 193,0195 ha,
ktérego granice okreslono na rysunku planu.

3. W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne
jest dla catosci terenu elementarnego TS.III-1.B.02 opracowanie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

§ 30.1. Tereny laséw ZL stanowig tereny zalesione, przeznaczone pod zalesienia oraz inne
tereny stuzgce hodowli lasu. Na terenie laséw dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy
1 zagospodarowania terenu jedynie dla potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla innych celow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono nastgpujace tereny lesne: ZL.III-1.B.03
o powierzchni 371,1665 ha, ZL.III-1.A.04 o powierzchni 3,5493 ha, ZL.II-1.A.05
o powierzchni 17,5318 ha, ZL.IV-1.A.06 o powierzchni 1,6167 ha, ZL.IV-1.A.07
o powierzchni 2,5035 ha, ZL.IV-1.A.08 o powierzchni 11,1497 ha, ZL.IV-1.A.09
o powierzchni 12,7599 ha i ZL.III-1.B.10 o powierzchni 30,4523 ha dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw laséw,

b) na terenie wydzielen wewnetrznych ZL.II1-1.B.03/1, ZL.111-1.B.03/2, ZL.111-1.B.03/3
lokalizacja studni ujecia wody ,,Wydrzany” wraz z wydzielonymi strefami ochrony
bezposredniej, drogami dojazdowymi oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury
stuzacymi funkcjonowaniu ujecia wodys;

c) na terenie wydzielen wewne¢trznych ZL.IV-1.A.09/1 (dziatka nr geod,
326301_1.0010.272/11) i ZL.11I-1.B.03/4 (dziatka nr geod, 326301_1.0010.269/10)
lokalizacja oznakowania nawigacyjnego, staw nabieznikowych ,,Karsibor”,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego ZL.III-1.B.03/4, w pasie terenu o szerokos$ci
minimum 50,0 m, po 25,0 m od osi laczacej stawy nabieznikowe, nalezy zachowac
fake lub utrzymywac zielen niska w celu zapewnienia ochrony ekspozycji staw

nabieznikowych,
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2)

3)

e) w granicach wydzielen wewng¢trznych: ZL.IV.1.A.09/2 i ZL.III-1B.10/1 ustala si¢
strefe ochrony ekspozycji (wizury) stawy gérnej nabieznika ,,Karsibor”,

f) w przypadku likwidacji sieci 1 urzadzen infrastruktury zlokalizowanych na terenie
laséw ustala si¢ wymog rekultywacji terenu na cele lesSne;

zasady 1 warunki parcelacji terenu:

zakaz przeprowadzania podzialéw terenu, za wyjatkiem wydzielen dla potrzeb lokalizacji

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla potrzeb ochrony wizury oznakowania

nawigacyjnego;

ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania zabudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszych i rowerowych po istniejagcych drogach
lesnych,

¢) w liniach rozgraniczajacych drég lesnych i duktéw dopuszcza si¢ prowadzenie
podziemych sieci infrastruktury technicznej,

d) w granicach obszaru zasobowego ,,C” dopuszczalna rozbudowa ujgcia wody
»Wydrzany” oraz zmiana lokalizacji studni wraz z sieciami 1 urzadzeniami
niezbednymi dla potrzeb funkcjonowania ujecia,

e) na czesci terenu ZL.III-1.A.05 i ZL.IV-1.A.07 sasiadujacej z terenami komunikacji
drogowej 1 kolejowej dopuszczalne jest czasowe wylesienie i1 zajecie trenu wytacznie
na okres i dla potrzeb budowy statej przeprawy przez Swine.

4. warunki ochrony:

a) cato$¢ terenéw polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019);

b) teren ZL.III-1.B.03 potozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Delta Swiny” (kod obszaru: PLB320002);

c) poéinocna czes¢ terenu ZL.III-1.B.03, teren ZL.III-1.A.04, pdéinocna cze$¢ terenu
ZL.11-1.A.05 oraz teren ZL.III-1.A.06 potozone w strefie posredniej i bezposredniej
ochrony ujecia wody ,,Wydrzany”;

d) poludniowa czeg$¢ terenu ZL.III-1.B.03 potozona jest w granicach zespotu
przyrodniczo krajobrazowego ,,Torfowiska Uznamskie”,

e) zachodnia cze$¢ terenu  ZL.III-1.B.03 potozona jest w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat
(1%) oraz znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego wybrzeza,

f) czesci terenéw lasow, ktérych granice wskazano na rysunku planu, potozona jest
w strefie ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Skiad
Karsibor). Granice stref posrednich zagrozenia wybuchem o sile odpowiednio 1 kPa,
3 kPai 5 kPa wskazano na rysunku planu;

na terenach tych obowigzuja szczegélne rygory wynikajace z przepisow odrebnych

okreslonych w paragrafach od 20 do 26.
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§ 31.1.  Tereny techniczne TT przeznacza si¢ dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzagdzen

obstugi technicznej miasta oraz przesytowych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujace tereny techniczne: TT.II-1.A.11

o powierzchni 0,7011 ha oraz TT.IV-1.A.12 o powierzchni 0,3308 ha, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych TT -
lokalizacja obiektéw i1 urzadzen dla potrzeb lokalizaji gazociaggu wysokiego ci$nienia
przesytowego ¢ 300 wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podzialéw terenu;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizowania zabudowy, dopuszczalna lokalizacja wylacznie gazociggu wysokiego
ci$nienia przesylowego ¢ 300 wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na sgsiednich terenach,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 03.III-1.KD.GP (ul. Karsiborska) oraz
poprzez dukty lesne;

5) warunki ochrony:

a) tereny TT.II-1.A.11 1 TT.IV-1.A.12 polozone sa w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019)
obejmujacyego swoimi granicami cato$¢ terenu objetego planem,

b) teren TT.III-1.A.11 polozony jest w strefie ochrony posredniej ujgcia wody
,»Wydrzany”,

c) teren TT.IV-1.A.12 w cze¢sci wschodniej potozony w jest strefie zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%),

d) tereny TT.II-1.A.11 1 TT.IV-1.A.12 polozone sa w strefie ochronnej terenu
zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia
wybuchem o sile 1 kPa;

na terenach tych obowiazuja szczegélne rygory wynikajace z przepisOw odrgbnych

okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 32. Dla potrzeb planu ustala si¢ nastgpujacg klasyfikacje terenéw komunikacji:
1) tereny komunikacji kolejowej — KK;

2) tereny komunikacji drogowej — KD.

§ 33.1. Tereny komunikacji kolejowej KK stuzg przede wszystkim lokalizacji linii

kolejowych oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego.
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2. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji kolejowej O1.III-1.KK

o powierzchni 3,6465 ha i 02.1V-1.KK o powierzchni 0,7263 ha, dla ktérych ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

teren projektowanej linii kolejowej taczacej projektowang stalg przepraweg kolejowa

z przejsciem granicznym w kierunku Gartz oraz terenami portowymi i produkcyjno-

sktadowymi;

zasady 1 warunki podziatu terenu:

nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podzialéw terenu;

ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, dopuszczalna lokalizacja wylacznie linii kolejowe;]
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na sgsiednich terenach,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 03.III-1.KD.GP (ul. Karsiborska) oraz
poprzez dukty lesne;

warunki ochrony:

a) tereny O1.III-1.KK i 02.IV-1.KK potozone sg w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019),

b) teren OI1.III-1.KK potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody
»Wydrzany”,

c) czes$¢ terenu O1.II-1.KK oraz teren 02.IV-1.KK potozone sg w strefie ochronnej
terenu zamkni¢tego kompleksu wojskowego K-4381 (Skilad Karsibor), w strefie
zagrozenia wybuchem o sile 1 kPa;

na terenach tych obowigzuja szczegélne rygory wynikajace z przepisOw odrgbnych

okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 34. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuza przede wszystkim lokalizacji drég i ulic

oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow;

przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow;
zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek;
wiat przystankowych;

zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

sieci 1 urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu;

urzadzen organizacji ruchu;

o$wietlenia ulic;

elementow wyposazenia ulic 1 urzadzenia przestrzeni publicznych.
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3. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Przy przejsciach dla pieszych i1 przejazdach rowerowych ustala si¢ wymdég wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni.

5. W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy wydzieli¢ odrgbny pas ruchu dla roweréw,
odpowiednio oznakowany i wigczony w ogélnomiejski system tras rowerowych.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci
uzbrojenia podziemnego: sieci wodociggowych, kanalizacyjnych deszczowa, gazociagéw,
cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz kanalizacji teletechnicznych.

7. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic lokalizacj¢ przepompowni sSciekow
(przepompownie podziemne, bezskratkowe) pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla
terenéw sgsiednich.

8. Na terenie objetym planem wyznaczono nast¢pujgce tereny komunikacji drogowe;:
03.11I-1.KD.GP, 04.1V-1.KD.D, 05.1V-1.KD.D, 06.1V-1.KD.D i 07.11I-1.KD.D.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 03.11I-1.KD.GP o powierzchni 7,2091 ha,
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie tereny zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw komunikacji
drogowej KD,
b) ulica gléwna ruchu przyspieszonego, w czesci po $ladzie istniejacej ul. Karsiborskiej,
w cze$ci odcinek ulicy nowoprojektowanej;
2) zasady i1 warunki podziatu terenu:
nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podzialéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia dwuprzestrzenna 2 x 2 jezdnie,
b) zatoki autobusowe i miejsca postojowe wydzielone z jezdni,
¢) ruch pieszy i rowerowy dopuszczalny wytacznie po wydzielonych ciggach,
d) oswietlenie uliczne typu miejskiego,
4) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,»Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019),
b) pétnocna czgs¢ terenu potozona jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody
»Wydrzany”,
c) czes$¢ terenu wskazana na rysunku planu potozona jest strefie ochronnej terenu
zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia
wybuchem o sile 1 kPa;
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2)

3)

4)

na terenach tych obowiazuja szczegélne rygory wynikajace z przepisOw odrgbnych

okreslonych w paragrafach od 20 do 26.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 04.IV-1.KD.D o powierzchni 1,5152 ha,
05.IV-1.KD.D o powierzchni 1,0293 ha, 06.IV-1. KD.D o powierzchni 4,0099 ha
i 07.1I1-1.KD.D o powierzchni 2,7476 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie tereny zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji
drogowej KD,

ulice dojazdowe istniejace i projektowane obstugujace dojazd do przeprawy przez
Swine oraz do nabrzezy i terenéw potozonych wzdhiz Swiny, Mulnika i Kanatu

Piastowskiego;

zasady 1 warunki podziatu terenu:

nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania podzialéw terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

ruch pieszy i rowerowy po wydzielonych ciggach,

wzdtuz drogi 06.1V-1.KD.D o$wietlenie uliczne typu miejskiego,

wskazane na rysunku planu odcinki ulic 04.IV-1.KD.D i 05.1V-1.KD.D przebiegajace
poprzez tereny zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1%) nalezy realizowa¢ przyjmujac rzedne korony drogi minimum
1,80 m n.p.m.,

wzdtuz wskazanych na rysunku planu odcinkéw drég 06.IV-1.KD.D/1 1 07.11I-
1.KD.D/1 przecinajacego strefe ochrony ekspozycji (wizury) staw nabieznikowych
zabrania si¢ lokalizowania wszelkich elementéw mogacych ograniczy¢ badz utrudniaé

obserwacj¢ oznakown nawigacyjnych;

warunki ochrony:nalezy prowadzi¢

a)

b)

c)

teren polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Wolin i Uznam” (kod obszaru: PLH320019),

poinocna czegs¢ terendw: 04.IV-1.KD.D i 06.IV-1.KD.D, wskazana na rysunku planu,
polozona jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Wydrzany”,

tereny: 04.IV-1.KD.D oraz czeSci terenéw: 05.IV-1.KD.D, 06.IV-1.KD.D
i 07.III-1.KD.D wskazana na rysunku planu potozona jest strefie ochronnej terenu
zamknigtego kompleksu wojskowego K-4381 (Sktad Karsibor), w strefie zagrozenia
wybuchem o sile 1 kPa. Cze$¢ terenu 07.II1-1.KD.D wskazana na rysunku planu

potozona jest strefie o sile 3 kPa;

na terenach tych obowiazuja szczegélne rygory wynikajace z przepisOw odrgbnych

okresloneych w paragrafach od 20 do 26.
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DZIAL 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
wart. 36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty.

§ 46. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru
objetego planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczacym terenu jednostki obszarowej III, zatwierdzonym uchwalg Nr XXII/180/2004
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 40 poz. 756 z dnia 7 czerwca 2004 r.) oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dotyczacym terenu jednostki obszarowej IV zatwierdzonym uchwata
Nr X11I/110/2003 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 105 poz. 1787 z dnia 21 listopada 2003 r.).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie

internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta
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