EKSPERTYZA BUDOWLANA
OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

W ZWIAZKU Z PRZEBUDOWA POMIESZCZEN PIETRA Il W BUDYNKU SOSW
Ul. Piastowska 55, 72- 600 Swinoujscie, dziatka nr 388/4 z obrebu 006 Swinoujscie

1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek stanowiacy czesc kompleksu budynkéw Specjalnego Osrodka
Szkolno — Wychowawczego przy ul. Piastowskiej 55 w Swinoujsciu.

Budynek uzytkowany jest przez dwie instytucje : Specjalny Osrodek Szkolno Wychowawczy oraz
Wielofunkcyjna Placowka Opiekuriczo Wychowawcza .

1.2. Cel ekspertyzy

- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku analiza bezpieczeristwa konstrukcji budynku
w zwiazku z projektowana, przebudowa, pomieszczen pietra Il w budynku Specjalnego Osrodka Szkolno
Wychowawczego przy Ul. Piastowskiej 55w Swinoujscie, dziatka nr 388/4 z obrgbu 006 Swinoujscie.

1.3.Zakres ekspertyzy
- wizja lokalna z wykonaniem ogledzin, pomiardw,
- inwentaryzacja budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy,
- opis stanu istniejacego oraz analiza stanu technicznego,
- analiza warunkdow cieplno-wilgotnosciowych,
- podanie wnioskoéw i zalecen.

3.PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY

3.1. Zlecenie Inwestora
3.2. Materlaiy wykorzystane
pomiary i badania wkasne na obiekcie
- Prawo budowlane Ustawa z dnia 07 lipca 1994r./ (Dz.U.2019 r. poz.1065,- tekst jednolity),
- Rozporzadzenie MGPIB z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
- Aktualne Polskie Normy,
- Projekt budowlany przebudowy pietra I.

4, OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1.Lokalizacja budynku
Lokalizacja budynku - Ul. Piastowska 55, 72- 600 Swinouj$cie, dziatka nr 388/4 z obrebu 006
Swinoujscie.

4.2.Charakterystyka ogélna budynku

Budynek pochodzi z korica XIX w. Budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz strych
nieuzytkowy, budynek niepodpiwniczony.

Budynek wyposazony w instalacje wewnetrzne : instalacje wodociagowsg, instalacje kanalizacji sanitarnej,
energii elektrycznej, centralnego ogrzewania zasilanego z wezla cieplnego .

Konstrukcja budynku tradycyjna - trjtraktowa o uktadzie nosnym podtuznym:

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej - zewnetrzne gr. 38 cm, -wewnetrzne gr. 25 cm,
stropy drewniane oparte na scianach no$nych podiuznych, zewnetrznych i srodkowych,

strop nad parterem - sklepienia fukowe typu Kleina,

stropy nad pozostatymi kondygnacjami — drewniane,

Klatka schodowa zelbetowa wyposazona w system oddymiania.

schody w konstrukcji drewnianej,

dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci ok.45°,



o konstrukcja dachu drewniana tradycyjna,
e  pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna,
o nad lukarnami — jednospadowy pokryty blacha,

4.STAN TECHNICZNY ELEMENTOW

4.1.Posadowienie i fundamenty
Budynek jest posadowiony bezposrednio na gruncie rodzimym, na $cianach i fawach fundamentowych.

Stan techniczny
Ogdlny stan techniczny fundamentdw budynku jest dobry. Brak oznak zewnetrznych mogacych

wskazywaé na wady lub uszkodzenia posadowienia.

4.2.Sciany

Sciany zewnetrzne budynku murowane gr. 38 cm,25 cm, brak izolacji termicznej,

Sciany wewnetrzne :

- §cian konstrukcyjne murowane gr.25 cm,

- Sciany dziatowe murowane gr.12 cm.

Sciany otynkowane — tynki cementowo — wapienne.

Na Scianach korytarza i Scianach w czesci pokoi — wystepuja, oktadziny w postaci boazerii drewnianych iz

piyt pilSniowych.

Stan techniczny
Ogdlnie stan techniczny Scian nalezy uznac za dobry.

Okfadziny Scienne z materiatow palnych nalezy zdemontowac.

4.3.Stropy
Strop nad parterem wykonane jako sklepienia odcinkowe ceramiczne , oparte na Scianach .
Stropy nad pozostatymi kondygnacjami — drewniane belkowe oparte na $cianach podtuznych.

Stan techniczny
Stan stropdw nalezy uznac za dobry.

Stropy mozna uzytkowac bez zwiekszania obciazen konstrukcyjnych i uzytkowych.

4.4 Klatka schodowa
Klatka schodowa - dwubiegowa ,zelbetowa.
Balustrada — metalowa z pochwytem drewnianym.

Stan techniczny
Stan techniczny schoddw i balustrady dobry.

4.5. Wiezba dachowa i pokrycie dachu

Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie dachu dachdwka ceramiczna na tatach ( po remoncie)..
Gtéwnymi elementami konstrukcji dachu sa uktady krokwiowo - jetkowe oparte na platwiach posrednich
stupach i murtatach.

Brak dostatecznej izolacji termicznej pofaci i Scian kolankowych poddasza..

Stan techniczny
Stan techniczny konstrukcji dachu dobry.

Ogdlnie nie ma oznak wiekszych uszkodzen oraz przeciekéw pokrycia dachowego.

4.6.Komin
Kominy murowane z cegly peinej otynkowane.

Stan techniczny
Kominy w dobrym stanie technicznym.



Kondygnacja pietra | - remontowana byfa ok.10 lat temu — stan techniczny pomieszczeri dobry.

5.0CENA STANU TECHNICZNEGO

Z przeprowadzonych ogledzin i analiz wynika, ze budynek spelnia wiekszos¢ wymagan warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki .

Konstrukcja budynku jest w stanie dobrym , nadajacym sie do dalszej eksploataciji.
Przebudowa pietra Il nie powoduje przyrostu obcigzen na stropy, $ciany i fundamenty budynku
i nie zagraza bezpieczeristwu budynku.

Nalezy przewidzie¢ prace remontowe w budynku zapewniajace spelnienie wszystkich wymogdow
stawianych przez przepisy prawa budowlanego.

Niezbedny zakres remontu budynku:

- impregnacja drewna do stanu NRO,

- zabezpieczenie stropéw drewnianych do klasy REI60,

- zabezpieczenie konstrukcji dachu na poddaszu do klasy R 30.

- dostosowanie $cian budynku i pokrycia dachowego do wymagan przepiséw dotyczacych
ochrony cieplnej i oszczednosci energii

- wykonanie izolacji wilgociowej Scian podziemnych,

- 0gdlny remont konserwacyjny pomieszczen

W budynku istniejacym - ze wzgledu na ciagte uzytkowanie pomieszczen podlegajacych ocenie,
niemozliwe byto dokonanie odkrywek.

Po demontazu okfadzin podtogowych oraz sufitowych na stropach drewnianych nalezy dokonac ogledzin i
oceny stany technicznego belek stropowych.

6.WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie ogdinych ogledzin budynku ianalizy stanu technicznego ustala sie:

- budynek potozony przy ul. Piastowskiej 55 jest w dobrym stanie technicznym, ale przy tym nie spetnia
niektorych warunkdéw technicznych , jakim powinny odpowiada¢  budynki - gidwnie z zakresu
ochrony cieplnej i oszczednosci energii oraz zabezpieczenia ppoz. konstrukcji drewnianych stropow i
dachu.

Obiekt przeznaczony jest do remontu i przebudowy pietra Il. Po przebudowie budynek bedzie spetniat
wymogi przepiséw Rozporzadzenie MGPIB z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Okres waznosci ekspertyzy 12 m-cy .
Opracowat : Ireneusz Kustosz



