UCHWALA NR ... SRR
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie
ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019, zm. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815), uchwala sig, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, zmieniong Uchwatg Nr IX/68/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 marca 2019 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i1 Nowokarsiborskiej, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata Nr
LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwala Nr
L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie, uchwala sic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej
i Nowokarsiborskiej.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 11,96 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku
planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny wskali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany
,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej”, stanowigcy zalaczniki nr: 1, 1a, 1b, lc, 1d do niniejsze;j
uchwaly;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swinoujécie dla terenu objetego planem, stanowiacy zataczniki nr:2a, 2b do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajagce tereny ordznym przeznaczeniu lub rdéznych  zasadach
zagospodarowania;
2)  podstawowe przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4)  obszar zwickszenia maksymalnej wysokosci zabudowy w stosunku do ustalen pozostatej
czegsci terenu (cyfra rzymska oznacza maksymalng ilo$¢ kondygnacji);

5) symbole i oznaczenia terenow.

2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:

1)  granice obszaru Natura 2000;
2)  wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ formg¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od
0,5° do 159

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 35°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945,
72019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815);

4) froncie budynku —nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku, skierowana w kierunku
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza pozioma krawedz
zatamania potaci dachu stromego;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie
nowych podziatow geodezyjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie wolno
sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewngtrzne
na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegoétowe dla
poszczegblnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m, oile ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych
terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

9) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktéora wykonana
jest w dachu stromym;

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg w rozumieniu
definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchnie¢ terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-
ISO 9836:1997;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekliajacym —nalezy przez to rozumieé¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktdre stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

13) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%),
glowne przeznaczenie terenu;
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14) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumieé, tereny dziatek majgcych wspdlng
granice;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okre§lonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

16) terenie biologicznie czynnym- nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, i retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

17) ukladzie kalenic réwnolegle lub prostopadle do ulicy — nalezy przez to rozumieé
réwnolegto$¢ lub prostopadlos¢ z tolerancjg +/- 10%, gdyz nie zawsze osie konstrukcyjne
obiektow budowlanych sa doktadnie rownolegte lub prostopadte do ulicy;

18) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych,
w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktére moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innym emisjg pytow
i gaz6w, odoru, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, oraz
generujacych zachowania i postgpowania przyjetych spotecznie za nieetyczne;

19) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow
ibudowli, ktére charakteryzujg si¢ trwalymi 1idobrymi jako$ciowo materiatami
wykonczeniowymi takimi jak: kamien, drewno, cegla klinkierowa stal nierdzewna, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana, aluminium, dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, tynk mineralny lub akrylowy w kolorach pastelowych, oraz nawigzuja, badz
nie pozostaja w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Dzial 11
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Wplanie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendOw wg nastgpujacego
schematu:
"ZP.I1I - 2.01", gdzie:
ZP — oznacza rodzaj przeznaczenia terenu;
III — oznaczenie jednostki obszarowe;;
2 — numer zmiany planu dla jednostki obszarowe;j III;
01 — kolejny nr terenu elementarnego o konkretnym przeznaczeniu.
2. W planie ustala si¢ nastgpujgce podstawowe rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U;
2) teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej wiclorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem U,MW;
3) teren ustug ogdlnych - o$wiaty, nauki, kultury izdrowia, oznaczony na rysunku planu
symbolem UQ;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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5) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — ulica klasy lokalnej,
b) KDD —ulica klasy dojazdowe;;

7) tereny ulic pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakoscia
i charakterem do pelnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego
otoczenia;
3) nakaz realizacji obiektoéw o wysokich walorach architektonicznych.

2. Na terenach zabudowy o nastgpujacym rodzaju przeznaczenia terenu: UO, MW, MW/U -
nakazuje si¢ realizacje budynkéw o wysokich walorach architektonicznych.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchni¢ typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, uzupetniony o trawniki i kwietniki.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupelienie. W przypadku
niezbednych wycig¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wolin iUznam” (PLH 320019), dla ktéorego obowigzuje stosowanie zasad
zagospodarowania okreslonych w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

5. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym rowniez w zakresie usuni¢cia
humusu jedynie na niezb¢dnej powierzchni terenu.

6. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu
z systemem miejskim, w szczegolnos$ci w wodociag, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
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przyrodnicze i na zdrowie ludzi.

8. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

9. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
10. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiane¢ stosunkéw wodnych.

11. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejagcymi. W szczego6lnosci dotyczy
to rozwigzan zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

12. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

13. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $cieckow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych zwiazanych
z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujace roboty budowlane obowiazane s3: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenow komunikacji, obowigzuja
ustalenia opisane w § 11 i w § 14 ust. 9.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych kreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny 1 obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 6 ust. 3.

2. Na obszarze planu obowigzuja ograniczenia w korzystaniu z wod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3
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czerwca 2014 r., w ramach ktorych ustala sie:

a) zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowiacych nowe ujecia wod podziemnych,

b) zakaz wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopoéw budowlanych oraz zaktadow
gorniczych, za wyjatkiem odwodnien krotkotrwalych nie powodujacych dlugoterminowych
negatywnych skutkow dla ilosci i jako$ci zasobow wod podziemnych,

c) zakaz pobierania wod podziemnych do nawodnien gruntow i upraw.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ taczenie ipodzial zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ faczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemoOw komunikacji tereny oznaczone symbolami
o0 nastepujacym rodzaju przeznaczenia terenu KDL, KDD, KPJ, dla ktorych ustala sie:
1) obowiazek zagospodarowania urzadzong zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdéw terenows;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obshugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulica klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.III - 2.01,
KDL.III - 2.02,
b) ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.III — 2.01,
KDD.III - 2.02, KDD.III - 2.04,
c) ulice pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sig¢:
1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
b) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ushugach,
¢) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach o§wiaty,
d) 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,
e) | miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
2) dopuszczenie ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz ulic lokalnych i dojazdowych;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1)
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,
c) 4% ogdblnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 70,
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d) 4% ogdlnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
drog publicznych;
4) realizacj¢ co najmniej 50% ilosci miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w czgsdci
podziemne;j i/lub nadziemnej budynkéw dla nowej zabudowy na terenach MW/U.

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢ dopuszczenie realizacji wydzielonych §ciezek rowerowych
wzdtuz ulic KDL.III - 2.01 i KDD.III - 2.01, KDD.III — 2.02, KDD.III - 2.04.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12.1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego
z podziemnego ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w ukladzie
pierscieniowym poprzez dalsza rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejagcych na terenie
objetym planem przewoddéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci  wodociggowej  w liniach
rozgraniczajacych ulic o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych wzltym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodeg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia §ciekoOw sanitarnych
ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow w Swinoujéciu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych z terenu obj¢tego planem do istniejacej sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
ulic o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejagcym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic. W przypadku
braku takiej mozliwo$ci dopuszczenie lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, nie bedacych terenami komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie
technicznym lub o zbyt matych S$rednicach przez przelozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi);

4) nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych iroztopowych z terenow komunikacyjnych, przed
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wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy do gruntu
pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych
nie mniejszych niz dn 200 mm;

8) na obszarach, gdzie nie wystgpuje miejska sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych z terenéw ulic oraz parkingdw, placow i powierzchni utwardzonych, z terenow
ciagow pieszo — jezdnych ipieszych oraz zterenow o funkcjach ushlugowych poprzez
zastosowanie wlasciwych urzadzen podczyszczajacych w zaleznosci od ‘tadunku
zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtonnych.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog (poza jezdniami),
ciagow pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

5) dopuszczenie urzadzania parkingdéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych indywidualnych zrodet
ciepla;
2) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
3) nakaz zastosowania urzadzen - zrddel ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
4) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV oraz poprzez projektowana trafostacj¢ zlokalizowang na terenie
oznaczonym symbolem E;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych
w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

3) wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako
wbudowanych w bryle budynku wiloSci wynikajacej zbilansu zapotrzebowania mocy
elektrycznej;

4) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napigc¢ siecig kablowa;

5) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

6) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdniami;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele
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publiczne inne niz tereny komunikacji;
8) nakaz doboru wysokosci punktow $wietlnych o$wietleniowych iich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta $wiatta do kategorii ulicy i wymaganego nat¢zenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej
1 budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikac;ji;

3) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych iszafek dostgpowych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych, za
wyjatkiem wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia  odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow
obstugujacych wigcej niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk §mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dziat 111
Przepisy szczegdélowe

Rozdzial 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze szczegolowe
zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III-2.01
o powierzchni 5071 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
ushug;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
swiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, atakze ustug towarzyszacych, wtym ushug
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handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 20,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materialem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi ceramiczng oraz zielenig tarasowg lub zwirem;

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, minimalne wielkoéci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatlek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obshluga komunikacyjna z ulicy KDL.III-2.01,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbgdnymi doj$ciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III-2.02

o powierzchni 28577 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
ushug;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszezenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
$wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, atakze ustug towarzyszacych, w tym ushug
handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow;

3) =zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,8,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkoéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

c) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 6 kondygnacji nadziemnych do 23,0 m, z maksymalnym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy zwigkszonym dla obszaru oznaczonego symbolem VI o 0,4,

d) ustala si¢ nakaz cofniccia ostatniej (odpowiednio 5-ej lub 6-¢j) kondygnacji wzgledem
elewacji kondygnacji poprzedzajacej o min. 1,5 m,

e) nakaz opisany w lit. d) nie dotyczy pomieszczen komunikacji ogélnodostepnej, tj. klatek

Id: 21A24AF9-1528-4BF7-92EA-655C11B6ESS1. Projekt Strona 10



schodowych, szybow windowych;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materialem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomos$ci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna:
— zulicy KPJ.III-2.02,
— na zasadach prawoskretow z ulicy Nowokarsiborskiej w ilosci 1 zjazd na 1 dziatke,
— jeden zjazd z ulicy Grunwaldzkiej,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami 1 dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III-2.03
o powierzchni 16058 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancoéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, a takze ushug sportu i rekreacji, ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow lub wolnostojgcych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,5,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

c) ustala si¢ nakaz cofnigcia pigtej kondygnacji wzgledem elewacji kondygnacji
poprzedzajacej o min. 1,5 m,

d) nakaz opisany w lit. ¢) nie dotyczy pomieszczen komunikacji ogélnodostepnej, tj. klatek
schodowych, szybow windowych;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materiatem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowg lub zwirem;

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci, minimalne wielkoéci dziatek 1000 m?, minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki 25m,
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b) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KPJ.III-2.02, KDL.III-2.01, KDD.III-2.04,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami 1 dojazdami;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

4.Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III-2.05
o powierzchni 25734 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetiajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
swiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, atakze ustug towarzyszacych, wtym uslug
handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,9, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,4,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynku do 20,0 m,

c) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢
wysokos¢ do 6 kondygnacji nadziemnych do 23,0 m, z maksymalnym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy zwigkszonym dla obszaru oznaczonego symbolem VI 0 0,3,

d) ustala si¢ nakaz cofnigcia ostatniej (odpowiednio 5-ej lub 6-¢j) kondygnacji wzgledem
elewacji kondygnacji poprzedzajacej o min. 1,5 m.;

e) nakaz opisany w lit. d) nie dotyczy pomieszczen komunikacji ogbélnodostepne;j, tj. klatek
schodowych, szybow windowych;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materialem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomos$ci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.II11-2.04, KDL.III-2.02

8) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

5.Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III-2.06
o powierzchni 33758 m?, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
ushug;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
swiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, atakze ustug towarzyszacych, wtym uslug
handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow;

3) =zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

c) ustala si¢ nakaz cofnigcia elewacji piatej kondygnacji wzgledem elewacji kondygnacji
poprzedzajacej o min. 1,5 m,

d) nakaz opisany w lit. ¢ nie dotyczy pomieszczen komunikacji ogélnodostepnej, tj. klatek
schodowych, szybow windowych;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materialem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Grunwaldzkie;j,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami 1 dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

6. Dla terenu zabudowy uslug ogélnych - oswiaty, nauki, kultury izdrowia, oznaczonego
symbolem UQ.III-2.01 o powierzchni 4570 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi o§wiaty wraz z zapleczem sportowym (hali sportowej)
z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla potrzeb $wiadczenia ustug dla mieszkancow
i administracji publicznej oraz ustug zdrowia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
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b) wysokos$¢ budynku do 13,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy ipokrycia dachéw: dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow pokrytych materialem drewnianym,
drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

5) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomos$ci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.III-2.01,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

7. Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem U.III-2.01 o powierzchni 2303 m?, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ushugi ogdlne, nieucigzliwe rzemiosto, ustugi handlu

o fgcznej powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajgce): dopuszezenie funkcji mieszkalnej dla wtasciciela

obiektu o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 13,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, z kalenicami rownolegtymi lub prostopadtymi do ulicy,

b) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn,
facjatek i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 25° do 40°,

d) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha laczona na rabek stojacy, itp.
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem
tarasow pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, plytami ceramicznymi
oraz zielenig tarasowg lub zwirem;

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomos$ci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 20m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych — czgs¢ terendw znajduje sie¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk
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Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (PLH 320019), w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednié
wymogi zawarte w § 6 ust. 3;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z ulicy KDD.III-2.02,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

8. Dla terenu zabudowy uslugowej imieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczonego symbolem U,MW.III-2.02 o powierzchni 8031 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, nieucigzliwe rzemiosto, gastronomia, ustugi
handlu o facznej powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, z zastrzezeniem pkt. 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszczenie funkcji mieszkalnej dla wlasciciela
obiektu o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziakki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynku do 13,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow pokrytych materiatem
drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowg lub
zwirem,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych dachow stromych, symetrycznych dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia od 25° do 40°, z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien potaciowych, z pokryciem dachowka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢
pokrycie innymi materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha taczona na rabek
stojacy, itp. w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

6) wprzypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
obowiazuja ustalenia jak dla sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem MW/U.III-2.02
(§14 ust. 2 pkt 1)-5));

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci, minimalne wielkoéci dziatek 1000 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDL.III-2.01, KPJ.I11-2.02,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie zwymogami parkingowymi
zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami 1 dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
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9. Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego symbolem ZP o powierzchni 5821 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ realizacje jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie
z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,0 m,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo,
e) zachowanie istniejgcych warto$ciowych drzew,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Rozdzial 12
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL.III-2.01 o powierzchni 3510 m? KDL.III-2.02
o powierzchni 1829 m?, KDD.III-2.01 o powierzchni 825 m?, KDD.III-2.02 o powierzchni 1740 m?,
KDD.III-2.04 o powierzchni 4884 m? KPJ.III-2.01 o powierzchni 434 m? KPJ.III1-2.02
o powierzchni 1638 m?, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) ulica klasy lokalnej, KDL.III — 2.01 — 12-17 m,
b) ulica klasy lokalnej KDL.III — 2.02 — 12-13 m zplacem manewrowym, zgodnie
z rysunkiem planu,
c¢) ulice klasy dojazdowej, KDD.III — 2.01, KDD.III — 2.02, KDD.III — 2.04 — 10-19 m,
d) ulica pieszojezdna, KPJ.II1-2.01 — 6,0-6,5 m,
e) ulica pieszojezdna, KPJ.III-2.02 — 10,0 m z placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu;
4) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drogi dojazdowej KDD.III-2.01, KDD.III-2.04 dopuszcza si¢ realizacj¢ strefy
zamieszkania bez podziatlu na jezdnie¢ i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;.

3. W zakresie drég rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;.

4. Dopuszcza sie lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych
symbolami KDL.I11I-2.01, KDL.III-2.02.

Rozdzial 13

Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.III — 2.01 o powierzchni 3235 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny infrastruktury technicznej - przepompownia;
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2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajgce): dopuszczenie funkcji parkingowej wraz

z obiektami towarzyszacymi (portiernia, wc);

3) =zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektow 1iurzadzen zgodnie 2z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odregbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do
3,5m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dzialki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

h) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III-2.01.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.III — 2.02 o powierzchni 131 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny infrastruktury technicznej - przepompownia;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie funkcji parkingowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie =z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do
3,5m.,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

h) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III-2.04.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem E.III — 2.01 o powierzchni 67 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie =z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do
2,5m,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.III-2.01.

Dzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartoéci nieruchomosci dla ustalenia przez

Prezydenta Miasta Swinoujscie jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
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miejscowego
w wysokosci:

1) dlaterendow o podstawowym rodzaju przeznaczenia UMW 30%;
2) dla terendw o podstawowym rodzaju przeznaczenia MW/U 30%;
3) dla terendow o podstawowym rodzaju przeznaczenia UO 10%,;
4) dla terenow o podstawowym rodzaju przeznaczenia U 30%;

5) dla terendow o podstawowym rodzaju przeznaczenia ZP, KDL, KDD, IT, E — nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci gruntu.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 19. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXII/180/2004 Rady Miasta Swinoujscia
z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swinoujscie — Jednostka obszarowa III” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 40 z dnia 7 czerwca 2004 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE W REJONIE ULIC:
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Zatacznik nr 1b
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Zatacznik nr 1c
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Swinoujscie
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Zalacznik nr 1d
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Zaltacznik nr 2a

do Uchwaly Nr
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 2020r.
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Zalacznik nr 2b

do Uchwatly Nr
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 2020 .
. . .1 - .
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
Zagospo darowania pI'ZCStI‘ZCl’lIlegO
. 4 . oy . .
miasta Swinoujscie dla terenu objg¢tego planem
-
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L KRAJOBRAZU - PROPONOWANE
OBSZARY O DOMINUJACE FUNKC.I MIESZKANIOWEY
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o
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TTTTT
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N/ R WEW .
= o iy T OBSZARY KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
TERENY GLOWNYCH URZADZER OBSLUGI KOMUNIKACY.NEJ | || MIESZKANIOWA WYNIKAJACA Z ZASPOKAJANIA POTRZER
/ TERENY SPECJALNE POZA LASAMI HLLEL MIESZKANIOWYCH WSPOLNGTY SAMORZADOWE.
l:] TS PE T WIRERGT] lev'e+" REHABILITACJA HISTORYCZNE) ZABUDOWY
SRODOWISKO PRZYRODNICZE [ [5] | LOKALIZACJA WYBRANYCH OBIEKTOW OGOLNOMIEJSKICH
OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE
ISTNIEJAGE [=| | MOZLIWOSC LOKALIZACJ OBIEKTOW HANDLOWYCH
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il 7 OTULINA KIERUNK\ ROZWOJU TRANSPORTU | KOMUNIKACJI
ULICE UKLADU PODSTAWOWEGO MIASTA ISTNIPROJ
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;  LASY BEZ STATUSU OCHRONNEGO Q PROJEKTOWANE SKRZYZOWANIE DWUPOZIOMOWE
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E_ | OBSZARY Z ZAKAZEM PARKOWANIA W PASIE ULIC
+| STREFY RUCHU PIESZEGO
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e
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&/ 7@/ PRZEJSCIA GRANICZNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA
L‘{ e dia ruchu X 5 5
I |/ plesze i rowerowel wodne ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCY.INA,
=== LINIE KOLEJOWE ISTN! PROPONOWANE (przebiag orientacyjny} e
2
TERENY RGLEIOWE EKSTENSYWNY WYPAS ZWIERZAT
] | | stacse koLEsowE IsTNPROY s
L « « + + DBSZAR POZYSKIWANIA TRZGINY
W = ORSKI TOR ZEGLUGOWY [
. AGROTURYSTYKA
€]  TERMINAL PROMOW MORSKICH
= OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
PRZYSTAN JEDNOSTEK PELNOMORSKICH REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH
S PR2YSTAN PROMOWAMIEISKA 3 ~ ROWY | KANALY MELIORACYJNE
[E | PRZYSTAN 2EGLUGI BIALES FLOTY “ovsonssss. WALY PRZECIWPOWODZIOWE DO INWENTARYZACJ! | MODERNIZACJI
[£]  MOZLIWOSE BUDOWY PORTU W MORZU ~ TERENY ZAGROZONE POWODZIA
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej
i Nowokarsiborskiej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815) Rada Miasta Swinouj$cie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie
ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27
listopada 2019 r. do 19 grudnia 2019 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 03 stycznia 2020 r. —
7 uwag, zgodnie zwykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;j,

podzielonych na tacznie 23 zagadnienia merytoryczne.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujicie rozpatrzyl powyzsze uwagi wdniu 24 stycznia 2020r.,
nieuwzgledniajac:

- w catosci 4 zagadnien merytorycznych (zawartych tacznie w 2 uwagach - nr 5 1 6),

- czgsciowo 1 zagadnienia merytorycznego (powielonego w 4 uwagach - nr 1, 2, 3, 4),

- czgsciowo 1 zagadnienia merytorycznego (zawartego w uwadze nr 5).

§ 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:

1. Uwagi nieuwzglednione w caloSci:

1) Uwaga nr 5, zgloszona w dniu 18 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wptywu: 1.dz. 43299) przez
osobg fizyczng — zagadnienie nr 4, dotyczace dziatki nr 157/2 obr.10.

Uwaga dotyczy: zastosowania takiego maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, aby
nie bylo koniecznos$ci budowania antresoli (Wniosek o zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
do wartosci umozliwiajgcej budowe budynku pieciokondygnacyjnego na dziatce nr 157/2 obr. 10 przy

wykorzystaniu maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy).

ROZSRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zastosowane w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg dostosowane
do pozostatych parametréw urbanistycznych - powierzchni zabudowy, wysokosci, ilosci kondygnacji

itd. Mozliwosci zabudowy zaleza od wielkos$ci dziatki. Dla dz. nr 157/2 obr. 10 o powierzchni 1500
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m’ i maksymalnej powierzchni zabudowy rownej 600 m? (40%), realizacja pieciokondygnacyjnego
budynku jest mozliwa przy zachowaniu zapisanego w planie warunku, ze powierzchnia rzutu ostatniej
kondygnacji bedzie mniejsza co najmniej o cofnigcie wynikajace z przepisow szczegdtowych,
wowczas wskaznik intensywnosci zabudowy bedzie wynikal zprzeliczenia sumy powierzchni

kondygnacji powtarzalnych oraz kondygnacji ostatniej w stosunku do powierzchni dziatki.

2) Uwaga nr 5, zgloszona w dniu 18 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wpltywu: 1.dz. 43299) przez
osobe fizyczng — zagadnienie nr 5, dotyczace dziatki nr 157/2 obr.10.
Uwaga dotyczy: wskazania (w uchwale), czy teren drogi KPJ.III-2.02 bedzie droga prywatng czy

gminng oraz o zakwalifikowanie wszystkich drog na terenie objetym planem jako gminne.

ROZSRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren ulicy pieszojezdnej KPJ.III - 2.02 bedzie mie¢ charakter drogi wewngtrzne;j.
w przypadku drog wewnetrznych gmina nie ma obowigzku ich realizacji i utrzymywania. Budowa
drogi wewnetrznej lezy w gestii wlascicieli gruntow, przez ktdre ma przebiegac i nieruchomosci, ktore
ma obstugiwa¢. w przypadku ww. drogi podjecie decyzji o poszerzeniu pasa drogowego lezy

w interesie wlascicieli nieruchomosci obstugiwanych z tej drogi.

3) Uwaga nr 6, zgloszona w dniu 07 stycznia 2019 r. (nadano w dniu 03 stycznia 201971.) (nr
kancelaryjny wptywu: 1.dz. 759) przez osobe¢ fizyczng — zagadnienie nr 1, dotyczace dziatek nr 158
obr.10, dz. nr 154/2 (dziatka drogowa gminna), dz. nr 151 obr. 10.

Uwaga dotyczy: przedluzenia drogi oznaczonej symbolem KPJ.II[-2.02 do konca dziatki nr 158
obr.10 (po terenie dziatki nr 151 obr. 10) — ,przedtuzenie to bedzie stanowi¢ droge pozarowa dla

planowanego budynku na dziatce nr 158”.

ROZSRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka nr 58 posiada zapewniony w projekcie planu dostgp do drogi KPJ-111-2.02 na
dhugosci ok 35 m, co stanowi ok. 60 % dtugosci dziatki. Sposoéb zachowania warunkéw ochrony
przeciwpozarowej dla budynku okresla projekt budowlany, plan miejscowy wtym ksztalcie
nie uniemozliwia realizacji budynku w zakresie zgodnosci =z przepisami przeciwpozarowymi.
Przedluzenie siggacza do konca dlugosci dziatki 158 wymaga przeznaczenia wickszej, niz to

konieczne, powierzchni gruntéw prywatnych (dziatki nr 151) na cele komunikacyjne.

4) Uwaga nr 6, zgtoszona w dniu 07 stycznia 2019 r. (nadano w dniu 03 stycznia 201971.) (nr
kancelaryjny wptywu: 1.dz. 759) przez osobe fizyczng — zagadnienie nr 2, dotyczace dziatek nr 158
obr.10, dz. nr 151 obr. 10.

Uwaga dotyczy: uwzglednienia w zapisach planu wycinki sze$ciu drzew znajdujacych si¢ na dziatce

nr 151 przy granicy z dziatka nr 158.

ROZSRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Rozstrzygnigcia dotyczace wycinki drzew nie lezg w zakresie ustalen wprowadzanych
na mocy planu miejscowego. Mozliwos¢ wycinki drzew na prywatnej posesji okreslaja przepisy

odrebne.

2. Uwagi nieuwzglednione w czesci:

1) Uwaga nr 1, zgloszona w dniu 16 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wplywu: 1.dz. 42903) przez
Pracownig¢ Projektowa ,, GRAPHIS” — zagadnienie nr 2, dotyczace calego obszaru objetego planem.

Uwaga dotyczy: zmiany zapisu §11 ust. 3 pkt 4 z: ,, (ustala si¢) realizacj¢ co najmniej 50% ilosci
miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w czesci podziemnej budynkéw dla nowej zabudowy
na terenach MW/U” na: ,,(ustala si¢) realizacj¢ co najmniej 50% ilo$ci miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt 1 w czesci podziemnej lub nadziemnej budynkéw dla nowej zabudowy na terenach
MW/U. Ponadto dopuszcza si¢ zlokalizowanie co najmniej 30% ilo$ci miejsc postojowych w czgsci
podziemnej lub nadziemnej budynku przy zaloZzeniu, Ze co najmniej 20% terenowych miejsc
parkingowych wynikajacych z bilansu zostanie wykonane jako trawa wzmacniana krata — tzw.

goekrata.”

ROZSRZYGNIECIE: Utrzymanie sposobu rozstrzygniecia Prezydenta.

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w nastepujacym zakresie: Ze wzgledu na

zatozenie projektowe dla nowej zabudowy, polegajace na lokalizacji wigkszo$ci miejsc postojowych
wewnatrz obiektow wcelu stworzenia mozliwosci realizacji urzadzonych przestrzeni dla

mieszkancow wewnatrz kwartalow zabudowy wielorodzinne;:

— dopuszcza si¢ modyfikacje zapisu ,, (ustala si¢) realizacje co najmniej 50% ilosci miejsc
postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w czesci podziemnej i/lub nadziemnej budynkow dla
nowej zabudowy na terenach MW/U” .

— nie uwzglednia si¢ mozliwosci wprowadzenia zapisu o treSci ,,Ponadto dopuszcza sie
zlokalizowanie co najmniej 30% ilosci miejsc postojowych w czesci podziemnej lub nadziemnej
budynku przy zalozeniu, ze co najmniej 20% terenowych miejsc parkingowych wynikajgcych
z bilansu zostanie wykonane jako trawa wzmacniana kratg — tzw. goekrata.

2) Uwaga nr 2, zgloszona w dniu 16 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wptywu: 1.dz. 42904) przez
Spotke ,,DOM INWEST” — zagadnienie nr 2, dotyczace catego obszaru objetego planem.

Uwaga dotyczy: Uwaga o tresci tozsamej do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2

ROZSRZYGNIECIE: Rozstrzygnigcie analogiczne do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2

3) Uwaga nr 3, zgloszona w dniu 16 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wplywu: 1.dz. 42906) przez
Spotke ,,ARBUD” — zagadnienie nr 2, dotyczace catego obszaru objetego planem.

Uwaga dotyczy: Uwaga o tresci tozsamej do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2

ROZSRZYGNIECIE: Rozstrzygnigcie analogiczne do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2
4) Uwaga nr 4, zgloszona w dniu 17 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wptywu: 1.dz. 42969) przez

firmg ,,TM Nieruchomo$ci” — zagadnienie nr 2, dotyczace calego obszaru objetego planem.

Uwaga dotyczy: Uwaga o tresci tozsamej do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2
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ROZSRZYGNIECIE: Rozstrzygnigcie analogiczne do uwagi nr 1 zagadnienie nr 2

5) Uwaga nr 5, zgtoszona w dniu 18 grudnia 2019 r. (nr kancelaryjny wptywu: 1.dz. 43299) przez
osobg fizyczna — zagadnienie nr 6, dotyczace calego obszaru objetego planem.

Uwaga dotyczy: Usunigcia w calosci zapisu §11.ust.3.pkt4 dot obowiazku realizacji min. 50% miejsc
parkingowych w cze$ci podziemnej budynku. Wniosek o wprowadzenie wigkszej dowolnosci
w zakresie decydowania przez inwestorow o lokalizacji miejsc postojowych w czeéci nadziemnej /

podziemnej budynku lub na terenie.

ROZSRZYGNIECIE: Utrzymanie sposobu rozstrzygniecia Prezydenta.

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w nastgpujacym zakresie: Zatozenie projektowe

dla nowej zabudowy polega na lokalizacji wickszosci miejsc postojowych wewnatrz obiektow w celu
stworzenia mozliwosci realizacji urzadzonych przestrzeni dla mieszkancow wewnatrz kwartatow
zabudowy wielorodzinnej, w zwiazku z powyzszym dopuszcza si¢ modyfikacje zapisu ,, (ustala sig)
realizacje co najmniej 50% ilosci miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w czesci podziemnej
i/lub nadziemnej budynkow dla nowej zabudowy na terenach MW/U” oraz nie uwzglednia sie

mozliwosci catkowitej rezygnacji z przywolanego zapisu.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska
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Zakacznik nr 4
do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 27 lutego 2020 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. poz. 1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej przewiduje sie nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow:

1) budowe, modernizacje i przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL.III-
2.01, KDL.III-2.02, KDD.III-2.01, KDD.II1-2.02, KDD.III-2.04, KPJ.I11-2.01

2) budoweg, rozbudowe i modernizacje systemu zaopatrzenia w wode,

3) budowe, rozbudowe i modernizacj¢ systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych,

4) budowg, rozbudowe imodernizacj¢ systemu odprowadzania $ciekow opadowych
1 roztopowych,

5) budowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacje, rozbudowe i budowe systemow zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacje, rozbudowe 1 budowe systemu zaopatrzenia w energig elektryczna,

8) modernizacje¢, rozbudowe i budowe sieci telekomunikacji,

9) gospodarke odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w§l, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony
srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych

oraz ich ewentualng modernizacje.
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§3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.

§4. Zgodnie zprzepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;

2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr..........ccccoeeneee.

RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 27 lutego 2020 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie
ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, zmieniong Uchwata Nr IX/68/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 marca 2019 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i1 Nowokarsiborskiej, stwierdzajagc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata Nr
LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujscie zdnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwata Nr
L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujicie, za zasadne
przyjmuje si¢ uchwaleniec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej obejmujacy teren w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskie;j.

Informuje si¢, ze glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, jest
dostosowanie ustalen planu do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.') oraz obecnie
obowiazujacych przepisow odrebnych, a takze umozliwienie realizacji bardziej intensywnej zabudowy
mieszkaniowej (obecny plan zaktada realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci
o wysoko$ci 2-3 kondygnacji), a takze optymalizacja przyjetych w dotychczasowym planie rozwigzan
komunikacyjnych, oraz umozliwienie wykorzystania czesci terendw technicznych na cele ustugowe.

Wywotanie nowego planu dla obszaru w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej wynika
réwniez z przeprowadzonej "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Swinoujécie"
przyjetej Uchwata Nr LIX/440/2018 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie
aktualno$ci studium i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie, w ktorej to, miedzy innymi okre$lono

program i terminy opracowania nowych planéw i zmian planow obecnie obowiazujacych.

Informuje si¢ rowniez, ze na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXI1/180/2004 Rady
Miasta Swinoujécia z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swinoujécie — Jednostka obszarowa III” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 40 z dnia
7 czerwca 2004 r.).

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.
1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815.
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Uzasadnienie wynikajace zart.15 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 1§ 6 oraz § 14 uchwaty w punkcie dot. zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bgdzie miato negatywnego wplywu na tad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastapi zwigkszenie intensywno$ci istniejace;j
struktury urbanistycznej w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej. Przedmiotowy teren jest
juz przeksztalcony antropogenicznie izabudowany w zurbanizowanej cze$ci obszaru, natomiast
w pozostatej cze$ci obecnie obowigzujacy plan zaklada realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na krajobraz w sposob
znaczaco inny niz pozwalaty na to ustalenia planu dotychczas obowigzujacego. Tym bardziej, ze
granice opracowania zmiany planu zostaly zmniejszone na mocy Uchwaly Nr IX/68/2019 Rady
Miasta Swinoujécie zdnia 28 marca 2019r. ozmianie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej wylaczajac zobszaru opracowania obszar Natura 2000,
a pozostawiajac w jej granicach wylacznie obszar cze$ciowo zagospodarowany u zbiegu ulicy
Odrowcow i wewnetrznej ulicy osiedlowej o powierzchni 242 m? oraz cze$¢ obszaru istniejgcej
zabudowy ustugowej U.II-2.01 wraz z czeScig ulicy KDL.IIL.2-01o powierzchni 1341 m?. Zasady
ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejacej, wigc realizowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to
oddzialywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejagcym.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych

i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 1 9 uchwaly.
Teren opracowania:

— znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin
i Uznam” (PLH 320019), dla ktéorego obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania
okreslonych w formie nakazow i zakazoéw zawartych w przepisach odrebnych,

— Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w Korzystaniu z wod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia
3 czerwca 2014 r.,

Sposob zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru oraz
musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze nie wystapia istotne negatywne oddziatywania
na réznorodnos¢ biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddzialywaniem
poza zasieg lokalny.

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg grunty rolne, ktdore wymagalyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez

ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Plan takze ustala, ze wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowiazane s3: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow,
przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sdb

niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja W sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia. W trakcie prowadzenia procedury planistycznej, projekt planu zostat odpowiednio
zaopiniowany i uzgodniony z organami wtasciwymi W w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi imienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Plan uwzglednia potrzeby osoéb niepelnosprawnych ustalajac obowiazek zapewnienia dostepu
komunikacyjnego w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych towarzyszacych podstawowej funkcji
mieszkaniowej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Ustalone w przedmiotowym
planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wptyna w znaczacy sposob na dotychczasowe walory
ekonomiczne przestrzeni, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ o0sob fizycznych, firm, jednostek
organizacyjnych, spétdzielni, Gminy Miasto Swinoujécie oraz Skarbu Pafstwa w uzytkowaniu
wieczystym. Wlasciciele iuzytkownicy terenow uzyskali w dniach od 27 listopada 2019r. do 19

grudnia 2019 r. mozliwos$¢ zapoznania si¢ z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, atakze podczas omoéwienia przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan w dniu 10 grudnia 2019r. (we

wtorek) w siedzibie Urzedu Miasta Swinoujécie w o godz. 15%. Wszyscy zainteresowani mogli
rowniez wnosi¢ uwagi do wytozonego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 03 stycznia 2020 r.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony
z wlasciwymi organami W w/w zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa W pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w§8 oraz w§ll, iw§ 14
ust. 11.uchwaly

W zwiazku z zakresem obszarowym, ustalenia planu w peini obejmuja problematyke interesu
publicznego. Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania terenu
zieleni parkowej oraz terendw komunikacji publiczne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym sig
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca siecia
wodociggowa, ktora gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania
obejmuje takze istniejace sieci komunalne i inne, utrzymujac wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci  procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa
o poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018
r., p0z.2081 z pozn. zm.*), w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej.
Informuje sig, ze:

1) Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynat ani

jeden wniosek od osob fizycznych. Wptynely natomiast trzy wnioski od prywatnych spotek,
dwa wnioski od jednostek organizacyjnych i sze$¢ wnioskow od organow.

2) Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta
Swinoujécie skierowal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko na wylozenie, zawiadamiajac o tym fakcie w gazecie oraz Bip-
ie, a takze wywieszajac obwieszczenie na tablicy ogloszen UM.

3) Wiasciciele i uzytkownicy terenow objetych planem jak i terendw sgsiednich, w dniach od 27
listopada 2019r. do 19 grudnia 2019 r. mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, a takze

w dniu 10 grudnia 2019 r. (we wtorek) w siedzibie Urzedu Miasta Swinouj $cie w 0 godz. 15%,

podczas dyskusji publicznej, ktorej celem bylo omowienie przyjetych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan. Wszyscy zainteresowani
mogli réwniez wnosi¢ uwagi do wylozonego projektu planu wraz z prognoza oddziatlywania
na Srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 03 stycznia 2020 .

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.
1524, poz.1716 , p0z.1696, poz.1716 i poz. 1815.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. poz. 1479 i z 2019 r. poz. 630, poz. 1501, poz. 1589,
poz. 1712, poz.1815, poz. 1924 i poz. 2170.
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Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzié, ze zostal we wiasciwy sposdb zapewniony,
udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zgloszono sze$¢ uwag, podzielonych na
facznie 22 zagadnienia merytoryczne, natomiast do protokotu podczas dyskusji publicznej zgloszono
jedna uwage.

Wszystkie uwagi uznane za zasadne i mozliwe do przyjecia, zostaly uwzglednione przez Prezydenta
Miasta Swinoujécie, auznane za niemozliwe do przyjecia zostaly przedtozone Radzie Miasta
Swinoujscie, celem ich rozstrzygnigcia.

Informuje si¢, rowniez, ze szerokie uzasadnienie odmowy uwzglednienia uwag zamieszczono w tresci
,»Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp” stanowiacego zatgcznik Nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan

1 kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

III. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy si¢ w granicach

istniejacej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostaly czeécia miasta Swinoujscie.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice
dotychczas obowigzujacego mpzp;

2) lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu — miasto, Swinoujscie w ktorym znajduje si¢ obszar objety planem obstugiwane jest
komunikacja publiczng.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztatconej

zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu

art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci

poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach

istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
jej granice; gtowng zmiang w zakresie lokalnym bedzie zwigckszenie intensywnosci istniejacej
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zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza strukture osadniczg wyznaczong w dotychczas
obowigzujacym planie.
IV. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Swinoujscie posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktéorej mowa wart. 32, na podstawie ktorej Rada Miasta Swinoujscie podjeta Uchwate Nr
LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie aktualnoéci studium i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie obowiazujacych na obszarze Miasta Swinoujscie, w ktérej miedzy innymi okreslono
program i terminy opracowania nowych plandéw i zmian planow obecnie obowiazujacych.

Nadmienia si¢ rowniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal wymieniony jako trzeci, ajego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na
dynamiczny rozwo6j miasta iintensywne wykorzystanie terenow dotychczas przeznaczonych pod
urbanizacje.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb miasta iuzytkownikoéw terenu, ktorych
nie dato si¢ przewidzie¢ w momencie opracowywania oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu
gminy. Zaktualizowane studium zostato przyjete uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia

23 listopada 2017 r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swinoujscie. Przedmiotowy teren pofozony jest na terenach oznaczonych
w studium jako: ,,obszar o dominujgcych funkcjach komercyjnych poza terenem portu” oraz ,lasy”
wramach ww. obszaru oznaczone jako ,nowe struktury przestrzenne”. Planowana forma
zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z§ 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest
prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza ta jest jednym zetapow sporzadzania planu miejscowego i1 wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zuwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartoéci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu iich wplywu na budzet gminy w zakresie
wydatkéw 1dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie Ww postaci
przyblizonych kosztow realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest na gruntach oso6b fizycznych, firm, jednostek
organizacyjnych, spotdzielni, Gminy Miasto Swinoujscie oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym. Realizacja ustalen planu moze rowniez przynies¢ wieloletni dochdd w postaci podatku od
budynkow (ich wysokos¢ uzalezniona od funkcji) realizowanych w ramach planowanych inwestycji.
Jednakze biorac pod uwage iz obszar zurbanizowanej czesci na finanse miasta.
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