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UCHWALA NR XXI1I/172/2019
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 6 grudnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujcie
na lata 2020-2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 pkt 1-8 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2z2019r,
poz. 11821 1309), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 ., poz. 506, 1309, 1571, 1696 1815) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. 22019 ., poz. 1461)
Rada Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujécie w latach
2020-2024.

2. Czgs¢ programu dotyczaca gospodarowania zasobem, o ktorym mowa w ust. 1, a odnoszjca sig do lokali
stanowigcych wiasnosé Lokum Spoiki z o. 0. z siedzibg w Swinoujsciu, ujgta zostala w rozdziale 13.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Swinoujscie;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 r., poz. 1182 i 1309);

3) uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali - nalezy przez to rozumie¢ uchwatg Nr XVI/126/2011 .
Rady Miasta Swinoujscie zdnia 27 paZdziernika 2011r. wsprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie (ze zm.);

4) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Miasta w rozumieniu
ustawy;

5) budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w calosci lub wczgsci do celow
mieszkalnych, stanowiacy w catosci lub w czesci wlasno$é Miasta;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

7) najmie socjalnym — naleZy przez to rozumie¢ najem socjalny w rozumieniu ustawy;

8) lokalu zamiennym ~ nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa lokalu w rozumieniu ustawy;

10) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia budynku, wtym jego przebudowe skutkujgca
poprawg istotnych parametréw elementéw budynku, np. budowe przewodéw kominowych,
termomodernizacj¢ budynku, atakze ulepszenia lokalu, wtym jego przebudowe skutkujaca poprawg
istotnych parametréw elementéw lokalu, np. przebudowg polegajaca na wyposazeniu lokalu w tazienke lub
WC, zmiang sposobu ogrzewania;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujacg lokal albo gospodarstwo domowe prowadzone przez osobg¢ zajmujaca lokal lub
matzonkéw wraz z innymi osobami stale z nimi zamieszkujgeymi i gospodarujgcymi;

12) wartosci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumie¢ warto$é odtworzeniowa w rozumieniu ustawy;

13) wskazniku inflacji - nalezy przez to rozumieé $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogélem, w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony w komunikacie Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego;

% B ax
=& M
ona 1

N8 N2. 2012,

Id: 57DE77DF-359E-473D-8DD0-3CBS6SEC6220. Podpisany




14) Zakiadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu;

15) Spétce Lokum lub Spéice — nalezy przez to rozumie¢ Lokum Spélke zo. o. zsiedzibg
w Swinouj$ciu,
) Rozdzial 2.
GLOWNE CELE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 3. Gléwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta na lata 2020-2024 sg nastepujace:
1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta,
3) zmiana standardu budynku przy ul. Modrzejewskiej 20.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH I STOPIEN ICH REALIZACJI

§ 4. Prognozowane potrzeby mieszkaniowe 0séb oczekujacych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta
na lata 2020-2024 iprzewidywany stopiefi ich realizacji w oparciu o mozliwosci dostarczania lokali
przedstawiono w tabeli nr 1, opracowanej na podstawie danych zawartych w zataczniku nr 1 do uchwaly
»Analiza potrzeb mieszkaniowych i stopief ich realizacji”.

Tabela nr 1 Potrzeby mieszkaniowe i stopien ich realizacji w latach 2020-2024 oraz deficyt na koniec okresu

Potrzeby w zreall;zlzitf):n ch Deficyt n
Lokale wehodzace w sklad latach 2020- LZowamy cricyt na
Lp. mieszkaniowego zasobu Miasta 2024 whioskéw w koniec 2024 r.
£ at) latach 2020-2024 (szt.)
) (szt.)
1 2 3 4 5
1. Laczna liczba lokali, w tym: 900 282 618
la. lgkale wynajmowane na czas 518 8 440
nieoznaczony
™ lokgle bedgce  przedmiotem  najmu 182 204 178
socjalnego, w tym:
1b.1 | lokale grupy A 118 118 0
1b.2 | lokale grupy B 232 54 178
1b.3 | lokale grupy C 32 32 0

§ 5. 1. W latach 2020-2024 mozliwe bedzie tylko czesciowe zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb
oczekujacych na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta. Zaklada sig, ze potrzeby w zakresie lokali grupy A i
C bedacych przedmiotem najmu socjalnego zostang zaspokojone w catosci. W przypadku lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali grupy B begdacych przedmiotem najmu socjalnego potrzeby te
beda zaspokojone w niewielkim stopniu z uwagi na nie powigkszanie zasobu takich lokali. Nalezy przy tym
zauwazy¢, ze w przypadku oséb oczekujacych na lokale grupy B znaczna czgs$¢ to osoby, ktére w latach 2017-
2018 nie skorzystaly z mozliwosci zamieszkania w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 (osoby te wola
w dalszym ciggu przebywa¢ w dotychczasowych miejscach zamieszkania, np. w ogrodach dziatkowych, czy
w schronisku dla oséb bezdomnych). Zaznaczy¢ réwniez trzeba, ze pomimo wzrostu dochodéw czesci
mieszkancow, spowodowanego m.in. programem 500+, zapotrzebowanie na lokale bedace przedmiotem najmu
socjalnego w dalszym ciggu wzrasta.

2. Z uwagi na rosnacg liczbe oséb oczekujacych na wynajecie lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
oraz brak mozliwosci finansowania ich budowy w latach 2020-2024 z budzetu Miasta, nawet przy wsparciu
w postaci doplat z Banku Gospodarstwa Krajowego, Miasto musi w inny sposéb dazyé do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, np. poprzez rozwinigcie budownictwa czynszowego.
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3. Pomimo deficytu lokali grupy B bedacych przedmiotem najmu socjalnego nie zaklada si¢ zwigkszania
ich liczby w budynkach zamieszkania zbiorowego. Planuje si¢ w zamian za to zwigkszenie liczby lokali grupy
A bedacych przedmiotem takiego najmu. Przeprowadzenie do nich kolejnych mieszkancéw lokali grupy B
wymaga podjecia dzialan zmierzajgcych do zmiany postaw mieszkancéw tych lokali oraz zmiany sposobu
korzystania przez nich z lokali i ich otoczenia. Bez istotnych zmian w tym zakresie skuteczne przeprowadzenie
mieszkancow lokali grupy B do lokali grupy A nie bgdzie mozliwe. W zwigzku z tym do konca I kwartatu
2020 r. nalezy przygotowal program, ktérego realizacja bedzie jednym z warunkéw otrzymania lub
przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokali grupy A. Wiodacg role w przygotowaniu irealizacji tego
programu bedzie odgrywat Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu,

4, Powickszeniu musi ulec zaséb lokali grupy C bedgcych przedmiotem najmu socjalnego z uwagi na
konieczno$¢ zapewniania przez Miasto takich lokali osobom, ktérym uprawnienie do najmu socjalnego
przyznane zostanie w wyrokach eksmisyjnych.

§ 6. Uzyskanie przedstawionego w tabeli nr 1 stopnia realizacji potrzeb mieszkaniowych bedzie mozliwe
przy zatoZeniu, iz w latach 2020-2024 na zaspokojenie tych potrzeb przeznaczonych zostanie okofo:

1) 80 lokali do wynajecia na czas nieoznaczony,

2) 120 lokali grupy A bedacych przedmiotem najmu socjalnego,
3) 50 lokali grupy B bedacych przedmiotem najmu socjalnego,
4) 30 lokali grupy C bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

) Rozdzial 4.
PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

§ 7. 1. Liczba lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, zaréwno wynajmowanych na czas
nieoznaczony, jak réwniez przeznaczonych do najmu socjalnego, bedzie utrzymana dotychczasowym
poziomie.

2. Struktura lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego ulegnie zmianie. W wyniku zaplanowanych
dziatan zwiekszy si¢ liczba lokali grupy A, a zmniejszy si¢ liczba lokali grupy B.

3. Charakterystyka lokali réznych grup bedacych przedmiotem najmu socjalnego zamieszczona zostata
w zalgczniku nr 2 do uchwaly ,,Charakterystyka lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego”.

§ 8. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2020-2024 przedstawiona zostata w tabeli
nr 2. Tabele t¢ opracowano na podstawie zatozen idanych inwestycyjnych zawartych w tabeli nr 5 oraz
planowanej sprzedazy budynkéw wraz z gruntem i sprzedazy lokali zawartych odpowiednio w tabeli nr 6 oraz
w tabelach nr Z5.1 do nr Z5.4 zamieszczonych w zatgczniku nr 5 do uchwaly ,,Planowana sprzedaz lokali”,

Tabela nr 2 Prognoza liczby lokali

Lp. Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Liczba lokali wchodzacych w sklad 1171 1222 1223 1223 1181 | 1171

mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym:

a) lokali wynajmowanych na czas 861 890 874 871 874 852

la. . ,
nieoznaczony
Ib. b) . lokali b@dqcych przedmiotem najmu 310 332 349 352 307 319
socjalnego, w tym:
lc. | -lokali grupy A 66 86 101 104 153 155
1d. | - lokali grupy B 224 224 224 224 125 125
le. | -lokali grupy C 20 22 24 24 29 39

' W wykazanym zasobie 14 lokali to lokale z osobnymi umowami najmu, ale niesamodzielne (utworzone
poprzez podzial wigkszych lokali), 5 lokali znajduje si¢ w obiektach uzytecznoscei publiczne;j.
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Rozdzial 5.
ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH ORAZ PROGNOZA
DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

§ 9. Zaplanowane w programie dzialania inwestycyjne iremontowe oraz ukierunkowana ekonomicznie
sprzedaz spowodujg, ze na koniec 2024 r. w mieszkaniowym zasobie Miasta:

1) nie bedzie lokali wbudynkach ozlym lub o niezadowalajgcym stanie technicznym (patrz wykresy
nrli2),

2) w zakresie ogrzewania lokali i zaopatrzenia w ciepta wode:

a) zlikwidowane zostang trzony piecowe licowane kaflami, a udziat lokali zcentralnym ogrzewaniem
etazowym opalanym paliwem statym zmniejszy si¢ do 1% (patrz wykresy nr 3 i 4),

b) zwigkszy si¢ do ponad 20 % udziat lokali wyposazonych w instalacje cieptej wody zasilang sieciowo
(patrz tabele nr Z4.2 i Z4.2a w zataczniku nr 4 do uchwaly ,,Plan remontéw i modernizacji”);

3) w zakresie wyposazenia w pomieszczenia sanitarne udziat lokali posiadajacych:
a) lazienke — zwigkszy sie do 82 %,

b) tazienk¢ i WC poza lokalem lub wspélne pomieszczenia sanitarne - zmniejszy sie do 1% w lokalach
wynajmowanych na czas nieoznaczony i do 13 % w lokalach bgdgcych przedmiotem najmu socjalnego
(patrz wykresy nr 5 i 6);

4) siedmiokrotnie, tj. do 15 %, wzrosnie udziat lokali z dostepem do dzwigu osobowego (patrz tabele nr Z4.3
i Z4.3a w zatgczniku nr 4 do uchwaly ,,Plan remontéw i modernizacji”).

Wykres nr 1 (wedlug tabeli nr Z4.1 z zatacznika nr 4 do uchwaly ,,Plan remontéw i modernizacji”) Stan
techniczny budynkéw z lokalami wynajmowanych na czas nieoznaczxony na 2019 r. oraz jego prognoza na
2024 r. (udzial w calodci zasobdw).
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Wykres nr 2 (wedlug tabeli nr Z4.1 z zatgcznika nr 4 do uchwaty ,,Plan remontéw i modernizacji””) Stan
techniczny budynkéw z lokalami bgdacych przedmiotem najmu socjalnego na 2019 r. oraz jego prognoza na
2024 r. (udziat w catosci zasobow)
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Wykres nr 3 (wedhug tabeli nr Z4.2 i nr Z4.2a z zatgcznika nr 4 do uchwaty ,,Plan remontow i modernizacji™)
Struktura sposobu ogrzewania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony na 2019 r. i jego prognoza na
2024 r, (udzial w catodci zasobdw)
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Wykres nr 4 (wedtug tabeli nr Z4.2 i Z4.2a z zalgcznika nr 4 do uchwaty ,,Plan remontow i modernizacji”)
Struktura sposobu ogrzewania lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego na 2019 r. i jego prognoza na

1d: 57DE77DF-359E-473D-8DD0-3CB565EC6220. Podpisany Strona 5




2024 r. (udzial w cato$ci zasobdw)
B2019r. 20247,
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Wykres nr 5 (wedtug tabeli nr Z4.3 i nr Z4.3a z zalgcznika nr 4 do uchwaty ,,Plan remontéw i modernizacji”)
Wyposazenie lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony na 2019 r. oraz jego prognoza na 2024 r. (udzial
w catosci zasobdw)
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Wykres nr 6 (wedlug tabeli nr Z4.3 i Z4.3a z zatacznika nr 4 do uchwaly ,,Plan remontéw i modernizacji”)
Wyposazenie lokali bgdacych przedmiotem najmu socjalnego na 2019 r. oraz jego prognoza na 2024 r. (udziat
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Rozdziat 6.

PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

§ 10, 1. W zakresie budynkéw mieszkalnych zaplanowano (patrz tabela nr 3 Plan robot remontowych
i przebudéw budynkéw):

1) pokrycie potrzeb wspdlnot mieszkaniowych w zakresie remontéw budynkéw z udziatem Miasta,

2) remont 3 klatek schodowych w budynkach Miasta, z wymiang instalacji elektrycznej,

3) wymiane 5 stropéw w budynkach Miasta,

4) biezace, mniejsze naprawy w budynkach Miasta.

2. W zakresie lokali mieszkalnych zaplanowano (patrz tabela nr 4 Plan robdt remontowych i przebudéw

lokali):

1) zmiane sposobu ogrzewania w okoto 50 lokalach,

2) zmiane sposobu ogrzewania i wykonanie tazienki w okolo 60 lokalach,

3) remont kompleksowy w okoto 25 lokalach,

4) mniejsze naprawy biezgce.

Tabela nr 3 Plan robdt remontowych i przebudéw budynkéw

Lp. | Rodzaj prac | Wyszczegélnienie Potrzeby | Plan naklad6éw remontowych i na przebudowy
remontow i w latach (w tys. z)
przebudéw | 2020 -
(tys. 21) 2024 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Remonty i | Termomodernizacja
przebudowy | budynku 0 0 0 0 0 0 0
2. bu.dynkow Naprawa  pokrycia 186 94 5 20 21 23 25
Miasta dachowego
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10
3 Wymiana  swopow | 54, 175 | 30 | 32 | 35 | 38 | 40
drewnianych
4. | Remonty i | Remonty klatek 1120 283 0 0 88 94 101
Strona 7
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przebudowy | schodowych
5. | budynkéw Wymiana poziomow 280 230 40 43 46 49 59
Miasta i pionéw wod - kan
6. Wymiana instalacji
elektrycznej 420 213 0 0 66 71 76
7. Drobne remonty 224 50 8 9 10 11 12
8 Razem poz. 1-7 2730 1045 83 104 266 286 306
Przebudowy i remonty czesei
wspdlnych  budynkéw  wspdlnot | 50 8001 | 1401 | 1500 | 1600 | 1700 | 1800
mieszkaniowych w udziale
ptzypadajgcych na Miasto
10. | Razem poz. 8-9 12730 9046 | 1484 | 1604 | 1866 | 1986 | 2106

Tabela nr 4 Plan robot remontowych i przebudéw lokali

ZAMIERZENIA INWESTYCYJNE

§ 11. W mieszkaniowym zasobie Miasta planowane sg nastepujgce inwestycje:

Potrzeby | Plan nakladéw remontowych i na przebudowy w
remontowe latach (tys. z)
Lp. | Rodzaj prac | Wyszczegdlnienie i
przebudéw | 2020-2024 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
(tys. z)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
L. Zmiana  sposobu | ., 2468 680 | 520 | 556 | 595 | 637
ogrzewania
Przebudowy | Zmiana  sposobu
5, | Wlokalach | ogrzewania 14375 8625 1500 | 1605 | 1717 | 1837 | 1966
wydzielenie
tazienki
3. | Remonty kompleksowe w lokalach 1130 1037 180 | 193 | 207 | 221 236
4, | Remonty biezace w lokalach —| ) ;c, 1178 135 | 235 | 251 | 269 | 288
budowlane, elektryczne i sanitarne
5. | Razem 25318 13308 2495 | 2553 | 2731 | 2922 | 3127
Rozdzial 7.

1) w roku 2020 - rozbudowa budynku przy ul. Chrobrego 26 — 28 poprzez adaptacje strychu na cztery lokale

bedace przedmiotem najmu socjalnego;,

2) w roku 2020 - utworzenie w wyniku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokali ustugowych dwéch
lokali mieszkalnych przy ul. Barlickiego 4 przystosowanych dla oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa

i jednego lokalu przy ul. Sosnowej 22 — 24;

3) w roku 2023 - przebudowa klatki B w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20, na skutek ktérej powstanie
46 lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie, wyposazonych w petny wezet sanitarny oraz kuchnie;

4) w latach 2023-2024 - postawienie

15 konteneréw w miejscach odlegtych od centrum miasta,

wyposazonych w wezet sanitarny, kuchenny oraz ogrzewanie elektryczne. Kontenery powieksza zaséb
lokali grupy C bedacych przedmiotem najmu socjalnego i przeznaczone bgda dla mieszkaficow, ktérzy
nie dbaja o wynajmowane im lokale i nie ptacg za nie czynszu. Inwestycja ta zostanie poprzedzona analiza
techniczng mozliwosci wykorzystania tego typu obiektow na lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego
i wymaga¢ bedzie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Miasta.

Tabela nr 5 Liczba lokali, ktdre powstang w wyniku inwestycji (szt.)
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Lp. | Inwestycje zwiazane z powstaniem lokali 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 22%22(:

1 2 3 4 5 6 7 8

1. | wynajmowanych na czas nieoznaczony 54 0 0 0 0 54

5 grupy A przezna(;zonych do wynajgcia w 5 0 0 46 0 51
ramach najmu socjalnego

3 | &upy C przeznagzonych do wynajecia w 0 0 0 5 10 15
ramach najmu socjalnego

4, | Razem 59 0 0 51 10 120

Rozdzial 8.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 12. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywac sig bedzie zgodnie
z zasadami okreslonymi przez Rade¢ Miasta Swinoujécie w uchwale Nr XXXVIII/325/2008 z dnia 29 maja
2008 r. w sprawie gospodarki nieruchomos$ciami Miasta Swinoujécia (ze zm.).

2. Uwzgledniajgc cele wymienione w § 3 pkt 213 cze$é lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
przeznaczono do sprzedazy, w tym:

1) do sprzedazy w trybie przetargowym przeznaczono oprdznione lokale:

a) potozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw, ktorych utrzymywanie w zasobie Miasta,
z uwagi na wysokie koszty koniecznych remontéw i przebudéw lokali oraz czgsci wspélnych budynkow,
jest nieuzasadnione (lokale te wskazane zostaly wtabeli nr Z5.1 wzalgczniku nr 5do uchwaly
»~Planowana sprzedaz lokali”),

b) wymagajace remontu lub przebudowy, ktérych wykonanie przez Miasto byloby ekonomicznie
nieuzasadnione (lokale te wskazane zostaly w tabeli nr Z5.2 w zalaczniku nr 5 do uchwaly ,,Planowana
sprzedaz lokali”),

¢) niesamodzielne, ktorych przebudowa jest nieoptacalna, a ktére mogg by¢ dotaczone do innych lokali
wiasnosciowych (lokale te wskazane zostaly w tabeli nr Z5.3 w zataczniku nr 5 do uchwaty ,,Planowana
sprzedaz lokali”);

2) do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow:

a) przeznaczono 8 lokali w budynku przy ul. Rycerskiej 11 z bonifikatg 50% (zastosowanie bonifikaty
nie wyklucza innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajacych z uchwaly, o ktérej mowa
w ust. 1),

b) dopuszcza si¢ inne lokale - w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach.

3. Przewiduje sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali w drodze przetargu, po wezesniejszym przeprowadzeniu ich
mieszancow do innych lokali na podstawie art. 21 ust.4 ustawy. Zasada ta dotyczy migdzy innymi zasiedlonych
lokali wymienionych w tabelach nr Z5.1. 1 Z5.2 w zataczniku nr 5 do uchwaty ,,Planowana sprzedaz lokali”.

§ 13. 1. Planowana liczba sprzedanych lokali w okresie obowigzywania niniejszego programu zostata
przedstawiona w tabeli nr 6. Przyjeto, ze sprzedaz lokali zinnych tytuléw niz wskazane w tabeli bedzie
marginalna.

2. Laczne wplywy w przypadku wszystkich planowanych sprzedazy moga wynie$¢ okoto 11 min zi
Zostaly one przedstawione w podziale na lata w tabeli nr 7.

Tabela nr 6 Zakladana liczba sprzedanych lokali

Sprzedaz ze Sprzedaz
Lp Rok wzgledu wysokie zwiazana z Sprzedaz z
’ koszty remontéw | dolagczeniem do | bonifikata 50% D Razem
i przebudéw innego lokalu
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1 2 3 4 5 6
1. 2020 8 4 8 20
2. 2021 9 0 0 9
3. 2022 0 0 0 0
4, 2023 0 0 0 0
5. 2024 20 0 0 20
6. 2020- 2024 37 4 8 49
Tabela nr 7 Zaktadane wplywy ze sprzedazy (tys. zi)
Sprzedaz ze Sprzedaz
wzgledu wysokie zwigzana z Sprzedaz z
Lp. Rok kosgthy rerx?(])nt()w dolqczqeniem do honigkatq 50% D Razem
i przebuddéw innego lokalu
1 2 3 4 5 6
1. 2020 2 000 700 1200 3 900
2. 2021 1 900 0 0 1900
3. 2022 0 0 0 0
4. 2023 0 0 0 0
5. 2024 5000 0 0 5000
6. 2020- 2024 8 900 700 1200 10 800

) D nie wyklucza si¢ innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajacych z uchwaly, o ktérej mowa
w§ 12 ust. 1

§ 14. Wplywy ze sprzedazy lokali zostang wykorzystane na cele mieszkaniowe, w tym na:

1) nabycie lokali gtéwnie wcelu dostarczenia lokali zamiennych dla mieszkaficéw lokali wymienionych
w tabelach nr Z5.1. 1 Z5.2 w zalaczniku nr 5 do uchwaty ,,Planowana sprzedaz lokali” (ok. 5,5 mln z}), przy
czym mozliwo$¢ nabycia lokali przez Miasto, jak i wysokos¢ wplywow ze sprzedazy, w szczegdlnosci
lokali potozonych w budynkach zabytkowych, nalezy zweryfikowaé poprzez przeprowadzenie pilotazu;

2) budowe nowych lokali iprzebudowe istniejacych pomieszczefi wcelu powiekszenia zasobu
mieszkaniowego Miasta (ok. 5 min z}).

Rozdzial 9.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 15. Gléwne zaloZenia polityki czynszowej Miasta sa nastepujgce:

1) dazenie do zréwnowazenia przychodami zczynszéw za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
zwigzanych z tymi lokalami kosztéw ich utrzymania, oferowania i windykacji oraz kosztéw utrzymania
budynkéw, w ktérych lokale te sie znajduja;

2) pokrywanie przez Miasto kosztow ulepszen lokali i budynkow mieszkalnych oraz kosztéw, o ktérych
mowa w pkt 1, w stopniu, w jakim nie znajdujg one pokrycia w naliczonych czynszach;

3) pokrywanie przez Miasto réznicy pomiedzy przychodem z czynszéw za lokale bedace przedmiotem najmu
socjalnego a kosztem utrzymania i ulepszenia tych lokali.

§ 16. 1. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, dla ktérych nie stosuje sie czynnikdw
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, to lokale o polozeniu innym niz wymienione w
tabeli nr 8 wiersz 1-2, ktére s wyposazone w sprawng instalacje wodna, instalacj¢ kanalizacyjna
z odprowadzeniem do sieci miejskiej, instalacj¢ elektryczna, posiadajg centralne ogrzewanie zasilane z sieci
miejskiej, gazowej kottowni lokalnej lub ogrzewanie etazowe opalane paliwem gazowym, sa wyposazone
wlazienke iznajdujz si¢ wbudynkach oérednim stanie technicznym, t. utrzymanym nalezycie
i wymagajacym jedynie remontow biezacych.

2. Stawke¢ bazowg do ustalenia wysokosci czynszu dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
stanowi stawka przedstawiona w tabeli nr 9 kol. 5.
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3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony, za
wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powigkszajac lub zmniejszajac stawke bazowg czynszu,
o ktorej mowa w ust. 2, odpowiednio do czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa tego
lokalu, wskazanych w tabeli nr 8.

4, Suma znizek z tytulu czynnikdw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie moze przekraczac -20%.

5. Stawka czynszu, o ktérej mowa wust. 3, nie moze przekracza¢ maksymalnych stawek czynszu
wskazanych w tabeli nr 9 kol. 8, réwnych w skali roku prognozowanej przez wynajmujacego 4,5% warto$ci
odtworzeniowej lokalu w rozumieniu art. 9 ust. 8 ustawy.

6. Przepis ust. 5 nie dotyczy wysokosci czynszu ustalonej na podstawie art. 21c ust. 51 6 ustawy.

§ 17. 1. Podwyzka czynszu za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony w kolejnych latach nastgpowac
bedzie do wysokosci umozliwiajgcej uzyskanie $redniego czynszu na poziomie wynikajacym z tabeli nr 9 kol.
6, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Podwyzka czynszu nastgpowaé bedzie co do zasady do wysokosci ustalonej zgodnie z § 16 ust. 1 lub
3 z tym zastrzezeniem, ze jezeli:

1) stawka czynszu przed podwyzka jest mniejsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, a po podwyzce
bytaby wieksza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, to podwyzka nastgpowaé bedzie:

a) do wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a i 4b ustawy, albo
b) o wskaznik inflacji, albo
¢) do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu

w zaleznosci od tego, ktéra stawka czynszu po podwyzce bedzie wyzsza;

2) stawka czynszu przed podwyzka jest réwna albo wigksza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, to
podwyzka nastepowaé bedzie do wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a
i 4b ustawy albo o wskaznik inflacji, o ile stawka czynszu po podwyzce o ten wskaznik bedzie wyzsza.

3. Podwyzka czynszu w skali roku nie moze przekracza¢ 15% dotychczasowej stawki czynszu za dany
lokal.

4, W celu wyliczenia stawki czynszu zgodnie zzasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a i4b ustawy
przyjmuje sig:
1) dla kosztéw ulepszenia lokalu wynoszacych:
a) do 600 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krétszy niz 10 lat,

b) powyzej 600 zt do 900 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — rozlozenie ich zwrotu na okres
nie krétszy niz 15 lat,

¢) powyzej 900 zt do 1200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres
nie krétszy niz 20 lat,

d) powyzej 1200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krétszy niz
25 lat;

2) zysk w wysokosci 3%,

5. Koszty remontu lokalu na potrzeby wyliczenia kosztéw utrzymania lokalu zgodnie z art. 8a ust. 4a
ustawy rozlicza sie¢ zgodnie z zasadami wskazanymi w ust 4.

§ 18. Przecigtny wazrost $redniej stawki czynszu w latach 2020-2024 wyniesie okoto 8%. Ograniczenia
wysokodci podwyzek czynszu wynikajace z ustawy nie pozwalajg osiggnaé stawek czynszu pokrywajacych
koszty utrzymania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, w tym koszty ich remontéw. Skutkuje to
konieczno$cig pokrywania réznicy pomiedzy kosztami utrzymania a czynszem z innych dochodow Miasta,
a takze pokrywaniem przez Miasto w catosci kosztow ulepszen tych lokali zwiazanych z poprawg standardu
zamieszkiwania, np. wyposazaniem w tazienki, zmiang sposobu ogrzewania (patrz tabele nr 9 i 12).

§ 19. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego beda
zréznicowane i wyniosg odpowiednio:
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1) dla lokali grupy A — 50 %,
2) dla lokali grupy B — 40 %,
3) dla lokali grupy C—30 %

stawki najnizszego czynszu ustalonej zgodnie z § 16 ust. 3 i 4.

§ 20. Lokale bgdace przedmiotem najmu socjalnego to zaséb szczegdlnie deficytowy. Koszty utrzymania
tych lokali (w tym remonty) s bardzo wysokie i 10-krotnie przewyzszajg wpltywy z czynszéw. Stawki czynszu
zgodnie ustawg wynosza nie wigcej niz 50% najnizszej stawki czynszu w zasobie lokali wynajmowanych na
czas nieoznaczony, co nie pozwala pokry¢ kosztéw utrzymania przedmiotowych lokali w wigkszym stopniu
(patrz tabela nr 10).

Tabela nr 8 Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu

Lp. Wyszezegblnienie ‘\.’Vys‘o kosc'
znizek i zwyzek
1 2 3
1. polozenie budynku %
bezposrednio przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych:
la przy Placu Wolnosci i Placu Slowiafiskim oraz wzdluz ulic: Konstytucji 3 Maja, Marynarzy,
) Grunwaldzkiej, Pitsudskiego, Wybrzeze Wiadystawa 1V, Armii Krajowej, Kollgtaja, Barlickiego, -2
Matejki 14 i 15, Monte Cassino 1
w centrum miasta, poza gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi:
b przy ul.: Staszica, Ko$ciuszki, Matejki 6 i6a-e, Batalionéw Chlopskich, Witosa, Rybaki, 3
' Niedziatkowskiego, Wyspiafiskiego, Monte Cassino 18-18a, 19, 22a-d, 30-31 {32,
Paderewskiego, Holdu Pruskiego, Bohateréw Wrzesnia 7, 10-11 i 75, Wyspianskiego, Herberta
| w bezposredniej bliskosci linii kolejowe;j:
c. . -5
przy ul. Bunkrowej 2
2. polozenie lokalu w budynku %
2a. na parterze 1
2b. na I pietrze 3
2c, na III pietrze i wyZzej w budynku bez windy -2
2d. w ktorym na klatce schodowej znajduje si¢ do 4 lokali lub w budynku jednolokalowym 2
2e. w calosci w oficynie ] -3
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan? %
3a. instalacja domofonowa 1
3b. Monitoring 1
3c. ogrzewanie etazowe opalane paliwem stalym? -3
3d. ogrzewanie akumulacyjne na paliwo stale lub elektryczne -8
3e. instalacja cieptej wody zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni lokainej 3
3f, instalacja kanalizacyjna przylaczona do zbiornika bezodplywowego -5
3g. znacznie pogorszony stan instalacji zimnej wody 3 -5
3h znacznie pogotszony stan instalacji cieplej wody zasilanej z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni .5
' lokalnej
3i. stan instalacji elektrycznej, ktéry nie zapewnia 3 kW poboru mocy w lokalu -5
3i stan instalacji gazowej, ktory nie zapewnia dostawy gazu wymaganej dla wlasciwego dzialania <10
J- urzadzen gazowych w lokalu
3k, znacznie pogorszony stan instalacji i urzadzer zapewniajacych ogrzewanie lokalu 3 ~20
3L zmiana sposobu ogrzewania wykonana na koszt najemcy? -20
4, ogolny stan techniczny budynku® %
4a. bardzo dobry budynek dobrze utrzymany, konserwowany, ktéry nie wykazuje zuzycia 20
budynek, ktéry nie wykazuje wigkszego zuzycia, z nieznacznymi
4b. dobry uszkodzeniami wynikajacymi z uzytkowania, szczegélnie mechanicznymi, 10
wymagajacy konserwacji
4c. zadowalajacy Elemfznty t'>udynku ze s’rednir'ni ubytkami i 6uszkodzeniami, ktére nie zagrazajg -10
ezpieczenstwu, celowy czesciowy remont®
elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i wlasciwodci
4d. zly wbudowanych materialéow o obnizonej klasie; wymagany kompleksowy -20
remont®
5 czynniki dodatkowe %
Sa. lokal z fazienka lub w.c. poza obrebem lokalu” -5
5b. lokal bez lazienki -10
5c. lokal z balkonem, tarasem lub loggig o powierzchni powyzej 1 m? 3
5d. lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem® 3
Se. docieplone $ciany zewnetrzne przylegajace do lokalu 5
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Sf. powierzchnia pokoi wieksza niz 25 m? na osobe,” 20
Se. lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspélnie!? -5
5g. polozenie lokalu w budynku uzytecznosei publicznej -10

D Znizki z uwagi na stan urzadzen technicznych i instalacji stosuje sig, jezeli ich znacznie pogorszony stan

g M ) ) J pog ‘
utrzymuje w czasie ustalenia stawek czynszu na kolejny okres, oile obowiazek ich utrzymania lub
wymiany nie lezy po stronie najemcy.

) 2 Dotyczy ogrzewania, ktore obejmuje wigkszg czgs¢ lokalu.
) 3 Przez znacznie pogorszony stan:

- instalacji zimnej wody - rozumie sig trwajgcy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej
instalacji powodujacy niewlasciwe dziatanie urzadzen dostarczajgcych ciepta wodg lub wyplyw zimnej
wody mniejszy o wigcej niz 30 % od wyplywu normatywnego w okresie popotudniowego poboru wody,
tj. w godz. 15.00-17.00,

- instalacji cieptej wody - rozumie si¢ trwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej
instalacji powodujacy temperature cieplej wody nizsza 05° C od normatywnej lub osiagnigcie
temperatury normatywnej nastepuje po wyplywie wigkszym niz 6 litréw cieptej wody,

- instalacji iurzadzen zapewniajacych ogrzewanie lokalu rozumie - si¢ trwajacy nieprzerwanie co
najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej instalacji powodujacy niedogrzanie pomieszczen, tzn. jezeli
temperatura w pomieszczeniu jest nizsza 03° C od wymaganej pomimo utrzymania najwyzszych
parametrow grzewczych instalacji i/lub urzadzen grzewczych,

)4 Znizka przystuguje do czasu wyczerpania nakladow poniesionych przez najemcg na wykonang za zgoda
wynajmujacego zmiane sposobu ogrzewania z ogrzewania opalanego paliwem stafym na ogrzewanie
gazowe lub c.o. sieciowe,

) 9 Ogélny stan techniczny budynku okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektow
budowlanych przeprowadzonych zgodnie zart. 62 ust. 1 pkt2ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. 22019 r,, poz. 1186 ze zm.).

) 6 Przez cz¢$ciowy remont budynku rozumie si¢ remont obejmujacy mniej niz 50 % czgsci budynku,
urzadzen i instalacji stuzacych do wspélnego uzytku mieszkaficéw w budynkach stanowiacych wiasnos¢
Gminy lub mniej niz 50% nieruchomosci wspélnej w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Przez
kompleksowy remont budynku rozumie si¢ remont wigkszy niz remont czgsciowy.

) " Lokal z tazienka lub w.c. poza obrgbem lokalu - lokal wyposazony w tazienkg lub w.c., do ktérych dostgp
odbywa sie poprzez pomieszczenia wspdlne lub przez klatkg schodows.

)  Nie dotyczy lokali ogrzewanych wylacznie paliwem stalym, do ktérych przynalezy jedno pomieszczenie
gospodarcze.

) 9 Zwyzka dotyczy powierzchni pokoi przekraczajacej 25 m? na osobg.

) 19 Lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspélnie - lokal, w ktérym przynajmniej jedno pomieszczenie jest
uzytkowane przez co najmniej dwdch najemcoéw posiadajacych odrgbne tytuly najmu uprawniajgce do
korzystania z tego pomieszczenia.

Tabela nr 9 Symulacja wysokosci kosztow oraz stawek czynszu dla lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony (zt/m? m-c)

. Symulacja stawek
. . Srednie Stawka
Srednie l::oszty koszty bazowa . ) ..

Lp. | Rok utrzymania utrzymania czynszu Srednia Minimalna Maksymalna
oraz koszty lokali stawka stawka stawka
ulepszen lokali CZynszu czZynszu CZynszu

(przypis)

1 2 3 4 5 6 7 8

. ] 2019 14,49 9,26 8,29 7,76 5,55 10,69

2. | 2020 13,51 9,87 10,41 8,70 5,76 14,05
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3. | 2021 14,39 10,84 13,25 9,33 6,38 14,32
4. | 2022 15,64 11,83 14,00 10,21 7,34 14,59
5. | 2023 16,08 12,06 14,00 10,57 7,66 14,86
6. | 2024 17,44 13,03 16,00 11,45 8,81 15,13
Tabela nr 10 Symulacja wysokosci kosztéw oraz stawek czynszu dla lokali bedgcych przedmiotem najmu
socjalnego (zl/m? m-c)
. Symulacja stawek czynszu (przypis) z tytulu najmu
Srednie socjalnego lokali
Srednie koszty koszty .
Lp. Rok | “trzymania utrzyma.ma
oraz  koszty lokali
ulepszen lokali grupy A grupy B grupy C
1 2 3 4 5 6 7
1. 2019 40,75 28,41 2,78 2,22 1,67
2. 2020 36,05 32,75 2,88 2,30 1,73
3. 2021 33,91 30,36 3,19 2,55 1,91
4. 2022 32,39 28,58 3,67 2,94 2,20
5. 2023 34,53 30,50 3,83 3,06 2,30
6. 2024 35,27 30,85 4,41 3,52 2,64

§ 21. 1. Obnizka czynszu jest udzielana najemcy, ktory tacznie spetnia nastepujgce warunki:
1) ztozyt wniosek o obnizke czynszu;

2) spelnia kryterium dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu okreslone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali;

3) nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;
4) nie podnajmuje lokalu innej osobie;

5) nie zalega z czynszem ani z optatami niezaleznymi od wiasciciela lub zawart umowe o roztozeniu na raty
pfatnosci naleznosci objgtych ta umowa i zgodnie z nia uiszcza raty przez co najmniej 3 miesigce.

2. Obnizki czynszu nie udziela si¢, jezeli w lokalu jest zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktoérzy odméwili przeniesienia si¢ do zaproponowanego
przez wynajmujacego lokalu o nizszych kosztach utrzymania, speiniajgcego warunki lokalu zamiennego.

§ 22. 1. Obnizka czynszu przystuguje do powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

2. Na skutek udzielonej obnizki czynsz w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony nie moze byé
nizszy od czynszu za lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego o powierzehni uzytkowej odpowiadajace;
powierzchni uzytkowej lokalu, ktérego dotyczy obnizka czynszu.

o Rozdzial 10.
KOSZTY I ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 23. Zestawienie kosztow i Zrodet finansowania dotyczacych lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
i lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego przedstawiono kolejno w tabelach nr 11 - 14,

§ 24. 1. Koszty urzymania (w tym remonty) lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony rosng
w kolejnych latach. Nie sg pokrywane w catosci wplywami z czynszéw, gdyz odpowiedni wzrost czynszéw
uniemozliwiajg ograniczenia wynikajace z art. 8a ust. 4 ustawy. Brakujace $rodki zwiazane z tymi kosztami
beda pokrywane wptywami z wynajmu lokali uzytkowych.
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2. Koszty przebudowy lokali przedstawione w tabeli nr 11 jako deficyt musza by¢ pokrywane w catosci
z innych dochodéw Miasta (patrz tabela nr 12). Deficyt ten pokrywany jest w postaci z dotacji celowej na
ulepszenia lokali. Nie pokrycie deficytu wykazanego w tabeli nr 12 spowoduje, Ze zaplanowana w niniejszym
programie poprawa stanu technicznego lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony nie zostanie
zrealizowana.

§ 25. Wplywy z czynszu z tytulu najmu socjalnego lokali pokrywajg koszty utrzymania tych lokali (w tym
remonty) tylko w okoto 10 %. Pozostala czg$¢ kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem oraz catos¢ kosztow
zwiazanych z ich ulepszeniami musi by¢ pokrywana zinnych przychodéw Miasta (patrz tabele nr 13 i 14).
Utrzymanie tego zasobu jest zadaniem wlasnym Miasta, a potrzeby mieszkaniowe w tym segmencie najmu
nie maleja.

Tabela nr 11 Koszty utrzymania i przebudowy lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony (w tys. z1)

Lp. Koszty 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2020-2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9
utrzymania lokali | 3571 | 3375 | 3476 3580 | 3688 3798 17917
1. | (bez remontéw)
la. |w tym koszty
utrzymania czgsci
wspélnych — we 729 | 845 870 896 923 951 4 485
wspolnotach
mieszkaniowych z
udziatem Miasta
2. | naremonty 1417| 1700 1955 2208 2343 2 480 10 687
2a. | remontéw we
wsplnotach 1100 | 1297 1387 1485 1588 1700 7 457
mieszkaniowych z
udzialem Miasta
3. na przebudowy 2 645 1 898 1782 1 862 2013 2129 9 684
4, | Suma 7333 6972 7214 7 650 8 044 8 407 38 287
Tabela nr 12 Zrédta finansowania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony (w tys. z})
Lp. Zrédla finansowania 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2020-2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | wplywy z czynszu na
pokrycie kosztow | 4 600 | 4606 | 4770 | 5095 | 5392 | 5629 | 25491
zwigzanych z utrzymaniem
lokali
2. | deficyt odpowiadajacy
wplywom z lokali
uzytkowych  na pokrycie
kosztéow  zwigzanych z | 679 469 662 693 639 650 3112
utrzymaniem lokali
wynajmowanych na czas
nieoznaczony
3. | deficyt odpowiadajacy
$rodkom z budzetu Miasta
na planowane przebudowy
lokali 2 645 1898 1782 1862 | 2013 2129 | 9684
4. | Suma 7333 6972 7214 7650 8044 | 8407 38287
Tabela nr 13 Koszty przypadajace na lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego (w tys. zt)
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Lp.

Koszty

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2020-2024

2

9

utrzymania lokali

(bez remontdw)

1746

2260

2328

2398

2470

2 544

12 001

la.

w tym koszty
utrzymania  czesci
wspdlnych we
wspolnotach
mieszkaniowych  z
udziatem Miasta

54

62

64

66

68

70

332

na remonty

322

540

595

696

711

772

3314

2a.

w tym koszty
remontow we
wspolnotach
mieszkaniowych  z
udzialem Miasta

322

540

595

696

711

772

3314

na przebudowy

896

282

343

412

420

475

1931

Suma

2 964

3083

3266

3 506

3601

3790

17 246

Ta

bela nr 14 Zrédia finansowania lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego (w tys. zt)

Lp.

Zrédla
finansowania

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2020-2024

2

3

4

5

6

7

8

9

wplywy z czynszu
na pokrycie kosztéw

zwigzanych z
utrzymaniem lokali

139

170

234

306

316

372

1398

deficyt
odpowiadajacy
wplywom z lokali
uzytkowych na
pokrycie  kosztow
zZwigzanych z
utrzymaniem lokali
w najmie socjalnym

115

208

203

245

301

1072

deficyt
odpowiadajacy
$rodkom z budzetu
Miasta na pokrycie
kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem lokali

1929

2515

2 522

2 625

2 621

2688

12 971

deficyt
odpowiadajacy
$rodkom z budzetu
Miasta na
planowane
przebudowy lokali

896

282

343

412

420

474

1930

Suma

2 964

3 083

3266

3 506

3601

3790

17 246

§ 26. W latach 2020-2024 inwestycje wymienione wtabeli nr 5 bedg finansowane gléwnie z budzetu
Miasta, wtym woparciu o wplywy ze sprzedazy lokali igruntéw (patrz tabela nr 15). W przypadku
nie uzyskania wystarczajgco wysokich wplywow ze sprzedazy nie bedzie mozliwosci zrealizowania wszystkich
zamierzen inwestycyjnych.

Id: S7DE77DF-359E-473D-8DD0-3CB565EC6220. Podpisany

Strona 16




Tabela nr 15 Koszty inwestycyjne (w tys. zi)

Inwestycje zwigzane 2z powstaniem 2020-
Lp. nowych lokali 2020 2021 2022 2023 2024 2024
1 2 3 4 5 6 7 9
1. | wynajmowanych na czas nieoznaczony 520 0 0 0 0 520
5 | Brupy Az przeznaczeniem na najem 600 0 0 5000 0 5600
socjalny
3 | grupy C 2z przeznaczeniem na najem 0 0 50 318 450 318
socjalny
4. | Razem 1120 0 50 5318 450 6938

§ 27. W tabeli nr 16 w zrédlach finansowania (wiersz 5) nie wykazano w 2020 r. kwoty w wysokosci 2.413
tys. zi, gdyz stanowi ona dofinansowanie inwestycji przy ul. Steyera 15 realizowanej w 2019 r. i nie moze by¢
wykorzystana na finansowanie inwestycji realizowanych w latach 2020 -2024.

Tabela nr 16 Finansowanie inwestycji (w tys. zi)

Lp. Wyszczegdlnienie 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024 22%22(:
1 2 3 4 5 6 7 9
1. | Koszty inwestycyjne 1120 0 50 47661 | 1002 6938

wplywy (w czedci przeznaczonej na
2. | inwestycje) ze sprzedazy lokali mieszkalnych | 2640 | 1900 0 0 800 5340
i terenow znajdujacych si¢ w zasobach ZGM
3. | $rodki zewnetrzne 512 0 0 124 202 838
4. | inne $rodki z budzetu Miasta 0 0 0 760 0 760
5. | Razem zrédia finansowania 3152 | 1900 0 884 1002 6938

) Dprzesunigto ptatnoéé inwestycji z 2023 w kwocie 552 tys. zi na 2024 r. z uwagi na mozliwosci finansowe.

Rozdzial 11.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA TYM ZASOBEM

§ 28. 1. Nieruchomos$ciami obejmujacymi budynki mieszkalne stanowiace wiasno$¢ Miasta oraz lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi wiasnosé Miasta potozonymi w budynkach wspodlnot mieszkaniowych w zakresie
mu powierzonym zarzadza Zaklad podejmujgc decyzje idokonujac czynno$ci majacych na celu
w szezeg6lnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosei,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej,

4) biezace administrowanie nieruchomosdciami,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Zaktad gospodaruje nieruchomosciami i lokalami, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci poprzez:
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1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i rozwigzywanie stosunkéw najmu,

2) zarzadzanie budynkami i przylegtymi terenami,

3) naliczanie naleznoéci za korzystanie nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych naleznogci,
4) wspotprace z innymi organami, a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego,

5) podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci o zaplate naleznosci za korzystanie
z lokali i o eksmisje.

3. W budynkach wspélnot mieszkaniowych nieruchomosciami wspélnymi zarzadzaja wylonieni przez
wspolnoty mieszkaniowe zarzadcy nieruchomosci lub zarzady wspolnot, natomiast Zakiad wykonuje
obowigzki wiascicielskie Miasta zwigzane zposiadanymi przez Miasto udzialami w nieruchomogciach
wspolnych.

4. Zaktad wykonuje takze inne obowigzki Miasta wynikajgce ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz.U. z2019r., poz. 737 ze zm.), jak odtwarzanie lub aktualizacja dokumentacji technicznej
budynkéw. Poza tym zapewnia lokale osobom uprawnionym do najmu socjalnego na mocy wyrokéw
eksmisyjnych i zapewnia lokale zamienne.

5. Czynnosciami wiascicielskimi, ktore nie s3 wymienione w ust. 1-4, zwigzanymi z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Miasta, takimi jak:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych,
2) scalenie i podziat nieruchomosci,
3) zmiang udziatéw w nieruchomosci wspélnej

zajmuje si¢ Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miasta Swinoujécie przy wspbipracy
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

6. Lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w obiektach uzytecznodci publicznej zarzadzajg jednostki
organizacyjne Miasta zarzadzajace tymi obiektami.

7. Nadzér Miasta nad dzialalno$cig Zaktadu sprawuje Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomo$ciami
Urzedu Miasta Swinoujécie, za wyjatkiem zadan, o ktérych mowa w ust. 8 i dziatan okre$lonych przepisami
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22019 1., poz. 1186 ze zm.), nad ktérymi nadzor
sprawuje Wydzial Ewidencji i Zarzadzania Nieruchomo$ciami Ulze;du Miasta Swinoujscie.

8. Realizacjg inwestycji polegajacych na budowie budynkéw z lokalami mieszkalnymi zajmuje sie Wydziat
Inzyniera Miasta Urzedu Miasta Swinoujscie.

§ 29. Planowana jest zmiana formy organizacyjnej Zakladu poprzez potaczenie go ze Spétka Lokum.

Rozdzial 12.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 30. Konieczne jest kontynuowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalnodci
naleznosci zwigzanych zkorzystaniem zlokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i zapobieganie powstawaniu kolejnych zaleglosci czynszowych, w tym:

1) windykacja - kierowanie spraw o zaplate na droge sadowa;
2) udzielanie dtuznikom pomocy w sptacie dlugéw na podstawie przepiséw prawa miejscowego;
3) dalsze tworzenie mozliwosci odpracowania naleznosci czynszowych;

4) aktywizacja  dtuznikéw  wcelu splaty = zadluzenia poprzez przystgpienie do  programu
oddiuzeniowego

§ 31. Niezbedne jest podejmowanie dzialan w zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi
polegajacych na:

1) wykorzystaniu istniejacego zasobu do osiagnigcia celéw pomocy spotecznej (piecza zastepcza, mieszkania
chronione, treningowe, wspierane);
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2) wspieraniu zamian miedzylokatorskich oraz informowaniu wnioskodawcéw o mozliwosci ubiegania sig
o najem lokali czynszowych oferowanych przez Spotke Lokum;

3) stopniowym wytaczaniu 5 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej
z mieszkaniowego zasobu Miasta po przeniesieniu si¢ ich najemcéw do innych lokali;

4) przeznaczaniu lokali o duzej powierzchni i niskim standardzie do oddania w najem socjalny;
5) zamianie lokali o duzej powierzchni zajmowanych przez malq liczbg oséb na mniejsze lokale;

6) zmianie sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktére przez dluzszy czas nie znalazly najemcéw, na
lokale mieszkalne.

§ 32. Konieczne jest:

1) stosowanie w Zaktadzie nowoczesnych metod zarzadczych z wykorzystaniem zintegrowanego systemu
informatycznego umozliwiajgcego efektywna kontrole zarzadzania zasobem mieszkaniowym Miasta;

2) usprawnianie i propagowanie portalu internetowego Elektronicznego Biura Obstugi Klienta — eBok
przeznaczonego miedzy innymi dla najemcow lokali mieszkalnych (w ramach tej ustugi najemcy moga
uzyskaé szybki dostep do informacji dotyczacych ich indywidualnych kartotek).

Rozdzia} 13. .
MIESZKANIOWY ZASOB SPOLKI LOKUM

§ 33. 1. Zgodnie zart. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy zas6b Spétki Lokum wchodzi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta.

2. Spétka realizuje aktualnie jedng inwestycje, tj. budowe budynku czynszowego na wynajem przy ul.
Steyera 11-13, wktérym to budynku powstanie 48 mieszkaf. Inwestycje t¢ planuje si¢ zakonczy¢ w Il
kwartale 2020 r.

3. W tabeli nr 17 przedstawiono wydatki na inwestycje, o ktérej mowa w ust, 2.

Tabela nr 17 Wydatki na budowe budynku czynszowego na wynajem przy ul, Steyera 11-13 (w zl)

Wydatki inwestycyjne do konca 2019 r. w2020 r. Razem 2019 — 2020

budynek przy ul. Steyera 11-13 13 254 908,51 6 620 534,80 19 875 443,31

4,.Po zakonczeniu realizacji inwestycji, oktérej mowa wust.21i3, zaséb Spoéiki, atym samym
mieszkaniowy zaséb Miasta, zwiekszy si¢ o 48 lokali.

S.Planuje sie, ze liczba lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, stanowigcego
whasnos¢ Spotki Lokum, do korica niniejszego programu zmniejszy sig. Powyzsze wynika z koniecznosci
szukania bardziej efektywnych sposobéw realizacji budownictwa czynszowego, wtym w szczegolnosci
poprzez zmiane formy dziatania Spotki w towarzystwo budownictwa spotecznego. W takim przypadku lokale
stanowigce zasob Spotki, zgodnie zart. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy nie beda wchodzity w skfad mieszkaniowego
zasobu Miasta.

§ 34. 1. Majac na uwadze stale (pomimo zapelnienia listy przysztych najemcéw) zainteresowanie
mieszkaniami na wynajem przy ul. Steyera 11-13 (do konica pazdziernika 2019r. wplyngly facznie
132 whioski, z ktérych 83 spetnito warunki okreslone w ,Regulaminie okreslajacym zasady, w tym kryteria
i tryb przyznawania mieszkan stanowigcych zasoby Spétki LOKUM sp. z 0.0. oraz zasady najmu tych lokali”),
nalezy wskazaé, Ze zainteresowanie mieszkaniami na wynajem bedzie rosng¢.

2. Wskazane jest rozwijanie spotecznego budownictwa czynszowego na wynajem.

§35. W zwigzku z faktem, ze wszystkie lokale Spétki zostang oddane do uzytkowania w2020r.,
nie przewiduje si¢ koniecznosci przeprowadzenia wigkszych remontéw i prac modernizacyjnych. Wszystkie
lokale Spéiki bedg w stanie bardzo dobrym.
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§36. 1. W zwigzku zfaktem, ze potrzeby mieszkaniowe spolecznosci lokalnej niesg inie beda
zaspokojone w ramach najmu na warunkach okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali,
nalezy szuka¢ alternatywnych sposob6w ich realizacji, w tym w szczeg6lnosci poprzez rozwdj spotecznego
budownictwa czynszowego na wynajem. Tym samym wskazany jest rozwdj ww. sektora w formule najbardziej
efektywnej, tj. w formie towarzystwa budownictwa spotecznego.

2. Spoéika nie posiada aktualnie innych terenéw inwestycyjnych, wskazane jest zatem przekazanie do Spétki
gruntéw, na ktorych mogtaby realizowaé przyszte inwestycje. Rownoczesnie wskazane jest poszukiwanie
roznych sposobéw finansowania dzialalnosci inwestycyjnej Spotki, wtym w szczegdlnosci w formie
partycypacji przysztych najemcéw i kredytu komercyjnego tak, aby w jak najmniejszym stopniu angazowaé
finansowo Miasto.

§ 37. Majac na wzgledzie ustawowy zakaz zbywania lokali bedacych wlasnosci Spétki, o ktérym mowa
wart. 15e ust. 2 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195) Spétka nie planuje sprzedazy lokali bedacych jej wiasnoscia.

§38. 1. W zwigzku z faktem, ze prowadzona przez Spélke inwestycja finansowana jest z udzialem
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w ustawie wskazanej w § 37, polityka czynszowa Spotki wynika
wprost z przepiséw, tj. zgodnie z art. 9a ust.] ustawy w zw. z art. 28 ust. 2 pkt 2 ustawy wskazanej w § 37,
czynsz nie moze przekroczy¢ 5% wartodci odtworzeniowej (wedtug stanu na koniec pazdziernika 2019 r.
czynsz moze wynie§¢ maksymalnie 15,45 zl/m?).

2. Czynsz, oktérym mowa wust. 1, zostanie ustalony w wysoko$ci zapewniajgcej pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw budynku oraz splatg kredytu zaciagnietego na jego budowe.

§ 39. Spotka aktualnie nie zarzadza zadnym lokalem wchodzacym wsklad mieszkaniowego zasobu
Miasta. Po oddaniu do uzytkowania budynku przy ul. Steyera 11-13 planuje sie, ze Spétka bedzie samodzielnie
zarzadza¢ lokalami w tym budynku. Powyzsze wigze si¢ z planami potgczenia Spétki z Zakladem, ktéry ma
mozliwosci techniczne iorganizacyjne do zarzadzania nieruchomosciami. W przypadku niedokonania ww.
polaczenia niezbedne bedzie zatrudnienie przez Spétke dodatkowych pracownikéw lub zlecenie firmie
zewnetrznej zarzadzania catym budynkiem.

§ 40. Zgodnie z § 38 ust. 2 wydatki na zaséb Spéiki majg finansowaé sie z:
1) czynszéw za lokale mieszkalne,
2) czynszOw z miejsc postojowych na terenie nieruchomosci oraz w garazu wielostanowiskowym.

Tabela nr 18 Wydatki dotyczac zasobu Spotki (w tys. zt)

Razem
Wydatki 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2020-
2024
Na utrzymanie lokali 0 62 124 124 124 124 558
Rozdzial 1,4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Integralna cze$¢ uchwaly stanowia zalaczniki:

1) nr 1 - Analiza potrzeb mieszkaniowych i stopieni ich realizacji,

2) nr 2 - Charakterystyka lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego,

3) nr 3 - Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta,

4) nr 4 - Plan remontéw i modernizacji,

5) nr 5 - Planowana sprzedaz lokali,

6) nr 6 - Wydatki na mieszkaniowy zaséb Miasta i zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 43. Prezydent Miasta Swinoujécie skiada Radzie Miasta Swinoujécie w terminie:
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1) do dnia 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego (przed ztozeniem projektu budzetu na rok nastgpny)
- informacje zwigzang z realizacjg niniejszego programu (w celu jego ewentualnej weryfikacji) w zakresie
finansowanych zbudzetu Miasta inwestycji imodernizacji planowanych w zasobie mieszkaniowym
Miasta, w tym wysokosci przewidywanej dotacji;

2) do dnia 15 maja kazdego roku kalendarzowego — sprawozdanie z realizacji programu za rok poprzedni.

§ 44. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca R Miasta

a Jablonska
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XX11/172/2019
Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Analiza potrzeb mieszkaniowych i stopien ich realizacji
1. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

1) Na podstawie list z lat 2015-2019 szacuje sig, ze przecigtnie ogélna liczba wnioskodawcow
oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony bgdzie wzrastaé. Wzrost ten bylby
jeszcze wigkszy, gdyby nie ograniczenie spowodowane:

a) niewielka realizacjq listy oczekujacych,

b) pojawieniem si¢ alternatywy szybszego otrzymania lokalu czynszowego
2) W latach 2020-2024 kwalifikujacych si¢ i ubiegajacych si¢ o lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony bedzie tgcznie okoto 520 gospodarstw domowych.
3) Na wielkosé zapotrzebowania bgdzie miata wptyw koniecznos¢ przeniesienia mieszkancow z lokali
przeznaczonych do rozbiérki lub sprzedazy. Lokale wskazane w tabelach nr Z5.1 i Z5.2 w zalaczniku
nr 5 do uchwaly ,Planowana sprzedaz lokali” przeznacza si¢ do przeniesienia mieszkancéw na
podstawie art. § 21 ust. 4 ustawy.

Tabelanr Z1.1 Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas nieoznaczony
|  Gospodarstwa . | |} - B
Lp. domowe kwalifikujace |
| siedozawarcia |
| umowy najmu lokalu |

4) Deficyt lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony moze wynie$¢ okoto 440 lokali.

2. Lokale grupy A bedgce przedmiotem najmu socjalnego

1) Przyjmuje sie, ze w celu udzielenia pomocy rodzinom znajdujgcym sig¢ w trudnej sytuacji finansowej,
ktére maja wypowiedziane umowy najmu i nie maja mozliwosci otrzymania dodatku mieszkaniowego
lub obnizki czynszu, rocznie beda zawierane przecigtnie 3 umowy najmu socjalnego lokali grupy A.

2) Ocenia sig, ze w latach 2020-2024 bedzie przybywac rodzin kwalifikujgcych si¢ do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokali grupy A ze wzgledu na rozpoczgcie przygotowan do I etapu przebudowy
budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 i koniecznos¢ wykwaterowania rodzin z tego budynku. Przewiduje
sie, ze do najmu socjalnego lokali grupy A z tego budynku bedzie si¢ kwalifikowato okoto 45
gospodarstw domowych, ponadto 4 gospodarstwa z budynku przy ul. Holenderskiej 2 i 1 gospodarstwo
z ul. Steyera 51, a takze wnioskodawcy oczekujacy na przydziat bedacego przedmiotem najmu
socjalnego lokalu grupy B.
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Tabela nr Z1.2 Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy A
Lp. 1 Gospodarstvadomowe | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |

zamieszkujace w lokalach
1. | wynajmowanych na czas
nieoznaczony, z ktérymi bedzie planOWana’?”' .
zawarta umowa najmu socjalnego | realizacja

potrzeby 3 3 3 3 3

2. | kwalifikujace si¢ do najmu potrzeby
socjalnego lokali grupy A planowana
realizacia
3. | tazem P otrze’by’ ST
planowana | |
ralizaga | 2| L
4. |niezrealizowane wnioski | 10 | 21 | 18 0 | 0 |

3) Nie przewiduje si¢ deficytu w zakresie dostarczania lokali grupy A.

3. Lokale grupy B bedgce przedmiotem najmu socjalnego

1) Do wykwaterowania rodzin z budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 w celu przebudowy budynku
potrzebne beda lokale grupy B i C dla 40 rodzin z klatki B. Przedstawiono to w tabeli nr Z 1.3 w latach
2020-2022. Zaklada sie, ze w tym okresie nie bgdzie realizowana lista oczekujacych na najem socjalny
lokali grupy B.

2) Zaklada sig, ze w kolejnych latach liczba wyrokéw eksmisyjnych w sprawach z powddztwa Miasta
bedzie malata. Na podstawie liczby wyrokéw z lat poprzednich przyjmuje sie, ze rocznie $rednio
przybywa¢é bedzie okoto 4 wyrokdw z uprawnieniem do najmu socjalnego.

3) Liczba wyrokéw eksmisyjnych dotyczacych obeych zasobéw, na mocy ktérych Miasto zobowiazane
zostanie do zapewnienia lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego, bedzie utrzymywaé sie na
poziomie okoto 2 wyrokéw rocznie. Poziom oszacowano na podstawie wyrokéw z lat poprzednich:
2016 1. - 3 wyroki, 2017 r. - 2 wyroki, 2018 r. - 1 wyrok, 2019 r. - 2 wyroki.

4) W zwiazku z zawieraniem ugdd lub sptatg zadluzenia cze$¢ wyrokoéw eksmisyjnych dotyczacych
mieszkaniowego zasobu Miasta nie bedzie realizowana.

5) Zatozono, ze rocznie bedzie przybywato okoto 20 gospodarstw domowych kwalifikujacych sie do
zawarcia pierwszej umowy najmu socjalnego lokalu grupy B (w poprzednich latach: 2016 r.- 16
wnioskow, 2017 r. - 23 wnioski, 2018 r. - 25 wnioskéw). Liczbe kolejnych oséb ubiegajacych sie o te
lokale ogranicza¢ bedzie brak mozliwosci otrzymania lokalu w krétkim czasie, gdyz w pierwszej
kolejnosci Miasto musi zapewni¢ lokale uprawnionym do zawarcia umowy najmu socjalnego na mocy
wyrokow eksmisyjnych.

6) W latach 2020-2024 planuje si¢ wynajecie tacznie okoto 54 lokali grupy B ze wzgledu na przebudowe
budynku przy ul. Modrzejewskiej 20, z czego okoto 15 lokali wynajetych zostanie osobom
uprawnionym do najmu socjalnego lokalu grupy B na mocy wyrokéw eksmisyjnych. Wynajmowanie
lokali takim osobom musi by¢ traktowane priorytetowo z uwagi na zagrozenie koniecznoscig wyplaty
odszkodowania w przypadku nie zawarcia umowy najmu socjalnego. Przy powyzszych zatozeniach na
koniec 2024 r. deficyt lokali grupy B moze wynies$¢ okoto 180 lokali.
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Tabela nr Z1.3 Potrzeby i planowana realizacja w Zakres1e najmu socj jalnego lokah grupy B
' Gospodarstwa domowe

kwalifikujace si¢ do
zawarcia umowy
najmu socjalnego
3. | lokalu

potrzeby

planowana realizacja

kwalifikujace si¢ do
przeniesienia z klatki . , ;
4. |B doklatki A w planowana realizacja

budynku przy ul. .
Modrzejewskiej 20 =-.._._.______ 3 |1
5. niezrealizowane 77 | 108 | 151 164 | 178

4, Lokale grupy C bedace przedmiotem najmu socjalnego

W celu realizacji wyrokéw eksmisyjnych w latach 2020-2024 planuje si¢ wynajgcie fgcznie okoto 32
lokali grupy C w ramach najmu socjalnego. Zaklada sig, ze na koniec 2024 r. deficyt lokali grupy C nie
wystapi. Planowana realizacja wyrokéw bedzie mozliwa pod warunkiem postawienia na wyznaczonej
przez Miasto dziatce 15 kontenerdéw przeznaczonych na najem socjalny lokali grupy C.

Tabela Zl 4 Potrzeby i planowana reahzaCJa w zakres1e najmu soqalnego 1oka11 grupy C

' Gospodarstwa domowe 2024 .

5 kwahﬁ%cu_] 2%ce sig d.o potrzeby 10 2 0 1 0
zawarcia pierwszej
umowy najmu lokalu | b — =

3. | socjalnego planowana realizacja | o 7

4. |niezrealizowane T 2 5 8 | 5 | o0
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/172/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Charakterystyka lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego

1. Lokale bgdace przedmiotem najmu socjalnego dzieli si¢ na trzy grupy:

1)  grupa A - przeznaczone dla 0sob spetniajgcych kryterium dochodowe okreslone dla lokali tej
grupy w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali;

2)  grupaB - przeznaczone dla 0s6b nienaruszajacych porzadku domowego i spetniajgcych kryterium
dochodowe dla lokali grupy innej niz A okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali;

3)  grupa C - przeznaczone dla oséb, ktérych zachowanie powoduje, ze zamieszkiwanie w innych
budynkach mieszkalnych jest problematyczne, a ktore spetniajg kryterium dochodowe dla lokali
grupy C okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali.

2. Do najmu socjalnego lokali:

1)  grupy A - przeznacza si¢ przede wszystkim opréznione lokale o obnizonym standardzie,
charakteryzujace si¢ co najmniej dwiema z podanych nizej cech:

a) ogrzewanie akumulacyjne na paliwo stale,

b) brak samodzielnej tazienki,

¢) WC usytuowane na klatce schodowej,

d) brak instalacji cieptej wody sieciowe;j,

e) brak samodzielnoéci lokalu, w szczegolnosci gdy kuchnia, WC, fazienka lub przedpokdj sg
uzywane wspdlnie przez osoby zamieszkujgce w réznych lokalach,

f) powierzchnia lokalu jest mniejsza od $redniej powierzchni lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony w mieszkaniowym zasobie Miasta, przy czym dopuszcza si¢ zawieranie umowy
najmu socjalnego grupy A w innych lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta;

2)  grupy B - przeznacza si¢ lokale znajdujgce si¢ w budynkach zamieszkania zbiorowego przy
ul. Holenderskiej 2 i do czasu przebudowy tego budynku - przy ul. Modrzejewskiej 20, ktére maja
wspdlne toalety i tazienki;

3) grupy C - przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w budynku zamieszkania zbiorowego przy
ul. Steyera 51, ktdre majg wspdlne toalety i tazienki.

3. W przypadku niezaspokojenia potrzeb na najem socjalny lokali grupy B i C poprzez wynajecie lokali

potozonych w budynkach przy ul. Holenderskiej 2 i ul. Steyera 51, zaséb tych lokali moze zostaé

powigkszony poprzez przeznaczanie na ten cel innych lokali, w szczegdlnosei o niskim standardzie.
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XX11/172/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta

1. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

Zaktada sie uzyskanie mozliwosci wynajecia 78 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas
nieoznaczony poprzez:

1) budowe 52 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Steyera 15;

2) zakup 26 lokali mieszkalnych na rynku wtornym.

Tabela nr Z3.1 Prognoza liczby lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony
wybudowanych lub opréznionych i nadajacych si¢ do zasiedlenia

1p.|  lokale | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |
uzyskane w wyniku budowy,

1. |przebudowy i zmiany sposobu 52 0 0 0 0 52
uzytkowania

5 oproznione (z istniejacego 0 0 0 0 0 0
zasobu)

3. |zakupione na rynku wtérnym 10 10 0 6 0 26

3. |razem 62 | 10 0 6 0 7 T8

2. Lokale grupy A bedace przedmiotem najmu socjalnego

1) Zaktada sig, ze czg$¢ lokali wynajmowanych dotychczas na czas nieoznaczony oraz nowo
wybudowanych zostanie wynajgta jako lokale grupy A w ramach najmu socjalnego. Przewiduje sig, ze
w ciggu 5 lat zawartych zostanie 118 takich uméw.
2) Zawieranie uméw najmu socjalnego dotyczacych lokali grupy A bedzie nastepowato sukcesywnie na
skutek:

a) przenoszenia si¢ lokatoréw z lokali grupy B dotychczas zajmowanych do nowo

wybudowanych lokali przeznaczonych do wynajmowania jako lokale grupy A,

b) opréznienia lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w wyniku wykonania wyrokow
eksmisyjnych, przy czym zakfada si¢ zmniejszenie w kolejnych latach liczby spraw o eksmisje

z powodu rozwigzywania uméw najmu z uwagi na zalegto$ci czynszowe, co bedzie mozliwe

dzieki pomocy Miasta dla oséb najbardziej potrzebujacych realizowanej poprzez:

- przyznawanie tym osobom dodatkéw mieszkaniowych lub obnizek czynszu,

- umozliwianie osobom, ktérych dochody nie wystarczaja na optacanie czynszu w lokalach
wynajmowanych na czas nieoznaczony, przeprowadzenia si¢ do lokali grupy A bedacych
przedmiotem najmu socjalnego lub zawarcie umowy najmu socjalnego na zajmowany dotad
lokal.

3) Zapewnienie 103 lokali grupy A w ramach najmu socjalnego bedzie mozliwe po opréznieniu 53
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony oraz oddaniu do uzytkowania 4 lokali powstatych w
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wyniku przebudowy poddasza w budynku przy ul. Chrobrego 26-28 w 2020 r. i powstatych z
przebudowy 46 lokali w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20,

4) Zaktada si¢ takze wynajmowanie jako lokali grupy A w ramach najmu socjalnego lokali zasiedlonych
wynajmowanych dotad na czas nieoznaczony, speiniajgcych kryteria dla tej grupy. Okoto 12 %
najemcdéw lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta ma zadluzenie przekraczajace
kwote 3-miesigcznego czynszu. Okoto 25% rodzin moze by¢ zainteresowanych pozostaniem w
dotychczasowych lokalach po wigczeniu ich do lokali grupy A wynajmowanych w ramach najmu
socjalnego (tabela nr Z4.2, wiersz 3).

5) Zaklada sig, ze niewielka grupa osob (okoto 3%), ktorym zostang wynajete lokale grupy A, nie
poradzi sobie finansowo z ponoszeniem optat zwiazanych z korzystaniem z tych lokali i bedzie
wymagata przeniesienia do lokali grupy B lub przeprowadzenia postepowania eksmisyjnego.

6) Dziatania w kierunku zwigkszenia liczby lokali grupy A bedacych przedmiotem najmu socjalnego
nalezy podejmowaé wylacznie w ramach istniejacego zasobu lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci o
najnizszym standardzie, z uwagi na wymagania wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.), ktére uniemozliwiaja wybudowanie lokali o
nizszym standardzie.

Tabela nr Z3.2 Prognoza liczby lokali opréznionych mozliwych do wykorzystania jako lokale grupy A
bedace przedmiotem najmu socjalnego w latach 2020-2024

 Lokale:

1. mowo wybudowane 4 0 0 46 0 50

2. lopréznione przeznaczonych do najmu 20 21 7 5 0 53
socjalnego

3. wydzielone, ale nieoprdznione 3 3 3 3 3 15

4. [razem . 10 | 52 | 3 | 118 |

3. Lokale grupy B bedace przedmiotem najmu socjalnego

1) Zaklada si¢ zmniejszenie zasobu lokali grupy B poprzez przebudowe w kolejnych latach budynku
przy ul. Modrzejewskiej 20. Przewiduje si¢ tgczenie lokali w celu poprawy ich standardu i
pozostawienie czesci tych lokali jako lokali grupy A wynajmowanych w ramach najmu socjalnego.

2) Oproznianie lokali grupy B bedzie nastepowato w wyniku:

a) wynajmowania lokali grupy A dotychczasowym najemcom lokali grupy B, przy czym
oproznione lokale przy ul. Modrzejewskiej 20 nie bedg ponownie zasiedlane;

b) wynajmowania lokali na czas nieoznaczony, przy czym aktualnie 8 % o0s6b na liscie
ubiegajacych si¢ o lokal wynajmowany na czas nieoznaczony to osoby mieszkajgce w lokalach
grupy B i przewiduje sie, Ze ta tendencja w latach 2020-2024 bedzie maleé;

¢) realizacji wyrokdw eksmisyjnych, przy czym czesé osdb mieszkajacych w lokalach grupy B
z uwagi na zakldcanie porzadku domowego lub niszczenie mienia trzeba bedzie eksmitowaé do
lokali grupy C i pomieszczen tymczasowych.
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Tabela nr Z3.3 Prognoza liczby lokali przeznaczonych do wykorzystania jako lokale grupy B bedgce
przedmiotem najmu socjalnego w latach 2020-2024

e

1. | nowo wybudowane 0 0 0 0 | o 0
,. | opréznione, przeznaczone do najmu 6 9 2 2 2 14
socjalnego
Lt k
3. opno.zmone lokale w klatce A na 15 5 0 0 0 20
zamiang

oprdznione lokale wynajmowane na

4, | czas nieoznaczony przeznaczone do 2 2 2 2 2 10
najmu socjalnego

Objasnienia do tabeli nr Z3.3:

1) wiersz 2 - przedstawione sa opréznione lokale w budynku przy ul. Holenderskiej nadajace si¢
do ponownego zasiedlenia;

2) wiersz 3 - przewiduje sie oproznienie lokali w klatce A w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20
w wyniku przeniesienia mieszkaficéw do lokali grupy A oraz w wyniku eksmisji - do
pomieszczen tymczasowych i przeniesienie do nich rodzin z klatki B w celu przygotowania
klatki B do remontu;

3) wiersz 4 - do najmu socjalnego jako lokale grupy B przeznacza si¢ opréznione lokale dotychczas
wynajmowane na czas nieoznaczony, w ktérych beda mogty zamieszkaé po 2 lub 3 rodziny.

4. Lokale grupy C bedace przedmiotem najmu socjalnego

1) Zak}ada sie, ze w latach 2023 i 2024 zwigkszy si¢ liczba lokali grupy C bedgcych przedmiotem najmu
socjalnego.
2) Wynajecie liczby lokali grupy C takiej jak przedstawiona w tabeli nr Z3.4 bgdzie mozliwe w wyniku:
a) planowanej budowy 15 kontenerdw;
b)oprézniania lokali na mocy wyrokéw eksmisyjnych poprzez przeniesienie pozostajacych
w lokalach 0séb do pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr Z3.4 Prognoza liczby lokali przeznaczonych do wykorzystania jako lokale grupy C bedace
przedmiotem najmu socjalnego w latach 2020-2024

] e o0 [ [ [ [ | B0

5 oprf)zmone przeznaczone do najmu 3 3 5 ) 5 17
socjalnego
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5. Prognozowana powierzchnia lokali

. Tabela nr Z3.5 Prognoza powierzchni uzytkowej lokal (w m?)

: chodzacych w sldad mleszkamowego -

|zasobu Miasta
1a. |lokale wynajmowane na czas nieoznaczony | 42178 | 42996 | 42065 | 41915 | 42065 | 40551
1b, | l0kale bedaee przedmiotem najmu 6048 | 6975 | 7726 | 7875 | 8303 | 8568
socjalnego
lc. | grupy A 2734 | 3636 | 4364 | 4514 | 6182 | 6266
1d. |- grupy B 3001 | 3001 | 3001 | 3001 | 1669 | 1669
le. | grupy C 313 338 360 360 451 633

1) Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony w 2019 r. wyniosta
49 m? Zatozono, ze lokale nabywane przez Miasto na rynku wtérnym bedg miaty zblizona
powierzchnig.
2) Zmiana wielkosci i struktury zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2020-2024 wynika z:
a) budowy budynku mieszkalnego (ul. Steyera 15);
b) przebudowy i adaptacji pomieszczen strychowych (ul. Chrobrego 26/28);
¢) podziatu lokali o duzej powierzchni (ul. Wyszyniskiego 8/6);
d) przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na lokale mieszkalne
(ul. Barlickiego 4, ul. Sosnowa 22-24);
e) przeksztalcenia pomieszezen tymezasowych w lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego
(ul. Steyera 51);
f) przebudowy klatki B budynku (ul. Modrzejewskiej 20);
g) zakupu konteneréw mieszkalnych i posadowienia ich w miejscach odlegtych od centrum miasta
(15 szt);
h) nabycia lokali na rynku wtérnym przy wykorzystaniu dofinansowania z Banku Gospodarstwa
Krajowego;
i) zmiany przeznaczenia lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony na lokale bedace
przedmiotem najmu socjalnego;
j) zaplanowanej sprzedazy lokali (rozdziat 8);
k) rozbidrki budynku (ul. Ludzi Motza 2-4).
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Zalacznik nr 4 do Uchwaly Nr XXI1/172/2019

Rady Miasta Swinoujicie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Plan remontéw i modernizacji
Tabela nr Z4.1 Stan techniczny budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale nalezace do mieszkaniowego

zasobu Miasta na koniec 2019 r. i prognoza tego stanu na koniec 2024 r.

= ‘ liczba lokali (szt.) w budynkachostame techmczny n:
=] g — -
::5 - e o : E i
< ey 2 o e
,'; m : = e N R
1 ' 5 5 g 8
1. Stan na dzien 31.12.2019 r.
1a, | 0kale wynajmowane na 861 40 488 303 22 8
czas nieoznaczony
lokale grupy A bedace
1b. | przedmiotem najmu 66 3 27 36 0 0
socjalnego
lokale grupy B bedace
lc. | przedmiotem najmu 224 0 224 0 0 0
socjalnego
lokale grupy B bedace
1d. | przedmiotem najmu 20 20 0 0 0 0
socjalnego
2 RAZEM 1171 63 739 339 22 8
3 | Udzatwcalymzasobie | o400 | 50 63% 29% 2% 1%
lokali
4 Prognoza na koniec 2024 r.
4, | l0kale wynajmowane na 852 96 476 280 0 0
czas nieoznaczony
lokale grupy A bedace
4b. | przedmiotem najmu 155 7 61 87 0 0
socjalnego
lokale grupy B bedace
4¢. | przedmiotem najmu 125 0 125 0 0 0
socjalnego
lokale grupy B bedace
4d. | przedmiotem najmu 39 24 15 0 0 0
socjalnego
5 RAZEM 1171 127 677 367 0 0
g |udziatw calym zasobie 100% | 11% 58% 31% 0% 0%
lokali
réznica udziatu pomiedzy
stanem na dzien 31.12.2019 o 0 o o 0
7 r. a stanem na koniec 2024 ) 6% - 3% 2% -2% - 1%
r.

Tabela nr Z4.2 Struktura ogrzewania i zasilania w ciepta wode¢ lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Miasta na koniec 2019 r.
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Lp. | = £ |28 |gEg § =8
b 2 5 6 I 7
1. Stan na dzien 31.12.2019 r.
lokale
la. | WYNAUMOWANS | g6y | 368 | 20 | 320 56 75 | 22 142
na czas
nieoznaczony
lokale grupy A
bedace
1b. | przedmiotem 66 11 1 44 1 8 1 2
najmu
socjalnego
lokale grupy B
bedace
le. | przedmiotem 224 0 224 0 0 0 0 0
najmu
socjalnego
lokale grupy B
bedace
1d. | przedmiotem 20 0 20 0 0 0 0 0
najmu
socjalnego
2 RAZEM 1171 | 379 | 265 364 57 83 23 144
3 |uddatwealym | o500 3904 | 2306 | 31% 5% | 1% | 2% 12%
zasobie lokali
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Tabela nr Z4.2a Prognoza ogrzewania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta na koniec

2024 r.

Oisowi |

tlowni lokalnej |
 ogrmewanie etatow

_ogrzewanie etazowe | E
_ opalane paliwem

Prognoza na koniec 2024 r.

stanem na koniec
2024 r.

g, | lokale wynajmowane | oo, | 48| 4y | 368 5 0 19 252
na ¢zas nieoznaczony
lokale grupy A bedace

1b. | przedmiotem najmu 155 | 11 23 111 11 0 0 2
socjalnego
lokale grupy B bedace

lc. | przedmiotem najmu 125 0 125 0 0 0 0 0
socjalnego
lokale grupy C bgdace

1d. | przedmiotem najmu 39 0 24 0 0 0 15 0
socjalnego

2 |RAZEM 1171 | 429 | 214 479 16 0 34 254

3 |udzial w calym 100%| 27 | 18% |41% | 1% | 0% | 3% | 2%
zasobie lokali %
rdznica udziatu
pomiedzy stanem na

4 |dzien31.12.2019r. a - 5% | -5% | 10% | -4% | -7% 1% 10%

Udziat lokali wyposazonych:

1) w ogrzewanie etazowe na paliwo gazowe - zwigkszy si¢ o 10%,
2) w C.O z sieci miejskiej — zwigkszy si¢ 0 5%,

3) w C.O z gazowej kottowni lokalnej - zmniejszy si¢ o 5%,
4) w ogrzewanie etazowe opalane paliwem stalym - zmniejszy si¢ o 4%,

5) w ogrzewanie elektryczne - zwigkszy si¢ o 1% w wyniku utworzenia tzw. ,,0siedla modutowego”.

W wyniku zmiany sposobu ogrzewania na gazowe w lokalach zlikwidowane zostang trzony piecowe
licowane kaflami.
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Tabela nr Z4.3 Wyposazenie lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta na koniec 2019 r.

’”7}':;ﬁczbaiokaﬁ[SZtJ?f:;7?

- g — - - T —
o = . B 3 L
- B to R fER . B 2
. & 8% |dec |So=S 885|822
- 3 gde |82 |38x=p| o3| BT ¢
. z -- | g e - ‘,‘E’,
i Ll e
1. Stan na dzien 31.12.2019 r.
1a, | lOkale wynajmowane | gy 751 45 65 609 | 8 21
na czas nieoznaczony
lokale grupy A
1b. | bedace przedmiotem 66 59 2 5 72 1 0
najmu socjalnego
lokale grupy B
le. | bedace przedmiotem 224 0 0 224 224 24 0
najmu socjalnego
lokale grupy C
1d. | bedace przedmiotem 20 0 0 20 20 8 0
najmu socjalnego
2 |RAZEM 1171 810 47 314 925 41 21
3 |uddal wcatym 100% | 69% | 4% 27% | 719% | 4% 2%
zasobie lokali
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Tabela nr Z4.3a Prognoza wyposazenia lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta na

koniec 2024 r.
5y | | liczba lokali [szt] wyposazonychw:
~ s 1 1 s
L = = e ) s . E=]| B
g 2 | 39| 23825 Ss56s| 25is | B3
2 = I 1l e uvla —_ 852 As | 2
0 =1 1} Pe =~ B : ’,Q‘ ,m,‘.ﬁ ‘ . =1 ) - e
o 2 | g2 | |8 = Bl o2 s EB | =3
e . - = = N 8
1y 2 . I 3 4 .5 1 6
1 Prognoza na koniec 2024 r.
g, |lOkale Wynajmowane | g5y | gy | g 4 689 20 156
na czas nieoznaczony
lokale grupy A
1b. | bedace przedmiotem | 155 118 27 10 91 8 25
najmu socjalnego
lokale grupy B
lc. | bedace przedmiotem | 125 0 0 125 125 24 0
najmu socjalnego
lokale grupy C
1d. | bedace przedmiotem 39 15 0 24 24 8 0
najmu socjalnego
2 |RAZEM 1171 | 962 46 163 929 60 181
3 |vdzial wcalym 100% | 82% | 4% | 14% | 79% 5% 15%
zasobie lokali
réznica udziatu
pomigdzy stanem na
4 |dzien 31.12.2019+r. a - 13% 0% | -13% 0% 1% 13%
stanem na koniec
2024 r.

Udziat lokali wyposazonych:
1) w tazienke i WC w lokalu — zwigkszy si¢ 0 13 %,
2) wlazienke i WC poza lokalem lub wspélne - zmniejszy si¢ o 13%,
3) wudogodnienia dla 0séb niepetnosprawnych - zwigkszy si¢ o 1%,
4) tylko w WC - nie zmieni sig.

Przebudowa budynku przy ul. Modrzejewskiej 20, budowa nowego budynku przy ul. Steyera 15 oraz

inwestycja wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Krzywej 1 A,B,C,D,E pozwoli na zwigkszenie liczby
lokali w budynkach z winda o 13%.
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Planowana sprzedaz lokali

Zalacznik nr 5 do Uchwaly Nr XXI11/172/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Tabela nr Z5.1 Lokale przeznaczone do sprzedazy, ktérych remont lub przebudowa bylaby nieuzasadniona

ekonomicznie, potozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp|  adres
1 |ul. Holdu Pruskiego 5 2
2 | ul. Hotdu Pruskiego 6 7
3 |ul. Holdu Pruskiego 7 7
4 | ul. Holdu Pruskiego 7 10
5 Jul. Hotdu Pruskiego 7 9
6 | ul. Hotdu Pruskiego 7 4
7 | ul. Holdu Pruskiego 7 3
8 |ul. Holdu Pruskiego 7 5
9 |ul. Holdu Pruskiego 10 8
10 | ul. Hotdu Pruskiego 10 7
11 | ul. Hotdu Pruskiego 10B 16
12 | ul. Hotdu Pruskiego 10B 15
13 | ul. Holdu Pruskiego 10B 17
14 | ul. Holdu Pruskiego 11 4
15 | ul. Hotdu Pruskiego 11 4A
16 | ul. Hotdu Pruskiego 11 4B
17 | ul. Holdu Pruskiego 11 5A
18 | ul. Holdu Pruskiego 11A 6
19 |ul. Holdu Pruskiego 12 9

20 | ul. Hotdu Pruskiego 13 5
21 |ul. Holdu Pruskiego 14 9
22 | ul. Holdu Pruskiego 14 4
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Tabela nr Z5.2 Przeznaczone do sprzedazy lokale, ktérych remont lub przebudowa bylaby nieuzasadniona

technicznie lub ekonomicznie

Lp.  adres | nrbudynku | nrlokalu
1 |ul. Armii Krajowej 1 11
2 | ul. Bohater6w Wrzesnia 7 2
3 | ul. Bohaterow Wrzesnia 7 3
4 | ul. Bohateréw Wrze$nia 7 4
5 | ul. Bohaterow Wrzesnia 7 5
6 | ul. Norweska 7 5
7 |ul. Marynarzy 2 1
8 | ul. Monte Cassino 19 4
9 | ul. Monte Cassino 19 4a
10 | ul. Monte Cassino 19 4b
11 | ul. Mostowa 4 1
12 | ul. Mostowa 4 2
13 | ul. Pitsudskiego 10 5
14 | ul. Pitsudskiego 13 5
15 | ul. Pitsudskiego 33 6

Tabela nr Z5.3 Lokale niesamodzielne, przeznaczone do dotgczenia do innych lokali wiasnos$ciowych

. Lp. 0 | . ~mr budynku nr loi;aiu 'V
1 ul. Hotdu Pruskiego 12 7
2 ul. Marynarzy 4 1
3 ul. Marynarzy 4 2
4 ul. Lutycka 5 3
Tabela nr Z5.4 Lokale do sprzedazy z 50% bonifikatg
Sy e | budynku | Prlokaln
1 ul. Rycerska 11 1
2 ul. Rycerska 11 2
3 ul. Rycerska 11 3
4 ul. Rycerska 11 4
5 ul. Rycerska 11 5
6 ul. Rycerska 11 6
7 ul. Rycerska 11 7
8 ul. Rycerska 11 8
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Zalacznik nr 6 do Uchwaly Nr XX11/172/2019
Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 6 grudnia 2019 r.

Wydatki na mieszkaniowy zaséb Miasta i Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zatozenia:
D Wazrost kosztéw utrzymania lokali bez wydatkéw na remonty —3% rocznie
2) Wzrost cen rob6t budowlanych dotyczacych remontéw - 7% rocznie
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UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest
ustawowym obowigzkiem wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 i
1309). Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 -8 ww. ustawy wieloletni program gospodarowania zasobem Miasta
powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé kolejnych lat i obejmowaé w szczeg6lnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w
poszczeg6lnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w
kolejnych latach;

6) zZrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomogciami wsp6lnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta. '

W zwiazku ze zblizajagcym sig¢ uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaty w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujscie na lata 2012 —
2019, przygotowany zostat nowy program na kolejne pig¢ lat. Projekt niniejszej uchwaty zawiera wszystkie
okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Niniejszy program stanie si¢ podstawowym dokumentem majacego powstaé Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego LOKUM Sp. z 0.0., po zmianie formy organizacyjnej Zaktadu, o ktérej mowa w §
29.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly nalezy uznaé za uzasadnione.
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