UCHWALA NR XXI1/171/2019
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 6 grudnia 2019 r.
o zmianie uchwaly w sprawie utworzenia spolki LOKUM spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r., poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz art.23 wust.1 pktl oraz art.26 i 27 ustawy zdnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z2019r.,
poz. 2195) Rada Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXI11/195/2016 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie utworzenia
spotki Lokum spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 1 ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,Tworzy si¢ spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod
firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego LOKUM spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Swinoujéciu, dalej zwana ,,Spotka™.”

2. § 1 ust. 2 otrzymuje nastgpujace brzmienie: ,,Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki bedzie
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu oraz:

1) nabywanie lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych oraz niemieszkalnych, w celu rozbudowy,
nadbudowy 1 przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne,

2) przeprowadzanie remontow 1 modernizacja obiektdow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) wynajmowanie lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach towarzystwa,

4) sprawowanie na podstawie umow zlecenia zarzadu nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowiacymi jej wiasnosci,

5) sprawowanie zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi w ulamkowej cze$ci jej
wspotwlasnose,

6) prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca,
w tym budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie, wtym w szczegolnosci
w zakresie zmiany Aktu zatozycielskiego spotki w celu dostosowania go do wymogow ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z2019r.,
poz. 2195).

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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UZASADNIENIE

W celu zaspokojenia potrzeb Gminy Miasta Swinoujécie Uchwala Nr XXIII/195/2016 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie utworzenia spotki LOKUM spélki z ograniczong odpowiedzialnoscia
postanowiono o utworzeniu spdotki Lokum sp. z 0.0. w toku dziatalnosci Spotki w zwiazku z nowymi realiami,
tj. w szczeg6lnosci majac na wzgledzie aktualne otoczenie prawne, zasadna jest zmiana formy prawno-
organizacyjnej spotki w towarzystwo budownictwa spotecznego, dzialajacej w oparciu o przepisy ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Powyzsza rekomendacja
wynika réwniez z ,,Polityki mieszkaniowej Miasta Swinoujécie na lata 2019-2029”, tj. w dokumencie okre$lajacym
catoksztalt dziatan gminy, majacych na celu realizacj¢ zadania wlasnego gminy, jakim jest:

a) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych os6b o niskich dochodach,

b) zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych,

c) tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Zmiana formy organizacyjno-prawnej spotki Lokum w TBS pozwoli gminie na bardziej efektywne i elastyczne
realizowanie ww. zadan wtasnych, poniewaz:

1) lokale nalezace do TBS nie wchodza w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego, tym samym:

a) Spotka bedzie miata wigkszg mozliwos¢ realizacji inwestycji z réoznych zrodet finansowania, w tym
w szczegolnosci z kredytu komercyjnego, poniewaz w takim przypadku inwestycja realizowana jest
przez TBS na okre$lonych przez siebie warunkach, min. w zakresie:

- wysokosci stawki czynszu najmu — co prawda wyzszego, niz czynsz obowigzujacy w zasobie
komunalnym, ale nizszego, niz na rynku komercyjnym,
- warunkow, na jakich zawierane beda umowy partycypacji,

b) brak ograniczen w zakresie maksymalnej stawki czynszu najmu, wynikajgcej zustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego - spotka nie dziatajaca w formie TBS budujac mieszkania z udzialem kredytu komercyjnego
buduje mieszkania, w ktorych beda obowiazywaé stawki czynszu najmu izasady obowiazujace
w gminnym zasobie mieszkaniowym,

c) spotka bedzie moglta budowac lokale mieszkalne z udzialem partycypacji oséb fizycznych na
okreslonych przez siebie warunkach (spotka nie dziatajaca w formie TBS moze pobiera¢ partycypacje
tylko przy inwestycji realizowanej z udziatem finansowania zwrotnego),

d) najemcy spotki uzyskaja szanse na pozyskanie doptat do czynszéw, o ktorych mowa w ustawie z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania — lokatorzy z zasobu komunalnego nie mogg starac si¢ o taka doptate,

e) spoltka bedzie mogla wprowadzi¢ nowe formy najmu, tj.:

- najem z mozliwoscia wykupu mieszkania na wtasnos¢,

- najem lokalu, ktory wyremontuje przyszly najemca w zamian np. za nizszych czynsz przez
okreslony czas,

- najmu instytucjonalnego lokalu,

2) gmina bedzie mogla wynajmowaé od TBS lokale z prawem podnajmowania ich na rzecz osob fizycznych

na warunkach obowigzujacych w gminnym zasobie mieszkaniowym,

3) spotka nadal bedzie miata mozliwosc¢ realizacji inwestycji z wykorzystaniem:

a) finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

b) finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen.
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