UCHWALA NT .counennnnnene
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ..., I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul.
Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz.730, poz.1009, poz. 1524, poz.1716, poz. 1696
i poz. 1815) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Dzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Rady Miasta Swinoujécie Nr XXXVI1/288/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie ul. Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjetego uchwalg
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ul. Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 8,9 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen, ktore umozliwig realizacj¢ bardziej intensywnej zabudowy
mieszkaniowej 1ijednoczesnie zoptymalizujg przyjete rozwigzania dotyczace ksztattowania linii zabudowy
i skomunikowania terenu ograniczonego ulicami: Mazowiecka, Szkolna, Wielkopolska i Drawska.

4.  Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutlowany ,, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Mazowieckiej, Szkolnej,
Wielkopolskiej i Drawskiej”, stanowigcy zataczniki nr 1, 1a, 1b, 1c do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)  linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)  podstawowe przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne  linie = zabudowy  (nalezy je  odczytywa¢  zgodnie  zoznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4)  symbole i oznaczenia terenéw;
5)  wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ przekrycia budynku o kgcie nachylenia
do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 30°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn.zm.);

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku, skierowana w kierunku ulicy, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do ulicy,
z ktorej nastgpuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza pozioma krawedz zalamania potaci
dachu stromego;

7) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linie te stanowia rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie wolno sytuowac
zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementdéw jak balkony, wykusze,
urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odleglos¢
do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, oile ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
nie stanowig inaczej,

¢) w przypadku, gdy linia zabudowy na rysunku planu pokrywa si¢ z elewacja istniejacego budynku lub
jest jej przedluzeniem wowczas niejest ona wymiarowana inalezy ja odczytywaé zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii;

9) nieucigzliwym rzemioS$le - nalezy przez to rozumie¢ drobng wytwodrczo$¢ przemystowa, polegajaca na
wytwarzaniu i naprawie przedmiotow codziennego uzytku przy pomocy recznych narzedzi i odpowiednich
maszyn, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) oszczednym Korzystaniu z terenu —nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie placu
budowy, w tym zminimalizowanie powierzchni, z ktorej usuniety zostanie humus, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu stromym;

12) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ,powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktore stanowi uzupenienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%), glowne
przeznaczenie terenu;

16) sasiednich nieruchomosciach — nalezy przez to rozumiec¢ tereny dzialek majacych wspolng granice;

17) terenie — nalezy przez to rozumiec teren elementarny o okre§lonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) ukladzie kalenic réwnolegle lub prostopadle do ulicy — nalezy przez to rozumie¢ réwnolegto$¢ lub
prostopadto$¢ z tolerancjg +/- 10%, gdyz nie zawsze osie konstrukcyjne obiektow budowlanych sa
doktadnie rownolegte lub prostopadte do ulicy;
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19) ustugach drobnych nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, oraz takich, ktore mogg powodowaé negatywne
oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innym emisjg pytéw i gazow, odoru, halasu, promieniowania,
a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, oraz generujacych zachowania i postepowania przyjetych spotecznie za nieetyczne;

20) wartosciowych krzewach i drzewach — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy, ktorych obwod pnia
mierzony na wysoko$ci 130 cm klasyfikuje je wgrupie 1 gatunkéw drzew ikrzewoéw, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 3 lipca 2017 r. w sprawie wysokosci stawek opfat za
usunigcie drzew i krzewow;

21) wlasciwych proporcjach budynku — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynku, ktoére tworza
harmonijng catos¢ w zakresie proporcji elewacji do wysokosci dachu itp.;

22) wysokich walorach architektonicznych —nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ wlasciwymi proporcjami, trwatymi idobrymi jakosciowo materiatami
wykonczeniowymi takimi jak: kamien, drewno, cegla klinkierowa stal nierdzewna, blacha tytanowo —
cynkowa, blacha miedziana, aluminium, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, tynk mineralny lub
akrylowy w kolorach pastelowych.

Dzial 1T
Przepisy ogolne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenOw wg nastgpujacego schematu:
"MN.ILB - 2.01", gdzie:
MN - oznacza rodzaj przeznaczenia terenu;
I1.B — oznaczenie jednostki planistycznej "Osiedla";
2 — numer zmiany planu dla jednostki planistycznej I1.B;
01 — kolejny nr terenu elementarnego o konkretnym przeznaczeniu.
2. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
4) tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD — ulica klasy dojazdowej;
5) tereny ulic pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KPJ.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogoélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementdw zagospodarowania skala, jako$cig i charakterem
do petnionego przeznaczenia terenu;
3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych.
2.  Dla obiektéw przekraczajacych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly swa wysokos$cig i powierzchnig
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zabudowy parametry ustalone w przepisach szczegétowych, dopuszcza si¢ remonty przy zachowaniu ich obecnych
gabarytow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej. W przypadku niezbgdnych wycig¢ nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zachowanie wartoSciowych drzew ikrzewdéw oraz wprowadzenie nowej ro$linnosci, oile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie
stwierdzony zty stan zdrowotny danego drzewa lub krzewu.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

4. Ustala si¢ obowigzek oszczgdnego korzystania zterenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji,
tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym roéwniez w zakresie usunigcia humusu jedynie na
niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsiewzigé¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

6. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowa przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

7. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
8. Zabrania sig¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiang¢ stosunkow wodnych.

9. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacjg, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwiazan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejagcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

10. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury technicznej ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajacych mozliwie maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej
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§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych zplanowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenow komunikacji, obowiazuja ustalenia
opisane w § 11iw § 14 ust. 11.

2. Przestrzen publiczna nalezy realizowa¢ jako urzadzona i wyposazona w nawierzchnie typu bruk betonowy, bruk
kamienny, asfalt, tartan, uzupelniony o trawniki i kwietniki.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepisow terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych kreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu zwod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 r., zmienionego Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
22 grudnia 2017 r., w ramach ktorych ustala sie:
a) zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowiacych nowe ujecia wod podziemnych,
b) zakaz pobierania wod podziemnych do nawodnien gruntéw i upraw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7

Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ taczenie i podzial zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dotyczacymi projektowanych podziatdow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ laczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych wynikajacych z faktycznego
polozenia istniejgcych budynkéw (jezeli budynek posadowiony na granicy dwoch dziatek geodezyjnych
czesciowo potozony jest na dziatce sgsiedniej).

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terenow elementarnych.
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Rozdzial 8

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Pod budowe systeméw komunikacji przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami KDD, KPJ, dla ktorych
ustala sig:
1) obowigzek zagospodarowania zielenia urzadzong wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenOw;
2) obowigzek uwzglednienia ~wymagan technicznych  wynikajacych  zlokalizacji  istniejagcych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢ podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.ILB - 2.01,
KDD.IIL.B - 2.02, KDD.IL.B — 2.03, KDD.IIL.B - 2.04,
b) ulice pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ.ILB - 2.01, KPJ.IL.B - 2.02;
3. W zakresie zasad i wskaznikdéw dotyczacych parkowania ustala sie:
1)  obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terendw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilo$ci minimum:
a) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
b) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
¢) 1 miejsce postojowe /na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
d) 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
e) w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8;
2) dopuszczenie ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz ulic dojazdowych;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 5.
4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢ dopuszczenie realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych wzdtuz ulic
KDD.IL.B - 2.01, KDD.IL.B — 2.02, KDD.II.B - 2.03, KDD.IL.B — 2.04.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego systemu wodociggowego;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem zistniejacej sieci wodociagowej poprzez dalsza jej
rozbudowe;

3) nakaz prowadzenia przewodoéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejagcego wodociggu bedacych w zlym stanie technicznym lub
o zbyt matych S$rednicach, oraz przelozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych =z przepisami

odrebnymi;
5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zkomunalnej sieci wodociggowe] poprzez hydranty
uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
cisnieniowej do oczyszczalni §ciekow w Swinoujsciu poprzez rozbudowe istniejagcego systemu kanalizacji
sanitarne;j;

Id: DBOD97C4-6BF0-49B5-8558-0CADFBS8C554. Projekt Strona 6



2) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wo6d  opadowych

i roztopowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowe]
grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

4) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacyjnych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy po powierzchni gruntu
pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowe] pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi) o $rednicach kanaléw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm;

9) na obszarach, gdzie nie wystepuje miejska sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji projektowanej
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacjg wod opadowych z terenow ulic oraz
parkingéw, placéw i powierzchni utwardzonych, z terenow ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz
z terendow o funkcjach ustugowych poprzez zastosowanie wiasciwych urzadzen podczyszczajacych
w zaleznosci od tadunku zanieczyszczen do indywidualnych systeméw chionnych.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic (poza jezdniami), ciggéow pieszych
1 komunikacji rowerowej, o §rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji,

5) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych indywidualnych zrodet ciepta;
2) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
3) nakaz zastosowania urzadzen — Zroédet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
4) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez
linie SN 15 kV;
2) dopuszczenie wydzielenia terenu pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych wolnostojacych w ilo$ci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;
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3) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napigc siecia kablowa;

4) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;

5) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
jezdniami;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny komunikacji;

7) dopuszczenie stosowanie ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkows;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

9) nakaz doboru  wysoko$ci  punktow  S$wietlnych  oswietleniowych iich  rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia o$wietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:
1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ulic;
3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw zuwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $§mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dzial 111

Przepisy szczegélowe

Rozdzial 11
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Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze szczegélowe
zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.ILB - 2.01
o powierzchni 1,58 ha, MN.IL.B — 2.02 o powierzchni 1,95 ha, MN.IL.B — 2.03 o powierzchni 2,76 ha i MN.IL.B —
2.04 o powierzchni 1,54 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojacg i blizniacza z dopuszczeniem
realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia zabudowy dla niezabudowanych dzialek potozonych w glebi terenu elementarnego —
nie wieksza niz 50% powierzchni dzialtki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
za wyjatkiem MNL.IL.B — 2.04, dla ktorego ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego
zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojacego,

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug wolnostojacych;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw stromych, symetrycznych dwu — lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn,
facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng lub cementows; dopuszcza si¢ pokrycie innymi materiatami
typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tagczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow
pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa
lub Zwirem;

5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych do budynku mieszkalnego w zakresie
kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancja +/- 5%,

6) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne,

b) dopuszcza sig¢ inny podziat nieruchomosci niz istniejacy, przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

— minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 500 m?
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m,

— minimalne wielko$ci dzialek dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej minimum 200 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,
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— dla dziatek potozonych w gl¢bi terenu elementarnego minimalnych szeroko$ci frontu dzialek
nie ustala sie,
— Kkat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ od 60° do
90°,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z przylegtych ulic,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdu dla nieruchomosci zlokalizowanych w glebi terenu
elementarnego w ramach wydzielonej drogi wewnetrznej lub zapewnienia stuzebnosci dojazdu
o0 szerokosci:
- nie mniejszej niz 5 m, dla nowych dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- nie mniejszej niz 4,5 m, dla istniejacych dojazdow,
- nie mniejszej niz 3,0 m, dla dojazdu zlokalizowanego przy ul. Mazowieckiej 72B, przy
zapewnieniu oddzielnego dojscia,
c) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.IIL. B-2 o powierzchni 0,04 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi nieucigzliwe, nieuciazliwe rzemiosto, ustugi handlu o lacznej

powierzchni sprzedazy do 300 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeiajace): dopuszczenie funkcji mieszkalnej dla wiasciciela obiektu

o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ budynku do 12,0 m,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, z kalenicami roéwnoleglymi lub prostopadtymi do ulicy,

b) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
1 okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) ustala sie pokrycie dachowka ceramiczna lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi materiatami
typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tagczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o kacie nachylenia do 15°, zdopuszczeniem tarasow
pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa
lub zwirem,

f) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejacy podziat dziatki;

6) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.II.B-2.02,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie zwymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

3. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK.IL.B-2 o powierzchni 0,16 ha ustala
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sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi kultu religijnego wraz z niezbednym zapleczem z dopuszczeniem
realizacji pomieszczen dla potrzeb $wiadczenia ustug dla mieszkancow i administracji publicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ budynku do 12,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, z kalenicami rdwnolegtymi lub prostopadtymi do ulicy,

b) stosowanie dachéw symetrycznych dwu — lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi materiatami
typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha tagczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow
pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa
lub zZwirem,

f) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejacy podziat dziatki;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD.I1.B-2.02,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie zwymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Rozdzial 12

Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami:, KDD.IL.B-2.01 o powierzchni 0,14 ha, KDD.II.B-2.02
o powierzchni 0,15 ha, KDD.IL.B-2.03 o powierzchni 0,15 ha, KDD.IL.B-2.04 o powierzchni 0,32 ha, KPJ.IL.B-
2.01 o powierzchni 0,07 ha, KPJ.I1-2.02 o powierzchni 0,05 ha, ustala sig:

1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:
a) ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD.IL.B — 2.01, KDD.IL.B - 2.02, KDD.IL.B - 2.03,
KDD.IL.B - 2.04 — 10-16 m,
b) ulica pieszojezdna, KPJ.IL.B-2.01 i KPJ.I1.B-2.02 — od 8,0 do11,0 m;
4) realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Dzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe
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§ 16. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta
Miasta Swinoujscie jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dlaterendw o podstawowym rodzaju przeznaczenia MIN 10%;
2) dla terendéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia U 10%;
3) dlaterendow o podstawowym rodzaju przeznaczenia UK 10%;

4) dla terendw o podstawowym rodzaju przeznaczenia KDD, KPJ — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
wzrostu wartosci gruntu.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

ElZbieta Jablonska
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Zalacznik nr 3
douchwatynr.................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie w rejonie
ulic Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716, 1696 1 1815) rozstrzyga, si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie ulic
Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 maja
2019 r. do 17 czerwca 2019 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 8 lipca 2019 r. — jedng uwagg, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsza uwage w dniu 29 lipca 2019 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:
1. Uwaga zgloszona w dniu 24 czerwca 2019 r. (nr kancelaryjny wplywu: 23025/2019) przez wspodtwlascicieli
dziatek nr 261, 260, 258, 259, potozonych przy ulicy Wielkopolskiej 15.

Uwaga dotyczy dopuszczenia dla nieruchomos$ci zlozonej z dziatek nr258, 259, 260, 261 obr. 0010 ustug
motoryzacyjnych / wulkanizacyjnych oraz uwzglednienia mozliwosci wybudowania zaktadu wulkanizacyjnego w formie
wolnostojacego budynku ustugowego o wymiarach 8 x 12 m pozwalajacego na przeniesienie dziatalno$ci
obecnie wykonywanej na zewnatrz, do wnetrza budynku.

ROZSRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu miejscowego nie dopuszcza lokalizacji uslug wolnostojacych na tytach nieruchomosci
dziatek nr 261, 260, 258, 259, potozonych przy ulicy Wielkopolskiej 15.

W zwigzku z zakazem lokalizacji ustug wolnostojacych dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (§ 14
ust. 1 Pkt 2) 1)) realizacja zakladu wulkanizacyjnego na terenie elementarnym MN.I1.B-2.03 w osobnym budynku na
terenie nieruchomosci przy ulicy Wielkopolskiej 15 nie jest zgodna z zatozeniami projektu planu.

Zgodnie z przyjetym zalozeniem urbanistycznym rejon objety planem powinien zachowac charakter zwartego osiedla
doméw jednorodzinnych wraz zniezbgdnym zapleczem. W ramach ustalen dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (§14, ust.1 pkt 1) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych nieucigzliwych ustug dla mieszkancow
o powierzchni 30% powierzchni uzytkowej budynku, przez co rozumie si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug jedynie
o charakterze podstawowym. Poprzez pojecie ushug podstawowych nalezy rozumie¢ nieuciagzliwe ustugi komercyjne
zwigzane bezposrednio z obstuga przylegtej funkcji mieszkaniowej, ktdore maja na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkancow i uzytkownikow okolicznych obszaréw tj. w szczegdlnosci ustugi bytowe typu: sklep spozywczy, szewc,
krawiec, fryzjer, kwiaciarnia, gabinety lekarskie i kosmetyczne, drobne biura, etc. Ustugi podstawowe nie obejmujg
dziatalno$ci zwigzanej z motoryzacja, transportem i innymi przedsigwzigciami, ktore moga generowaé wzmozony ruch
pojazdéw 1 inne ucigzliwosci.
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Zalacznik nr 4
douchwatynr.................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygnig¢cie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. poz. 1524, poz.1716,
poz. 1696 i poz. 1815) Rada Miasta Swinouj$cie rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie
ulic Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:
1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,
2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,
3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,
4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych,
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,
6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,
7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,
9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy
ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej iprawie ochrony s$rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowg droég publicznych

oraz ich ewentualng modernizacje.

§3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.
§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zUchwala Rady Miasta Swinoujécie Nr XXXVII/288/2017 zdnia 27 kwietnia 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej, stwierdzajac nienaruszenie ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie, przyjetego uchwatg
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie, za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Mazowieckiej,
Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej obejmujacy teren o powierzchni 8,9 ha w rejonie ww. ulic.

Glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwosé
wprowadzenia ustalen, ktére zoptymalizuja przyjete rozwiazania dotyczace ksztattowania linii zabudowy
i skomunikowania terenu ograniczonego ulicami: Mazowiecka, Szkolna, Wielkopolska i Drawska i jednocze$nie
umozliwig realizacj¢ bardziej intensywnej zabudowy mieszkaniowe;.

Wywotanie nowego planu dla obszaru w rejonie ulic Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej i Drawskiej wynika
réwniez z prowadzonej polityki przestrzennej miasta Swinoujscie, ktorg odzwierciedla Uchwata Nr LIX/440/2018
przyjeta przez Rade Miasta Swinoujécie z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie aktualnoéci studium i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie, w ktorej migdzy innymi okre§lono program i terminy opracowania nowych planéw i zmian planow

obecnie obowigzujacych.

Nadmienia si¢ rOwniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
wymieniony jako szosty, a jego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na wystepujace w tym rejonie problemy
zwigzane ze zfozonym stanem terenowo — prawnym.

Informuje si¢ rowniez, ze na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXVI/206/2012 Rady Miasta
Swinoujscia - jednostka obszarowa II z dnia 21 czerwca 2012r.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —

sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 i §6 oraz § 14 uchwaly w punkcie dot. zasad ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wptywu na tad przestrzenny oraz istniejacy
krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
(odpowiednio z 30% na 40% oraz pozostawienie 40% na pozostatych terenach za wyjatkiem niezabudowanych
dzialek potozonych w glebi terenu elementarnego — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki), zwigkszenie
odpowiednie wskaznikow intensywnosci zabudowy, atakze zmiana wyznaczonych linii zabudowy
z obowigzujacych na nieprzekraczalne i tym samym dopuszczenie zabudowy wewnatrz terenéw elementarnych.
Przedmiotowy teren jest juz przeksztalcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na istniejacy krajobraz w zaden sposob,
gdyz teren jest prawie w 100 procentach zagospodarowany. Informuje si¢ rowniez, ze zasady ksztaltowania
zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejacej, wigec realizowana inwestycja
nie bedzie negatywnie oddzialywac na lokalny krajobraz zabudowany. Begdzie to oddziatywanie skumulowane
z zainwestowaniem istniejagcym.
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2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le§nych poprzez

ustalenia zawarte w § 6 1 §9 uchwaty.
Teren opracowania:

— sgsiaduje od strony poinocnej zobszarem specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”
(PLH 320019),

— na obszarze planu obowigzuja ograniczenia w korzystaniu zwod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
3 czerwca 2014 1.,

Sposoéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wpltywaé na walory krajobrazowe obszaru, a takze

powinien uwzglednia¢ on lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzigc/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sieC infrastruktury technicznej, ktora to z biegiem czasu moze

wymaga¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczng, arealizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Obszar opracowania jest gruntem budowlanym nie wymagajacym zmiany przeznaczenia.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji planu
majacych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzadkowanie.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenia

zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych zwigzanych z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, plan naktada na osoby wykonujace takie roboty budowlane obowiazek: wstrzymania wszelkich robot,
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczenie g0
i miejsca jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych srodkow, a takze niezwtoczne zawiadomienie odpowiednich stuzb
ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia. W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostal wystany wdniu 07.02.2019r.
do zaopiniowania i uzgodnien z wlasciwymi organami w w/w zakresie na okres 21 dni od dnia otrzymania ww.
projektu i w tym okresie uzyskal wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia.
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W zwigzku zzakresem obszarowym ijednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w poj¢ciu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Informuje si¢ réwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty 1 zaprojektowano go tak, aby jego nastgpstwa nie mialy negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstale obiekty zgodnie
zuchwalg planu powinny posiada¢ zespol cech charakteryzujacych si¢ wlasciwymi proporcjami, dobrymi

wykonczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy
nie wptyna znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ osob fizycznych, firm, zwigzkow wyznaniowych, Gminy Miasto
Swinoujscie. Wiasciciele i uzytkownicy terendw uzyskali w dniach od 20 maja 2019r. do 17 czerwca 2019 r.
mozliwos¢ zapoznania si¢ z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. w trakcie procedury
planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony z wilasciwymi organami w ww.
zakresie. w zwigzku zzakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 orazw § 11 i w § 14 ust. 11.uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania terenow komunikacji publiczne;j.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych oraz potrzeba

zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenia zawarte

w § 12 uchwaty.

W zwiazku polozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢ w granicach
istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng.
Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa, ktora gwarantuje pokrycie pelnego
zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze istniejgce sieci komunalne iinne, utrzymujac
wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia.
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10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastagpito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegoélnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych wart. 17 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz.60, poz.235 i poz. 730) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (j. t. Dz. U. 22018 r., poz.2081, poz. 1479
122019 r. poz.630), w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptyngto pie¢ wnioskéw od osob
fizycznych, ktore zostaty w cato$ci uwzglednione.

Po uzyskaniu w dniu 07.03.2019 r. wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta
Swinoujscie w dniu 13.05.2019 r. zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem projektowane;j
inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 30 maja 2019 . o godz. 12:00. Do
przedstawionego projektu wniesiono jedng uwage pisemng oraz trzy uwagi ztozone ustnie do protokotu. Sposrod 4
uwag 1 uwagi (ztozonej pisemnie) nie uwzgledniono. Szerokie uzasadnienie odmowy uwzglednienia uwagi
zamieszczono w tresci ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp.”

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byl interes publiczny iinteres prywatny, wtym zglaszane w postaci wnioskéw

iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize¢ stanu wtadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych
z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan

i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nast¢pujacych opracowan: prognozy
skutkéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddzialywania na s$rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztalttowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci

uktadu przestrzennego - obszar objety planem, znajdujacy si¢
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostalg czegScig miasta; realizacja

ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za
tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — miasto
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Swinoujécie, w ktérym znajduje si¢ obszar objety planem obshugiwane jest komunikacja publiczng
(autobusow3).

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz 72005 r. Nr 17, poz. 141 iz 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej

i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice; gldéwng zmiang w zakresie
lokalnym bedzie zwigkszenie intensywnosci istniejacej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza strukturg
osadniczg wyznaczong w dotychczas obowiazujacym planie.

Iv. Uzasadnienie wynikajace zart.15 wust.1 pkt 2 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Swinoujscie posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, o ktorej mowa
wart. 32, na podstawie ktorej Rada Miasta Swinoujscie podjeta Uchwate Nr LIX/440/2018 zdnia
23 maja 2018r. wsprawie aktualno$ci studium i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie obowigzujacych

na obszarze Miasta Swinoujscie, w ktorej migdzy innymi okre$lono program i terminy opracowania nowych
plandéw i zmian planow obecnie obowiazujacych.

Nadmienia si¢ rOwniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
wymieniony jako szosty, a jego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na wystepujace w tym rejonie problemy
zwigzane ze zfozonym stanem terenowo-prawnym.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb miasta i uzytkownikéw terenu.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete uchwala NrL/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swinoujécie. Przedmiotowy teren polozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: ,.obszar
o dominujacej funkcji mieszkaniowej”. Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna
z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym zetapow sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zuwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu iich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodow.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiagnigcia
prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest glownie na gruntach osob fizycznych, firm, zwigzkéw
wyznaniowych oraz Gminy Miasto Swinoujscie.
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W planie utrzymuje si¢ istniejace ciagi drog publicznych, w zwiazku z tym realizacja ustalen planu nie niesie ze
sobg konieczno$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy.

Realizacja ustalen planu moze rowniez przynies¢ wieloletni dochdd w postaci podatku od budynkow (ich wysoko$¢
uzalezniona od funkcji) realizowanych w ramach planowanej inwestycji. Jednakze biorac pod uwage, ze
wprowadzone ustalenia planu, polegajace na zmianie dotychczasowych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaru potozonego wrejonie ul. Mazowieckiej, Szkolnej, Wielkopolskiej
i Drawskiej w Swinoujsciu stanowia niewielka zmiang juz obowigzujacych ustalen, plan nie bedzie miat wigkszego
wplywu na finanse gminy.

Id: DBOD97C4-6BF0-49B5-8558-0CADFB58C554. Projekt Strona 25





