Wersja z dnia 19.11.2019 r. - Projekt na WyloZenie.

UCHWALANR................
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
Zdnia .oooeeenneennnn. 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta SwinoujScie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w
rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, zmieniona Uchwata Nr IX/68/2019 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 28 marca 2019 r. o zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej,
stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002
roku, zmienionego uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 11,96 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dale] »rysunkiem planu”, zatytutowany ,,miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic:  Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami

1)  linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  podstawowe przeznaczenie terenow;

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie =z  oznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4)  obszar zwiekszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy w stosunku do ustalen pozostatej czgsci
terenu (cyfra rzymska oznacza maksymalng ilo§¢ kondygnacji);

5)  symbole i oznaczenia terenow.

2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:
1)  granice obszaru Natura 2000;
2)  wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815.



do 15%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym
lub réwnym 35°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz.1716, poz. 1696 i poz. 1815);

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki—nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci
dachu stromego;

7) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig roéwniez linie nowych
podziatéw geodezyjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie wolno sytuowac
zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze,
urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewngtrzne na odlegltosc
do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegdétowe dla poszczegodlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy,
rury spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych
nie stanowig inaczej;

9) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu stromym;

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowag w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynki
w stanie wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

13) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%), glowne
przeznaczenie terenu;

14) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okre$lonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

16) terenie biologicznie czynnym- nalezy przez to rozumie¢ teren 0 nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, i retencj¢ wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje
rolin o powierzchni, nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

17) ukladzie kalenic réwnolegle lub prostopadle do ulicy — nalezy przez to rozumie¢ rownolegtos¢ lub
prostopadtos¢ z tolerancja +/- 10%, gdyz nie zawsze osie konstrukcyjne obiektow budowlanych sg
doktadnie rownolegte lub prostopadte do ulicy;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych, w stosunku do
funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz takich, ktéore moga powodowaé negatywne
oddzialywanie na otoczenie, wynikajagce z przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innym emisjg pylow i gazéw, odoru, hatasu, promieniowania,
a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen generujacych ten ruch, oraz generujacych zachowania i postgpowania przyjetych spotecznie
za nieetyczne.

19) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzujg sie trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami wykonczeniowymi takimi jak:
kamien, drewno, cegta klinkierowa stal nierdzewna, blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana,
aluminium, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, tynk mineralny lub akrylowy w kolorach
pastelowych, oraz nawigzuja, badz nie pozostajag w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.



Dzial 11
Przepisy ogolne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wg nastgpujgcego schematu:
"ZP.111 - 2.01", gdzie:
ZP — 0znacza rodzaj przeznaczenia terenu;
I11 — oznaczenie jednostki obszarowej;
2 —numer zmiany planu dla jednostki obszarowej IlI;
01 — kolejny nr terenu elementarnego o konkretnym przeznaczeniu.
2. W planie ustala si¢ nastgpujgce podstawowe rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U;
2) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, 0znaczony na rysunku planu
symbolem U,MW;
3) teren ustug ogodlnych - oswiaty, nauki, kultury i zdrowia, 0znaczony na rysunku planu symbolem UO;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — ulica klasy lokalnej
b) KDD - ulica klasy dojazdowej;
7) tereny ulic pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg jakoscig i charakterem
do pelionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;
3) nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych.
2. Na terenach zabudowy o nastepujacym rodzaju przeznaczenia terenu UO, MW, MW/U: nakazuje si¢
realizacje budynkow o wysokich walorach architektonicznych.
3. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnig
typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, uzupetiony o trawniki i kwietniki.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetienie. W przypadku niezbednych
wycie¢ nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami
w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
»Wolin i Uznam” (PLH 320019), dla ktérego obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w
formie nakazow i1 zakazoéw zawartych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.
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5. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji,
tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w zakresie usuni¢cia humusu jedynie na
niezbednej powierzchni terenu.

6. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terenow w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacj¢ sanitarng i deszczows.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i na
zdrowie ludzi.

8. Emisje czynnikoéw szkodliwych i uciazliwych nie mogg na granicy z zabudowa mieszkaniowg przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

9. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
10. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiang¢ stosunkéw wodnych.

11. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan
zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

12. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddziatywania na $srodowisko przyrodnicze.

13. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych s$rodkoéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenow komunikacji, obowiazuja ustalenia
opisane w § 111w § 14 ust. 11.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych kreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktoére podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 3.
2. Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z wodd podziemnych wynikajace



z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 r., w ramach ktorych ustala sig:

a) zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych,

b) zakaz wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopoéw budowlanych oraz zaktadéw gorniczych, za
wyjatkiem odwodnien krotkotrwatych nie powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkow dla
ilosci 1 jako$ci zasobow waod podziemnych,

C) zakaz pobierania wod podziemnych do nawodnien gruntéw i upraw.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ taczenie i podziat zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dzialek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia podziatéw po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami o nastgpujacym
rodzaju przeznaczenia terenu KDL, KDD, KPJ, dla ktorych ustala sig:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych =z lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulicaklasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.111 —2.01, KDL.I11 - 2.02,
b)  ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.IIl1 — 2.01, KDD.III —
2.02, KDD.111 - 2.04,
C) ulice pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
2) podziat na nastepujace kategorie drog:
a)  drogi gminne,
b)  drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sig:
1)  obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegolnych terendow, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum:
a) -1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
b) -1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
€) -1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach oswiaty,
d) -1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
e) -1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
f) w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8;
2) dopuszczenie ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie nie mniejszej
niz:
a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,
C) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej, niz 70,
d) 4% ogoblnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog
publicznych;
4) realizacje co najmniej 50% ilosci miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w czgsci podziemne;j
budynkoéw dla nowej zabudowy na terenach MW/U.
4. W zakresie drog rowerowych ustala sie dopuszczenie realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych wzdtuz
ulic KDL.111 -2.01 i KDD.III1 - 2.01, KDD.III - 2.02, KDD.III - 2.04.



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

4,

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wod¢ z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego
ujecia wody;

doprowadzenie wody na teren objgty planem z istniejacej sieci magistralnej w uktadzie
pier§cieniowym poprzez dalsza rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejagcych na terenie objetym
planem przewodéw wodociggowych;

nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociaggowej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym lub
o zbyt malych $rednicach, oraz przelozenie odcinkoéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych wyltacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow w Swinouj$ciu poprzez rozbudowe istniejacego
systemu kanalizacji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej sieci;

nakaz prowadzenia przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia S$ciekdw opadowych

1 roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

4) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terendow komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog (poza jezdniami), ciagéw
pieszych i komunikacji rowerowej, o §rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:



1) ucieptownienie w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych indywidualnych Zrédet ciepta;

2) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie cieplng;

3) nakaz zastosowania urzadzen - zrddet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

5) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez
linie SN 15 kV oraz poprzez projektowang trafostacje zlokalizowana na terenie oznaczonym
symbolem E;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych w ilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako wbudowanych
w bryte budynku w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napiec siecig kablows;

5) nakaz zasilania obiektow budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

6) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
jezdniami;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji,

8) nakaz doboru wysoko$ci punktow S$wietlnych o$wietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta $wiatta do kategorii ulicy i wymaganego nate¢zenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych, za
wyjatkiem wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dzialkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadow obstugujacych
wigcej niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw, wysypisk smieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.
2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

Dzial IT1
Przepisy szczegotowe

Rozdzial 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze szczegélowe



§ 14.

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.I11-2.01 o

powierzchni 5071 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni

uzytkowej budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do

150 m? w parterach budynkow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia do

15°, z dopuszczeniem tarasow pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami

ceramicznymi ceramiczng oraz zielenig tarasowg lub zwirem,;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dzialek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.111-2.01,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojéciami i dojazdami;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.111-2.02 o powierzchni
28577 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych uslug dla mieszkancéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni

uzytkowej budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do

150 m? w parterach budynkow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

¢) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie¢ wysokos$¢ do 6
kondygnacji nadziemnych do 23,0 m, z maksymalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy
zwigkszonym o 0,4;

d) ustala sie nakaz cofniecia ostatniej (odpowiednio 5-ej lub 6-¢j) kondygnacji wzgledem elewacji
kondygnacji poprzedzajacej o min. 2,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia do

15°, z dopuszczeniem tarasOw pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, plytami



ceramicznymi oraz zielenig tarasowg lub zwirem;
6) =zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna:
— zulicy KPJ.111-2.02,
— na zasadach prawoskretow z ulicy Nowokarsiborskiej w ilosci 1 zjazd na 1 dziatke,
— jeden wspdlny zjazd z ulicy Grunwaldzkiej, na granicy terenéw MW/U.111-2.02 i MW/U.III-
2.06;
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.I11-2.03 o powierzchni

16058 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych ushlug dla mieszkancéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, a takze ustug sportu i rekreacji, uslug towarzyszacych, w tym ustug handlu o
powierzchni sprzedazy do 150 m? w parterach budynkow lub wolnostojacych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,5,

€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

C) ustala si¢ nakaz cofniecia pigtej kondygnacji wzgledem elewacji kondygnacji poprzedzajacej o
min. 2,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia do
15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, plytami
ceramicznymi oraz zielenig tarasowg lub zwirem;

6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KPJ.111-2.02, KDL.111-2.01, KDD.I11-2.04,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.I11-2.05 o powierzchni

25734 m?, ustala sic:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych uslug dla mieszkancéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
150 m? w parterach budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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6.

4)

5)

6)

7)
8)
9)

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,4,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

c) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysokos¢ do 6
kondygnacji nadziemnych do 23,0 m, z maksymalnym wskaznikiem intensywno$ci zabudowy
zwigkszonym o 0,3,

d) ustala si¢ nakaz cofnigcia ostatniej (odpowiednio 5-¢j lub 6-ej) kondygnacji wzglgdem elewacji
kondygnacji poprzedzajacej o min. 2,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia do

15°, z dopuszczeniem tarasOw pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami

ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.I11-2.04, KDL.111-2.02

miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.I11-2.06 o powierzchni
33758 m?, ustala sic:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni

uzytkowej budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do

150 m? w parterach budynkow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 20,0 m,

c) ustala si¢ nakaz cofnigcia elewacji piatej kondygnacji wzgledem elewacji kondygnacji
poprzedzajacej o min. 2,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia do

15°, z dopuszczeniem tarasOw pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami

ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretow z ulicy Grunwaldzkiej,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbgdnymi doj$ciami i dojazdami;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug ogoélnych - o$wiaty, nauki, kultury i zdrowia, oznaczonego symbolem UQ.111-
2.01 o powierzchni 4662 m? ustala sic:
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1) przeznaczenie podstawowe: pod ushugi o$wiaty wraz z zapleczem sportowym (hali sportowej) z
dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla potrzeb $wiadczenia ustug dla mieszkancow i administracji
publicznej oraz ustug zdrowia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 13,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia do
15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, plytami
ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

5) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dzialek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.111-2.01,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem U.111-2.01 o powierzchni 2303 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, nieucigzliwe rzemiosto, ustugi handlu o tacznej

powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszczenie funkcji mieszkalnej dla wihasciciela obiektu

o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos¢ budynku do 13,0 m,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, z kalenicami rownolegtymi lub prostopadtymi do ulicy,

b) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien potaciowych,

c) kat nachylenia od 25° do 40°,

d) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi
materialami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

e) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow
pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig
tarasowg lub zwirem;

6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 20m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — czesé
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8)

9)

terenow znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”

(PLH 320019), w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.111-2.02,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbg¢dnymi doj$ciami i dojazdami,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem
U,MW.111-2.02 o powierzchni 8031 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogodlne, nieucigzliwe rzemiosto, gastronomia, ustugi handlu o

lacznej powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, z zastrzezeniem pkt. 6;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie funkcji mieszkalnej dla wilasciciela obiektu

o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do
1,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkdow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 13,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) dachy plaskie o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow pokrytych materiatem
drewnianym, drewnopodobnym, ptytami ceramicznymi oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dachéw stromych, symetrycznych dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia od 25° do 40°, z dopuszczeniem lukarn, facjatek i okien
potaciowych, z pokryciem dachowka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi
materialami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, obowiazuja ustalenia jak dla

sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem MW/U.111-2.02 (§14 ust. 2 pkt 1-5);

zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.111-2.01, KPJ.111-2.02,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbgdnymi doj$ciami i dojazdami,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego symbolem ZP o powierzchni 5821 m?, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci do 3,0 m,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo,

e) zachowanie istniejgcych wartoSciowych drzew,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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Rozdzial 12
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: KDL.I11-2.01 o powierzchni 3418 m? KDL.I11-2.02 o
powierzchni 1829 m?, KDD.I11-2.01 o powierzchni 825 m? KDD.I11-2.02 o powierzchni 1740 m?
KDD.111-2.04 o powierzchni 4884 m? KPJ.111-2.01 o powierzchni 434 m?, KPJ.111-2.02 o powierzchni 1638
m?, ustala sie:

1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

a)
b)

c)
d)

€)

ulica klasy lokalnej, KDL.I11 —2.01 — 12-17 m,

ulica klasy lokalnej KDL.IIl — 2.02 — 12-13 m z placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu,

ulice klasy dojazdowej, KDD.I11 — 2.01, KDD.I1l —2.02, KDD.I1l — 2.04 — 10-19 m,

ulica pieszojezdna, KPJ.111-2.01 — 6,0-6,5 m,

ulica pieszojezdna, KPJ.111-2.02 — 10,0 m z placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szerokos¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drogi dojazdowej KDD.I11-2.01, KDD.111-2.04 dopuszcza si¢ realizacje strefy zamieszkania
bez podziatu na jezdnig¢ i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;

3. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
KDL.111-2.01, KDL.111-2.02.

Rozdzial 13

Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.I11 — 2.01 o powierzchni 3235 m” ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny infrastruktury technicznej - przepompownia;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): dopuszczenie funkcji parkingowej wraz z obiektami
towarzyszacymi (portiernia, wc);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

ustala si¢c  zagospodarowanie obiektami technicznymi 1 technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.I11-2.01.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.111 — 2.02 o powierzchni 131 m® ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny infrastruktury technicznej - przepompownia;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajgce): dopuszczenie funkcji parkingowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

ustala si¢  zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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h) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III-2.04.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem E.I11 — 2.01 o powierzchni 67 m’ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi  zgodnie
zZ przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci do 2,5 m,
€) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.111-2.01.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta
Miasta Swinoujscie jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez whasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenoéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia U,MW 30%;
2) dla terenow o podstawowym rodzaju przeznaczenia MW/U 30%;
3) dla terenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia UO 10%;
4) dla terenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia U 30%;

5) dla terendéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia ZP, KDL, KDD, IT, E —nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak wzrostu warto$ci gruntu.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 19. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Elzbieta Jabtonska
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