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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.), a
nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowanh
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wylozenia projektu
studium lub/i planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktoérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko t.j. Dz.
U z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celow wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwoéci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 2081 z
pdzn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami
(m.in. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) moze odstgpié od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentow.

W przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. artykut nie moze miec
zastosowania, gdyz zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw Srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okre$li¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty réwniez, wymagania
innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska, a takze innych przepisow
szczegolnych. Nadmienia sie réwniez, ze gldbwnym celem opracowania niniejszej
,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego oraz jego
potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest
w tym przypadku nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Najwazniejsze
jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu,
jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztalt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie
ludzi.




Opracowany dokument Prognozy oddzialywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na $rodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegolnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, Zze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkre$la¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
czlowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.
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2. Metoda opracowania.

~Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowa, polegajgcg na
laczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidiowosciach nim rzadzacych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktora pozwolita na okreslenie aktualnego stanu Srodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.
W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych nalezg:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986 .

2) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow
krajobrazu, [w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspodfczesnej topoklimatologii, Conf.
Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4)  Dokumentacja warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP Nr 102, Opracowanie ARCADIS Ekokonrem Sp. z o.0., Wroctaw,
2000 r.

5)  Dostepne dokumenty planistyczne.

6) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla
obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) —
~Wolin i Uznam” PLH 320019, data ostatniej aktualizacji - grudzieh 2017r.

7)  Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

8)  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r. :Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

9) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wiasnosci
akustycznych elementéw urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.



10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

18)

19)
20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)

32)

33)

34)

Koncepcja sieci obszarow Natura 2000 w Polsce. ,Wolin i Uznam” Projekt PLH
320019 Raport Koncowy, data aktualizacji — grudzien 2017 r.

Korchak (Ziarnek) M., maj 2018 r., Charakterystyka przyrodnicza kompleksu
leSnego potozonego w potudniowej czesci obszaru w rejonie ulic Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej w Swinoujsciu.

Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.
Makarewicz R.: Hatas w Srodowisku, OWN, Poznanh, 1996.

Mapa hydrograficzna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007 r., skala 1:50000

Mapa sozologiczna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Giowny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznanh, 2007r., skala 1:50000

Mapy ewidencji gruntow i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na sierpien 2017 r.
Ober M., Opinia geotechniczna do projektu budowlanego budynku jednorodzinnego
na dziatce nr 171/25 przy ul. Odrowcéw w Swinoujéciu, Szczecin, luty 2017,

Opis zatozenh do projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wolin i
Uznam PLH320019, Zatgcznik nr 1 do Obwieszczenia
WOPN-ON.6320.15.2017.RCh z dnia 13 grudnia 2017 r.

Pawlas K., Wplyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.
PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczeh
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2004 —
2005, Praca zbiorowa, publikacja Szczecin 14. 02.2007r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-
2003, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2006-
2007, praca zbiorowa, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2008r.
Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2001,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2002r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2002,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2003r.

Roczna ocena jakos$ci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

Roczna ocena jakoéci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

Roczna ocena jakoséci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2016
rok, WIOS;

Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie (Uchwata Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 5 lipca
2002 roku), wraz ze zmiang uchwalong przez Rade Miasta Swinoujscie Uchwatg
Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz zmiang uchwalong Uchwatg
Nr XI1V/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 08 wrze$nia 2011 r.

Uchwata Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31 sierpnia 2016 r
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i ul.
Nowokarsiborskie;.

Uchwata Nr 1X/68/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 marca 2019 r. o zmianie
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej
i Nowokarsiborskiej.

35) Waloryzacja przyrodnicza gminy Swinouj$cie (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 1998 r.

36) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jako$ci Wéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

.,Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu bedgcym przedmiotem zmian w obecnie obowigzujgcym planie.

W maju 2018 r. po negatywnym uzgodnieniu RDOS, ponownie przeprowadzono
szczegoOtowg inwentaryzacje przyrodniczg przez Panig dr inz. M. Korchak oraz wykonano do
niej "Charakterystyke przyrodniczg kompleksu le$nego pofozonego w potudniowej czeSci
obszaru w rejonie ulic Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej w Swinoujéciu’”.

Nastepnie wnikliwej analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej wywotany Uchwatg Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31
sierpnia 2016 r., zmieniony Uchwatg Nr 1X/68/2019 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 28
marca 2019 r. o zmianie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej wraz z jego ustaleniami realizacyjnymi oraz ich potencjalny wptyw na
teren objety granicami planu.

Zmiana Uchwaty Nr XXIV1209/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 sierpnia 2016
r. polegajgca na zmniejszeniu granic opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest wystepowaniem siedliska przyrodniczego
typu 2180 - lasy mieszane i bory na wyspach nadmorskich.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej w stosunku do
dotychczasowych ustalen obowigzujgcego "miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa IlI" uchwalonego Uchwatg
Nr XXI11/180/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. woj.
zachodniopomorskiego z dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40, poz.765) - patrz zatgcznik Nr 1
(wyrys z mpzp z 2004 r.) jest wprowadzenie ustalen planu umozliwiajgcych realizacje
bardziej intensywnej zabudowy mieszkaniowej jak i optymalizacja przyjetych rozwigzan
komunikacyjnych na przedmiotowym terenie.

Zmiana dotychczasowych zapiséw ustalen planu ma na celu rowniez wykorzystanie
tzw. terenow technicznych na cele ustugowe.

Obszar objety granicami nowo sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje teren o powierzchni 11,96 ha, potozony jest w poblizu centrum
miasta Swinoujécie - w jego zachodniej czesci.

Sporzadzony i poddany analizie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powigzany jest Scisle z ustaleniami obecnie obowigzujgcego "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujcie”,
przyjetego uchwatg Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 roku,
zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r.
w sprawie "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swinoujécie”, ktére to wskazuje na nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta, tj: ,obszar o dominujgcych funkcjach komercyjnych poza terenem
portu” oraz ,lasy” w ramach ww. obszaru zaszrafowane jako ,nowe struktury przestrzenne”.
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Planowana forma zagospodarowania terenu jest wiec niesprzeczna z obecnie
obowigzujgcym studium. Dodatkowo odnosnie struktury przestrzennej i ograniczen
wysokosci zabudowy na przedmiotowym terenie w studium czytamy: "(...) potoZzony na
potudnie od ul. _Grunwaldzkiej, aktualnie w _bardzo wysokim stopniu zdegradowany
przestrzennie i krajobrazowo, podlega¢ bedzie radykalnym przeksztatceniom. W poétnocnejf
czesci tego obszaru, stycznego do $rodmiescia bedg zachodzi¢ procesy przeksztatcen
zarowno funkcjonalnych jak i przestrzennych, w kierunku dominacji funkcji ustugowey.
Potudniowa cze$c tego obszaru pozostanie dzielnicg wielofunkcyjng (obstuga komunalna
miasta, rzemiosto ucigzliwe, bazy i sktady, zabudowa mieszkaniowa) aczkolwiek dziatania na
calym obszarze winny byc¢ ukierunkowane na zapewnienie fadu przestrzenneqo i
podniesienie jeqo atrakcyjnosci krajobrazowej. Po otwarciu przejscia drogowego Garz, rejon
ten utrwali wizerunek miasta w oczach przybytych, jako ich pierwszy kontakt ze
Swinouj$ciem. Zaktada sie docelowe obnizenie wysokiej zabudowy blokowej na terenach
Os. Matejki i Os. Zachodniego. Proces ten polega na odmiennej koncepcji ksztatfowania
przestrzeni miejskiej przy realizacji nowej zabudowy, po catkowitym zuzyciu technicznym
zabudowy istniejgcej i jej rozbiorce. Wyklucza sie kontynuacje zabudowy blokowej o
charakterze i skali zblizonej do istniejgcej wysokiej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej".

Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie", przyjetego uchwatg Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca
2002 roku, zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swinoujscie (patrz zatgcznik Nr 2)

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sig, ze opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej, jest niesprzeczny z kierunkami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Kierunki "Studium..." dla poddanego analizie terenu wskazujg przede wszystkim na
wiasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w miescie w odniesieniu do
nowych inwestycji, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania
planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne
miasta Swinoujécie dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych prywatnych inwestoréw.

Ponadto zgodnie z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) zakres
ustalen planu miejscowego, do ktdrego sporzgdza sie niniejszg prognoze obejmuje:

,1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdéfczesnej, w
tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesney;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendbw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazéw



priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4”.
jak réwniez:

— granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

— granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

— granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych,

— Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéow budowlanych oraz pokrycie dachow,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

— granice opracowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej wyznacza tereny, o nastepujgcym podstawowym
przeznaczeniu terenéw wg nastepujgcego schematu (patrz rysunek planu — zatgcznik mapa,
nr 3), t.
1. "MN.IIl - 2.01", gdzie:
MN — oznacza rodzaj przeznaczenia terenu;
lIl — oznaczenie jednostki obszarowej;
2 — numer zmiany plany dla jednostki obszarowej III;
01 — kolejny nr terenu elementarnego o konkretnym przeznaczeniu.
2. Plan ustala rowniez nastepujgce podstawowe rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U;
2) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na
rysunku planu symbolem U,MW;
3) teren ustug ogdlnych - oswiaty, nauki, kultury i zdrowia, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL - ulica klasy lokalnej
b) KDD - ulica klasy dojazdowej;
7) tereny ulic pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia oraz szczegotow dotyczacych typu i parametrow zabudowy oraz zasad
podziatu terenu.



4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Grunwaldzkiej i ul. Nowokarsiborskiej zajmuje powierzchnie
11,96 ha i zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta i powiatu Swinouj$cie, w pétnocno-
zachodnim krahcu wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Poddany analizie teren potozony jest w poblizu centrum miasta Swinoujécie.

Granice objete terenem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujg teren potozony od strony NW pomiedzy ul. Grunwaldzkag, a od
strony NE pomiedzy ulicg Nowokarsiborskiej, natomiast od strony S pomiedzy lasami
ochronnymi.

Analizowany teren posiada rozciggtosé potudnikowg okoto 492 m i réwnoleznikowag
okoto 583 m.

Obszar objety procedurg planistyczng jest w 76% zainwestowany, a w 24% wolny
niezabudowany, porosniety drzewami (patrz zatgcznik Nr 4 - Inwentaryzacja).

Wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej zlokalizowana zostata gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa, natomiast od strony ulicy Nowokarsiborskiej usytuowana zostata
zabudowa ustugowa i magazynowa. Po zachodniej stronie ulicy Odrowcéw (ulica potozona w
centrum opracowania planistycznego) zlokalizowano pojedyncze budynki mieszkaniowe
jednorodzinne  wybudowane zgodnie z  obowigzujgcym = miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, natomiast po wschodniej stronie ulicy Odrowcow
Zlokalizowano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe ustugowo-handlowa
(patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).

Teren wolny niezabudowany zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci
opracowania planu w sgsiedztwie ulic i zabudowy mieszkaniowej. Poddany jest on silnej
antropopresji.

Zbiorowiska roslinne wystepujgce w przecince pod dawng linig wysokiego napiecia
(stanowigcg réwniez potudniowo - zachodnig granice opracowania miejscowego planu)
posiadajg charakter regeneracyjny i oszyjkowy. Nie ma tu zbiorowisk lesnych, ale sktad
gatunkowy wskazuje na regeneracje zbiorowisk roslinnych nawigzujgcych do lasow
znajdujgcych sie w sgsiedztwie. Caty ten obszar, podobnie jak skraj laséw po obu stronach
przecinki, jest gesto zarosniety
Natomiast teren wolny niezabudowany, na wschdéd od przecinki lesnej (zlokalizowany w
potudniowo - wschodniej czesci opracowania planu) stanowi kompleks lesny, potozony poza
obszarem Natura 2000, gdzie drzewostan jest prawie wylgcznie sosnowy, a brzoza
wystepuje pojedynczo lub wcale.
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Zdjecie lotnicze z granicami opracowania mpzp. - zrédto pochodzenia (serwis
www.geoportal.gov.pl

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Swinoujécie jak i teren objety opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trojstopniowym podziatem
fizycznogeograficznym potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Szczecinskie
(313.2/3) oraz mezoregionie Uznam i Wolin (313.21) (Geografia Fizyczna Polski: J.
Kondracki 1988 r. i 1994 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki
na wschodzie.

Prowincja od potnocy przylega do morz: Battyckiego i Potnocnego, natomiast
od potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejsklch
Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego
wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem plejstocenskich
zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wplywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.
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Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujSciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z nielicznymi
wzgorzami  przekraczajgcymi te  wysokos$¢”. Pomiedzy  Zatokami  Pomorskg
i Gdanska linia brzegowa jest wyrownana przez dziatalnosc¢ fal. (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest z obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinska, ktérg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione jest przez lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim tukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gitgb Igdu. Region, ten w granicach naszego kraju jest dos¢
zréznicowany - jego os stanowi Dolna Odra wpadajgca do Zalewu Szczecinskiego.

Powstat on wskutek postglacjalnej ingresji morza w zagtebienie koncowe lobu
lodowcowego. Zalew od strony Zatoki Pomorskiej zamykajg dwie wyspy: Uznam i Wolin,
ktorych jgdra tworzg wzniesienia morenowe pochodzgce z okresu recesji fazy pomorskiej
dochodzgce jednoczesnie w Wolinie do 115 m n.p.m. Przyrosty do nich przemodelowane
eoliczne waty brzegowe zawezajgce ciesniny pomiedzy wyspami, a lgdem.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Swinouj$cie
potozone jest w obrebie Mezoregionu Uznam i Wolin (313.21) (Kondracki 1998 r.).

Jadro wysp stanowig wzgorza moren czotowych, do ktérych wskutek dziatalnosci fal
morskich przyrosty piaszczyste waty brzegowe przeksztatcane eolicznie w niewysokie
wydmy. Procesy brzegowe sg stale aktywne, o czym swiadczg falezy, zwtaszcza od strony
Zatoki Pomorskiej (https://pl.wikipedia.org/wiki/Uznam_i_Wolin, 2017 r.).

Dzielagc Mezoregiony na mikroregiony, stwierdza sie, ze teren objety granicami
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest, w
obrebie wyspy Uznam - mikroregionu Brama Swiny.

Wyspa Uznam jest wyspg przybrzezng potozong na Morzu Baityckim - na pograniczu
Polski (wojewddztwo zachodniopomorskie) i Niemiec (powiat Vorpommern-Greifswald,
Meklemburgia-Pomorze Przednie), zamykajgcg od pétnocnego zachodu Zalew Szczecinski.

Mikroregion tzw. Brama Swiny powstat natomiast w okresie holocenu wskutek
diugotrwatej akumulacyjnej dziatalnoéci prgdéw morskich, tworzgcych odcinajgcg Zalew
Szczecinski od morza Battyckiego mierzeje pomiedzy pierwotnie mniejszymi wyspami
Uznam i Wolin. Piaski mierzei zostaty powierzchniowo zwydmione.

Geomorfologia terenu poddanego analizie obszaru (terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego) uksztattowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu, ktére to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgoérz
morenowych, jak rowniez utworow z koncowego okresu zlodowacenia, a wiec terenow
ptaskich — nizinnych oraz obszarow falistych wzgérz pokrytych urodzajnymi glebami.

Rzezba terenu obszaru objeteqo planem charakteryzuje sie pewnego rodzaju
kontrastem obszardw, tj. terenéw ptaskich jak i urozmaicong nieco falistg rzezbg niewielkich
wzniesien zarysowujgcg sie w morfologii terenu.

Podkre$li¢ nalezy, ze obnizenia terenéw miasta Swinoujécia nalezg do okresu
mtodoholocenskiego, natomiast rzezba obszaréw wysoczyznowych zostata uksztattowana w
okresie zaniku ostatniego na tym obszarze Igdolodu.

Obszar objety granicami sporzgdzenia miejscowego planu stanowi fragment Bramy
Swiny, pofozony w strefie najstarszych wydm mierzei, tzw. wydm brunatnych, tworzacych
silnie wydtuzone waty o potudnikowym przebiegu, oddzielone ptytkimi, czesto zatorfionymi,
zagtebieniami miedzywydmowymi.

Obszar objety planem w znacznej czesci posiada mocno zmodyfikowang rzezbe
(nadbudowang gruntami nasypowymi) z uwagi na dziatalno$¢ antropogeniczng na tym
terenie.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze powierzchnie terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tworzy rzezba urozmaicona, po czesci ptaska (w czesci
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potnocnej i srodkowej opracowania projektu planu, gdzie teren jest znacznie zurbanizowany -
nadbudowany niekontrolowanymi nasypami), a po czesci falista - charakteryzujgca sie
niewielkimi wzniesieniami i obnizeniami (obecnie teren w znacznej czesci zadrzewiony).

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
a jego rzedne wynoszg od 2,0 m n.p.m w czesci W obszaru projektu planu do okoto 7,6 m
n.p.m. w SE czesci opracowania. Na wiekszosci obszaru, teren objety niniejszym
opracowaniem posiada rzedne terenu od 3,8 m n.p.m. do 4,0 m n.p.m.

Deniwelacja terenu wynosi 5,6 m na odlegtosci okoto 420 m.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w obrebie peryferyjnej czesci platformy wschodnioeuropejskiej. W zasiegu watu
pomorskiego, stanowigcego zachodnig czes¢ watu sSrodkowopolskiego, a doktadnie na
potudniowym sktonie antyklinorium pomorskiego. Na obrzezu watu pomorskiego istniejg
liczne uskoki strefy strzaskahn powstate gtéwnie w orogenezie alpejskiej. W rejonie bedacym
przedmiotem analizy wyrézni¢ mozna strefe dyslokacyjng Swinoujscia, ktéra dzieli te cze$é
regionu na poszczegdlne bloki.

Mierzeja Bramy Swiny, potozona jest w obrebie dwoch jednostek geologicznych: watu
pomorskiego i niecki szczecinskiej. Obie struktury potozone sg wzgledem siebie rownolegle
z kierunku pétnocno-zachodniego na potudniowo-wschodni.

Granice tych dwéch struktur wyznacza dyslokacja przebiegajgca w rejonie miasta
Swinouj$cie. Powstanie watu pomorskiego w okresie jury/kredy wigze sie z powstaniem
wysadow solnych — diapirow wystepujgcych w rejonie miejscowosci Przytor.

Niecke szczecinskg wyscielajg osady trzeciorzedowe, ktore jednak w wyniku statego
wypietrzania obszaru (od mezozoiku) i jego denudacji zostaty w wielu miejscach usuniete.

Podtoze czwartorzedowe stanowig utwory mezozoiku.

W holocenie natomiast podnoszacy sie poziom wod morskich wywotywat kilkukrotne
transgresje morskie. Po ustgpieniu morza na obnizonych terenach dawnych pradolin
i obnizen morenowych rozpoczeta sie akumulacja morska powodujgca powstanie
mierzejowych fragmentéw obu wysp oraz czes$ciowego odciecia Zalewu Szczecinskiego od
otwartego morza. Warunki klimatyczne, litologiczne oraz w zaleznosci od gtebokosci
zalegania wéd gruntowych na terenie miasta Swinoujécie wyksztalcity gleby bielicowe,
rozwijajgce sie¢ z osaddw piaszczystych i piaszczysto-zwirowych np. na piaskach
wydmowych, a takze gleby torfowe i bagienne.

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatow kartograficznych
stwierdzono, ze podioze terenu objetego miejscowym planem budujg osady wieku
czwartorzedowego, wyksztatcone jako holocenskie utwory wydmowe i morskie, a lokalnie
takze bagienne oraz warstwa gruntéw nasypowych.

Teren objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje fragment tzw. Bramy Swiny stanowigcej mierzeje, gdzie budujgce jg utwory
morskie i wydmowe stanowig gtownie piaski drobne.

Wiekszg czes¢ mierzei Bramy Swiny budujg piaski morskie, akumulowane przez prady
wod morskich na silnie narastajgcej plazy, powyzej zwierciadta wody piaski te byty
transportowane i akumulowane przez procesy eoliczne, co z uwagi na niewielkg droge ich
transportu nie spowodowato wigkszych zmian ich uziarnienia i sktadu petrograficznego.

Majgc na uwadze powyzsze podziat podioza na piaski morskie i wydmowe ma
charakter raczej orientacyjny, piaski morskie zalegajg ponizej poziomu morza, tj. na rzednej
rownej 0,0 m n.p.m., czyli ponizej 3,9 - 4,1 m p.p.t. W niektorych miejscach terenu objetego
planem partie wydmowych piaskéw o migzszosci 1,0 - 1,5 m mogg zawiera¢ domieszki
humusu stanowigc, tym samym piaski drobne humusowe.

W zakresie terenu objetego planem napotka¢ mozna réwniez w obrebie piaskow
warstwe bagiennych gruntéw organicznych o migzszosci 1,0 m (1,9 - 2,9 m p.p.t.), na ktéra
sktada sie warstwa 0,2 m namutu organicznego, a gtebiej humus piaszczysty na pograniczu
namutu, przewarstwiony czystym piaskiem drobnym. Pierwotnie byt, to zapewne torf, ktéry w
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wyniku przemiany (zaleganie powyzej zwierciadta wody i kontakt z powietrzem) przeistoczyt
sie wskutek utleniania w mursz.

Na wiekszej czesci planu na stropie wydmowych piaskéw zalega pokrywa
niekontrolowanych nasypow o zréznicowanej migzszosci od 0,4 m do 3,0 m. Nasypy ztozone
sg W przewadze z humusu piaszczystego przemieszanego z gruzem lub zwirem. W wyniku
badan geologicznych napotkano rowniez na przeszkody, tj. pozostatosci budowli istniejgcych
w przeszitosci (fundamenty i posadzki).

Podsumowujgc stwierdza sie, ze N i NE czes¢ obszaru opracowania planu
Zlokalizowana jest na gruntach antropogenicznych obszaréw zabudowanych o zabudowie
zwartej - zroznicowanej przepuszczalnosci gruntu  odpowiadajgcej 5  klasie
przepuszczalnosci. Natomiast czes¢ SE potozona jest na gruntach o przepuszczalnosci
sredniej, odpowiadajgcej 2 klasie przepuszczalnosci, tj. na piaskach i skatach litych silnie
uszczelnionych (patrz zatgcznik Nr 5 — Mapa Hydrograficzna).

Grunty rodzime przykrywa warstwa gleby stanowigca piasek drobny humusowy
0 migzszosci dochodzgcej do 1,0 m (srednio od 0,0 m do 0,6 m), pod ktérg gtéwnie w
potnocnej czesci analizowanego terenu wystepuje réwniez warstwa nasypow.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze na_obszarze objetym granicami
sporzadzenia planu wystepuja srednio korzystne warunki geologiczno — gruntowe, z
uwagi na rodzaj podtoza, ktéry stanowig gtdwnie grunty antropogeniczne potozone na
piaskach w stanie $rednio zageszczonym i zageszczonym.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007 r.), obszar objety granicami
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu, nalezy do zlewni Zalewu Szczecinskiego,
tj. topograficznego dziatu wodnego | rzedu o charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 5 -
mapa hydrograficzna).

4.5 Wody podziemne.

Rozpatrywany obszar wediug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie szczecinskim (1) i podregionie wolinskim (I 2), a doktadnie w rejonie Bramy Swiny
(1 2A).

W rejonie Bramy Swiny gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci od kilku do 20 m. Jego migzszos¢ wynosi od 20 do 50 m, a
wydajnosci od 10 do 30 m®h-1.

Na terenie Swinouj$cia zasoby wéd podziemnych zalezne sg od wielko$ci infiltraci
wody pochodzacej z opaddéw, pozostajg one takze w kontakcie z zasolonymi wodami
powierzchniowymi.

Jedynym zbiornikiem stodkich wdéd podziemnych pod wyspami Uznam i Wolin jest
nieciggta warstwa glacjalnych utworéw holocensko - plejstocenskich. Ta warstwa wodonosna
zasilana jest poprzez tzw. ,okna hydrauliczne” przez wody opadowe od gory, a w przypadku
nadmiernej eksploatacji wod stodkich przez stone wody kredowe od dotu.

Na analizowanym obszarze gtebokos¢ zalegania wdd podziemnych pierwszego
poziomu wodonosnego jest zroznicowana, a przebieg hydroizobat wyraznie nawigzuje do
uksztattowania powierzchni terenu.

Na terenie objetym planem wody pierwszego poziomu wdd gruntowych zalegajg
$rednio na poziomie ok. 2,8 - 3,1 m p.p.t,, tj, na rzednych 0,98 - 1,00 m n.p.m. (patrz
zatgcznik Nr 5a - przekrdj geotechniczny do ul Odrowcéw, dz. 171/25).

Na terenie miasta Swinoujcie, jak réwniez na terenie objetym granicami planu
dominuje sezonowy rytm zasilania wdd powierzchniowych jak i podziemnych, gdzie
obserwuje sie zazwyczaj jeden okres wzrostu od grudnia do maja z maksimum w kwietniu
oraz jeden okres nizowkowy — od czerwca do listopada z minimum w sierpniu. Wody
podziemne charakteryzujg sie sezonowym rytmem zasilania, ktéory ma miejsce gtéwnie
podczas roztopow wiosennych (mozliwos¢ podniesienia sie zwierciadta wody maksymalnie o
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okoto 0,6 m w stosunku do stanu stwierdzonego w otworach, tj. do gtebokosci ok. 2,2 - 2,5 m
p.p.t. i rzednej ok. 1,6 m n.p.m.) w wyniku obszarowej infiltracji wdéd roztopowych
i opadowych.

Letnia pora roku nalezy najczes$ciej do okresu drenazu wéd podziemnych.

Roczne amplitudy stanéw wod podziemnych sg niewielkie — w roku suchym wynosza
maksymalnie do 50 cm.

Przecietna wartos¢ wspotczynnika filtracji wydmowych piaskéw drobnych wynosi okoto
k=8,0m/d (wartosc¢ ta dotyczy gruntu nawodnionego).

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdza sie, ze warunki wodne wystepujace na
terenie objetym planem zaliczajg sie do warunkéw wskazanych pod inwestycje jako
korzystne.

Obszar objety granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wchodzi w zakres Gtownego Zbiornika Wdéd Podziemnych (GZWP)
Nr 101, lecz w jego strefe ochronng — obejmujgcy catg polskg czes¢ wyspy Uznam.

Obszar Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Uznam na terenie miasta
Swinoujécia nie zostat ustanowiony w drodze rozporzadzenia przez Rade Ministréw obszary
ochronne zbiornikdw wod podziemnych (art. 59 i art. 60 ustawy prawo wodne).

Nadmienia sie réwniez, ze od lat 70. XX wieku prowadzony jest staty monitoring wod
podziemnych wyspy Uznam w celu: badania wptywu uje¢ wdéd podziemnych na stopieh
czerpania dostepnych zasobdéw czwartorzedowego, transgranicznego zbiornika stodkich wod
podziemnych.

Przeprowadzone badania na przestrzeni lat wykazaty rowniez, ze potozenie terenu
badan w otoczeniu zbiornikdw powierzchniowych: Zalewu Szczecinskiego, Zatoki
Pomorskiej, kanatéw portowych oraz rzeki Swiny, powoduje zagrozenie ingresjg wod stonych
lub stonawych do warstw wodonos$nych.

W rejonie mierzei w czwartorzedowym pietrze wodonosnym stwierdzono wystepowanie
wod zasolonych (obszar poza granicami objetymi opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego). Dodatkowo istnieje zagrozenie ascenzyjnym doptywem
zasolonych wod o podwyzszonej mineralizacji z pietra kredy, wymuszonym pracg ujeé
komunalnych wéd podziemnych dla miasta Swinoujécie.

Teren objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pofozony jest poza granicami obszaru i terenu goérniczego utworzonego decyzjg Ministra
Zdrowia i Opieki Spofecznej z dnia 22 grudnia 1967 r. obejmujgcy zasoby wdd leczniczych
(wody chlorkowo —sodowe bromkowe jodkowe), ktére zostaty udokumentowane dla potrzeb
Uzdrowiska Swinoujécie S.A., a takze ustawowo zaliczone do kopalin podstawowych
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 sierpnia 1994r., DU nr 89 z 1994r., §2, pkt 51).
Sg one eksploatowane poza granicami terendéw objetych planem, w trzech otworach:
LJantar”, XXX-lecia” i ,Teresa”.
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Zrédio: Zalgceznik nr 5 Statutu Uzdrowiska Swinoujscie. - granica opracowania planu.
4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego granicami planu wytworzyty sie gtéwnie na piaskach
drobnoziarnistych i $redniozwartych z domieszkg 2zwiru oraz rzecznych i gruntach
organicznych.

Wedtug K. Mikotajewskiego (1966) opisywany obszar wypetniajg gleby bielicowe
wytworzone z pisakow luznych i stabo gliniastych.

Podloze gruntowe terenu bedacego przedmiotem analizy stanowig grunty
antropogeniczne obszaréw zabudowanych oraz teren zadrzewiony.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Na obszarze objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu (patrz zatacznik nr 4 -
Inwentaryzacja i Nr 4a dokumentacja zdjeciowa) szate roslinng tworzy bér sosnowy wraz z
nastepujgcymi gatunkami drzew:

1) Klon zwyczajny (Acer platanoides L.);
2) Sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.);
3) Swierk pospolity (Picea abies L.);

4) Robinia (Robinia pseudoacacia L.);

5) Brzoza (Betula L.);
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6) Dab szyputkowy (Quercus robur.);
7) Jesion (Fraxinus L.);

8) Kasztanowiec (Aesculus L.);

9) Lipa (Tilia L.);

10) Wierzba Biata (Salix alba L.).

Ponadto zaobserwowano réwniez wystepowanie nastepujgcych gatunkéw flory na terenie
otwartym bezleSnym:

1) Mlecz zwyczajny (Sonchus oleraceus L.);

2) Ostrézka polna (Consolida regalis L.);

3) Mak polny (Papaver rhoeas L.);

4) Babka lancetowata (Plantago lanceolata L.);

5) Mniszek lekarski (Taraxacum officinale L.);

6) Pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.);

7 Wiesiotek dwuletni (Oenothera biennis L.);

8) Nawlto¢ pospolita (Solidago virgaurea L.);

9) Jezyny (Rubus L.);

10) Bez czarny (Sambucus nigra L.);

11) Niecierpek drobnokwiatowy (Impatiens parviflora L.)
12) Kostrzewa czerwona (Festuca rubra L.)

13) topian (Arctium L.)

14)  Zmijowiec zwyczajny (Echium vulgare L.)

15) Dziurawiec zwyczajny (Hypericum perforatum L.)
16)  Zywotnik zachodni (Thuja occidentalis L.)

17) Rumianek pospolity (Matricaria recutita L.)

18) Rozchodnik ostry (Sedum acre L.)

19) Bluszcz pospolity (Hedera helix L.)

W maju 2018 r. ponownie przeprowadzono szczegodtowg inwentaryzacje przyrodniczg
przez Panig dr inz. M. Korchak oraz wykonano do niej "Charakterystyke przyrodniczg
kompleksu lesnego potozonego w potudniowej czeSci obszaru w rejonie ulic Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej w Swinoujsciu”, gdzie potwierdzono, "ze badany obszar charakteryzuje
sie pofatdowang strukturg, z siedliskami ubozszymi, kwasnymi, Swiezymi na wzniesieniach
wydmowych oraz wilgotnymi w zagtebieniach miedzywydmowych".

Zbiorowiska roslinne w przecince pod dawng linig wysokiego napiecia posiadajg
charakter regeneracyjny i oszyjkowy. Nie wystepujg w tym obszarze zbiorowiska lesne, a
sktad gatunkowy wskazuje na regeneracje zbiorowisk roslinnych nawigzujgcych do laséw
znajdujgcych sie w sagsiedztwie.

Caly obszar przecinki lesnej pod dawng linig wysokiego napiecia, podobnie jak skraj
laséw po jej obu stronach, jest gesto zarosniety taki gatunkami jak: orlica pospolita Pteridium
aquilinum, miejscami masowo maling Rubus idaeus. W warstwie zielnej tego obszaru
wystepuje rowniez: trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, konwalijka dwulistna
Maianthemum bifolium, kosmatka owlosiona Luzula pilosa, boréwka czarna Vaccinium
myrtillus, w miejscach wilgotniejszych takze prosownica rozpierzchta Milium effusum i
pojedynczo trzcina pospolita Phragmites australis. Podrost stanowig nastepujgce gatunki:
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jawor Acer pseudoplatanus, osika Populus tremula, brzoza brodawkowata Betula pendula,
jarzgb pospolity Sorbus aucuparia, czeremcha pospolita Padus avium, czeremcha pézna
Prunus serotina, pojedynczo dab szyputkowy Quercus robur.

W obnizeniu na pétnocno-wschodnim krancu obszaru zadrzewionego, na siedlisku
wilgotniejszym, zdegradowanym, w sgsiedztwie drogi i terendbw zabudowanych, pojawia sie
dos¢ licznie chmiel Humulus lupulus oraz takie gatunki nitrofiine jak: niecierpek
drobnokwiatowy Impatiens parviflora, przytulia czepna Galium aparine, pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica, przetacznik bluszczolistny Veronica hederifolia (w zalgczeniu zdjecie
fitosocjologiczne z dnia 19.05.2018 r.).
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Zdjecie przedstawia:

zwarcie warstwy al — 30%, zwarcie warstwy a2 — 70%, zwarcie warstwy b — 50%, pokrycie warstwy c
— 90%,

Al: Sosna zwyczajna Pinus sylvestris 2, brzoza brodawkowata Betula pendula 1,

A2: Klon jawor Acer pseudoplatanus 3, klon zwyczajny Acer platanoides 1, wigz pospolity Ulmus
minor 2, chmiel zwyczajny Humulus lupulus 1,

B: Klon jawor Acer pseudoplatanus 3, klon zwyczajny Acer platanoides 1

C: Przetacznik bluszczolistny Veronica hederifolia 2.3, klon jawor Acer pseudoplatanus 2, fiotek btotny
Viola palustris 1.2, przytulia czepna Galium aparine 1.2, narecznica krétkoostna Dryopteris
carthusiana 1, ziarnopton wiosenny Ficaria verna 1, niecierpek drobnokwiatowy Impatiens parviflora +,
klon zwyczajny Acer platanoides +, kuklik pospolity Geum urbanum 1, bodziszek cuchngcy Geranium
robertianum 1, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica +

Na calym badanym obszarze w rozproszeniu, miejscami tworzgc pfaty, zaobserwowano
wystepowanie wiciokrzewu pomorskiego (Lonicerapericlymenum — gatunek objety w Polsce
czesciowg ochrong), a w jednym miejscu jarzabu szwedzkiego Sorbus intermedia.
Stanowiska tego gatunku majg charakter antropogeniczny — sg to siewki pochodzgce z roslin
uprawianych.
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W granicach objetych planem - w_zakresie obszaru nalezgcego do obszaréw Natura
2000 Wolin i Uznam nie wystepuje siedlisko lasu brzozowo - debowego wyroznionego jako
siedlisko 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach w podtypie 2180-1 Las brzozowo-debowy
Betulo pendulae-Quercetum robori , a jedynie wolny obszar z obrzezem porosnietym
drzewami stanowigcy zgodnie z projektem planu kontynuacje uktadu komunikacyjnego.

fo | 2 T I S s o B,0%

Fragment opracowania o pow. 248 m2, potozony w granicach
obszaru Natura 2000, widok od strony potudniowo-wschodnigj

BN s R\
Fragmentopracowania o pow. 1338 m2, potozony w granicach
obszaru Natura 2000, widok od strony pdtn ocno-wschodniej.

Las w poétnocnej czeéci obszaru - poza obszarem Natura 2000 nawigzuje do siedliska
2180, jednak drzewostan jest tu prawie wylgcznie sosnowy, ze sporadycznym udziatem
brzozy oraz nielicznym odnawianiem sie debu w podroscie.

Na obszarze tym nie zaobserwowano wyraznych procesdw regeneracji, a
zdecydowana dominacja sosny, ubogi sktad gatunkowy runa (na przewazajgcej czesci tego
fragmentu masowo wystepuje boréwka czarna Vaccinium myrtillus) — lasu tego nie mozna
zaklasyfikowac jako siedlisko przyrodnicze 2180-1 las brzozowo-debowy.

Teren objety planem stanowi obszar w dwdch trzecich zainwestowany.

Podczas ponownej inwentaryzacji w maju 2018 r. na badanym obszarze nie stwierdzono
statych siedlisk zwierzat, nor ani mrowisk. Nie zaobserwowano réwniez dziuplastych drzew
ani gniazd duzych ptakéw. Stwierdzenie tych ostatnich o tej porze roku utrudnia rozwiniete
juz na drzewach listowie.

Podczas badan terenowych zaobserwowano natomiast wystepowanie sarny, dzika, sroki,
sojki.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
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morza lub wzdtuz morza. W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatréw z kierunkow
SW i S, natomiast w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza, zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku Igdu
i morza, co ksztattuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennos¢
pogody.

W strefie brzegowej podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej pogody
wystepuje zjawisko powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg wowczas duze
ilosci czgstek jodu.

Patrzac na cyrkulacje powietrza we wszystkich miejscowosciach nadmorskich
zauwazy¢ mozna, ze wyraznie dajg sie wyrdzni¢ dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia
do lutego, z przewagg wiatrow odlgdowych i wiosenno-letnich, w ktérym dominujg wiatry
odmorskie.

Wiatry wiejgce od morza sg szczegolnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyrownanie przebiegu wilgotnosci powietrza,
wzrost predkosci wiatru, naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwiekszenie ilosci
ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie
aerosolu morskiego.

Dla poréwnania przyjmujgc, ze w czasie wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu
B.) na plazy wystepuje 100% aerosolu, to w odlegto$ci 500 m od plazy zmniejsza sie jego
zawartos¢ w powietrzu do 50%, natomiast w odlegtosci 1000 m od plazy jego warto$é
zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1954 r. natomiast
caly obszar planu potozony jest w strefie Pétnocnej Dzielnicy Szczecinskiej (l), nalezacej
do stosunkowo cieptych i suchych.

Swinouj$cie pofozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o charakterze wybitnie
przejsciowym, na ktéry znaczny wptyw ma ciepty prad atlantycki. Przejsciowos¢ klimatu
cechuje gtdwnie znaczna zmiennos¢ pogody oraz niewielkie skoki temperatury, niz
wystepujgce w gtebi kraju.

Srednia temperatura stycznia waha sie w granicach od 0,4°C do 3,9°C, natomiast
$rednia temperatura lipca w tym rejonie waha sie od 17,2°C do 20,6°C.

Srednia temperatura roczna wynosi od 9,5°C do 9,75°C w roku 2016.

Srednia roczna suma opadéw wynosi na tym obszarze przecietnie od 700 mm do 800
mm (w roku 2016). Dni z opadem jest przecietnie 110 w roku.

Generalnie na terenie miasta przewazajg wiatry zachodnie wystepujgce rocznie w 40%
oraz potudniowe w 25%. Srednia predko$¢ wiatréw miesci sie w granicach 1,5 do 1,3 m/s.

Okres wegetacyjny trwa od 217 dni do 224 dni — rozpoczynajac sie na przetomie marca
i kwietnia, a konczac sie w pierwszej dekadzie listopada.

Wedtug A. Wosia (1996r.) obszar objety granicami planu nalezy do Regionu
Zachodniopomorskiego (VI), charakteryzujgcego sie przewagg dni z pogodg umiarkowanie
cieptg (najwigksza liczba dni, tj.90), pochmurng z duzym zachmurzeniem (23 dni) i $rednig
temperaturg dobowg od 5,1 °C do 15,0 °C oraz dobowg temperaturg minimalng powietrza
powyzej 0°C - $rednio 90 dni w roku.

W regionie, do ktérego nalezy réwniez miasto Swinoujécie w poréwnaniu do innych
regionow wystepuje stosunkowo duzo dni z pogodg przymrozkowo - umiarkowanie zimng
z niewielkim zachmurzeniem oraz bez opadu. Najmniej w tym regionie notuje sie dni
z pogodg przymrozkowg i umiarkowanie zimng z opadem (10 dni w roku) oraz dni z pogodg
umiarkowanie mrozng z opadem ( 7 dni).

W omawianym regionie najmniej liczne sg dni z pogodg przymrozkowo bardzo chtodng
(32 dni), przymrozkowo umiarkowanie zimng (25 dni) oraz z przymrozkowo umiarkowanie
zimng z duzym zachmurzeniem (9 dni). Rzadko zaobserwowa¢ mozna réwniez na tym
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obszarze pogode umiarkowanie mrozng z duzym zachmurzeniem (5 dni) oraz pogode dosé
mrozng i mrozng zaréwno pochmurng jak i z duzym zachmurzeniem. W regionie tym rowniez
wystepuje najmniejsza liczba dni z pogodg mrozng i jednoczesnie opadem.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie réwniez, ze w Swinoujsciu klimat
panujgcy latem jest do$¢ zmienny, zdarzajg sie dtugie okresy cieptej i stonecznej pogody
i odwrotnie — tygodnie deszczowe. W lecie dzien jest tutaj dtuzszy o okoto 1 godzine niz w
Polsce potudniowej a zimg o godzine krotszy.

Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego z
roku 2016 wykazano, ze w miescie Swinoujécie wystepuje klimat umiarkowany o przewadze
wiatrow zachodnich (W) i zachodnio - potudniowo - zachodnich (WSW).

Rysunek - Réza wiatréw dla stacji Swinoujscie w 2016 r. (zrédto: WIOS Szczecin,
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016 rok)

(25

Swinoujscie

Srednia roczna warto$¢ temperatury powietrza w mieécie Swinoujécie wynosi od 9,5 °C
do 9,75 °C, przy najchtodniejszym miesigcu styczniu w 2016 r. o $redniej temp. -0,7 °C i
najcieplejszym miesigcu lipcu o $redniej temp. 18,8 °C.

Srednia roczna warto$é predkoéci wiatru poddanej analizie miejscowo$ci w 2016 roku
wynosita 4,5 m/s do 5,0 m/s, przy niktej czestotliwosci wystepowania cisz atmosferycznych,
tji. wiatru o predkosci nie przekraczajgcej 1,5 m/s, gdzie w ciggu roku — gtdéwnie w okresie
letnim (czerwiec, lipiec). Zjawisko cisz atmosferycznych zaobserwowano w latach 2016 na
poziomie 5-6%, a w 2014 roku na poziomie 3,9%.

Wedtug rozktadu $rednich miesiecznych predkoséci wiatru w Swinoujsciu jak i
wojewoddztwie zachodniopomorskim najwyzsze predkosci wiatru wystgpity w miesigcach
zimowych (styczen, luty, listopad i grudzien), za$ najnizsze w marcu, czerwcu i wrzesniu
(Rysunek 4.2.2.2). Najwyzsze $rednie predkosci notowano w Swinoujéciu.
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Rysunek 4.2.2.2. Srednia miesigczna wartos¢ predkosci wiatru w wojewodztwie zachodniopomorskim
w2016 r.
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Zrédfo: WIOS Szczecin, Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewédztwie zachodniopomorskim za 2016 rok.

Na poddanym analizie terenie wiatry silne wystepowaty gtéwnie w okresie
péznojesiennym oraz zimowym (pazdziernik, listopad, grudzien), gdzie sita wiatru
przekraczata predkos¢ >10 m/s (Wiatry te stanowig zaledwie 1% ogdotu wiatréw w ciggu
roku).

Rysunek 4.2.2.3. Procentowy rozklad prawdopodobienstwa  wystgpowania predkosci  wiatru
w okreslonych przedzialach w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2016 r.
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Zrédfo: WIOS, Szczecin - Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewédztwie zachodniopomorskim za 2016 r.

W 2016 roku na omawianym terenie suma opaddw atmosferycznych wynosita $rednio
rocznie ok. 600 mm, a w 2014 roku 530,8 mm, przy najwiekszych opadach w miesigcu lipcu i
miesigcu maju (2016 rok) oraz w miesigcu sierpniu i miesigcu grudniu (2014 rok), natomiast
najnizsze opady wystepowaty w miesigcu grudniu i styczniu (2016 rok) oraz w miesigcu
marcu i listopadzie (2014 rok).

Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna dla miasta Swinoujécia w roku 2016 wynosita
80% - 81%.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

Ponizej wykres $redniej rocznej wartosci temperatury powietrza w °C dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego w roku 2016.
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Podsumowujgc stwierdza sie, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru
sg dosc¢ tagodne, o dlugim okresie wegetacyjnym i dos¢ duzej ilosci opadéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie rowniez duzej wilgotnosci powietrza. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Ponizej zestawienie tabelaryczne $rednich miesiecznych warto$ci
powietrza, opadu i wilgotno$ci wzglednej w latach 2013, 2014 i 2016.
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4.9. Topoklimat.

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikow jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), roslinnos¢, stosunki wodne, rodzaj podfoza.

Kryterium wiodgcym wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego
charakteryzujgce wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni.

Dla godzin dziennych réwnanie przyjmuje postac:

KIl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 -
odbite od podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas
proceséw spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne)
w zakresie dlugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
podtozem wskutek przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
atmosferg wskutek konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub
kondensacji wody.

Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek
bilansowych powierzchni czynnej (patrz zatgcznik Nr 6 - mapa topoklimatyczna):

A. Powierzchnie form ptaskich poza dnami dolin

23. gleby porowate i suche (lessy, piaski przesuszone, torfy) lub o zwartej szacie roslinnej
— s3 to powierzchnie o przecietnych wartosciach sktadnika P w nocy i o stosunkowo
matych wartosciach skfadnika B. Powierzchnie te odznaczajg sie wiekszym
niebezpieczenstwem przymrozkéw radialnych.

B. Powierzchnie zadrzewione (wskutek ostoniecia powierzchni granicznej przed
wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo wysokie wartosci sktadnika
L — nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach sgsiednich)

45. obszary ptaskie, partie wierzchowinowe i zbocza o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o
wzglednie matych wartosciach sktadnika L i przecietnych warto$ciach sktadnika K|)

C. Powierzchnie zabudowane

tereny réwninne — powierzchnie z wystepowaniem cztonu S i z przecietnymi warto$ciami
sktadnika P; przy niesprzyjajgcych warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery
w warstwie przyziemnej moze by¢ znaczne

52a. 0 zabudowie zwartej

Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje wiekszego
zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw) -
dominujg obszary réwninne i zadrzewione ostoniete wzniesieniem od strony SW granic
objetych sporzgdzeniem mpzp.

Od strony SW miejscowego planu wznosi sie niewielkie wyniesienie (niewielkie zbocze)
ostaniajgc przedmiotowy teren od wiatrow S, co w konsekwencji nieznacznie ogranicza
przewietrzanie przedmiotowego obszaru i moze powodowac niekiedy w czasie pogodnych
nocy zjawisko inwersji temperatury.
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Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg jako funkcjg towarzyszacg bedgca przedmiotem
uchwaty wywotujgcej, przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy typ
topoklimatéw jako korzystny, gdyz lokalizacja zbocza ostaniajgcego teren poddany analizie
od wiatrow S moze wplyna¢ rowniez na poziomg wentylacje powietrza.

Generalnie na rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych znaczny wptyw
majg predkosci oraz kierunki wiatréw - w miescie Swinoujéciu mamy przewage wiatréw W i
WSW.

Cisze wiatrowe i mate predkosci wiatru pogarszajg poziomg wentylacje powietrza, co
przyczynia sie do wzrostu stezen zanieczyszczenh. Predkosé¢ wiatru wptywa na tempo
przemieszczania powietrza wraz z zanieczyszczeniami, hatomiast kierunek decyduje o trasie
ich transportu. Predkos¢ wiatru w odniesieniu do wynikbw modelowania analizuje sie
poprzez podanie jej Srednich wartosci |-godzinnych (na wysokosci 10m), stad tez trudno
odnie$¢ to do mierzonych warto$ci predkosci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie
usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predko$¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkdd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé, za korzystny dla zabudowy.

Dla obszaru objetego granicami planu przyjeto rowniez podziat odpowiadajgcy
jednostkom biotopoklimatu, uwzgledniajgcy obecno$é obszaréw sgsiadujgcych z terenem
w duzej mierze zabudowanych i ich oddziatywania na organizm ludzki oraz terenéw wolnych
niezabudowanych.

Majac na uwadze powyzsze wykazano, ze na terenie objetym granicami opracowania
planu wyrdzniono typ bioklimatu (zatgcznik Nr 6a):

1) Ewaporacyjny zmienny - charakterystyczny dla parkow lesnych, laséw i zadrzewien
(kolor zielony na mapie). Ten typ biotopoklimatu mozna uzna¢ za najmniej obcigzajgcy
dla organizmu cztowieka, dominujg tu warunki od termoneutralnych po umiarkowany
stres zimna lub gorgca, a fizjologiczna regulacja bilansu cieplnego organizmu jest
wystarczajgca.

2) Radiacyjno-refleksowy - obejmuje w tym przypadku zabudowe $rodmiejska,
produkcyjng i ustugowg (kolor brgzowy na mapie). To najbardziej obcigzajgcy typ
biotopoklimatu, organizm cztowieka narazony jest tu na duzy do bardzo duzego stres
gorgca i niebezpieczenstwo przegrzania, dla osiggniecia rownowagi cieplnej organizmu
konieczne jest stosowanie przewietrzania.

4,10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Obszar objetego prognozg oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zalicza
sie do terendéw czesciowo zainwestowanych, dlatego tez trudno jest méwi¢ o | stopniu
degradaciji dla tego obszaru.

Przeobrazenia zwigzane z dziatalnoscig czlowieka na omawianym terenie dotyczg
gtéwnie szaty roslinnej oraz pierwszego poziomu wod gruntowych, a takze w niewielkim
stopniu warunkéw topklimatycznych.

Nie okresla sie przydatnosci terenu ze wzgledu na jakos¢ gleb, gdyz charakteryzujg sie
one dos¢ wysokim stopniem przeksztatcenia.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uznaé nalezy za dobre, z uwagi na wystepujgcy poziom woéd gruntowych, ktory ksztattuje sie
na poziomie ok. 2,8 - 3,1 m p.p.t., tj. na rzednych 0,98 - 1,00 m n.p.m. (patrz zatgcznik Nr 5a
- przekroj geotechniczny do ul Odrowcéw, dz. 171/25).

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadow powierzchniowych, stwierdzono, ze
warunki wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogélnego na obszarze planu kwalifikuje sie do
rejonu o warunkach srednio korzystnych (SK), gdzie:
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- wystepujg grunty nosne sypkie tarasow rzecznych oraz wodnolodowcowe o zwierciadle
wod gruntowych na gtebokosci 2,8 — 3,1 m p. p. t.;

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski drobne) wilgotne i nawodnione, luzne Ilub
Sredniozageszczone (Il warstwa geotechniczna) - zageszczone dopiero w Il warstwie
geotechnicznej z niezbyt gtebokim zwierciadlem wod gruntowych (okresowych,
zawieszonych), lokalnie zaobserwowano wystepowanie gruntow organicznych.

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu;

- teren jest w wiekszosci pltaski za wyjatkiem niewielkich pagorkéow na potudniowym
skraju czesci obecnie zalesionej - deniwelacja terenu na cafosci obszaru objetego
planem nie przekracza 5,6 m.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkéw
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
zbytniego zréznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej
(topoklimatéw). Zaobserwowano wystepowanie trzech typéw topoklimatu, tj. topoklimatu
powierzchni form ptaskich poza dnami dolin, powierzchni zadrzewionych, powierzchni
zabudowanych na terenach rowninnych o zabudowie zwarte;j.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugows jako funkcjg towarzyszacg bedgcg przedmiotem
uchwaty wywotujgcej, przyjmuje sie, Zze na analizowanym terenie wystepujgcy typ
topoklimatéw jest generalnie korzystny dla zabudowy, gdyz lokalizacja zbocza ostaniajacego
teren poddany analizie od wiatrow S moze wplyng¢ réwniez na poziomg wentylacje
powietrza.

Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu
stwierdza sie ze:
1. W zakresie zasobow i walorow srodowiska abiotycznego:

- obszar objety granicami planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszarow
mitodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowa, bez wyraznych dominant
wysokosciowych.

2. W zakresie zasob6éw wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych na
bardzo zréznicowanej gtebokosci (od kilku do blisko 20 m p. p. t.);

- zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na poziomie ok. 2,8 - 3,1 m p.p.t., a jego
wahania uzaleznione sg od opadéw atmosferycznych i roztopow.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- w rejonach o warunkach s$Srednio korzystnych wskazana jest zabudowa
Sredniowysoka i niska, nie stanowigca elementéw dysonansu w krajobrazie;

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywaé
dokumentacje warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz wedtug decyzji
kompetentnych organéw Urzedu Miasta raporty o oddziatywaniu na Srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada generalnie warunki
Sredniokorzystne i korzystne do wprowadzenia potencjalnych inwestycji.

Na podstawie omdwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegolnych komponentow oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie nastepujgce kierunki
ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta poprzez wyznaczanie nowych lokalizacji uktadéw zieleni
przyulicznej,
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e zachowanie przynajmniej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej
powierzchni terenu istniejgcych dziatek, w szczegdlnosci na terenach istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej,

¢ mozliwo$¢ wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewdw,

e kompleksowg realizacje miejskich uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢ wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
Sciekow sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla os6b zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drog
dojazdowych do poszczegolnych budynkow oraz ciggdw pieszych i parkingow.

5. Analiza i ocena obiektéw i obszaréw chronionych oraz stref ochronnych, a takze
zagrozen wystepujacych na terenie mpzp.

5.1 OBSZAR NATURA 2000 ,,Wolin | Uznam” PLH 320019.

Zrédto pochodzenia (serwis www.geoportal.gov.pl

Analizowany teren dla potrzeb ktérego zostat opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Grunwaldzkiej i
ul. Nowokarsiborskiej potozony jest w bardzo niewielkiej czesci (o tgcznej powierzchni 1586
m?) w obszarze sieci NATURA 2000 wytypowanym do ochrony siedlisk, pod nazwg ,Wolin i
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Uznam” - symbol PLH 320019. Ponizej przedstawiono zasieg obszaru Natura 2000
wchodzgcego w zasieg granic objetych planem, zaréwno obecnie obowigzujgcym jak i
projektem mpzp, do ktérego sporzadzana Jest niniejsza prognoza.

N

OBOWIAZUJACY MPZP

AP

Fragment opracowania potozony w granicach obszaru Matura 2000, po}ozony zardwn 0w obecnie obowigzujacym, jaki nowym
planie u zhiegu istn |eJaceJ i prOJektowan g ulicy. Obszarma pouwerzch n|e 248 m2 Jest czesuowo Utwardzony, bez roslinnosci.

L,

A,

OBOWIAZUJACY MPZP / S

T |I R
Fragment opracowania potoZzony w granicach obszaru Matura 2000, potozony Zardwn o w obecn e obomazwacym jaki noweym
planie czesciowo naterenie komunikacyjnym, czesciowo na dziatce prywatn e, przezn aczon g zardwn ow obecnie obowigzujgcym,
jaki nowym planie pod ustugi. Obszar ma powierzchnig 1338 m2, jest czesciowo porosnisty kilkuletnimi samosiewami sosny.

Przewidywane zagrozenia dotyczgce ww. obszaru Natura 2000 to: Przeksztafcenia
fitocenoz w wyniku naturalnych proceséw sukcesyjnych powodujgce zanik typowych
biotopow, gtéwnie 1gk niskoturzycowych i solniskowych, bedgcymi naturalnymi siedliskami
unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakéw. Presja drapieznikow jest przyczyng duzych strat
w legach wielu ptakéw. Porzucanie tradycyjnych sposobéw Uzytkowania ziemi (wypas i
koszenie) umozliwia rozwdj szuwardw trzcinowych i wysokich, kepiastych traw.
Oddziatywania antropogeniczne: ktusownictwo, zanieczyszczenia $rodowiska (blisko$¢
portu, sktadowisko odpaddw, dzikie wysypiska odpadow).

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z
p6zn.zm.) [Zakazy obowigzujgce na obszarach Natura 2000]

"1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatai moggcych, osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegolnoSci:

1) pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyngC negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszyc¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami."
art.34 ust.1 ww. ustawy natomiast méwi, ze "Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego, w_tym wymogi O charakterze spotecznym Ilub
gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wiaSciwy miejscowo regionalny
dyrektor ochrony srodowiska, (...), moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywaC na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary
znajdujgce sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc_wykonanie
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kompensacji __przyrodniczej _niezbednej do  zapewnienia __spojnosci i wifasciwego
funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000".

Analizowany teren dla potrzeb ktérego zostat opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Grunwaldzkiej i
ul. Nowokarsiborskiej jak wspomniano powyzej, potozony jest w bardzo niewielkiej czesci w
obszarze sieci NATURA 2000 wytypowanym do ochrony siedlisk, pod nazwg ,Wolin i
Uznam” - symbol PLH 320019, tj. u zbiequ zaprojektowanych drég oznaczonych w projekcie
planu _symbolem KDL.III-2.01 i KDD.II-2.02 z drogg KDD.III-2.04 oraz na obszarze
prywatnym oznaczonym w projekcie planu symbolem U.I11-2.01, W zwigzku z powyzszym,
wyzej wymienione zakazy nie dotyczg wspomnianych obszaréw (o tacznej powierzchni 1586
m?) gdyz s3g to: w pierwszym przypadku teren utwardzony, stanowigcy czes$é istniejacego
dojazdu do parkingu na zapleczu istniejgcych budynkéw mieszkalnych, pozbawiony
roslinnosci, natomiast drugi potozony jest czesciowo na dzialce prywatnej, stanowi czesc¢
placu_sktadowego oraz czes$¢ drogi, na ktérej znajdujg sie pagorki ziemi zmieszanej z
gruzem, porosniete czesciowo kilkuletnimi samosiewami sosny.

MW u.‘l'u.z?ts" RS

etadn h ek L) VR TR S
Fragment opracowania o pow. 248 m2, potozony w granicach
obszaru Natura 2000, widok od strony potudniowo-wschodnigj

S~
PROJEKTMPZP |
CRNK

ale Al
]

i Ay ESA IR
Fragment opracowania o pow. 1338 m2, potoZzony w granicach

obszaru Natura 2000, widok od strony potn ocno-wschodniej.

W zwigzku z powyzszym bioragc pod uwage obecnie zagospodarowany teren
wchodzacy w zakres teqo obszaru, projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na siedliska wskazane do ochrony w
przedmiotowym w omawianym obszarze Natura 200.

5.2 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej jednakze, w przypadku okrycia
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
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roboty budowlane powinny wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ go, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce
jego odkrycia; a takze niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie, a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Swinouj$cie.

5.3 Obszary i obiekty proponowane do ochrony.

Waloryzacja przyrodnicza na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul.
Grunwaldzkiej i ul. Nowokarsiborskiej nie wykazata obszarow i obiektow cennych
przyrodniczo jak i proponowanych do ochrony (patrz zatgcznik Nr 9 i 9a).

Przeprowadzona analiza i ocena miejscowego planu wykazata, ze obszar opracowania
styka sie w jednym punkcie z proponowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym
"Swidny Las", jednak projektowane i istniejgce zagospodarowanie terenu w poddanym
prognozie opracowaniu nie bedzie miato wptywu, na te pro

veorosswibas—

’

o7 T Sy, e Al
zrodto: Wyrys z "Waloryzacji przyrodniczej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego" (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin
2010r.)

Ponizej zamieszczono
Zachodniopomorskiego"
tabelarycznej.

wypis  z
(Biuro Konserwaciji

"Waloryzacji
Przyrody,

przyrodnicze;j
Szczecin 2010

Wojewddztwa
r) w formie

Wspélrzedne GPS
Stan zachowania
walorow
przyrodniczych

Zalecenia

Cel ochrony konserwatorskie

INEVALTEY ‘ ‘ Zagrozenia

SWINOUJSCIE
ochrona 53.914087 | 14.185298 [ dobrze zachowane | intensywna teren obja¢ ochrong
SWIDNY bioréznorodnosci cho¢ z silnym gogpodarka lesna bezzwlocznie,
LAS I 1 | kompleksu lesnego 53.891120 | 14.217047 | wptywem zwigzana z czuwaé nad
' lezacego w dziatalnosci osuszeniem terenu i stanowiskami
Nadlesnictwie 53.913584 | 14.211822 | czlowieka szybkim zanikiem bielika, dazy¢ do
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Migdzyzdroje w 53.906626 | 14.203947 | roznorodne starodrzewi, maksymalnie
procesie siedliska lesne w melioracje wysokiego poziomu
racjonalnego 53.893403 | 14.224405 | tym zwlaszcza prowadzace do wody w obszarach
gospodarowania bory bagienne na osuszenia terenu, torfowiskowych,
53.822179 | 14.308506 | torfach wysokich | intensywne dazyé do
budownictwo drog ograniczenia
53.864375 | 14.222557 le$nych — utatwienie | penetracji terenéw
penetracji obszaru, nie udostepnionych,
udostgpnienie ograniczy¢
turystyczne cato$ci dostepnos¢ czgsci
53.857044 1 14.266844 obszaru — drég
niepokojenie
53.911301 14.395144

6. Istniejace zagrozenia i degradacje sSrodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla przyrody nieozywionej i krajobrazu wynikajg z proceséw
urbanizacyjnych oraz antropogenicznej presji ha srodowisko przyrodnicze. Obszar objety
granicami sporzgdzenia miejscowego planu jest terenem w czesci przeksztatconym
antropogenicznie, a w czesci zadrzewionym. Obecnie na terenie opracowania planu
wystepuje zaréwno zieleh urzgadzona (od strony N) jaki i nieurzgdzona (od strony SE).
Podstawowymi zagrozeniami dla istniejgcego krajobrazu i przyrody jest dalsza antropopresja
oraz mozliwo$¢ jego potencjalnego zasmiecania.

6.1. Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego majg znaczny wptyw emisje zanieczyszczen,
ktorych zrodtem jest miejsce wytwarzania substancji zanieczyszczajgcych.

Emisje zanieczyszczen z punktu widzenia ich zrédet mogg mie¢ charakter punktowy
(emitory zaktadéw przemystowych), powierzchniowy (sektor komunalno — bytowy i stacje
paliw) oraz liniowy (transport samochodowy).

Gtéwnymi zrodtami emisji do atmosfery jest:

— SO, emitowany przez energetyke zawodowg i
odpowiadajgcy gtdwnie za tzw. niskg emisje,

— NO, emitowany przez transport, komunikacje i energetyke zawodowsa,

— pyt zawieszony PM10 emitowany przez energetyke i technologie przemystowe.

Generalnie stezenia podstawowych zanieczyszczen charakteryzujg sie duzag
zmienno$cig w ciggu roku np. w okresie zimowym zaobserwowaé mozna znaczny wzrost
SO;i pytu zawieszonego PM10.

Znaczny wzrost emisji NO, i CO przypisuje sie czesto w punktach o duzym natezeniu
ruchu samochodowego i miejscach wystepowania zwartej zabudowy.

Opracowana w 2007 r. mapa sozologiczna (patrz zatgcznik Nr 8) wykazata, ze teren
obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest poza
zakresem skupisk zrodet niskich emisji gazow i pytow.

Nadmienia sie réwniez, ze na etapie realizacji inwestycji wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i
pytow. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy
powinny podlega¢ okresowym przeglagdom i biezgcym konserwacjom. Urzgdzenia pracujgce
na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca
odbywac¢ sie bedzie w terenie otwartym, gdzie o intensywnosci ruchu decyduje ruch
pojazdéw przemieszczajgcych sie istniejgcymi drogami publicznymi. Ucigzliwosci zwigzane z
emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego bedg miaty jedynie charakter
krotkotrwaty i ustgpig wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

sektor komunalno -

bytowy
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6.2. Zagrozenia hatasem.

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikow okreslajgcych
jakos¢ srodowiska, bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka i majgcym fundamentalne
znaczenie dla mozliwosci odpoczynku i regenerac;ji sit.

Narazenie na hatas stanowi rowniez zagrozenie dla zdrowia cztowieka.

Podstawowy problem stanowig hatasy drogowe, w dalszej kolejnosci osiedlowe i
sgsiedzkie, w znacznie mniejszym stopniu lotnicze i przemystowe.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, pewng ucigzliwo$é moze
stwarza¢ hatas wynikajgcy z rodzaju prowadzonej dziatalnosci (terenu ustug rzemiosta i
handlu) oraz liniowy - teren projektowanej drogi dojazdowej KDD.I11-2.04.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi réwniez emisja hatasu, wynikajgca z pracy
maszyn i urzgdzen budowlanych oraz pojazdéw transportujgcych materiaty budowlane
podczas budowy poszczegodinych obiektéw realizowanych zgodnie z zapisami miejscowego
planu.

W celu ograniczenia emisji hatasu prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
wykonywane powinny byé w porze dziennej, w godz. 6.00-22.00, przy uzyciu sprzetu
sprawnego technicznie o matej ucigzliwosci akustycznej.

Majac jednak na uwadze zakres przewidzianych do wykonania prac oraz intensywnosc¢
budowy stwierdzono, Ze okresowe natezenie hatasu nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm.

Nadmienia sie rowniez, 2ze na terenie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wczesniej przeprowadzone badania
dotyczgce wystepowania rzeczywistego poziomu hatasu.

6.3 Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg
zagrozenia dla srodowiska wod podziemnych.

Pewnym zagrozeniem dla przypowierzchniowych wod podziemnych moze by¢ jedynie
odprowadzanie nieoczyszczonych wéd opadowych z terenéw utwardzonych do gruntu.

6.4 Inne zagrozenia majace wptyw na srodowisko przyrodnicze.

Do znaczacych zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego zaliczajg sie urzgdzenia
generujgce pola elektromagnetyczne, ktérego wielkos¢ i charakter zalezg od rodzaju pradu.
Pola te naktadajgc sie na siebie tworzg tzw. smog elektromagnetyczny.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wystepujg zrédta emisji pdl elektromagnetycznych o szkodliwym promieniowaniu
niejonizujgcym.

7. Analiza i ocena stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie miejscowego planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu na srodowisko przyrodnicze cechuje sie pewng iloscig przeksztatcen
majgcych wptyw na jako$¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru (zmieniono czesciowo
charakter zabudowy z mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng oraz zwigekszono
dopuszczalny procent zabudowy (poza obszarami Natura 2000), a takze wysokosci
dopuszczalnej zabudowy).

Nie przewiduje sie, jednak znaczgcego oddziatywania na stan srodowiska
przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy
sposob na srodowisko przyrodnicze bardziej a nizeli w dotychczas obowigzujgcym planie.
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Nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ jednak bedg w kierunku zwiekszenia tadu
przestrzennego i zwiekszenia przestrzeni zabudowy w tych samych granicach terenow
elementarnych. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen
sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych
wskazanych w przedmiotowej prognozie.

Nowg zabudowe oraz lokalizacje mozliwosci posadowienia budynkéw w opracowaniu
poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci budynkéw, tak by
budynki nie stanowity nadmiernych barier dla mas powietrza i wkasciwego przewietrzania.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry scisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu
elementarnego, stwierdza sie, ze dla zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze srodowiska.

Zgodnie z opracowanym projektem nalezy stwierdzié, ze przyszte projektowane
inwestycje nie bedg miaty negatywnego wplywu na_ekspozycje krajobrazowg tej czesci
miejscowosci, lecz jg dopetnig i uatrakcyjnig.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze aby maksymalnie zminimalizowacé
negatywny wptyw realizacji projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze, nalezy
koniecznie i bezspornie respektowac wszystkie ustalenia planu.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanego terenu w granicy jego opracowania
stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, tj. nowo
sporzgdzony plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W przypadku
niezbednych wyciec nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w
planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy;

3) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach
wskazanych na ten cel,

4) obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji;

5) konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sieC infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegodlnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i
deszczows;

6) zakaz odprowadzenia $ciekdbw oraz wdéd opadowych z  powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu;

7) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi - a wiec i na zdrowie ludzi;

8) Jakiekolwiek emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykraczaé poza
granice danej nieruchomosci;

9) zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

10) zakaz realizacji dziatann powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkow wodnych;

11) obowigzek stosowania rozwigzahn niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

12) obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze w przypadku budowy lub przebudowy
uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej;

ponadto wskazano na:

13) spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestyciji,

14) bezwzgledne  wyegzekwowanie prawidtowego  funkcjonowania systemu
odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej,
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15) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,
16) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.
Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
» zostat zachowany wiasciwy udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a

takze wlasciwego nadzoru nad realizacjg przedsiewziec i kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej nie spowoduje
wiekszych zmian w srodowisku przyrodniczym, a nizeli obowigzujgcy obecnie na tym terenie
,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie - Jednostka
obszarowa llI" uchwalony Uchwatg Nr XXII1/180/2004 Rady Miasta Swinouj$cie w dniu
29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego z dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40,
poz.765).

Obecny projekt planu réwniez zagospodarowuje teren objety granicami planu, jednak
zaktada nieco inne funkcje, a wiekszg niz w dotychczasowym planie intensywnos$¢, zaktada
jedynie na obszarach poza granicami obszaru Natura 2000.

9. Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
giéwnych celéw ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego opracowana jest
niniejsza prognoza, zostaly uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie
cele i zamierzenia ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, poprzez obowigzek
stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej zostat opracowany w taki sposob, aby jego ustalenia nie
miatly znaczgcego negatywnego wptywu na wystepujgcy w punktowym zakresie specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 oraz w jego sgsiedztwie, ani na zadne inne obszary
prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono wspoétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej odpowiednio od 30% do 50%.

Informuje sie rowniez, ze przedmiotowy teren objety planem nie wchodzi w zakres
terenu gorniczego. W zwigzku z powyzszym nie jest on objety szeregiem wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

10. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
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i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

10.1 Réznorodnosé¢ biologiczng

Obecnie teren projektowanego mpzp wyrdznia sie przecietng réznorodnoscig
biologiczng ze wzgledu na istniejgcg zabudowe i dawne uprawy lesne z dominacjg
wprowadzonej sosny. Teren projektu planu w czesci pokryty jest ciggami komunikacyjnymi,
utwardzonymi i zabudowa petnigcg zréznicowane funkcje, a w czesci zadrzewieniem dawne;j
uprawy lesnej.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji byly niewielkie w stosunku do zapiséw obecnhie obowigzujgcego planu
miejscowego i krétkoterminowe. Projekt ten zachowuje istniejgcg zieleh przydrozng i
wymaga uzupetnienia zieleni urzgdzonej, na co ewidentnie wskazuje zapis ,Ustala sie
zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W przypadku niezbednych
wycie¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi’. Jak rowniez ustala zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych znaczgaco oddziatywac na Srodowisko przyrodnicze i na
zdrowie ludzi, a co za tym idzie na réznorodnos$¢ biologiczng a takze plan dopuszcza
"wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami
w ramach wyznaczonych linii zabudowy".

Ustalenia projektu planu odnoszg sie réwniez do przepiséw odrebnych w zakresie
obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” (PLH 320019). Jednak
obszar ten wchodzi w granice planu jedynie w dwoch niewielkich obszarach o tgcznej
powierzchni 1586 m?.

Opracowany przez projektantdw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu
na wartosci cenne przyrodniczo.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, nie bedg miaty znacznego wptywu na réznorodnosc¢ biologiczng wchodzaca
w zakres ochrony obszaru Natura 2000 omoéwionego dokfadnie w pkt. 5 niniejszej prognozy.
Suma powierzchni 1586 m? obszaru wchodzgcego w zakres Natura 2000, w duzej czesci
pozbawiona jest zadrzewien i stanowi trawnik w granicach obszaru Natura 2000. W zwigzku
z powyzszym W trakcie realizacji inwestycji nalezy ograniczy¢ do minimum ingerencje w
drzewostan w cze$ci le$ne;.

Plan naktada obowigzek pozostawienia w kazdym z kwartatébw powierzchni biologicznie
czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, wskazanej na poziomie odpowiednio od
30% do 50% powierzchni dziafki.

Plan ten rowniez ustala obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Realizacja miejscowego planu na terenach obecnie wolnych od zabudowy spowoduje
zmiany $rodowiska przyrodniczego w zakresie czesciowej wycinki drzew na terenach
zadrzewionych oraz degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod terenami realizowanych w
przysztosci obiektow tj. na obszarze w zakresie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy i dopuszczalnym procencie zabudowy, tj. odpowiednio od 20% do 40%
powierzchni dziatki. Bedzie to stanowito oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i
trwate na powierzchnie ziemi. Plan naktada jednak obowigzek oszczednego korzystania z
terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji. Jednak nalezy zauwazy¢, ze
obszary obecnie zadrzewione, potozone na terenie MW/U.I11-2.05 i czesciowo MW/U.III-2.03
zostaly objete zgoda Ministra Srodowiska nr DL-Ip-1791-25/RL/2003 z dnia 25.04.2003 r.
na zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele niele$ne, upowazniajaca do wycinki
catego obszaru zadrzewionego. W zwigzku z powyzszym obszar ten nie posiada
obecnie statusu terenu lesnego w rozumieniu przepisow geodezyjnych i
kartograficznych, gdyz oznaczony jest w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Bp
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- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na $wiat roslinny i zwierzecy, jak rowniez plan wprowadzi pewng
réznorodnosé gatunkowg na terenach zurbanizowanych np. nowe trawniki, krzewy, drzewa
itp.

Na terenach przestrzeni publicznej (tereny komunikacji) istniejgca i nowo nasadzona
Zielen zwiekszy walory estetyczne terenu czesci zabudowanej oraz wprowadzi tad
przestrzenny w obecnie zaniedbanym terenie.

10.2 Ludazi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie
miat ujemnych skutkow majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie mialy negatywnych skutkow dla zdrowia  przebywajgcych
i mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono:

» zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

przyrodnicze i na zdrowie ludzi,

» jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

» obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan = zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod komunikacje. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi.

» na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku
budowy Ilub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposdb ograniczenie oddziatywania ich na
srodowisko przyrodnicze.

W zakresie systemu odprowadzania sSciekdw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
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odpadami projekt planu ustala:

1) nakaz odprowadzenia sciekow opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone
na cele publiczne inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznycm lub o zbyt matych Srednicach przez przetoZenie odcinkéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) nakaz oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych z terenébw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
do gruntu pod warunkiem, Ze ilos$¢ odprowadzanych woéd nie przekroczy jego
chfonnosci,

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatdw deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm;

9) obowigzek wywozu odpaddw komunalnych na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z
gminnym systemem gospodarki odpadmi;

10) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

11) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlana;

13) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk Smieci, wylewisk $ciekow.

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie sciekdw sanitarnych
wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ciSnieniowej do oczyszczalni
$ciekdw zlokalizowanej w Swinoujéciu, poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej. Ponadto ustala:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-ci$nieniowej do oczyszczalni $ciekéw w Swinoujsciu poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o Srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne inne niz tereny komunikacji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu naktada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce zrodta ciepta oraz o realizacje lokalnych
indywidualnych zrédet ciepta, ponadto ustala utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego
zaopatrzenia w energie cieplng, a takze ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrédet ciepta
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
a takze dopuszcza przy realizacji systeméw grzewczych wykorzystywanie odnawialnych
zrodet ciepta. Zakazuje natomiast stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

Jedynym mankamentem majacym wplyw na ludzi moze byé¢ krotkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na obecnie niezabudowanych
terenach.
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Projekt poddanego analizie terenu ustala rowniez zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i na zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy mpzp zostat zaprojektowany w taki sposaob,
aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi. Realizacja
jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu skutkowa¢ moze
jedynie oddziatywaniami krétkoterminowymi czy chwilowymi na dotychczasowe srodowisko
przyrodnicze.

10.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie $wiata roslinnego realizacja nowego miejscowego planu zakfada
zagospodarowanie czesci terenu, ktoéry jest obecnie zadrzewiony. Posiada on jednak
zgodnie z obecnie obowigzujacym miejscowym planem, zgode na jeqo wycinke -
obszar ten uzyskal zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne decyzja
DL-Ip-1791-25/RL/2003 z dnia 25.04.2003 r. Ministra Srodowiska (ktéry jest organem
nadrzednym w stosunku do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie) po
uprzedniej pozytywnej opinii Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych, Wojewody
Zachodniopomorskiego i Dyrekcji Generalnej Lasow Panstwowych. W zwigzku z
powyzszym, z prawnego punktu widzenia obszar ten przestat by¢ obszarem lesSnym i zostat
w 2003 roku przeznaczony do wycinki.
Wycinka drzew w zakresie dawnych terendéw Ls jest jedynym sposobem zwiekszenia
powierzchni zabudowy w miescie Swinoujécie na Wyspie Uznam.
Ustalenia planu objetego niniejszg prognozg zaktadajg réwniez zachowanie istniejgcej
zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W przypadku niezbednych wycie¢ nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ten réwniez dopuszcza wprowadzenie
nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.
Majac na uwadze powyzsze oraz zapisy ustaleh poddawanego prognozie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazy¢, ze w zakresie swiata roslinnego
i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie neutralne w
stosunku do obecnie obowigzujgcych zapiséw planu o nazwie ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa Il
uchwalony Uchwatg Nr  XXIIl/180/2004 Rady Miasta Swinoujécie w dniu
29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego z dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40,
poz.765), ktory to rowniez wprowadza zabudowe na dotychczas zadrzewionych terenach.
Podkresli¢ nalezy rowniez, ze realizacja nowego jak i starego planu spowoduje state
zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co
za tym idzie wystepujgcego Srodowiska roslinnego (statych siedlisk zwierzat na tym terenie
nie zaobserwowano) na pewno w miejscach wskazanych pod potencjalne zainwestowanie
(usytuowanie budynkéw), badz tez wiekszego obszaru poprzez zagospodarowanie mas
ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci.
Pamietac nalezy réwniez, ze zapisy projektu planu naktadajg obowigzek pozostawienia
na kazdej dziatce powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 30% do 50% w
zaleznosci od lokalizacji danego terenu elementarnego.
Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu:
1) zaktada czeSciowo przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada znacznych zmian
w wystepujgcym swiecie roslinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen planu,

2) spowoduje w pewnym sensie uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, jak
réwniez pozwoli na wprowadzenie pewnej réznorodnosci gatunkowej np. nowe
trawniki, krzewy, drzewa, kwiaty itp. na teren zurbanizowany.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna przewidzie¢
skutki oddziatywania na swiat roslinny i zwierzecy neutralne w stosunku do obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0 hazwie
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,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie - Jednostka
obszarowa I11".

10.4 Wode.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na wode zaréwno
podskorng jaki i podziemna.

"Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z wod podziemnych
wynikajgce z Rozporzgdzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r., w ramach ktorych ustala sie:

a) zakaz wykonywania urzgdzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych,

b) zakaz wykonywanie odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych oraz zaktadow
goérniczych, za  wyjgtkiem odwodnienn  krotkotrwatych  nie  powodujgcych
dtugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakoSci zasobow wod
podziemnych,

C) zakaz pobierania wéd podziemnych do nawodnien gruntéw i upraw”.

Zapisy poddanego ocenie dokumentu scisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogéw majgcych wplyw na czystos¢ wod gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ponadto ustala koniecznosé
podigczenia nowoprojektowanych obiektow do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem miejskim, w szczegdlnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej, a
takze w razie potrzeby jej modernizacje.

Ustala on rowniez zakaz odprowadzenia sciekow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, rzek i rowow otwartych.

Plan S$cisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogdw majgcych wptyw na
czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

"W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone
na cele publiczne inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkdéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) nakaz oczyszczania Sciekw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
do gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdod nie przekroczy jego
chfonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm".

Plan ten rowniez w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-ci$nieniowej do oczyszczalni $ciekéw w Swinoujsciu poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;
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2) nakaz odprowadzenia Sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o $rednicach nie mnigjszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne inne niz tereny komunikacji.

Majgc na uwadze powyzsze realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkéw
wptywu ustaleh planu na stan wéd podziemnych, a raczej pozytywne skutki, ze wzgledu na
wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Spowoduje to brak mozliwosci przedostawania sie
nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu.

Jednoczesnie trzeba zwr6ci¢ uwage na fakt, ze realizacja potencjalnych kondygnacji
podziemnych projektowanych inwestycji moze doprowadzi¢ do krotkotrwatego obnizenia
zwierciadta wody w stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac
wykonawczych, jednak wylgcznie w trakcie wykonywania stanu zerowego budynku.
Stanowi¢ to moze oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowa¢ nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krétkoterminowym, polegajgcym na zaktoceniu rownowagi w wodach gruntowych, jednak
wytgcznie podczas wykoywania prac budowlanych stanu zerowego budynku.

10.5 Powietrze

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie
w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej nie spowoduje znaczacych zmian w
atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg
miedzy innymi na zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych Zzrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych Zrodta odnawialne, a takze wustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta nie generujgcych zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrédet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania miejscowego planu
i nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych
W urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom s$rodowiska przyrodniczego, a takze
naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawania
zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje docelowo niewielki wzrost emitowanych zanieczyszczen
pochodzacych z emitorow, jakimi sg samochody osobowe i dostawcze bedgce nastepstwem
wzrostu liczby uzytkownikdéw terenu oraz z emitoréw jakimi sg budynki mieszkaniowe i
ustugowe w czasie okresu ich ogrzewania.

Podsumowujgc, realizacja projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakfada znacznych zmian majgcych wplyw na czystos¢ powietrza
atmosferycznego.

10.6 Przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtdwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru niesprzecznego z kierunkami obecnie obowigzujgcego studium
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oraz z przeznaczeniem terenu wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowac sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowaé¢ nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowac tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi beda réwniez wigzaty sie z koniecznos$cig petnego
dozbrojenia terenu lub tez modernizacjg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
(wodociag, gaz, kanalizacje sanitarng i deszczowg) w powigzaniu z systemem miejskim.

Podsumowujgc: W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng
przeksztatceniu, a prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrdcié uwage
na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie miejscowy plan
zostat zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowac¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego.

10.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polegac bedzie gtéwnie na dostosowaniu
krajobrazu do projektowanych obiektoéw do potrzeb i oczekiwah miasta Swinoujscie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej. Przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i
zabudowany w zurbanizowanej czesci obszaru, natomiast w pozostatej czesci obecnie
obowigzujgcy plan zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na krajobraz
w sposéb znaczgco inny niz pozwalaty na to ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego.
Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej, wiec
realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech budynkéw i budowli charakteryzujgcych
sie wkasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnié.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdziC, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtdwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru.

10.8 Klimat.
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Poddawany prognozie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje oddziatywan majgcych wplyw na dotychczasowy klimat, poniewaz w swych
zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia prawne, zapobiegajgce ewentualnym
nastepstwom wptywu na istniejgce i przyszte warunki klimatyczne.

10.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie miejscowy plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
zasoby naturalne.

10.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg zadne
obiekty zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania
skutkdw ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej na zabytki.

10.11 Dobra materialne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej nie przewiduje zadnych oddziatywan, a tym bardziej
znaczacych na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia
planu nie obejmujg problematyki bezpieczehstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Podsumowujgc punkt 10: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej zostat
zaprojektowany w taki sposéb, aby nie wystepowaty na jego terenie znaczgce oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze zarbwno w granicach jego opracowania jak i poza nim.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze w odniesieniu do obecnie obowigzujgcych ustalen "miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa Il
uchwalonego Uchwatg Nr  XXIII/180/2004 Rady Miasta Swinoujécie w dniu
29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego z dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40,
poz.765) cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Poddany analizie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za
zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony
wszystkich walorow srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego.

W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng
W znaczgcy sposob na srodowisko przyrodnicze, konieczne jest jednak konsekwentne
respektowanie wszystkich jego ustalen.

11. Ocena skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki.

Nie oceniano skutkdéw realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki z uwagi na brak obiektow zabytkowych w granicach
prognozowanego terenu.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej nie bedzie miata wptywu na

Srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na oddziatywanie
transgraniczne.
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13. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Po podjeciu Uchwaty Nr 1X/68/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28 marca 2019 r.
o zmianie Uchwaty Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 sierpnia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej nie
stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

14. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci ich przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Miasta Swinoujscie oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestoréow, chcacych mie¢ wpltyw na rozwdj czesci miasta bedacej
przedmiotem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych by¢é rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowg strukture w przestrzeni
miasta Swinoujécie, w wyniku ktérej mozna spodziewaé sie wymienionych w punkcie 10
zmian w dotychczasowym Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej ustala przeznaczenie terenu dla kazdego
zaprojektowanego terenu elementarnego, niesprzeczne z obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miec
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miasta.

Autorzy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowali w taki sposéb, aby nie ingerowat w dotychczasowe srodowisko przyrodnicze
wiecej a nizeli plan dotychczas obowigzujacy.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
mpzp. Przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany w
zurbanizowanej czesci obszaru, natomiast w pozostatej czesci, obecnie obowigzujacy plan
zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na krajobraz
W sposbéb znaczgco inny niz pozwalaty na to ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego.
Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej, wiec
realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze niezbedne jest
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przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terenéw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy Scisle realizowa¢ na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegolnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dgzy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikaé lokalizaciji
inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposoéb, aby:

» zostaly zachowane odpowiednie warunki akustyczne w srodowisku zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami — tj. poza zasiegiem oddziatywania hataséw o
poziomie rownowaznym przekraczajgcym okreslone dla danej kategorii terenu
wartosci dopuszczalne,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,
» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,
» moc wprowadzi¢ nowag roslinnos¢ zgodng z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
Reasumujac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej, a takze wtasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie
stuzby wojewodzkie i samorzgdowe, zapewni spethienie wymagan ochrony srodowiska oraz
zaprowadzi fad przestrzenny dla analizowanego obszaru.

W  zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy oddziatywania na s$rodowisko
dotyczgcych zasad korzystania ze srodowiska.

16. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej zgodnie z Uchwatg Nr XXIV/209/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31
sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej, zmieniong Uchwatg Nr IX/68/2019 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 28
marca 2019 r. o zmianie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej.

Obecnie na terenie objetym planem obowigzuje ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa IlI" uchwalony Uchwatg Nr
XXI11/180/2004 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. woj.
zachodniopomorskiego z dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40, poz.765), ktéry uzyskal na
terenach lesnych zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne decyzjg DL-
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|p-1791-25/RL/2003 z dnia 25.04.2003 r. Ministra Srodowiska po uprzedniej pozytywnej
opinii Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych, Wojewody Zachodniopomorskiego i
Dyrekcji Generalnej Lasow Panstwowych. W zwigzku z powyzszym, z prawnego punktu
widzenia obszar ten przestat by¢ obszarem leSnym i zostat przeznaczony do wycinki na cel
zabudowy mieszkaniowej, a obecnie oznaczony jest symbolem geodezyjnym Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Gtéwnym  zadaniem opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, jest
dostosowanie planu do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz obecnie
obowigzujgcych przepiséw odrebnych, a takze umozliwienie realizacji bardziej intensywnej
zabudowy mieszkaniowej (obecny plan zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, o wysokoéci 2-3 kondygnacji) na terenach obecnie lesnych [potoZzonych w
potnocnej czesci badanego kompleksu le$nego, potozonych poza granicami obszaru Natura
2000, nawigzujgcych do siedliska 2180, ktorych drzewostan ze wzgledu na brak wyraznych
procesow regeneracji i zdecydowang dominacje sosny oraz ubogi sktad gatunkowy runa (na
przewazajgcej czesci tego fragmentu masowo wystepuje boréwka czarna Vaccinium
myrtillus) nie kwalifikuje tego terenu na siedlisko przyrodnicze 2180-1 las brzozowo-debowy]
i optymalizacje przyjetych w dotychczasowym planie rozwigzan komunikacyjnych, oraz
umozliwienie wykorzystania czesci terenow technicznych na cele ustugowe.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Nowokarsiborskiej. Przedmiotowy teren jest juz zabudowany w zurbanizowanej czesci
obszaru, natomiast w pozostatej czesci obecnie obowigzujgcy plan zaktada realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na krajobraz
w sposob znaczaco inny, niz pozwalaty na to ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego.
Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej, wiec
realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Teren opracowania:

— znajduje sie na punktowych terenach o tgcznej powierzchni 1586 m? w granicach
obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wolin i Uznam” (PLH 320019), dla
ktérego obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w formie
nakazéw i zakazoéw zawartych w przepisach odrebnych.

— styka sie w jednym punkcie (za zachodnig granicg terenu U.llI-2.01) po stronie
potudniowo- zachodniej z proponowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowego
»owidny Las”.

— Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z wod podziemnych
wynikajgce z Rozporzgdzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r.,

Sposéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywa¢ na walory
krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, Ze nie wystgpig istotne negatywne
oddziatywania na roznorodnos¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczac
swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Na obszarze objetym granicami sporzgdzenia planu wystepujg srednio korzystne
warunki geologiczno — gruntowe.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009.
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W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdza sie, ze warunki wodne wystepujace na
terenie objetym planem zaliczajg sie do warunkéw wskazanych pod inwestycje jako
korzystne.

Oceniajgc  wystepowanie klimatu lokalnego dla potrzeb rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg jako funkcjg towarzyszgca bedacg
przedmiotem uchwaty wywotujgcej, przyjmuje sie, ze na analizowanym obszarze klimat
lokalny nie ulegnie zmianie.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagaltyby zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Plan takze ustala odpowiednie zasady postepowania w razie odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych Ilub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg
przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

W odniesieniu do czystosci powietrza natomiast stwierdzono, ze realizacja ustalen
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata
wiekszego wptywu na czystos¢ powietrza atmosferycznego.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych

Ponadto wykazano réwniez, ze realizacja omawianego planu w odniesieniu do wod
podziemnych nie spowoduje negatywnych skutkow oddziatywan na srodowisko, natomiast,
pod terenami realizowanych w przysziosci obiektdw, nastgpi trwata zmiana uksztattowania
terenu.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtdwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowopowstate obiekty zgodnie z uchwalg planu powinny posiada¢ zespdt cech
charakteryzujgcych sie wkasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji planu majgcych wptyw na
srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzgdkowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich mozliwych
walorow srodowiska przyrodniczego.

Podsumowujgc: Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie bedzie negatywnie wptywat na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkdw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie
powstawania konfliktéw przestrzennych. Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby
spoteczenstwa i miasta Swinoujécie, a projektowane przeznaczenie terenu powinno
bezposrednio stuzy¢ mieszkancom.
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WYRYS Z PROJEKTU MPZP ZAt. 3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE W REJONIE ULIC:
GRUNWALDZKIEJ | NOWOKARSIBORSKIEJ.

SKALA: 1:1000

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr ..... i....[201%
Rady Miasta Swinoujscie
zdnia .....cceniiinennnn. 2019 roku

OZNACZENIA GRAFICZNE:

beed | GRANICA OBSZARU OBJETEGO

ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANIGZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ViU | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY Z USLUGAMI
UO_| TEREN USLUG OGOLNYCH - OSWIATY, NAUKI, KULTURY | ZDROWIA
[Cu™] veren zaBupowy usLUGOWEY
[CMW ] TEREN ZABUDOWY USLUGOWEY | MIESZKANIOWE. WIELORODZINNEY Z USLUGAMI
[27_] veren zieLEN PARKOWEY

KOL | TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA KLASY LOKALNEJ

KOD | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE KLASY DOJAZDOWEJ

KPJ_| TERENY ULIC PIESZO-JEZDNYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[E] TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEA - ELEKTROENERGETYKA

Lo NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TTTT GRANICA OBSZARU NATURA 2000

OBSZAR ZWIEKSZENIA MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY
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INWENTARYZACJA TERENU ZAt. 4

GRANICA OPRACOWANIA

TERENY ZWARTEJ ZIELENI WY 30KIE)
TEREMY MURAW, EAK | ZAROELI
TERENY ZURBANIEZOWANE

POJEDYNCZE DRZEWA
GRUPY ROSLIN

UGZESZCZANE $CIEZKI PIESZE .
GRANICA HATURY 2000
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- dokumentacja fotograficzna
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PRZEKROJE GEOLOGICZNE
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TOPOKLIMATY ZAL. 6

A-23 — powierzchnie form ptaskich poza dnami dolin — gleby porowate i suche

-— powierzchnie zadrzewione — obszary ptaskie

m— powierzchnie zabudowane o zabudowie zwartej




BIOKLIMATY ZAt. ba

- Bioklimat ewaporacyjny zmienny

- Bioklimat radiacyjno-refleksowy
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LEGENDA DO WALORYZACJI PRZYRODNCZEJ

g. POMNIKI PRZYRQDY [PP]:

DRZEWA ALEJE GLAZY INNE
| CRUPY DIRZEW i SZPALERY | GLAZOWISIA

ISTNIEJACE @ @ @ O
moochrony @ ) () O

10. STANOWISKA DOKUMENTACYJNE:

ISTNIEJACE
| ] PRZEWIDZIANE DO OCHRONY
11. STANOWISKA GATUNKOW CHRONIONYCH:
ROSLIN
\V4 ZWIERZAT

I. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW [ OBIEKTOW CENNYCH:

FLORYSTYCZNE @ FAUNISTYCZHE BIOCENOTYCZNE
(:D LESNE @ SSAKOW

@ TORFOWISKOWE @ PIAKOW
@ SLONOROSLA @@ GADOW @ PRZY
NIED WIONEY

@ KRAJOBRAZOWE

LAKOWE PLAZOW

@ ROSLINNOSCI @ RYB

KSEROTERMICZNEJ

@ BEZKREGOWCOW

GtOWNE MIEJSCA KONCENTRACJI PTAKOW:

‘ | W OKRESIE MIGRACJI
l ';;?_ W OKRESIE ZIMOWYM
{ J UKEADY ZIELENI ZABYTKOWEJ

itt. KORYTARZE | BARIERY EKOLOGICZNE

&y KORYTARZE EKOQLOGICZNE
) o BARIERY EKOLOGICZNE
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