UCHWALA NR .......ccucuee e
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716, 16961 1815), Rada Miasta Swinoujscie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT 1 ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XVI/127/2015 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 26 listopada 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy), po stwierdzeniu,
nienaruszalno$ci ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie” przyjetego uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie obejmujacy obszar Dzielnicy
Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy), zwang dalej planem.

2. Podstawowym celem planu jest okres§lenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenow
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju miasta Swinoujscie w rejonie plazy.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 (arkusze 1-5);

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujscie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, obejmujacego obszar
Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy) (strony 1-5);

3) zatacznik Nr3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (strona
1).

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 34,22 ha, polozony w obrebie ewidencyjnym Swinoujscie
1 oraz w obrgbie ewidencyjnym Swinouj$cie 2, ograniczony jest:

1) od strony zachodniej: linig przecinajgcg plaze prostopadle, na przedtuzeniu ul. Stanistawa Matachowskiego;

2) od strony potudniowe;j: linig przebiegajaca wzdhuz konturu uzytku gruntowego oznaczonego symbolem N -
nieuzytki, z przecieciem w centralnej czesci dziatki oznaczonej symbolem dr o numerze 180/11 obreb 2;

3) od strony wschodniej: granicg istniejacego falochronu;

4) od strony potnocnej: linig brzegowa Morza Battyckiego.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez miejskich;

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw, zdefiniowane w ustaleniach
dla terenow elementarnych:

1) 4aUTp — plaza i wydmy nadmorskie;

2) 4UTp - plaza i wydmy nadmorskie;

3) SUTp — plaza i wydmy nadmorskie;

4) 6UTp — plaza i wydmy nadmorskie;

5) 7UTp - plaza i wydmy nadmorskie;

6) 65UTm — molo nadmorskie - czg$¢ ladowa;
7) 1ZL, 2ZL — tereny lasoéw ochronnych.

Rozdzial 2. )
ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogolnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegotowych dla wyznaczonych w planie terenow elementarnych, zawartych w Dziale I11;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV;
5) ustalen zawartych w tresci zatacznika Nr 1 — rysunku planu.

2. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla
catego terenu elementarnego.

3. Dla poszczeg6lnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

5. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania oraz granic dziatek nalezy okres$lic poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowigcej granice dziatki.

6. Tereny elementarne oznaczone sg w tekscie oraz na rysunku planu symbolami okreslajagcymi numer oraz
przeznaczenie terenu np.: 4aUTp.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice i symbole:
a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny elementarne (o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania),
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c¢) symbole terenéw elementarnych;
2) przeznaczenie terenu:
a) plaza i wydmy nadmorskie,
b) molo nadmorskie - cze$¢ ladowa,
c) teren lasow ochronnych;
3) strefy funkcjonalne:
a) strefa ushug plazowych,
b) strefa rekreacji i sportu,
c) strefa spokojnego wypoczynku,
d) strefa sportow wodnych z wylaczeniem sportéw motorowych,
e) strefa imprez;
4) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wymiarowanie wyrazone w metrach,
¢) osie kompozycyjne,
d) osie przejs$¢ plazowych,
e) obszar lokalizacji platform widokowych;

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: strefa "K-5" ochrony krajobrazu brzegu nadmorskiego, plazy
i lewego brzegu ujscia Swiny;

6) elementy infrastruktury plazowe;j:
a) obszar lokalizacji nadmorskiej ktadki spacerowe;,
b) wjazdy techniczne na plazg,
¢) budynek-socjalno-techniczny ratownikéw WOPR.

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje i uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) zasieg wydm nadmorskich:
a) nadmorskie wydmy biale i szare,
b) zielen wysoka nieurzadzona,
¢) roslinno$¢ wydmowa;
2) ochrona uzdrowiskowa i ochrona przyrody:
a) granica strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
b) granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej,
¢) granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;
3) tereny gornicze i obszary zagrozenia powodzig:
a) granica obszaru i terenu gérniczego,
b) obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig woda 1%;
4) obszar ochronny wizury znakéw nawigacyjnych.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) campingu - nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajacy nocleg w namiotach, samochodach
mieszkalnych (samochod kempingowy) i przyczepach samochodowych, lub tez samodzielna przyczepe
kempingowa lub samochod kempingowys;
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2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r;

3) imprezie miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ imprez¢ masowag oraz inne przedsigwzigcia, ktorych
organizatorem, wspétorganizatorem lub patronem jest Gmina Miasto Swinoujscie, w szczegdlnosci:
wydarzenia kulturalne, sportowe, rekreacyjne, uroczysto$ci panstwowe Iub religijne, o charakterze
charytatywnym, promocyjnym, upami¢tniajgcym, integrujacym i inne, ktérych czas trwania nie moze by¢
dtuzszy niz siedem dni;

4) nadmorskiej kladce spacerowej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowany wzdhuiz wydmy ciag
komunikacyjny w formie kladki na stupach, wraz zzej$ciami, platformami widokowymi oraz
poszerzeniami wyposazonymi w tawki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajacg obszar usytuowania
obiektu budowlanego, w tym obiektow sezonowych, wyznaczong na rysunku planu, poza ktorag
w odleglosci do 15 m dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych tarasow na cele opisane w ustaleniach
szczegOtowych;

6) obiekcie sezonowym gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
kubaturowy o funkcji gastronomiczne;j;

7) obiekcie sezonowym obstugi plazy - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany kubaturowy
przeznaczony pod ustugi zwigzane z funkcjonowaniem plazy, z mozliwosciga dodatkowo wprowadzenia
ustug gastronomii, powierzchnia ustugi gastronomicznej w obiekcie do 20% faktycznej zajmowanej
powierzchni obiektu sezonowego obstugi plazy;

8) obiekcie sezonowym obslugi sportow wodnych - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt
budowlany kubaturowy przeznaczony pod ushugi zwigzane z obstuga sportdéw wodnych z mozliwo$cia
wprowadzenia ustug gastronomii, powierzchnia ustugi gastronomicznej w obiekcie do 20% faktycznej
zajmowane]j powierzchni obiektu sezonowego obshugi sportow wodnych;

9) platformie widokowej - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przystosowane i przeznaczone do obserwacji
obszaru plazy w kierunku morza, zlokalizowane na poszerzeniu ktadki spacerowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) plenerowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
sportowe oraz rekreacyjne, montowane i demontowane w sezonie w wyznaczonych do tego celu strefach,
nie nalezagce do zorganizowanego kompleksu sportowego ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni np.
sitownie plenerowe, urzadzenia do ,street workout-u”, tory do skimboardingu, trampoliny, wiaty
z taweczkami, place zabaw, itp. i demontowane po sezonie;

11) poszerzeniach wyposazonych w lawki — nalezy przez to rozumie¢ poszerzenia nadmorskiej ktadki
spacerowej o powierzchni maksymalnej rownej 15 m? , na ktérych rozmieszczone sg tfawki;

12) punktach dystrybucji mediow - nalezy przez to rozumie¢ elementy infrastruktury technicznej, z ktérych
dokonywane bgda wilaczenia indywidualnych odbiorcéw poprzez demontowane przed okresem jesienno-
zimowym przylacza z zaslepieniem sieci;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu
obiektu budowlanego w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, do ktorego nie wlicza sig:
a) powierzchni tymczasowych tarasow,
b) przeswitéw miedzy obiektami;

14) przejsciu plazowym — nalezy przez to rozumie¢ przejécie na plaze w formie ktadki na stupach Iub innej

nawierzchni - z warstwy mineralnej utwardzonej, przepuszczalnej nie ingerujacej w podtoze;

15) sezonie - nalezy przez to rozumie¢ okres czasu od 1 kwietnia do 31 pazdziernika, w ktorym dopuszcza sig¢
zajecie terenu plazy dla potrzeb montazu i demontazu obiektow sezonowych oraz uzytkowanie obiektéw
sezonowych; zajecie terenu nie moze przekraczac tacznie 180 dni;

16) stanowisku ratownika wodnego - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt o lekkiej konstrukcji
przeznaczony do stacjonowania ratownikow wodnych w trakcie sezonu, stuzacy do obserwacji terenu plazy
1 morza;
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17) strefie - nalezy przez to rozumie¢ strefe funkcjonalng na terenie plazy, ktoéra shuzy zaspokojeniu
okreslonych potrzeb ludnosci, w zaleznosci od jej przeznaczenia i funkcji;

18) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem;

19) terenie ogolnodostepnym - nalezy przez to rozumie¢ teren lub obiekt, do ktérego obowigzuje dostep
nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, Ww szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;

20) tymczasowych tarasach - nalezy przez to rozumie¢ drewniane tarasy zlokalizowane na potrzeby funkcji
prowadzonych w obiektach sezonowych;

21) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r.;

22) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktorych oddzialywanie miesci si¢
w granicach dziatki lub wydzielonego terenu, do ktérych prowadzacy ustugi posiada tytut prawny, ktore
spelniaja wymagania sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuja
ucigzliwego oddziatywania na $rodowisko, nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

23) ustugach zwiagzanych z funkcjonowaniem plazy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak
wypozyczalnie sprzetu wodnego, wypozyczalnie lezakow, przebieralnie, itp. z wykluczeniem miejsc
noclegowych;

24) ucigzliwym oddzialywaniu na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne takie jak hatas,
wibracje, sktadowanie odpadéw, emisj¢ pylow i gazéw zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktoérych
wystepowanie utrudnia zycie lub powoduje zagrozenia zdrowia ludzi oraz niszczenie srodowiska;

25) zamglawiaczu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, przeznaczone do emisji mgietki wodnej;

26) zej$ciu — nalezy przez to rozumie¢ otwarte zej$cie na plaze z ktadki spacerowej lub platformy widokowe;j
umozliwiajace bezpieczny i komfortowy dostep do plazy;

27) zjezdzie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ specjalnie utworzony dostep komunikacyjny do plazy
przeznaczony i dostosowany dla pojazdow uprzywilejowanych, stuzb Urzedu Morskiego oraz dla pojazdow
zapewniajgcych materialy budowlane czy dostawy dla obiektow lokalizowanych na plazy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujgtych w § 4. ust.1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt. 1 nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych
oraz plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy;

4) przy lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow sezonowych oraz przylegtych do
nich tymczasowych tarasach, nakaz zachowania minimalnej odlegtosci od podstawy wydmy réwnej 2 m, od
osi przejs¢ plazowych réwnej 15 m oraz od linii brzegu morskiego réwnej 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) zakaz uzywania wylewek betonowych itemu podobnych materiatow dla obiektéw i konstrukeji
sezonowych celem stabilizowania ich w podtozu;

6) maksymalny wymiar prostokata objetego liniami zabudowy pod lokalizacj¢ obiektow sezonowych rowny
25 x 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: CTEBEES87-7866-45A9-93F9-366520F43543. Projekt Strona 5



7) zakaz realizacji wszelkich inwestycji nie zwigzanych z ochrong brzegu morskiego, z wyjatkiem realizacji
oznakowania nawigacyjnego oraz oznaczonych na rysunku planu: ktadki spacerowej wzdhuz wydmy,
platform widokowych, przej$¢ pieszych i technicznych zjazdow na plaze, stanowisk ratownikéw wodnych,
obiektow sezonowych gastronomicznych, obiektoéw sezonowych obstugi plazy oraz obiektow sezonowych
obstugi sportow wodnych;

8) zakaz lokalizacji obiektow typu camping, barakowdz, przyczepa samochodowa, barak;

9) zakaz organizacji miejsc noclegowych na plazy;

10) zakaz budowy wolnostojacych wydzielonych toalet;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych, sezonowych, przeno$nych obiektow sanitarnych (typu: toi-toi);

12) toalety dla potrzeb obiektow sezonowych moga by¢ realizowane wytacznie w brytach tych obiektow;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych rozbieralnych urzadzen sportowych, rekreacyjnych oraz
stanowisk ratownikéw wodnych;

14) lokalizacj¢ obiektow sezonowych gastronomicznych, obiektow sezonowych obstugi plazy oraz obiektow
sezonowych obstugi sportow wodnych wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

15) lokalizacj¢ wylacznie jednego obiektu sezonowego, na pojedynczym terenie ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

16) mozliwos¢ realizacji przestrzennych obiektow niekubaturowych, tymczasowych tarasow, pomostow,
stuzacych funkcji prowadzonej w obiektach sezonowych, atakze innych elementow zagospodarowania
dopuszczonych zapisami niniejszej uchwaly wyltacznie w odlegtosci do 15 m od wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy pod kubaturowe obiekty sezonowe;

17) dla drewnianych tymczasowych taraso6w i pomostow, nakaz kolorystyki w odcieniach drewna naturalnego,
18) maksymalna powierzchnia tymczasowego tarasu przy obiekcie gastronomicznym do 200 m?,

19) wszystkie obiekty widoczne z morskich wod wewnetrznych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka
$wiecenia $wiatet, nie mogg przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego, o ile go nie stanowig oraz nie moga
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

20) projektowane urzadzenia oswietleniowe nie moga powodowa¢ padania promieni $wiatta bezposrednio na
akwen w sposob powodujacy ,,08lepienie” nawigatoréow jednostek ptywajacych;

21) dostep do poszczegdlnych terenow z ciggdw pieszych — przejsé plazowych, w tym znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu;

22) dopuszcza si¢ doprowadzenie ktadki spacerowej w rejonie przejs¢ plazowych, do poziomu przej$cia oraz
mozliwos¢  potaczenia ktadki zprzejsSciem plazowym roéwniez w zakresie podjazdow dla
niepetosprawnych;

23) obstuga plazy w zakresie sanitarnym (w.c.) z terendw znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;
24) wzdhuz przejs¢ plazowych dopuszcza si¢ przebieg przylaczy infrastruktury technicznej;
25) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

2. Dla obiektow sezonowych gastronomicznych, obiektoéw sezonowych obstugi plazy oraz obiektow
sezonowych obstugi sportdéw wodnych, ustala si¢ nastepujace wymagania i parametry:

1) obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowej formie prostopadtoscianu
o wysokosci do 4,5 m n.p.t., obiekty na rzucie kota, zadaszone sferycznie o wysokosci do 5,0 m n.p.t.,
a takze obiekty na rzucie kota z przykryciem namiotowym o wysokosci do 7 m n.p.t., dla ktérych wysokos¢
linii okapu ustala si¢ do 4,5 m n.p.t.. Obiekty o podstawowej formie prostopadtoscianu, mogg si¢ sktada¢
z pojedynczego modutu prostopadtosciennego lub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 4,5 m npt.;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego do 150 m?. W ramach obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego obiektu sezonowego;

3) obiekty wykonane z materiatdw wysokiej jakosci, drewna, drewna syntetycznego, blachy elewacyjnej,
naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli, jasnych szaros$ci. Dopuszczalne stosowanie
demontowanych prefabrykowanych fundamentéw;
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4) minimalna powierzchnia przeszklen, przegrdd przeziernych i otwaré w obiekcie 25%;

5) ustala si¢ dla obiektow sezonowych o podstawowej formie prostopadioscianu nakaz zagospodarowania ich
dachow jako tarasow;

6) ustala sie gtéwna kolorystyke obiektow:
a) biaty,

b) szary w odcieniach: NCS S 1502R, NCS S 2002 Y50R, NCS S 1502R, NCS S 1002 Y50R, NCS S 2002-
R, NCS S 1002R, NCS S 4502-R,

¢) odcienie jasnego drewna,;
7) kolory przedstawione w pkt. 6 moga by¢ realizowane na obiektach pojedynczo lub jako ich zestawienie;

8) dopuszcza si¢ dla kazdej z elewacji akcenty kolorystyczne w innych kolorach niz wymienione w pkt. 6 —
z palety barw okreslonych w logo Swinoujscia (NCS S 0510-B30G, NCS S 2060-R90B, NCS S 0560-
G30Y, NCS S 1070-Y20R), lecz ich udzial nie moze przekroczy¢ 10% w stosunku do powierzchni
poszczegodlnych elewacji.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD 1 WRUNKOW SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 6. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ zakaz dokonywania
podziatéw terenu na dziatki z wyjatkiem wydzielen pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

2. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem ustala si¢ zprzyleglych drog publicznych
oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;

2) realizacja nadmorskiej ktadki spacerowej na wydmach wzdluz potudniowej granicy opracowania planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazek przystosowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych kladki spacerowej na wydmach oraz co
najmniej jednego przejscia na plaze sposrod przej$é znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4UTp, SUTp oraz 6UTp;

4) nie przewiduje si¢ i nie okresla miejsc postojowych i parkingowych, w tym przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) odcinki przytaczy dla obstugi obiektow sezonowych lokalizowanych na plazy powinny by¢ prowadzone
wzdhiz podstawy wydmy, w kierunku najblizszego przejscia na plaze i dalej wzdhuz przej$cia w kierunku
punktow dystrybucji mediow, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania, w taki sposob, aby
nie narusza¢ skarpy wydmy;

2) odcinki przytaczy wzdhuz przejs¢ na plaze prowadzi¢ w kanatach technologicznych lub rurach ostonowych;

3) nakaz wlaczenia przylaczy obiektow sezonowych do sieci komunalnych z punktéw dystrybucji mediow
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

4) mozliwos¢ realizacji punktow dystrybucji mediéw, o ktérych mowa w pkt. 1, w etapach przeprowadzonych
w zaleznos$ci od potrzeb;

5)z punktow dystrybucji mediéw, o ktérych mowa w pkt. 1, nalezy dokonywac¢ wlaczen poprzez
demontowane poza sezonem przylacza z zaslepieniem sieci;

6) mozliwo$¢ realizacji o$wietlenia nadmorskiej ktadki spacerowej i przej$¢ na plaze, latarniami zasilanymi
energig odnawialna;
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7) mozliwo$¢ realizacji systemu naglosnienia z radiowezla w celu nadawania komunikatéw organizacyjnych
i zwigzanych z bezpieczenstwem i funkcjonowaniem plazy;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie obiektoéw na poziomie niskich napie¢ rozdzielcza siecig kablowa ze stacji transformatorowych
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania,

b) oswietlenie ciggdéw pieszych lampami na shupach, zzachowaniem wymogoéw ustalonych w§
12 ust. 4 pkt. 2,3 1 4;

¢) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;
9) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;
10) zaopatrzenie w gaz — zakaz stosowania;
11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodel wykorzystujacych energi¢ elektryczng;
12) zaopatrzenie w wode:

a) z uje¢ komunalnych "Wydrzany" i "Granica", zlokalizowanych poza obszarem opracowania, poprzez
przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig¢
pobor z morza;

13) odprowadzanie $ciekow wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-
ci$nieniowej oraz przepompowni do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw w Swinoujsciu;

14) mozliwos¢ lokalizacji przepompowni poza obiektem sezonowym;
15) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
a) w oparciu o obowiazujacy w gminie system gospodarki odpadami dla miasta Swinoujscie,

b) poprzez selektywna zbiorke odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania,

c) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne zlokalizowane poza obszarem
opracowania;

16) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu poprzez rozsaczanie.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody na terenie
objetym planem nie wystepuja. Obszar objety planem graniczy z obszarem siedliskowym Natura 2000 ,,Wolin
i Uznam” (kod obszaru PLH320019) od strony zachodnie;.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej oraz przedsiewzigc
zwigzanych z ochrongs brzegéw morskich oraz zabezpieczajacych przed ptywami morza;

2) zakaz realizacji funkcji uciazliwie oddzialujacych na §rodowisko;

3) ochrone wod powierzchniowych oraz gleb: zakaz odprowadzania do gruntu oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych nieczystosci ciektych i statych;

4)ustala si¢ obowigzek segregacji odpadéow komunalnych oraz wytworzonych w ramach ustug iich
zagospodarowanie zgodne z zasadami gospodarki odpadami na terenie miasta;

5) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode iodprowadzenie Sciekéw poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

6) mozliwo$¢ realizacji systemu oswietlenia dla ciaggdéw pieszych i przejs¢ na plazg opartych na technologii
fotowoltaicznej zasilanej energia odnawialna;
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7) ustala si¢ ochron¢ waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobéw wodd, gleb oraz konieczno$¢
uwzglednienia i zachowania ciggu powigzan przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie naturalnej zieleni w granicach wystgpowania platow roslinno$ci wydmowej dla utrzymania
ochrony przed abrazja,

b) uzupetnienie sieci powigzan przyrodniczych terenami zieleni urzadzonej trwatej lub okresowej,
utrzymujac charakter iklimat terenéw zieleni siedlisk wydmowych zich wlasciwg roslinno$cia
cechujacy nadmorskie uzdrowisko i strefg¢ ,,K-5” ochrony krajobrazu brzegu nadmorskiego, plazy
i lewego brzegu ujscia Swiny,

¢) dziatania ochronne w pasie wydm polegajace na usuwaniu gatunkéw roslin obcych i inwazyjnych oraz
uzupetnieniu miejsc  wolnych gatunkami wlasciwymi siedliskowo, tworzac sie¢ powigzan
przyrodniczych terendéw zieleni urzadzonej inieurzadzonej, na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych zgodnych z dziataniem Urzedu Morskiego, ogélnych zasad ochrony przyrody i ochrony
konserwatorskiej,

d) usuwanie gatunkoéw flory i fauny objetej ochrong prawng tylko na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych,

e) dla realizacji planu dopuszcza si¢ usuwanie zakrzewien zbudowanych z obcych siedliskowo gatunkow,
f) obowiazek montazu tablic zabraniajacych wstepu i przebywania na wydmach,

g) skanalizowanie ruchu pieszego jedynie po ktadce pieszej, zapewniajac ochrone roslinnosci wydmowej
poza ktadka;

8) dla terenéw potozonych w strefach ,,A”, ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzuja przepisy Ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych;

9) nakaz przeprowadzenia szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej przed realizacja inwestycji prowadzenia
ktadki spacerowej ze wzgledu na to, ze obszar dopuszczajacy realizacj¢ ktadki spacerowej wyznaczony na
rysunku planu jest znacznie szerszy od dopuszczonej ktadki spacerowej, co pozwoli poprowadzié¢ jej
przebieg w optymalny z uwagi na ochrong zasobéw przyrodniczych sposob;

10) nakaz prowadzenia nadzoru przyrodniczego w odniesieniu do realizacji ktadki oraz czgsci ladowej molo;

11) nakaz ochrony i ograniczonej ingerencji w platy naturalnej roslinnosci wydm na etapie projektowania
i realizacji inwestycji w granicach planu.

3. Dla terendéw potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania si¢:
1) uruchamiania p6l biwakowych i campingowych, budowy domkow turystycznych i campingowych;

2) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamigtek, wyrobéw ludowych, produktow
regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gming;

3) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez
masowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2139, z 2016 r. poz. 1250 oraz z 2017 r. poz. 799), zaktdécajacych proces
leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym
zaklocajacej cisze nocng wgodz. 2200-6 00, zwyjatkiem imprez masowych znajdujacych sig
w harmonogramie imprez gminnych;

4) prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych
stosunkow wodnych;

5) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu;

6) pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.
4. Dla terené6w potozonych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sig:
1) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

2) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

5. Dla terendw potozonych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania si¢:
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1) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

2) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow:

1) znajdujacych si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ jak dla terenow strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) znajdujacych sie poza strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.7 uwagi na potrzebe ochrony krajobrazu nadmorskiego oraz roslinnosci wydmowej, ustala si¢
nastgpujace ograniczenia dotyczace gabarytow ciagéw pieszych, platform widokowych, poszerzen
wyposazonych w tawki i zjazdow zlokalizowanych w §wietle wydm:

1) maksymalna szeroko$¢ molo — 8 m;

2) maksymalna szerokos$¢ ktadki spacerowej — 3 m z mozliwoscia realizacji poszerzen wyposazonych w tawki
o maksymalnych wymiarach 3 m x 5 m i powierzchni maksymalnej rownej 15 m?, w ilo$ci nie wigkszej niz
2 na dlugosci odcinka ktadki miedzy przejsciami plazowymi za wyjatkiem odcinka kladki pomigedzy
przejsciami plazowymi w osiach ul. Powstancow Slaskich i ul. Trentowskiego, dla ktérego ustala si¢ zakaz
realizacji poszerzen;

3) maksymalna powierzchnia kazdej zplatform widokowych lokalizowanych przy kladce
spacerowej:

a) 50 m? facznie dla platformy widokowej znajdujacej si¢ na przedtuzeniu ul. E. Gierczak, na terenach
4UTp i 5UTp;

b) 40 m? dla platformy widokowej znajdujacej sie miedzy ul. Powstancow Slaskich a ul. Trentowskiego, na
terenie SUTp;

¢) 30 m? dla platformy widokowej znajdujacej si¢ na przedtuzeniu ul. Uzdrowiskowej, na terenie 6UTp;

4)rzedna nawierzchni ktadki spacerowej minimum 1m nad poziom grzbietu wydmy, po ktorej jest
prowadzona;

5) maksymalna wysokos$¢ plaszczyzny platformy widokowej tozsama z wysokoscia ptaszczyzny kiadki
spacerowej, z mozliwoscig jej podniesienia maksymalnie o 1 m;

6) maksymalna szeroko$¢ zjazdow z ktadki spacerowej przeznaczonych dla osdb poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich — 2 m;

7) szerokos¢ przejs¢ na plazg —od 1,5 do 3 m;
8) szerokos¢ zjazdow technicznych na plaze — od 4,5 m do 5 m.

8. Ktadka spacerowa powinna by¢ prowadzona w taki sposob aby maksymalnie ograniczy¢é wycinke
roslinno$ci wydmowe;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) cze$¢ obszaru opracowania, zgodnie zrysunkiem planu, objeta jest strefa ,,K-5” ochrony krajobrazu
nadmorskiego, plazy ilewego brzegu ujscia Swiny - obejmujgca krajobraz kulturowy czesci miasta na
styku z wodami Zatoki Pomorskiej i uj§ciem Swiny;

2) w obrebie strefy wymienionej w pkt.1. obowiazuje nakaz zachowania istniejacej kompozycji przestrzenne;j
1 zieleni, zgodnie z zapisami planu;

3) realizacj¢ obiektow zgodnie =z zapisami zawartymi w § 5iustaleniami szczegdtowymi zawartymi
w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
wszystkie strefy wyznaczone na plazy jako tereny ogélnodostepne.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 12. 1. Teren objety planem potozony jest w caloSci w pasie technicznym brzegu morskich wod
wewnetrznych przyleglych do linii brzegu morskiego. Pas techniczny stanowi stref¢ wzajemnego
bezposredniego oddzialywania morza i ladu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska, o granicach ustalanych w oparciu o przepisy
odrebne.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrgbnych na rysunku planu ujawnia sig:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia woda 1%;

2) tereny iobszary gornicze, oktorych mowa  wprzepisach ustawy Prawo  geologiczne
i gérnicze.
3. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. Ze wzgledu na potozenie calego obszaru opracowania w granicach pasa technicznego brzegu morskich
wod wewnetrznych, ktory zaliczany jest do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w strefie
dziatania fal sztormowych, obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz realizacji wszelkich inwestycji nie zwigzanych zochrona brzegu, z dopuszczeniem realizacji
oznakowania nawigacyjnego oraz okreslonych w ustaleniach dla stref a takze ustaleniach szczegétowych
i oznaczonych na rysunku planu: kladki spacerowej wzdluz wydmy, platform widokowych, przejsé
pieszych i technicznych zjazdow na plazg, plenerowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych, stanowisk
ratownikow wodnych, obiektow sezonowych gastronomicznych, obiektow sezonowych obstugi plazy,
obiektow sezonowych obstugi sportow wodnych, lokalizowanych po uzyskaniu stosownych zezwolen
wymaganych przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow, przypominajacych swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia
swiatel znaki nawigacyjne, o ile ich nie stanowig;

3) zakaz lokalizacji obiektow mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatel nabieznikow;

4) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (wjazdy techniczne,
ciggi spacerowe, promenady) posiadajacego od strony wody przestony uniemozliwiajace bezposrednie
padanie promieni §wietlnych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

5. W zakresie ograniczen wynikajacych z warunkow gruntowo-wodnych, ustala si¢ ze wzgledu na
specyficzne warunki wodne, szczegolnie tatwa do zakldcenia rownowage wymiany wod stodkich i stonych
w strefie brzegu morskiego:

a) stosowanie rurociggdw ttocznych i przepompowni zamiast sieci grawitacyjnych,
b) zakaz odwodnien za pomoca otwordéw wiertniczych oraz drenazy.

6. Na obszarze iterenie gorniczym obowigzuje maksymalna ochrona podiloza gruntowego przed
zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania Sciekow sanitarnych do gruntu i do wody.

7.Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na dziatanie fal sztormowych,
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) maksymalna rzedna zwierciadta wody powodziowej (H 1%) na dzien uchwalenia planu wynosi dla
wskazanego obszaru 2,47 m.n.p.m., przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy bra¢ pod uwage
warto$¢ okreslong na aktualnych mapach zagrozenia powodziowego;

2) realizacja planowanych inwestycji nie moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym;

3) wszelkie inwestycje na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy projektowac irealizowac
z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia powodzi,

4) konstrukcje przej$¢ plazowych i zjazdow technicznych na plaze powinny by¢ trwale zwigzane z gruntem
1 odporne na dziatanie fal sztormowych; preferowany typ konstrukcji — na palach;

5) przy projektowaniu przejs¢ plazowych izjazdow technicznych na plaze¢ nalezy uwzgledni¢ wahania
poziomu piasku na plazy, wysokie stany wody i falowanie;

6) wymagane parametry przej$¢ plazowych i zjazdéw technicznych na plazg:

a) z uwagi na zmienne rzedne poziomu plazy i potrzebe zachowania funkcji przejs¢ plazowych i zjazdow
technicznych, bezposrednio po sztormie rz¢dna nawierzchni ptyty/stopnia schodowego od strony morza
(gornej krawedzi) nie powinna by¢ wieksza niz 0,2 m n.p.m.,

b) rzedna gornej krawedzi ptyty/konstrukcji przej$¢ plazowych izjazdow technicznych od strony ladu
nie moze by¢ nizsza niz 1 m ponad lini¢ nabiegania fali morskiej - dopiero powyzej tej rzednej mozna
stosowac nawierzchnie posadowiong bezposrednio na gruncie,

c) obcigzenia uzytkowe plyty zjazdu technicznego nalezy dostosowa¢ do cigzaru cigzkiego sprzetu
budowlanego, cigzkich pojazdéw o duzej tadownosci, pojazdéw ratownictwa morskiego, itp.,

d) szeroko$¢ uzytkowa powinna zosta¢ dostosowana do szerokos$ci sprzetu i pojazdow poruszajacych si¢ po
zjezdzie — przyjmuje si¢ 4,5 — 5 m,

e) zewnetrzne krawedzie zjazdu nalezy zabezpieczy¢ narzutem rozpraszajacym.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY

§ 13. 1. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem;

2) mozliwos$¢ realizacji obiektow sezonowych wylacznie w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) uzytkowanie obiektow sezonowych wylacznie po wilaczeniu obiektow do punktéw dystrybucji mediow
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

4)nakaz realizacji obiektow tylko tatwych w demontazu, o lekkiej konstrukcji z mozliwoscig ich
przemieszczania;

5) nakaz dostosowania dtugosci przej$¢ plazowych do uksztattowania terenu, na ktérym sg one zlokalizowane;
6) mozliwo$¢ realizacji zamgtawiaczy przy przejsciach plazowych;

7) mozliwo$¢ realizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych bez ruchomych elementow
mechanicznych narazonych na zniszczenie pod wptywem warunkéw otoczenia;

8) mozliwo$¢ realizacji w granicach planu placéw zabaw dla dzieci;
9) mozliwo$¢ realizacji w granicach planu maksymalnie dwudziestu przebieralni plazowych;

10) oznakowanie przej$¢ plazowych zgodnie z rozwigzaniami oznaczen orientacji przestrzennej przyjetymi
przez miasto;

11) obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu shuzb technicznych po 1,5 m od osi rurociagéw wzdhuz
przebiegu sieci kanalizacyjnych i wodociagowych.

2. W planie wyznacza si¢ nastepujace strefy funkcjonalne:

1) strefa ustug plazowych, dla ktorej ustala sie:
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a) obiekty sezonowe obshugi plazy (lokalizacja matej gastronomii o powierzchni ustugi gastronomicznej
w obiekcie do 20% faktycznej zajmowane] powierzchni obiektu sezonowego obstugi plazy),

b) plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

c) strefa daje mozliwo$¢ wprowadzenia na plazy funkcji stanowigcych uzupehienie i rozwinigcie oferty
ustugowej obiektow hotelarskich na terenach orientowanych na potudnie wzgledem obszaru
opracowania,

d) wypoczynek aktywny (urzadzenia do aktywnosci typu ,.kalistenika”, ,,strreet workout”, ,.tai chi”...),
e) plazowanie;
2) strefa rekreacji i sportu, dla ktorej ustala sie:
a) obiekty sezonowe gastronomiczne,
b) plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
¢) plazowanie,
d) sporty wodne motorowe (wytacznie w okolicy projektowanego molo),
e) boiska sportowe plazowe;
3) strefa spokojnego wypoczynku, dla ktorej ustala sig:

a) strefa pozbawiona zainwestowania przestrzennego w postaci obiektow sezonowych oraz innych
tymczasowych obiektow sezonowych 1iurzadzen sportowych, zakaz lokalizowania urzadzen
naglasniajacych,

b) mozliwos¢ lokalizacji dmuchanych obiektow typu zjezdzalnie, zamki, baseny, §cianki wspinaczkowe
itp.;
¢) plazowanie;
4) strefa sportow wodnych z wylaczeniem sportow motorowych, dla ktorej ustala sig:

a) miejsce lokalizacji obiektow i funkcji zwigzanych z uprawianiem sportow wodnych nie motorowych
(wypozyczalnie sprzetu sportowego, prowadzenie szkolen i treningéw),

b) obszar przeznaczony do uprawiania sportow wodnych typu ,.kite- i windsurfingu”,
¢) plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
d) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowych;
5) strefa imprez, dla ktorej ustala sie:
a) obszar przystosowany do organizowania imprez miejskich,
b) plazowanie — jako funkcja uzupetniajaca,
¢) nakaz zapewnienia mocy przylaczy elektrycznych co najmniej 100 kW,

d) zapewnienie mocy przylaczy elektrycznych, o ktérych mowa w lit. ¢, odbywaé si¢ bedzie z terendw
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

3. Dla kazdej ze stref obowiazuja rowniez ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw, ktore
przedstawione zostaly w Dziale III.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 4aUTp

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4aUTp, ustala si¢ przeznaczenie: plaza
i wydmy nadmorskie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) lokalizacja przejs¢ plazowych na przedtuzeniu ulic: Stanistawa Matachowskiego, Bolestawa Prusa;
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2) lokalizacja wjazdu technicznego na plazg na przejsciu plazowym znajdujacym si¢ na przedtuzeniu ul.
Stanistawa Matachowskiego, obowigzuje dostosowanie przejscia plazowego na potrzeby zjazdu
technicznego na plaze sprzetu cigzkiego, pltywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

3) teren potozony w strefie ,,K-5 "ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy ilewego brzegu ujécia Swiny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja zapisy wg §10;

4) teren polozony na obszarze pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych - obowiazuja ustalenia
wg § 12;

5) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazujg ustalenia wg § 12;
6) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig wodg 1%;

7) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe spokojnego wypoczynku, dla ktérej obowigzujg ustalenia
wg §13 ust 2 pkt. 3.

3. Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu ujgto w § 5.
4. Wymagania w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujeto w § 9.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 4UTp

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UTp, ustala si¢ przeznaczenie: plaza
1 wydmy nadmorskie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja przej$¢ plazowych zciggdw pieszych na przedluzeniu ulic: Wladystawa Orkana, Feliksa
Nowowiejskiego, Emilii Gierczak;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kladki spacerowej w jej dotychczasowym przebiegu oraz w jej
istniejacych parametrach;

3) dopuszcza si¢ realizacje platformy widokowej o parametrach okreslonych w § 9 ust. 7 pkt 3 lit. a), zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ podniesienie platformy widokowej powyzej ktadki maksymalnie o 1 m nad poziom ktadki
spacerowej,

5)w rejonach przej$¢ plazowych na przedluzeniu ulicy Feliksa Nowowiejskiego oraz Bolestawa Prusa,
w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
sezonowych gastronomicznych i obiektow sezonowych obstugi plazy;

6) teren potozony jest w strefie ,,K-5"ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujscia Swiny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg zapisy wg § 10;

7) teren potozony jest na obszarze pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych - obowiazuja
ustalenia wg § 12;

8) czgs¢ terenu potozona jest w granicach obszaru i terenu gérniczego - obowigzujg ustalenia wg § 12;
9) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig wodg 1%;

10) wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe rekreacji i sportu, dla ktorej obowiazuja ustalenia wg §
13 ust 2 pkt. 2 oraz strefe¢ ustug plazowych dla ktoérej obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 2 pkt. 1;

11) w rejonach przejs$¢ plazowych na przedtuzeniu ulic Bolestawa Prusa i Feliksa Nowowiejskiego, dopuszcza
si¢ budowe tymczasowych przylaczy wody, kanalizacji 1 energii elektrycznej w technologii umozliwiajace;j
ich demontaz, zwigzanych z obiektem sezonowym gastronomicznym i obiektem sezonowym obshugi plazy;

12) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dmuchanych obiektow typu zjezdzalnie, zamki, baseny, $cianki
wspinaczkowe itp.]

3. Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu atakze ksztaltowania zabudowy, wtym formy
1 kolorystyki obiektow ujeto w § 5.

4. Wymagania w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujgto w § 9.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 5UTp

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUTp, ustala si¢ przeznaczenie: plaza
1 wydmy nadmorskie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja przej$¢ plazowych z Alei Baltic Park Molo oraz na przedluzeniu ulic: Emilii Gierczak,
Energetykow, Powstancow Slaskich, Bronistawa Trentowskiego;

2) do czasu realizacji molo na terenie 65UTm nalezy zachowa¢ istniejace przejs$cie plazowe na przedtuzeniu
ul. Bolestawa Chrobrego, ktore zostanie zlikwidowane po realizacji konstrukcji molo na terenie 65UTm,;

3) na przedtuzeniu ulicy Powstancow Slaskich obowigzuje dostosowanie zej$¢ na plaze na potrzeby zjazdu na
plaze sprzetu cigzkiego, pltywajacego sprzgtu sportowego oraz na potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kladki spacerowej w jej dotychczasowym przebiegu oraz w jej
istniejacych parametrach;

5) dopuszcza si¢ realizacje platformy widokowej o parametrach okreslonych w § 9 ust. 7 pkt 3 lit. a) ib),
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ podniesienie platformy widokowej powyzej ktadki maksymalnie o 1 m nad poziom ktadki
spacerowej,

7) orientacyjny przebieg ktadki spacerowej na shupach, o parametrach ustalonych w§ 9 ust. 7 - wzdhiz
wydmy na odcinku od zachodniej granicy terenu SUTp do wschodniej granicy terenu 5UTp, z platforma
widokowsg miedzy ulicami Powstancoéw Slaskich oraz Trentowskiego:

a) realizacja platformy widokowej wylacznie jako nadwieszonej nad wydmg bez ingerencji w chroniong
ros$linno$¢ wydmowa,

b) w przebiegu ktadki realizacja poszerzen wyposazonych w fawki,
¢) wzdtuz catego przebiegu ktadki oswietlenie na stupach,
d) na terenie plazy, przy zejsciu dopuszczalna lokalizacja natryskow;

8) na wschod od przedtuzenia osi ulicy Powstaficow Slaskich, przy przejéciu plazowym, dopuszcza sie
lokalizacj¢ 1iutrzymanie istniejacego budynku socjalno-technicznego ratownikow WOPR, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ podniesienie platformy widokowej powyzej poziomu ktadki maksymalnie o 1 m;

10) w obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w rejonie przejscia
plazowego na przedtuzeniu ulicy Emilii Gierczak dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu sezonowego
gastronomicznego do czasu realizacji platformy widokowej;

11) w rejonach przejsé plazowych na przedtuzeniu ulic Powstancow Slaskich, Bronistawa Trentowskiego oraz
w poblizu terenu 65UTm od jego zachodniej strony, w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw sezonowych gastronomicznych;

12) teren pofozony jest w strefie ,K-5" ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy ilewego brzegu ujscia
Swiny, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja zapisy wg § 10;

13) teren polozony jest na obszarze pasa technicznego brzegu morskich woéd wewnetrznych - obowigzuja
ustalenia wg § 12,

14) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowigzujg ustalenia wg § 12,

15) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig woda 1%;

16) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe rekreacji i sportu, dla ktorej obowigzuja ustalenia wg §13
ust 2 pkt. 2;

17) w rejonach przejs¢ plazowych na przedhuzeniu ulic: Emilii Gierczak, Powstancow Slaskich, Bronistawa
Trentowskiego oraz w poblizu terenu 65UTm od jego zachodniej strony, dopuszcza si¢ budowe
tymczasowych przytaczy wody, kanalizacji ienergii elektrycznej w technologii umozliwiajacej ich
demontaz, zwigzanych z obiektami sezonowymi gastronomicznymi.
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3. Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu atakze ksztaltowania zabudowy, wtym formy
i kolorystyki obiektow ujeto w § 5.

4. Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujegto w § 9.

Rozdzial 4.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 6UTp

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UTp, ustala si¢ przeznaczenie: plaza
1 wydmy nadmorskie.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) lokalizacja przej$¢ plazowych:

a) na przedtuzeniu osi dziatki nr 180/21,

b) na przedtuzeniu osi dziatki nr 180/23,

¢) na przedtuzeniu osi ulicy Aleja Interferie,

d) na przedtuzeniu osi ulicy Uzdrowiskowej;

2) do czasu realizacji przejscia plazowego na przedtuzeniu osi dziatki 180/23 nalezy zachowa¢ istniejace
przejscie plazowe w jego najblizszym sasiedztwie od strony wschodniej, ktore zostanie zlikwidowane po
realizacji przejscia plazowego na przedtuzeniu osi dziatki 180/23;

3) na przedtuzeniu terenu ulic: Aleja Interferie, Uzdrowiskowa, obowiazuje dostosowanie przej$¢ plazowych
na potrzeby zjazdoéw technicznych na plaze dla sprzetu cigzkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na
potrzeby 0séb niepelnosprawnych;

4) orientacyjny przebieg ktadki spacerowej na slupach, o parametrach ustalonych w § 9 ust. 7 - wzdhuz
wydmy na odcinku od wschodniej granicy terenu 65UTm do przejscia plazowego na przedluzeniu ul.
Uzdrowiskowej - wg rysunku planu:

a) w przebiegu ktadki realizacja poszerzen wyposazonych w tawki,
b) wzdtuz catego przebiegu ktadki o§wietlenie na stupach,
¢) na terenie plazy, przy zejsSciach z ktadki dopuszczalna lokalizacja natryskow;

5) dopuszcza si¢ realizacje platformy widokowej o parametrach okreslonych w § 9 ust. 7 pkt 3 lit. ¢), zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w rejonie przejscia plazowego na przedtuzeniu ulicy Aleja Interferie, w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu sezonowego gastronomicznego;

7)w rejonie przejscia plazowego na przedluzeniu osi dziatki nr 180/21, w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu sezonowego obstugi plazy lub
obiektu sezonowego gastronomicznego;

8) w rejonie przejscia plazowego na przedluzeniu osi dziatki nr 180/23 oraz na przedluzeniu osi ulicy
Uzdrowiskowej, w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig
lokalizacje obiektéw sezonowych obstugi sportéw wodnych;

9) teren potozony jest w strefie ,,K-5" ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujscia Swiny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja zapisy wg §10;

10) ustala si¢ dojazd umozliwiajacy wodowanie od strony Alei Interferie;

11) teren potozony jest na obszarze pasa technicznego brzegu morskich woéd wewnetrznych - obowigzuja
ustalenia wg §12;

12) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazuja ustalenia wg §12;
13) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wodg 1%;

14) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe rekreacji i sportu, dla ktérej obowigzuja ustalenia wg §13
ust. 2 pkt. 2;

15) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe imprez, dla ktorych obowigzujg ustalenia wg § 13 ust
2 pkt.5;
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16) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe¢ ustug plazowych, dla ktérej obowigzujg ustalenia wg §
13 ust 2 pkt.1;

17) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe sportow wodnych z wylaczeniem sportow motorowych,
dla ktérej obowigzujg ustalenia wg §13 ust. 2 pkt.4;

18) w rejonach przejs¢ plazowych , na przedtuzeniu osi dziatki nr 180/21, na przedtuzeniu osi dziatki nr
180/23, na przedluzeniu osi ulic: Aleja Interferie, Uzdrowiskowa, dopuszcza si¢ budowg tymczasowych
przytaczy wody, kanalizacji i energii elektrycznej w technologii umozliwiajacej ich demontaz, zwigzanych
z obiektem sezonowym gastronomicznym iz obiektami sezonowymi obstugi plazy 1z obiektami
sezonowymi obstugi sportow wodnych.

3. Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu a takze ksztaltowania zabudowy, wtym formy
1 kolorystyki obiektow ujeto w § 5.

4. Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujgto w § 9.

Rozdzial 5.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 7UTp

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UTp, ustala si¢ przeznaczenie: plaza
i wydmy nadmorskie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) lokalizacja przejscia plazowego w sgsiedztwie falochronu w potudniowo-zachodniej czesci terenu 7UTp;

2) teren potozony jest w strefie ,,K-5" ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujscia Swiny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja zapisy wg § 10;

3) teren potozony jest na obszarze pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych - obowigzuja
ustalenia wg §12;

4) cze$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazujg ustalenia wg §12;
5) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig woda 1%;

6) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe sportéw wodnych z wylaczeniem sportdéw motorowych,
dla ktérej obowigzuja ustalenia wg §13 ust. 2 pkt.4.

3. Dla obszaru ochronnego wizury znakoéw nawigacyjnych, ustala sie:

1) zakaz sytuowania obiektow lub sadzenia roslinnosci mogacych przystania¢ lub utrudnia¢ identyfikacje
znakow nawigacyjnych;

2) Nakaz wycinki roslinnosci przystaniajgcej znaki nawigacyjne.
4. Wymagania w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujeto w § 9.

Rozdzial 6.
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 65UTm

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65UTm, ustala si¢ przeznaczenie: molo
nadmorskie - cz¢$¢ ladowa;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ realizacje molo;

2)nakaz zapewnienia mozliwosci ruchu pojazdéw wzdhuz plazy pod molo poprzez przejazd
o przeswicie szerokosci 4,5 m i wysokosci 5 m;

3) dopuszcza si¢ obnizenie przeswitu, o ktorym mowa w pkt. 2, do 3,8 m pod warunkiem zapewnienia
dojazdu na kazdy odcinek plazy dla pojazdow ratownictwa oraz stuzb Urzedu Morskiego w Szczecinie;

4) maksymalna szeroko$¢ molo - 8 m zmozliwoscig poszerzen do 30 m pod lokalizacjg obiektow
pomocniczych i konstrukcyjnych molo, takich jak schody, wejscia, podjazdy, poszerzenia wyposazone
w tawki, itp;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wejs¢ na molo z poziomu plazy;

6) dopuszcza si¢ oswietlenie mola na catej dlugosci oraz lokalizacje tawek;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadki spacerowej w przypadku jej realizacji przed molem;
8) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j;

9) dopuszcza si¢ przeprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby zaopatrzenia
obiektu na zakonczeniu morskiej cze$ci mola, w oparciu o istniejace i projektowane sieci;

10) teren pofozony jest w strefie ,K-5" ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy ilewego brzegu ujscia
Swiny, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja zapisy wg §10;

11) teren potozony jest na obszarze pasa technicznego brzegu morskich woéd wewnetrznych - obowiazuja
ustalenia wg §12,

12) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowigzuja ustalenia wg § 12;
13) czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia woda 1%.

3. Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu ujeto w § 5.

4. Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujgto w § 9.

Rozdzial 7.
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH 1ZL i 2ZL

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
lasow ochronnych.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny potozone sa w strefie ,,K-5" ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujscia Swiny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg zapisy wg § 10;

2) tereny polozone s3 w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowiazujg ustalenia wg §12;
3) zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;
4) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na;
5) dopuszczalny podziat terenu w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesne;.
3. Wymagania w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu terenu ujeto w § 9.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%, poniewaz w wyniku ustalen zmiany planu
nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 22. dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, obejmujacego
obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujécia, uchwalonym uchwaly NrLXIX/559/2010 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 7 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 58, poz. 1146).

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr............c.......
Rady Miasta Swinoujécie

z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinouj$cia (rejon plazy)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696 1 1716) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, obejmujacego
obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy) wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 29
sierpnia 2019 r. do 19 wrzesnia 2019 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 3 pazdziernika 2019 r.- szes¢
pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydenta Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 23 pazdziernika 2019 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposodb rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga zgloszona w dniu 26 wrzes$nia 2019 r., nr kancelaryjny wpltywu 33924 przez podmiot gospodarczy
dzierzawiacy teren pod obiekt sezonowy na plazy , odnoszaca si¢ do catego obszaru planu, dotyczaca zmian w
zapisach:

»Dzial I rozdzial 1 § 5.1. 9) zakaz organizacji miejsc noclegowych na plazy;
Propozycja: dodatkowy zapis pozwalajacy nocowaé na plazy uprawnionym pracownikom obiektow
tymczasowych, w ograniczonej ilosci”.

ROZSTRZYGNIECIE:

Dla ust. 1 uwaga nieuwzgledniona. Plan nie zakazuje ciggtego dozoru nad obiektem. Dopuszczenie noclegow
na plazy grozi niekontrolowanym wprowadzeniem ustug noclegowych.

2. Uwagi zgloszone w dniu 27 wrzesnia 2019 r. nr kancelaryjny wptywu 34147 przez podmiot gospodarczy
dzierzawigcy teren pod obiekt sezonowy na plazy , odnoszace si¢ do dziatek nr 239, 3/4 obrgb 1, 179/1, 204,
180/3, 180/11, 181/1 obrgb 2, dotyczace prosby o uwzglednienie nastgpujacych uwag dla poszczegdlnych
Zapisow:

1) Zmiana zapisow dla ,§5.1.8) zakaz lokalizacji obiektéw typu camping, barakowoz, przyczepa
samochodowa, barak, kontener morski budowlany i podobne rozwiazania”;

2) Zmiana zapisow dla ,,§5.1.18) maksymalna powierzchnia tymczasowego tarasu przy obiekcie
gastronomicznym do +00m°, 200m” ;

3) Zmiana zapisow dla ,,§5.2.1) obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowe;j

formie prostopadtoscianu o wysokosci de—4;0—m od 3.5 do 4.5 m lub—ebiektynarzuciekola,—zadaszone

sferyeznie—o—wysokesSei-do—5;0—m. Obickty o podstawowej formie prostopadloscianu, mogg si¢ sktada¢ z
pojedynczego modutu prostopadtosciennego Iub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 5 m npt.”;

Id: CTEBEES7-7866-45A9-93F9-366520F43543. Projekt Strona 25



4) Zmiana zapisoéw dla ,,§5.2.2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego do 466 200 m’.
W ramach obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz
jednego obiektu sezonowego”;

5) Zmiana zapisow dla ,,§5.2.3) obiekty wykonane z materialow wysokiej jakosci, drewna, drewna

syntetycznego, blachy—elewaeyjnej(sprawdzi€), naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli,
jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych prefabrykowanych fundamentow”.

ROZSTRZYGNIECIE:

Ad 1) dla § 3. ust. 2. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane uzupetnienie, poza rozszerzeniem listy
typow nie wnosi nowych tresci. Forma obiektow sezonowych definiowana jest ustaleniami planu.
Dotychczasowe wymogi planu co do formy obiektu wykluczaja wskazane dodatkowo obiekty.

Ad 2) dla § 3. ust. 2. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowana powierzchnia tarasow wchodzi w kolizjg
z podstawowa funkcjg terenow elementarnych.

Ad 3) dla § 3. ust. 2. pkt 2) uwaga nieuwzgledniona. Uznano w czg¢$ci zasadno$¢ wniosku dopuszczajgc dla
obiektow o podstawowej formie prostopadtoscianu wysoko$¢ obiektu do 4,5 m n.p.t. Utrzymuje si¢ wysoko$¢
obiektu sferycznego. Dodatkowo dopuszczono zastosowanie obiektow o przykryciu namiotowym. Wysokos$¢ w
punkcie najwyzszym przykrycia namiotowego do 7 m n.p.t. Wysoko$¢ linii okapu przykrycia do 4,5 m n.p.t.

Ad 4) dla § 3. ust. 2. pkt 3) uwaga nieuwzgledniona. Umowy zawarte przez OSiR Wyspiarz na dzierzaweg
terenu pod obiekty sezonowe i tarasy nie przekraczaja 200 m2. W okre$lonym areale mie$ci¢ ma si¢ obiekt i
tarasy. Dopuszczono zwigkszenie powierzchni zabudowy obiektu sezonowego ze 100 m2 do 150 m2 .
Zwigkszenie powierzchni zabudowy wynika z koniecznosci zawarcia w obiekcie toalety.

Ad 5) dla § 3. ust. 2. pkt 4) uwaga nieuwzgledniona. Blacha i konstrukcje na niej oparte sg obecnie
stosowane na plazy. Obiekty nie budzg zastrzezen pod wzgledem estetycznym.

3. Uwagi ztozone w dniu 27 wrzesnia 2019 r. nr kancelaryjny wptywu 34067 przez podmiot gospodarczy
dzierzawiagcy obiekt sezonowy na plazy , odnoszace si¢ do dziatek nr 239, 3/4 obreb 1, 179/1, 204, 180/3,
180/11, 181/1 obreb 2, dotyczace prosby o uwzglednienie nastgpujacych uwag dla poszczegdlnych zapisow:

1) Zmiana zapisow dla ,§5.1.8) zakaz lokalizacji obiektéw typu camping, barakowoz, przyczepa
samochodowa, barak, kontener morski budowlany i podobne rozwiazania”;

2) Zmiana zapisow dla ,§5.1.18) maksymalna powierzchnia tymczasowego tarasu przy obiekcie
gastronomicznym do +00m°, 200m” ;

3) Zmiana zapisow dla ,,§5.2.1) obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowe;j

formie prostopadtoscianu o wysokosci de—4;0—m od 3.5 do 4.5 m lub—ebiektynarzuciekola,—zadaszone

sferyeznie—o—wysokesSei-do—5;0—m. Obickty o podstawowej formie prostopadloscianu, mogg si¢ sktadaé z
pojedynczego modutu prostopadtosciennego Iub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 5 m npt.”;

4) Zmiana zapisoéw dla ,,§5.2.2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego do 166 200 m’.
W ramach obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz
jednego obiecktu sezonowego”;

5) Zmiana zapisow dla ,,§5.2.3) obiekty wykonane z materialdow wysokiej jakosci, drewna, drewna

syntetycznego, blachy—elewaeyjnej(sprawdzi€), naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli,
jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych prefabrykowanych fundamentow”;
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ROZSTRZYGNIECIE:

dla § 3. ust. 3. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane uzupetnienie, poza rozszerzeniem listy typow
nie wnosi nowych tre$ci. Forma obiektow sezonowych definiowana jest ustaleniami planu. Dotychczasowe
wymogi planu co do formy obiektu wykluczaja wskazane dodatkowo obiekty.

dla § 3. ust. 3. pkt 2) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowana powierzchnia tarasow wchodzi w kolizje z
podstawowa funkcjg terenow elementarnych.

dla § 3. ust. 3. pkt 3) uwaga nieuwzgledniona. Uznano w czgsci zasadno$¢ wniosku dopuszczajac dla
obiektow o podstawowej formie prostopadioscianu wysokos$¢ obiektu do 4,5 m n.p.t. Utrzymuje si¢ wysokos¢
obiektu sferycznego. Dodatkowo dopuszczono zastosowanie obiektow o przykryciu namiotowym. Wysokos¢ w
punkcie najwyzszym przykrycia namiotowego do 7 m n.p.t. Wysoko$¢ linii okapu przykrycia do 4,5 m n.p.t.

dla § 3. ust. 3. pkt 4) uwaga nieuwzgledniona. Umowy zawarte przez OSiR Wyspiarz na dzierzawe terenu
pod obiekty sezonowe i tarasy nie przekraczaja 200 m?. W okreslonym areale miesci¢ ma si¢ obiekt i tarasy.
Dopuszczono zwigkszenie powierzchni zabudowy obiektu sezonowego o 20%. Zwickszenie powierzchni
zabudowy wynika z koniecznos$ci zawarcia w obiekcie toalety.

dla § 3. ust. 3. pkt 5) uwaga nieuwzgledniona. Blacha i konstrukcje na niej oparte sg obecnie stosowane na
plazy. Obiekty nie budzg zastrzezen pod wzgledem estetycznym.

4. Uwagi ztozone w dniu 27 wrzesnia 2019 r. nr kancelaryjny wptywu 34066 przez podmiot gospodarczy,
odnoszace si¢ do dzialek nr 239, 3/4 obreb 1, 179/1, 204, 180/3, 180/11, 181/1 obreb 2, dotyczace prosby o
uwzglednienie nastgpujacych uwag dla poszczegolnych zapisow:

1) Zmiana zapiséw dla §5.1.8) zakaz lokalizacji obiektow typu camping, barakow6z, przyczepa samochodowa,
barak, kontener morski budowlany i podobne rozwiazania;

2) §5.1.18) maksymalna powierzchnia tymczasowego tarasu przy obiekcie gastronomicznym do +00m>, 200m’;

3) Zmiana zapisow dla §5.2.1) obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowe;j

formie prostopadtoscianu o wysokosci de—4;0-m od 3.5 do 4.5 m lub—ebiektynarzuciekola;—zadaszone
steryeznie—o—wysekesei-do—5;0-m. Obiekty o podstawowej formie prostopadloscianu, moga si¢ sktadaé z

pojedynczego modutu prostopadtosciennego lub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 5 m npt.;

4) Zmiana zapisoéw dla §5.2.2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego do 466 200 m’.
W ramach obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz
jednego obiektu sezonowego;

5) Zmiana zapisow dla §5.2.3) obiekty wykonane z materialdw wysokiej jakosci, drewna, drewna

syntetycznego, blachy—elewaeyjnej(sprawdzi€), naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli,
jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych prefabrykowanych fundamentow;

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na moje doswiadczenie jako najemcy i osoby prowadzacej dzialalno$¢ gastronomiczng na plazy.
Znane mi sa realia i ograniczenie powierzchni zabudowy dla lokalu gastronomicznego do 100 m?, spowoduje
brak mozliwo$ci zawarcia w sposob racjonalny ekonomicznie i zgodnie z wymaganiami higieniczno-
sanitarnymi funkcji narzuconych w MPZP (toalety w obrebie lokalu). Na dzien dzisiejszy lokal prowadzony
przeze mnie ma powierzchnie zabudowy zblizona do 150 m’ i taras podobnej wielkosci. Dotychczasowe
zadaszenie obiektu jako namiotowe podparte w jednym punkcie jest wyzsze niz zatozone w planie , - Srednia
wysoko$¢ we wnetrzu rowniez ale doskonale sprawdzito si¢ w realiach plazy (wiatry do 11B). W przypadku
zastosowaniu zadaszenia ptaskiego, nalezato by uwzgledni¢ mozliwo$¢ zwigkszenia wysokosci, ze wzglgdu na
zastosowanie innej konstrukcji dostosowanej do warunkoéw atmosferycznych.
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ROZSTRZYGNIECIE:

dla § 3. ust. 4. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane uzupetnienie, poza rozszerzeniem listy typow
nie wnosi nowych tresci. Forma obiektow sezonowych definiowana jest ustaleniami planu. Dotychczasowe
wymogi planu co do formy obiektu wykluczaja wskazane dodatkowo obiekty.

dla § 3. ust. 4. pkt 2) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowana powierzchnia tarasow wchodzi w kolizje z
podstawowa funkcjg terenow elementarnych.

dla § 3. ust. 4. pkt 3) uwaga nieuwzgledniona. Uznano w czgsci zasadno$¢ wniosku dopuszczajac dla
obiektow o podstawowej formie prostopadioscianu wysokos$¢ obiektu do 4,5 m n.p.t. Utrzymuje si¢ wysokos¢
obiektu sferycznego. Dodatkowo dopuszczono zastosowanie obiektow o przykryciu namiotowym. Wysokos¢ w
punkcie najwyzszym przykrycia namiotowego do 7 m n.p.t. Wysoko$¢ linii okapu przykrycia do 4,5 m n.p.t.

dla § 3. ust. 4. pkt 4) uwaga nieuwzgledniona. Umowy zawarte przez OSiR Wyspiarz na dzierzawe terenu
pod obiekty sezonowe i tarasy nie przekraczajg 200 m2. W okreslonym areale miesci¢ ma si¢ obiekt i tarasy.
Dopuszczono zwigkszenie powierzchni zabudowy obiektu sezonowego o 20%. Zwickszenie powierzchni
zabudowy wynika z koniecznos$ci zawarcia w obiekcie toalety.

dla § 3. ust. 4. pkt 5) uwaga nieuwzgledniona. Blacha i konstrukcje na niej oparte sg obecnie stosowane na
plazy. Obiekty nie budzg zastrzezen pod wzgledem estetycznym.

5. Uwagi ztozone w dniu 30 wrzesnia 2019 r. nr kancelaryjny wptywu 34340 przez podmiot gospodarczy,
odnoszace si¢ do dzialek nr 239, 3/4 obreb 1, 179/1, 204, 180/3, 180/11, 181/1 obreb 2, dotyczace prosby o
uwzglednienie nastgpujacych uwag dla poszczegolnych zapiséw (zmiang zapiséw dla paragrafow):

1) Zmiana zapisoéw dla §5.1.8) zakaz lokalizacji obiektow typu camping, barakow6z, przyczepa samochodowa,
barak, kontener morski;

Wprowadzenie wyraznego zakazu lokalizacji obiektéw tymczasowych opartych konstrukcyjnie i zblizonych
wygladem do kontenerow morskich, wprawdzie jest mozliwe rozwigzanie estetyczne oparte na kontenerach, ale
umieszczanie kontenerow morskich na plazy nad morzem jest delikatnie mowigc niefrasobliwe. Jest to
rozwigzanie interesujace, ale nie o wystarczajacej jakos$ci estetycznej aby umieszczaé w przestrzeni plazy.

2) Zmiana zapisow dla 11) zakaz lokalizacji tymczasowych, sezonowych, przenosnych obiektow sanitarnych
(typu: toi-toi); za wyjatkiem organizowanych imprez masowych;

Korzystnym bytoby rozszerzy¢ ten zapis o mozliwo$¢ ustawienia przeno$nych punktow wc, w przypadku
organizowanych imprez masowych, typu koncerty — pokazy.

3) Zmiana zapisow dla 15) lokalizacj¢ wylacznie jednego obiektu sezonowego, na pojedynczym terenie
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) Zmiana zapiséw dla §5.2.1) obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowej

formie prostopadtoscianu o wysokosci de—4;0—m od 4.0 do 4.5 m lub—ebiektyna—rzuciekola,—zadaszone

sferyeznie—o—wysokesSei-do—5;0—m. Obickty o podstawowej formie prostopadloscianu, mogg si¢ sktadaé z
pojedynczego modutu prostopadtosciennego lub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 4,5 m npt.;

Wprowadzenie uscislonego zapisu dotyczacego wysokosci wptynie korzystnie na zachowanie bardziej
jednorodnego charakteru.

Obiekty na rzucie kota z zadaszeniem sferycznym moim zdaniem wprowadzajg niepotrzebne zamieszanie,
mozna dopusci¢ takie rozwigzanie na czas organizowania imprez masowych.

5) Zmiana zapiséw dla §5.2.2) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego od 100 m* do 200 m®.
W ramach obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz
jednego obiektu sezonowego;

Przy zalozeniu, ze obiekty sezonowe o funkcji gastronomicznej maja zawiera¢ w sobie pelne zaplecze sanitarne
wraz z zapleczem, powinno dopusci¢ si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy aby mozna pomiesci¢ dodatkowe
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funkcje zgodnie z wielko$ciami narzuconymi przez warunki techniczne. Wprowadzenie zakresu powierzchni
zabudowy tez wplynie na ujednolicenie kubatur, czyli wigkszy porzadek.

6) Zmiana zapisow dla §5.2.3) obickty wykonane z materiatdbw wysokiej jako$ci, drewna, drewna
syntetycznego, blachy—elewaeyjnej(sprawdzi€), naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli,
jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych prefabrykowanych fundamentow;

Rozszerzenie palety materialow o materialy przezroczyste, polprzezroczyste wplynie korzystnie na palete
rozwigzan architektonicznych i umozliwi wicksza swobode i lekko$¢ obiektow. Blacha elewacyjna nie jest
dopuszczona do zastosowania w dzielnicy nadmorskiej i nalezato by podtrzymac ten trend.

ROZSTRZYGNIECIE:

dla § 3. ust. 5. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowane uzupehienie, poza rozszerzeniem listy typow
nie wnosi nowych tresci. Forma obiektow sezonowych definiowana jest ustaleniami planu. Dotychczasowe
wymogi planu co do formy obiektu wykluczaja wskazane dodatkowo obiekty.

dla § 3. ust. 5. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Obstluga sanitarna plazy zostala przewidziana w przejs$ciach
plazowych poza granica opracowania.

dla § 3. ust. 5. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Uznano w cze¢Sci zasadno$¢ wniosku dopuszczajac dla
obiektéw o podstawowej formie prostopadtoscianu wysoko$¢ obiektu do 4,5 m n.p.t. Utrzymuje si¢ wysoko$¢
obiektu sferycznego. Dodatkowo dopuszczono zastosowanie obiektow o przykryciu namiotowym. Wysokos$¢ w
punkcie najwyzszym przykrycia namiotowego do 7 m n.p.t. Wysoko$¢ linii okapu przykrycia do 4,5 m n.p.t.

dla § 3. ust. 5. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Umowy zawarte przez OSiR Wyspiarz na dzierzawe terenu
pod obiekty sezonowe i tarasy nie przekraczajg 200 m2. W okreslonym areale miesci¢ ma si¢ obiekt i tarasy.
Dopuszczono zwigkszenie powierzchni zabudowy obiektu sezonowego o 20%. Zwickszenie powierzchni
zabudowy wynika z koniecznos$ci zawarcia w obiekcie toalety.

dla § 3. ust. 5. pkt 1) uwaga nieuwzgledniona. Blacha i konstrukcje na niej oparte sa obecnie stosowane na
plazy. Obiekty nie budza zastrzezen pod wzgledem estetycznym.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Swinoujécie

z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie, obejmujgcego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinouj$cia (rejon plazy)

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696 i 1716) Rada Miasta
Swinouj$cie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy), przewiduje sie nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, infrastruktury turystycznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

1) budowa ktadki spacerowej wraz z platformami widokowymi na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 10;

2) budowa molo;

3) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie infrastruktury technicznej, w tym punktow dystrybucji
mediow oraz oswietlenia.

§ 2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji. Powyzsze
inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkow wilasnych miasta lub przy wykorzystaniu dotacji, majgcych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska

1
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UZASADNIENIE

Rada Miasta Swinoujscie dnia 26 listopada 2015 r. podjeta Uchwate Nr XV1/127/2015 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia (rejon plazy).

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal w oparciu o ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie” przyjetego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 24 wrze$nia 2009r., zmiana przyjeta uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 8 wrzesnia 2011 r. i zmiana przyjeta uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z
dnia 23 listopada 2017 r.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945) zwang dalej ustawg i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

e przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i symbolem z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych jednostek zawartych w §14 - §20. W planie
miejscowym przewidziano nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych:

o plaza i wydmy nadmorskie, oznaczone na rysunku planu symbolem: 4aUTp;

o plaza i wydmy nadmorskie, oznaczone na rysunku planu symbolem: 4UTp;

o plaza i wydmy nadmorskie, oznaczone na rysunku planu symbolem: SUTp;

o plaza i wydmy nadmorskie, oznaczone na rysunku planu symbolem: 6UTp;

o plaza i wydmy nadmorskie, oznaczone na rysunku planu symbolem: 7UTp;

o molo nadmorskie - czg$¢ ladowa, oznaczone na rysunku planu symbolem: 65UTm,;
o tereny lasow ochronnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL.

e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania krajobrazu oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w §5 okreslajace
m.in. ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy - zgodnie 2z ustaleniami
szczegdlowymi oraz z rysunkiem planu, ustalenia dotyczace utrzymania uzytkowego, rekreacyjno-
wypoczynkowego charakteru plazy oraz szereg ustalen szczegdétowych dotyczacych tadu
przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu;

* zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w §9 okreslajace zasady ochrony ludzi,
powietrza, gleb, wod, a takze terendw przyrodniczych;

» zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §5;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
doébr kultury wspoélczesnej zawarte w §10 poprzez wskazanie strefy ,,K-5” ochrony krajobrazu
nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujécia Swiny - obejmujaca krajobraz kulturowy czesci miasta
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na styku z wodami Zatoki Pomorskiej i ujéciem Swiny, a takze ochrony strefy ,,K-5” poprzez nakaz
zachowania istniejgcej kompozycji przestrzenne;j i zieleni, zgodnie z zapisami planu;

e granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych zawarte w §12 stanowiace o pasie technicznym brzegu morskich
wod wewngtrznych przyleglego do linii brzegu morskiego, ktéry stanowi strefe wzajemnego
bezposredniego oddziatywania morza i ladu- jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania
brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony s$rodowiska; o obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig woda 1%; o terenach i obszarach gorniczych;

e szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zawarte w §13;

* szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zawarte w §6 okreslajace zakaz
dokonywania podzialéw terenu na dzialki z wyjatkiem wydzielen pod inzynieryjne urzadzenia
sieciowe;

* zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacji
zawarte w §7 stanowigce o wymaganiach dotyczacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng, zaopatrzenia w gaz, cieplo oraz wode, odprowadzania
sciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

* sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zawarte w
§5;

e stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy,
zawarte w §21.

W projekcie planu zawarto zapisy okreslone przez art. 15 ust. 3 ustawy jako "zalezne od potrzeb"
dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zawarte w §5 uchwaty.

Zatacznikami do uchwaty sg:
e zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

o zalagcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

e zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i1 parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, w tym:
zakaz realizacji funkcji ucigzliwie oddziatujacych na §rodowisko,
zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych w
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przepisach szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigé
zwigzanych z ochrong brzegéw morskich oraz zabezpieczajgcych przed ptywami morza,

zakaz odprowadzania do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych nieczystosci ciektych i
stalych, wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzenie $ciekoOw poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

ochrong walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasoboéw wod, gleb oraz konieczno$é
uwzglednienia i zachowania ciagu powigzan przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie naturalnej i poinaturalnej zieleni w granicach wystepowania platéw roslinnosci
wydmowej dla utrzymania ochrony przed abrazja,

b) uzupekienie sieci powigzan przyrodniczych terenami zieleni urzadzonej trwatej lub okresowe;,
utrzymujgc charakter i klimat terenow zieleni cechujacy nadmorskie uzdrowisko i strefe ,,K-5”
ochrony krajobrazu brzegu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujscia Swiny,

c¢) dzialania ochronne w pasie wydm polegajagce na usuwaniu gatunkow roslin obcych i inwazyjnych
oraz uzupetnieniu miejsc wolnych gatunkami wlasciwymi siedliskowo, tworzac sie¢ powigzan
przyrodniczych terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, na zasadach zawartych w przepisach
odrebnych zgodnych z dziataniem Urzedu Morskiego, ogoélnych zasad ochrony przyrody i ochrony
konserwatorskie;j,

d) usuwanie gatunkow flory i fauny objetej ochrong prawng tylko na zasadach zawartych w przepisach
odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien dla realizacji planu,

f) obowigzek montazu tablic zabraniajgcych wstepu i przebywania na wydmach

g) nakaz przeprowadzenia szczegOtowej inwentaryzacji przyrodniczej przed realizacjg inwestycji
prowadzenia ktadki spacerowe;j,

h) nakaz prowadzenia nadzoru przyrodniczego.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez wskazanie strefy ,,K-5 ochrony krajobrazu nadmorskiego, plazy i lewego brzegu ujécia Swiny -
obejmujaca krajobraz kulturowy czesci miasta na styku z wodami Zatoki Pomorskiej i ujsciem Swiny, a
takze ochrony strefy ,,K-5” poprzez nakaz zachowania istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni,
zgodnie z zapisami planu;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - poprzez m. in. zakaz realizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, okre§lonych w przepisach szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej oraz przedsigwzig¢ zwigzanych z ochrong brzegéw morskich oraz zabezpieczajacych przed
ptywami morza, lokalizacj¢ wjazdu na plaze na potrzeby 0sob niepetnosprawnych, realizacje oswietlania
i obiektow matej architektury w oparciu o spdjne gabaryty i kolorystyke a takze zaopiniowanie projektu
planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie na terenie plazy miejsc na ktérych
dopuszczone sg tymczasowe obiekty ustugowe, gastronomiczne oraz rekreacyjne i sportowe, ktore beda
dzierzawione od Miasta przez inwestorow co skutkowaé bedzie zrédtem dochodéw w sezonie;

e prawo wilasnosci - poprzez szczegdtows analize zlozonych wnioskéw 1 predyspozycji poszczegdlnych
terenow do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci. Ponadto w trakcie opracowania planu
miejscowego zapewniono wszystkie przewidziane prawem mozliwosci udziatu spoleczenstwa w
procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;
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e potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci i
przejrzysto$ci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego, mozliwosci sktadania
wnioskoOw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu oraz
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogoéw okreSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze przy ustaleniu
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okreSleniu zasad jego zagospodarowania, Prezydent Miasta
Swinoujécie uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan
srodowiskowych na potrzeby zmiany planu miejscowego zostala sporzagdzona Prognoza oddziatywania na
srodowisko zgodna z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.]. :
Dz. U. z 2017 roku poz. 1405), ktora zaktada, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynie w zadnym stopniu na zmiang stanu srodowiska, ale jego realizacja pozwoli na
zahamowanie pewnych szkodliwych oddziatywan. Plan okres§la migdzy innymi ochron¢ waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobéw wod, gleb oraz konieczno$¢ uwzglednienia i zachowania
ciggu powigzan przyrodniczych, wprowadza zasady zrownowazonego rozwoju i wprowadza parametry
okreslajace sposob formutlowania i ksztattowania nowych obiektéw dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te
czynniki w efekcie koncowym znaczgco wptyna na ochrone srodowiska naturalnego na terenie catego planu.

W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na potrzeby zmiany miejscowego planu zostata
sporzadzona Prognoza Skutkéw Finansowych, ktéra zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna w szczegolnosci zawieraé:

1) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i
wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

3)wnioski i1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Whioski i1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych sprzyjaja rentownosci ich zainwestowania.

Spetnienie wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego
rozplanowania dojazdow i wej$¢ na plaze. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem wejs$¢ plazowych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
zostalo spetnione w wyniku zaprojektowania nadmorskiej ktadki spacerowej, tarasow widokowych a
takze molo na cze¢$ci ladowe;j;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez rozmieszczenie ushug z zapewnieniem jak
najlepszej dostgpnosci komunikacyjnej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano
si¢ dostepnoscia i mozliwos$cig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng. Istotna jest mozliwo$¢
wykorzystania i modernizacji istniejgcej infrastruktury. W pierwszej kolejno$ci przy przeznaczaniu
obszarow pod lokalizacj¢ obiektow tymczasowych uwzgledniane byly grunty posiadajgce uzbrojenie
techniczne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie zostato
przyjete uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. Zgodnie z
przedstawiong w Studium strukturg funkcjonalno-przestrzenng, przedmiotowy teren potozony jest w
obszarze plaza. Planowane zagospodarowanie przestrzeni jest zgodne z obecnie obowigzujacym studium.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, obejmujacego
obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinouj$cia (rejon plazy) jest zgodna z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na dzien przyjecia
uchwaly o zmianie planu miejscowego Gmina Miasto Swinoujécie posiada ,Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasto Swinoujécie wraz z oceng postepow w opracowywaniu
planéw miejscowych i programem ich sporzadzania”, przyjeta uchwata Rady Miasta Swinoujécie Nr
LIX/457/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie. W analizie okres$lono potrzebe podniesienia atrakcyjnoéci terenéw plazy w Dzielnicy
Nadmorskiej poprzez umozliwienie realizacji obiektow sezonowych o funkcjach kulturalnych,
rekreacyjnych i gastronomicznych.

Potrzeba sporzadzenia w/w planu miejscowego zostata ujeta w § 3 pkt 7przywotanej uchwaty jako
,»Zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynikajagce z aktualizacji polityki
przestrzennej miasta i uzasadnionych potrzeb spotecznych Gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu miejscowego wplynie na
dochody i wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Przewidywane sg wplywy z tytulu dzierzawy a koszty wynika¢ bedg z realizacji publicznych celow
komunalnych tj. wykonania przytaczy infrastruktury techniczne;.

Miasto moze finansowaé inwestycje infrastrukturalne ze Ssrodkow wiasnych ale takze ma mozliwosé
pozyskiwania Srodkow finansowych na te cele z zewnatrz, np. z funduszy unijnych. Jakos$¢ otaczajacego nas
srodowiska jest jednym z podstawowych elementow poziomu jakosci idhlugosci zycia, a nowoczesne
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny sposob przyczyniaja si¢ do ochrony srodowiska.
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Calkowity bilans realizacji ustalen planu begdzie dla Miasta korzystny.

PODSUMOWANIE

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez Miasto polityki funkcjonalno -
przestrzennej. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwos$ci rozwoju
Miasta. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach
odpowiednich funkcji wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terenow 1 istniejgcych
uwarunkowan. Biorac powyzsze pod uwage, wszystkie wezesniejsze analizy i opracowania oraz spetnienie
wymogow formalnych i merytorycznych przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie, obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujécia (rejon plazy),
nalezy uzna¢ za zasadne.
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