UCHWALA Nr .covvvvininnen
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ... r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Zalewowej i ul. Odrzanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/270/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie
w rejonie ul. Zalewowej iul. Odrzanskiej, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie przyjetego Uchwata NrL/372/2017 Rady
Miasta Swinoujécie zdnia 23 listopada 2017r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie , uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul. Zalewowej i ul. Odrzanskiej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje fragment terenu w rejonie ul. Zalewowej na przedtuzeniu z ul. Odrzanska, o tacznej
powierzchni 1,725 ha, bedacy jednocze$nie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, dla obszaru Dzielnicy Przytor Lunowo, przyjetego uchwala Nr XLIII/351/2005 Rady Miasta
Swinoujsécie z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 9 sierpnia 2005 r. Nr 63,
poz. 1375).

3. Granicg¢ obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalaczniki
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik nr 1-rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie — arkusz 1;

3) zalgcznik nr2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujsécie — arkusz 2;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2.1. Na obszarze planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu;
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2)

3)
4)
S)
6)

1)

2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, budowli petnigcych funkcje budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg realizacji elementéw podziemnych i czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na jednej dzialce
budowlanej lub terenu funkcjonalnego, mierzona po obrysie rzutu zewnetrznych krawgdzi budynkow na teren
dziatki, wyrazonej w procentach, do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych itp.;

elementy zaplecza przystani morskiej - obiekty ustugowe takie jak pomieszczenia bosmanatu lub kapitanatu
portu, pomieszczenia zaplecza sanitarnego obejmujace szatnie, natryski, toalety i punktu pierwszej pomocy;
skrytki i boksy magazynowe dla wyposazenia nalezacego do wiascicieli poszczegolnych jachtow tak statych
uzytkownikow jak i gosci; ogdlnodostepne potaczenia telekomunikacyjne krajowe i miedzynarodowe; punkty
zaopatrzenia w zywnos¢ 1 artykuly powszechnego uzytku; bar lub restauracja; punkty zasilania i poboru energii
elektrycznej; wyposazenie przeciwpozarowe i ratunkowe; warsztaty ustugowe; powierzchnie otwarte lub
przykryte dla zimowania jachtow itodzi; magazyny dla kajakéw, kanadyjek iinnego sprzgtu ptywajacego,
zaplecze serwisowo — warsztatowe dla sportdéw wodnych (warsztat silnikowy, szkutniczy, zaglownia i inne),
zbiorniki na $mieci i odpady stale; urzadzenia do odbioru $ciekow i olei; parking dla samochodéw osobowych
i przyczep pod todziowych; miejsce sktadowania statych stojakéw pod todziowych, miejsce sktadowania
elementéw mariny (odnogi cumownicze, trapy, itp.); tereny zielone i matej architektury; pawilony klubowe
i szkoleniowe z ewentualnymi miejscami noclegowymi; obiekty, urzadzenia itereny rekreacyjne; obiekty
wypoczynkowe i mieszkalne; miejsca postojowe dla kamperow wraz z zapleczem do odbioru z nich $ciekow
sanitarnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmujg teren oznaczony symbolem 45f UT — teren obiektow

i urzadzen ustug turystyki i wypoczynku oraz 27 KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

obowigzujace dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

w obszarze planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu;

dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z liniami wydzielen terenéw funkcjonalnych, wtérny podzial na dzialki,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych;
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

zabudowe w granicach dziatek, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy lokalizowac
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa budowlanego, aod dzialek niebudowlanych w minimalnej
odlegtosci — 4,0 m;

ustalone w przepisach szczegdlowych parametry dla wydzielanych dziatek, w tym minimalne powierzchnie,
minimalne szerokosci frontow oraz katy granic w stosunku do przylegajacych drog, nie dotycza wydzielen na
potrzeby urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz dzialek wydzielonych w celu
przeznaczenia na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych obstudze ruchu turystycznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy
obowigzujace dla obszaru planu:

dojazdy wydzielone lub urzadzone w granicach terenu funkcjonalnego wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi terenu funkcjonalnego;

dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobot porzadkowych wcelu przygotowania terenu do wykorzystania
zgodnego z ustaleniami planu w tym podzialy, rozbidrke istniejagcych w granicach terenu obiektéw i1 urzadzen
oraz przeniesienie, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja
niezbednych inzynieryjnych urzadzen i obiektow sieciowych obstugujacych teren objety niniejszym
opracowaniem.

3. Wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie imelioracyjne muszg by¢ zachowane,

w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy przebudowacé istniejaca sie¢ melioracyjna

zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wod

rowow melioracyjnych, kanatéw i zbiornikow wodnych.

1)

2)

3)

4)

§ 5.1. Zakresie ochrony srodowiska na obszarze planu, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych ustala sie:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow lub oczyszczonych w niewlasciwym stopniu do wod
powierzchniowych i do ziemi;

wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi w taki sposob, aby w odptywie zawarto$¢ zawiesin
ogo6lnych i substancji ropopochodnych nie przekraczata wartoéci dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;
sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych i powierzchniowych
na terenie opracowania i terenach sgsiednich;

obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig woda 1%,
wszelkie inwestycje nalezy zaprojektowac irealizowa¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia powodzi
i podtopien, obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Teren objety planem znajduje si¢ na terenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin

i Uznam” PLH 320019, wyznaczonego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych

wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat.

1)
2)
3)

3. W celu ochrony siedlisk przyrodniczych, ustala sig:

zakaz nasadzen w sasiedztwie siedlisk przyrodniczych gatunkow inwazyjnych;

zakaz realizacji w sasiedztwie inwestycji mogacych uruchamiaé procesy erozyjne;

stosowanie rozwigzan projektowych na terenach przylegtych do siedlisk umozliwiajacych ich utrzymanie
w niepogorszonym stanie w trakcie eksploatacji nowopowstatych obiektow.

4. Teren objety planem znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny”

PLB320002, powotanego w celu ochrony dziko wystepujacych gatunkow ptakdw oraz ich siedlisk.
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5. Przedsigwzigcia, ktore sg prowadzone w obszarze ochrony, a ktore nie sg zwigzane z ochrong obszaru Natura

2000 wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na obszar Natura 2000 na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6.1. W zakresie ochrony i zagospodarowania terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych ustala

si¢ zasady pasa ochronnego brzegu wod morskich oraz zasady dotyczace obszaréw szczegélnego zagrozenia

powodzia:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem warunkéw ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych przez wlasciwy organ administracji morskie;j;

zastosowane oswietlenie od strony wody powinno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie
padanie promieni §wietlnych poza lini¢ brzegu, niedopuszczalne jest stosowanie §wiatet, kolorystyki
lub form mogacych sugerowac¢ oznakowanie nawigacyjne;

lokalizowanie wszelkich obiektow budowlanych w calym pasie ochronnym, powinno by¢
poprzedzone ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia oraz stosunkéw wodnych, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi; w ustalaniu warunkéw geotechnicznych 1 stosunkow
wodnych nalezy bra¢ pod uwage w szczegdlnosci obszary zagrozenia powodziowego wyznaczone na
mapach zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego wraz z ich aktualizacjami;

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzgdna wody powodziowej o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% wynosi ok. 1,26 m n.p.m., narazonym na zalewanie lub podtapianie, obowiazuje
posadowienie zabudowy tak by rzedna parteru znajdowala si¢ powyzej tej rzednej; Na obszarze
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej;

w zwigzku  z potozeniem terenu objetego planem  w bezposrednim  sgsiedztwie  walu
przeciwpowodziowego Przytor — Lunowo ustala sig:

a) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewo6w na watach oraz w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od stopy

walu po stronie odpowietrzne;j,
b) zakaz rozkopywania watdw, wbijania shupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby,
¢) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odlegtosci
mnigjszej niz 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej,

d) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow;

zakazy obowigzujace w odniesieniu do waltéw przeciwpowodziowych, zawarte w§ 6 ust. 1. pkt 5)
nie obowigzuja w przypadku uzyskania zwolnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢ uzytkowanie rolnicze na bazie istniejgcego zainwestowania — nie wprowadza si¢ innej tymczasowej formy
uzytkowania terenu;

w granicach planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Rozdziat 3

Przepisy szczegélowe
§ 7. 1. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 45f UT o powierzchni 1,6188 ha, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: - tereny obiektow i urzgdzen ustug turystyki i wypoczynku oraz obstugi przystani
morskiej;

przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona, zielen izolacyjna, funkcje zwigzane z przystania morska wraz
zniezbednym zapleczem, nieucigzliwymi ushugami serwisowymi, urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga izagospodarowaniem terenu, doj$cia idojazdy oraz niezbgedne do obstugi ruchu
turystycznego miejsca parkingowe;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy P = 0,30,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy Iz = 0,65,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej T, = 0,50,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 7,0 m, poziom
rzednej parteru budynku oraz rzednej nawierzchni drég i placow odpowiednio minimum 1,30 m n.p.m.
oraz minimum 1,26 m n.p.m,

e) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych,

f) maksymalna wysokos$¢ - 25,0 m dla wiezy widokowej, urzadzen instalacji i elementéw technicznych,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 27 KDW,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 50,0 m od watu przeciwpowodziowego, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie obowiazuje w odniesieniu do watéw przeciwpowodziowych, w przypadku uzyskania
zwolnienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementéw zabudowy zaplecza przystani morskiej,

j) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatek budowlanych;

4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 5,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m’,

c) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii regulacyjnych drég dojazdowych powinny by¢
zblizone do 90°+5°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ powigzanie obszaru obje¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym (od ronda ulicy
Wolinskiej poprzez ulice Odrzanska i ulice Zalewowa) poprzez droge wewnetrzng o symbolu 27 KDW,

b) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 korzystajacych z ustug turystycznych zlokalizowanych na
terenie 45f UT oraz z przystani morskiej, lecz nie mniej niz 60 miejsc postojowych,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz: jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w lit. b) wynosi
6-15, dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w lit. b) wynosi 16-40, trzy stanowiska —
jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w lit. b) wynosi 41- 90;

6) obsluge obszaru objetego opracowaniem planu w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zistniejgcego wodociagu grupowego lub innego projektowanego
przytacza lub sieci realizowanych dla potrzeb inwestyc;ji,

b) projektowana sie¢ wodociggowa podtaczona do istniejagcego wodociagu, w obszarze opracowania winna
zapewni¢ wode dla celow gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych z hydrantow nadziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ podlgczenie do istniejacej sieci wodociagowej @ 110 w ulicy Zalewowej,

d) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - ustala si¢ projektowang kanalizacja sanitarng do istniejacej sieci
kanalizacyjnej @ 200 wulicy Zalewowej, nalezy zastosowal zabezpieczenia przed przeplywem
zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych projektowang kanalizacjg deszczowg @ 200 + 500 mm do
istniejacej kanalizacji deszczowej poza terenem planu,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich
powstawania, w granicy wlasnej nieruchomos$ci, w sposob zapewniajacy ochrong woéd podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

7) usuwanie odpadow stalych po wstepnej segregacji u zrodta zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta;
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8) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrdédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze
na gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrdédia energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne itp.;

9) zaopatrzenie w gaz zprojektowanego gazociggu S$redniego cisnienia poza terenem planu,
z dopuszczeniem wykorzystania zbiornikOw na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych elektroenergetycznych linii 0,4 kV oraz
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z linii elektroenergetycznej SN-15
kV;

11) obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach regulacyjnych ciagéw
komunikacyjnych lub wydzielonych pasach technicznych.

§ 8. Na terenie, oznaczonym symbolem 27 KDW, o powierzchni 0,1062 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi: jednojezdniowa;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
4) w przypadku realizacji chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢ teren o szerokos$ci 1,0 m;
5) minimalna wysoko$¢ rzednej drogi i chodnikow 1,26 m n.p.m;
6) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow wyposazenia drogi takich
jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;
3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podzialow wtérnych.
4. zasady obshlugi komunikacyjnej: obstuga terendw przyleglych bez ograniczen.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 9.1. Dla terenow bedacych wlasnoscia Gminy stawki nie ustala sie.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia uchwaty Nr XLIII/351/2005
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Wojewéddztwa Zachodniopomorskiego z 9
sierpnia 2005 r. Nr 63, poz. 1375).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr .../.../2018
Rady Miasta Swinoujscie z dnia .... 2018 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTO SWINOUJSCIE W REJONIE UL. ZALEWOWE.J | UL. ODRZANSKIEJ

SKALA 1 :1000
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Zatgcznik nr 2 ark.1 do Uchwaty Nr .../.../2019
Rady Miasta Swinoujscie z 24 pazdziernika 2019 r.
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Zatgcznik nr 3
douchwatynr.................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta Swinoujécie rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul.
Zalewowej 1 ul. Odrzanskiej, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko ,
w dniach od 20 maja 2019 roku do 17 czerwca do 2019 roku, w wyznaczonym terminie do dnia 08 lipca 2019 roku
nie wniesiono zadnych uwag. Ze wzgledu na brak uwag dotyczacych projektu planu nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 4
douchwatynr.................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2018 . poz. 1945 zpoézniejszymi zmianami), art. 7, ust. I, pkt 2 i3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571 zpdz zm.) Rada Miasta Swinoujicie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
uzytkownikow terenow w zakresie budowy drég publicznych kategorii gminnej oraz wodociagéw i kanalizacji
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ul. Zalewowej i ul.
Odrzanskiej w gminie miasto Swinoujécie, stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy.

2. Zadania wlasne, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia:
1) podzialy geodezyjne i ewentualne wykupy lub zamiana gruntow;
2) projekty i budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
3) projekty i budowa drog.

§ 2. 1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja inwestycji w zakresie podzialow, scalania, wykupu i zamiany gruntéw zostanie przeprowadzona
W oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. 22018 . poz. 121 z p6z. zm.);

2) realizacja inwestycji sieciowych wymienionych w § 1 wust.2 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1566 z poz.
zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym zaopatrzeniu Sciekdw
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 328 z p6z. zm.) oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien publicznych
(tj.:Dz. U. 22018 1. poz. 1986, 2215, z 2019 r. poz. 53, 730 z pdz. zm.);

3) realizacja inwestycji drogowych wymienionych w § 1 wust.2 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 2068,
72019 r. poz. 698, 730, 1495 z p6z. zm.) oraz ustawy Prawo zamowien publicznych;

4) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony $rodowiska;

5) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

2. Tereny funkcjonalne, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wlasnych gminy to urzadzenie drogi gminnej (27 KDW) wraz zinfrastrukturg wodociaggowa
i kanalizacyjng. Ponadto koszty sporzadzenia planu ikoszty opinii o warto§ci nieruchomosci niezbedne do
naliczenia optat adiacenckich.
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§ 3. 1. Finansowanie zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych w planie,
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6z.
zm.).

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej wskazane w § 1 finansowane moga by¢ z budzetu gminy,
z kredytow i1 pozyczek, z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu w rejonie ul. Zalewowej i ul. Odrzanskiej w gminie mie$cie Swinoujscie

Przedmiotowy projekt uchwaly zostat sporzadzony zgodnie zuchwala Nr XXXV/270/2017 Rady
Miasta Swinoujécie zdnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Zalewowej iul. Odrzanskiej.
Celem opracowania jest zmiana zapisOw obecnie obowigzujacego planu i przeznaczenie terenu na potrzeby
zwigzane z zapleczem dla funkcji przystani morskiej wraz zniezbedna infrastruktura. Nalezy dostosowac
parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zmieni¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz uaktualni¢ pozostate zapisy planistyczne, co
umozliwi realizacj¢ inwestycji i racjonalne gospodarowanie przestrzenia.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen isa dostosowane do zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie przyjetego uchwata Nr L/372/2017 Rady
Miasta Swinoujécie zdnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie. Projekt planu stanowi jednocze$nie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, dla obszaru Dzielnicy Przytér
Funowo, przyjetego uchwata NrXLIII/351/2005 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 30 czerwca 2005,
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 9 sierpnia 2005 r. Nr 63, poz. 1375).

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 1 § 7 uchwaly w punkcie dot. zasad zagospodarowania
terenu

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na tad przestrzenny oraz istniejacy
krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi uzupekienie planowanej struktury ustug turystycznych
o elementy obiektow iurzadzen obstugujagcych przystan morska projektowang irealizowang wzdluz watu
przeciwpowodziowego po jego drugiej stronie. Obszar planu jest niezabudowany, powierzchnia ziemi ptaska.
w potocnej czesci rosng drzewa o niskich walorach dendrologicznych i krajobrazowych. Obszar planu jest
uzytkowany jako pastwisko, wystepujaca tam roslinno$¢ nie charakteryzuje si¢ ponadprzecigtnymi walorami
krajobrazowymi. Bezposrednio na obszarze planu krajobraz nie spetnia kryteriow tzw. krajobrazu
priorytetowego (nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczeg6lnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okre$lenia zasad i warunkow jego ksztattowania).

Zasady ksztattowania zabudowy uslug oraz ustug turystycznych ustalono na podstawie cech zabudowy
istniejacej osiedlu Lunowo, wigc realizowane inwestycje nie bgda negatywnie oddziatywa¢ na lokalny

krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejagcym.
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2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdw rolnych

i lesnych - poprzez ustalenia zawarte w § 5 uchwaty

Teren objety planem znajduje si¢ na terenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin
i Uznam” PLH 320019, wyznaczonego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych
wyginigciem gatunkoéw roslin izwierzat oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta
Swiny” PLB320002, powolanego w celu ochrony dziko wystepujacych gatunkow ptakow oraz ich siedlisk.

Obszar planu nie stanowi siedliska gatunkow ptakow, ktore sa przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000.
Najblizszymi siedliskami gatunkoéw ptakow bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 jest kanat
Wielka Struga oraz wyspa Konski Kierat. Realizacja ustalen planu nie bedzie oddzialywata na wyspe, nie wigze
si¢ z istotnymi presjami na obszar kanatu.

W zwigzku ztym uznaje si¢, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje likwidacji, uszczuplenia lub
fragmentacji siedlisk majacych znaczenie dla ochrony gatunkow ptakow bedacych przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Delta Swiny.

Realizacja ustalen planu nie ingeruje w siedliska legowe, noclegowiska, zimowiska i miejsca koncentrowania
si¢ gatunkéw ptakow bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000: wodniczka, ptaskonos,
cyraneczka, cyranka, krakwa, gegawa, ge$§ zbozowa, biegus zmienny, bielik, mewa mata, brzeczka, bielaczek,
nuroges, szlachar, kania ruda, kulik wielki, wasatka, kormoran, perkoz dwuczuby, ohar, krwawodziéb. Obszar
planu nie stanowi potencjalnego siedliska dla wyzej wymienionych gatunkoéw ptakoéw i nie graniczy z nimi.

Realizacja ustalen planu nie koliduje z zapisami Art. 33.1 ustawy o ochronie przyrody.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie oddzialywata
negatywnie na parametry siedliska przyrodniczego oraz perspektywe jego ochrony. Realizacja ustalen planu
nie wigze si¢ z ingerencjg w brzeg kanatu, wystepujacg tam ro§linno$¢ oraz nie wigze si¢ z ingerencja w koryto
kanatu. nie stanowi zagrozenia dla rezimu hydrologicznego kanatu Wielka Struga. Na obszarze planu
nie wystepuja siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000. Obszar planu
nie jest siedliskiem gatunkow zwierzat, bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000.

W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja ustalen planu, nie bedzie kolizyjna z art. 33 ust.1 ustawy
o ochronie przyrody. nie koliduje z celami ochrony w obszarze majacym znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000
Wolin i Uznam PLH320019.

Grunty nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia z rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej

Teren jest niezabudowany i nie objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. W zwigzku
zZ powyzszym nie ustala si¢ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepelnosprawnych

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia.
w trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami
w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg
problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
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Plan uwzglednia potrzeby o0s6b niepelnosprawnych ustalajac  obowigzek zapewnienia dostepu
komunikacyjnego w przypadku lokalizacji funkcji ustug turystycznych i wypoczynku.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Obszar planu stanowi pastwisko nieuzytkowane. Przestrzen ta nie przynosi dochodéw, natomiast zmiana
ustalen zwigkszy atrakcyjnos$¢ ekonomicznag terenu spowodowaé moze wzrost warto$ci nieruchomosci
zpozytkiem dla o0s6b fizycznych iprawnych. Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym
antropogenicznie. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy wplyna znaczaco
na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno — przestrzennym
osiedla Lunowo.

6. Prawo wlasnos$ci

Zwickszenie elastyczno$ci mozliwo$ci realizacji zabudowy na terenach bedacych wlasnoscig gminng poprzez
inwestycje zwigkszy dochody podatkowe gminy. Obszar objety opracowaniem stanowi wilasno$¢ miasta
Swinoujscie.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. w trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony z wlasciwymi organami w w/w
zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmujg problematyki obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego

W planie miejscowym ujeto potrzeby Miasta Swinoujécie w zakresie problematyki interesu publicznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenia

zawarte w § 4 uchwaty.

W zwiazku z polozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym, obszar ten jest zabezpieczony
w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca
sie¢ wodociaggu grupowego, ktore gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wode dla celow
gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych z hydrantow nadziemnych.

10. Zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastagpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegodlnych
etapach sporzadzania planu, okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynety wnioski od osob
fizycznych.
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Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Swinoujscia zawiadomit
o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialtywaniem projektowanej inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ dnia 31 maja 2019 r. Do przedstawionego
projektu nie wniesiono uwag.

II. Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do

ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany

w zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen

koniecznych do przeprowadzenia rekultywacji terenu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne poprzez analize uwarunkowan

i kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium miasta oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddzialywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, jest skomunikowany z pozostala

czg$cig miasta; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowe;j infrastruktury komunikacyjne;j;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — zagadnienie

nie dotyczy obszaru objetego planem;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —

poprzez ustalenia zawarte w § 4 ust. 21§ 718;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztalconej zwarte]

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz.

U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej

zabudowy — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie zostato przyjete
Uchwatg L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. Zgodnie z przedstawiong

w Studium strukturg funkcjonalno — przestrzenng, przedmiotowy teren potozony jest w obszarze
koncentracji zainwestowania turystycznego. Planowane zagospodarowanie przestrzeni jest zgodne z obecnie
obowigzujacym studium.
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Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialtywania
na $rodowisko, zuwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu iich wptywu na
budzet gminy w zakresie wydatkéw idochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach bedacych wtasnosciag gminy. Realizacja ustalen planu moze
rowniez przynies¢ wieloletni dochdéd w postaci podatku od realizowanych w ramach planowanej inwestycji
oraz od sprzedazy.

Natomiast skutki gospodarcze podjecia uchwaty to stworzenie dla potencjalnych inwestorow, mozliwos$ci
zagospodarowania terenu oraz realizacji inwestycji.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno — prawnej przewidzianej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zmianami), przyjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢
za uzasadnione.
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