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k) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podworzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymdg nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

1) obowiazuje najwyzsza atrakcyjnosc i najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) obsluga inZynieryjna terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach oraz po-
przez teren oznaczony symbolem I11.D.01/1;

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A1” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego - posredniej ochrony histo-
rycznego zespotu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 301 § 31,

b) budynki objete ochrong konserwatorska, wpisane do ewidencji konserwatorskiej znajduja si¢ przy
ul. Marynarzy 1, 2 i Grunwaldzkiej 100, obowigzujg ustalenia zawarte w § 33,

c) teren potozony w obszarze gdérniczym dla ochrony wdd solankowych, obowigzujg ustalenia okre$lone
w § 35.

§ 169. Dla terenu CM/U.IL.D.02 o powierzchni 1,2526 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentra-
cji ustug okreslonymi w § 42,

b) do czasu przeniesienia cieptowni miejskiej dopuszczalna lokalizacja sktadu opatu oraz lokalizacja obiek-
tow i urzadzen dla potrzeb funkcjonowania cieptowni wraz z obiektami i urzagdzeniami pomocniczymi,

w tym czasowo wytgczonymi z uzytkowania,

¢) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan, lokalizacja mieszkaf w poziomie
parteru dopuszczalna za wyjatkiem pierzei wzdtuz ulicy 03.1.LKD.G,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem I1.D.02/1 lokalizacja parkingu strategicznego dla minimum 300 po-
jazdoéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie¢ zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m?, zapewnienia bezpo$redniego dostepu do ulicy, szerokosci frontu dziatki w linii rozgra-
niczajgcej z ulicami 03.I.LKD.G i 14.ILKD.L od 20,0 m do 32,0 m, oraz zachowania kata podziatu terenu
w stosunku do ulicy 90°;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy PZ=0,5,
dla terenu I1.D.02/1 dopuszcza si¢ wskaznik PZ=1,0,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z.=2,0,
dla terenu I11.D.02/1 dopuszcza si¢ wskaznik 1Z. = 4,0,
c¢) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kond, lecz nie wigcej niz HZ =20,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =03,
dla terenu I1.D.02/1 dopuszcza si¢ wskaznik TZ =0,0,

e) architektura wspotczesna inspirowana forma architektury sasiednich zabytkowych kamienic w centralnej
czesci miasta,

f) dachy ptaskie, potptaskie lub wysokie o kalenicy rownolegtej do ulicy, dopuszczalne lukarny o wielkosci
do 30% szerokosci potaci dachu w odlegtosci minimum 2,0 m od granicy z budynkiem sasiednim,

g) w zagospodarowaniu terenu we wnetrzu kwartalu wymog czytelnego podziatu dziatek wskazanych na
rysunku planu nasadzeniami drzew i zywoplotéw oraz elementami matej architektury,
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h) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéow samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zieleni, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podwdrzy miedzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymdg nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

i) ogrodzenia o wysokosci 1,2 m na podmuréwce, dopuszczalne ogrodzenia murowane, zywoploty, dopusz-
czalne ogrodzenia o innej formie i wysokosci wynikajace z potrzeb technologicznych cieptowni,

j) obowiazuje najwyzsza atrakcyjnos¢ i najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) obstuga inZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

5) warunki ochrony:
teren potozony w obszarze gérniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzuja ustalenia okreslone w § 35.

§ 170. Dla terenu CM/U.IL.D.03 o powierzchni 0,5790 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentra-
cji ustug okreslonymi w § 42,
b) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszczalna lokalizacja mieszkan, lokalizacja mieszkan w poziomie
parteru dopuszczalna za wyjatkiem pierzei wzdtuz ulicy 03.ILKD.G,
c¢) do czasu przeniesienia cieptowni miejskiej dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen dla potrzeb
funkcjonowania cieptowni wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi, w tym czasowo wylgczony-
mi z uzytkowania;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki 1000 m?, zapewnienia bezposredniego dostgpu do ulicy, szerokosci frontu dziatki w linii rozgra-
niczajacej z ulicg 03.11.LKD.G od 25,0 m do 30,0 m, oraz zachowania kata podziatu terenu w stosunku do

ulicy 90°;
3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,5,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12 =2,0,
¢) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kond, lecz nie wiecej niz HZ =20,0 m n.p.t.,

d) architektura wspoétczesna inspirowana formg architektury sgsiednich zabytkowych kamienic w centralne;j
czesci miasta,

e) dachy plaskie, potptaskie lub wysokie o kalenicy rownolegtej do ulicy, dopuszczalne lukarny o wielkosci
do 30% szerokosci potaci dachu w odleglosci minimum 2,0 m od granicy z budynkiem sasiednim,

f) w zagospodarowaniu terenu we wnetrzu kwartalu wymdg czytelnego podziatu dziatek wskazanych na ry-
sunku planu nasadzeniami drzew i Zywoplotéw oraz elementami matej architektury,

g) na czesci terenu oznaczonej symbolem I1.D.03/1 zagospodarowanie terenu jako ciggu pieszego z mozli-
woscig lokalizacji ekspozycji i letnich ogrédkéw gastronomicznych pod warunkiem zapewnienia dostep-
nosci terenu dla potrzeb eksploatacji i konserwacji sieci infrastruktury podziemne;j,

h) na czgsci terenu oznaczonej symbolem I1.D.03/2 zagospodarowanie terenu jako skweru miejskiego, za-
kaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej oraz organizowania stanowisk handlowych,

i) miejsca postojowe wytgcznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielefi, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podworzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymog nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

j) obowiazuje najwyzsza atrakcyjnos¢ i hajwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) obsluga inZynieryjna terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
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d) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kond, lecz nie wigcej niz HZ =15,0m n.p.m.,
zabudowa gospodarcza i techniczna 1 kond, lecz nie wigcej niz HZ=3,5 m n.p.t.,

e) forma i koloryt zabudowy zgodne z historyczna, obrzezna zabudowg kwartatow,

) dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka w kolorze ceglastym, dopuszczalna nadbudowa lukarn pod
nastg¢pujacymi warunkami:

- forma lukarn dostosowana do historycznego charakteru zabudowy,

- wysokos¢ i szeroko$¢ poszczegdlnych lukarn ogranicza si¢ do wielkosci lukarn istniejacych na da-
chach sasiednich,

- umiejscowienie lukarn na potaci dachu z zachowaniem odlegtosci od gzymsu i kalenicy nie mniejszej
niz w lukarnach istniejgcych,

- lukarny kryte dachami pulpitowymi,
- wymagana kolorystyka lukarn w kolorze dachu,
- zakaz zmiany geometrii potaci dachu,

g) na czedei terenu oznaczonej symbolem I1.C.29/2 dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich pod warun-
kiem ograniczenia wysokosci zabudowy do poziomu podstawy dachéw sasiednich obiektéw zabytkowych,

h) wymég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci obiektow tymczasowych,

i) miejsca postojowe wylgcznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podworzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoplotami o wysokos$ci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymoég nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

j) wewnatrz kwartatu, pomiedzy ogrodkami dopuszczalne azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,2 m, zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obsluga inzZynieryjna terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wymog zachowania wydzielenia uktadu doj$¢ i dojazdéw obstugujacych teren osiedla w granicach tere-
noéw oznaczonych symbolami I1.C.28/1 i I1.C.29/1;

5) warunki ochrony:
a) budynki objete ochrong konserwatorska (wpisane do ewidencji konserwatorskiej) znajdujg sie:

na terenie OM/MW.IL.C.28 - przy ul. Poznanskiej 2, 4, 6, 8, 10, 12, (zabudowa szeregowa), przy ul. Hugo
KoMtataja 2¢, 2d oraz przy ul. Kujawskiej 11a; na terenie OM/MW.IL.C.29 - przy ul. Poznanskiej 1, 3, 5,
7,9, 11, 13, 15 (zabudowa szeregowa), przy ul. Hugo Kolataja 2e, 2f, oraz przy ul. Kujawskiej 10, 11,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 33,

b) teren cze$ciowo objety strefg ,,AS5” ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego - posredniej ochro-
ny historycznego zespotu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 30
i§31,

¢) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 35,

d) teren potozony w obszarze gorniczym dla ochrony wod solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 35.

§ 161. Dla terenu/KS.IL.C.29-1 o powierzchni 0,4065 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

c) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw dla potrzeb zaplecza komunikacji sa-
mochodowej okreslonymi w § 48:

a) ogolnodostepny parking wielopoziomowy dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catko-
witej do 3,5 t;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,9,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z.=4,5,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=0,1,

d) wysokos¢ zabudowy: 4 kond, lecz nie wiecej niz HZ =16,0 m n.p.t.,
e) zabudowa o formie wspolczesnej zgodnej charakterem z formami sgsiedniej zabudowy historycznej,
f) dachy ptaskie,

g) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu,

h) miejsca postojowe wylacznie dla pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t,

i) do czasu realizacji obiektu parkingowego dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie parkingu na-
ziemnego, miejsca postojowe wydzielone zywoplotami oraz zacienione drzewami, wymoég nasadzenie
minimum 1 drzewa na 10 miejsc postojowych,

j) wzdtuz granicy z terenem OM/MW.IL.C.29 nasadzenie szpaleru drzew i zywoplotu,
k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) obsluga inZynieryjna terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

5) warunki ochrony:
a) teren objety strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 35,
b) teren potozony w obszarze goérniczym dla ochrony wéd solankowych, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 35.
§ 162. Dla terenu OM/MW.IL.C.30 o powierzchni 0,2202 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow ogoélnomieszkaniowych okreslonymi
w § 40,
b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach oraz obiektéw technicznych
dla potrzeb obstugi osiedla;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12 = 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ =0,3,
d) wysokos¢ zabudowy: 3 kond, lecz nie wigcej niz HZ =15,0 m n.p.t.,

e) zwarta, obrzezna zabudowa kwartatu inspirowana formami sgsiedniej zabudowy historycznej,
f) dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka w kolorze ceglastym,

g) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych standard zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

h) miejsca postojowe wytgcznie dla pojazdéow samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t
w zespotach do 10 miejsc postojowych wkomponowanych w zielen, dopuszczalna lokalizacja garazy
podziemnych pod budynkami i powierzchnig podwoérzy migdzyblokowych, naziemne miejsca postojowe
wydzielone zywoptotami o wysokosci do 1,2 m oraz zacienione drzewami, wymog nasadzenie minimum
1 drzewa na 5 miejsc postojowych,

i) wzdluz granicy z terenem OM/MW.II.C.31 nasadzenia szpaleru drzew i zywoplotu oraz wykonania azu-
rowego ogrodzenia,

j) wewnatrz kwartatu, pomiedzy ogrédkami dopuszczalne azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,2 m,
k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) obsluga inzynieryjna terenu:

‘obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

5) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg ustalenia okreslone w § 35,



