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W odpowiedzi na Pani zapytanie nr 12/K.VIII/2019 w sprawie ilo$ci i wysokosci
najemcéw komunalnych informuje:

llos¢ 1 wysoko$¢ zadluzenia osob, ktére wynajmujg badz wynajmowaty lokale
mieszkalne 1 uzytkowe administrowane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
w Swinoujsciu przedstawia ponizsza tabela:
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Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu podejmuje szereg kompleksowych
dziatan w celu wyegzekwowania naleznosci takich jak: rozmowy z lokatorami i kontrahentami,
wezwania do zaplaty, nakazy zaplaty wydawane przez sady, egzekucja naleznosci, eksmisja z
lokalu, wpis do Krajowego Rejestru Diuznikéw.

Pierwsza czynnos’ciq, jaka podejmuje si¢ celem wyegzekwowania mnaleznosci
pienigznych sg wezwania do zaptaty. Brak reakCJl na wezwania powoduje skierowanie sprawy
do Sadu o zaptate:

—rok 2016 : lokale wynajmowane na czas nleoznaczony 31, lokale socjalne i tymczasowe —
40;

— rok 2017 : lokale Wynajmowane na czas meoznaczony 23 lokale socjalne i tymczasowe
28, lokale uzytkowe 15;

—rok 2018 : lokale wynajmowane na czas nleoznaczony 32, lokale socjalne i tymczasowe
22, lokale uzytkowe 14;

Do egzekucji komormczeJ przekazano spraw:

—rok 2016 : lokale wynajmowane na czas meoznaczony 29, lokale socjalne i tymczasowe —
19; lokale uzytkowe — 8; :

—rok 2017 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 44, lokale socjalne i tymczasowe —
34; lokale uzytkowe — 21; _

—rok 2018 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 32, lokale socjalne i tymczasowe
39; lokale uzytkowe — 15;

Kontynuowana jest wspolpraca z Krajowym Rejestrem Dlugow w wyniku ktérej umieszczono
w rejestrze kolejnych dtuznikéw: —




— rok 2016 : lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony — 15, lokale socjalne 1
tymczasowe — 18;

—rok 2017 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 29, lokale socjalne i tymczasowe —
34; lokale uzytkowe — 7;

—rok 2018 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 25, lokale socjalne i tymczasowe —
23; lokale uzytkowe — 2;

Aktualnie w KRD zgtoszonych jest 336 dtuznikow.

W Gminie oferowane sa réwniez narzedzia pomocowe dla os6b, ktére majg trudnosci
z platnogciami, a chea rozwiazaé problem zadtuzenia, takie jak: splata zadtuzenia w ratach,
odpracowanie zadtuzenia.

Uméw o roztozeniu zadtuzenia na raty zawarto:

—rok 2016 : lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe — 49;

— 1ok 2017 : lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe — 52, lokale uzytkowe — 1;
—rok 2018 : lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe — 59,

Niewywiazanie sie dhuznikéw z warunk6w splaty zadhuzenia okreslonych w ugodach,
skutkuje ich rozwigzaniem i przekazaniem spraw do dalszej windykacji.

W przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg roztozenie zaleglosci
na raty lub odroczenie terminu ptatnoéci stanowi pomoc publiczng, co wymaga przedstawienia
przez dtuznika stosownych dokument6w i rozliczen wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci.
Ponadto zgodnie z prawem miejscowym warunkiem zawarcia ugody jest zaptata podatku Vat.
W wielu przypadkach nastrecza to tak duza trudnosé, ze dtuznicy odstepujg od tej formy
pomocy.

Na 31-12-2018 r. zadtuzenie ogélem objete ugodami podlegajace sptacie w ratach (dot. ugéd
zawartych w latach od 2016 roku) wynosi: 393 tys. zk.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga odpracowa¢ swoje zadtuzenie. Program
odpracowania zadtuzenia wszedt w zycie zarzadzeniem Prezydenta Miasta Swinoujécie z 14
maja 2014 r. i na jego podstawie zawarto:

—10k 2016 : 7 umdw, w ramach ktérych odpracowano dtug w wysokosci 26.001,00 zk; facznie
z umowami z lat poprzednich odpracowano kwote : 42.608,22 zl;

—rok 2017 : 5umédw, w ramach ktérych odpracowato dtug w wysokosci 10.251,00 zk; tacznie
z umowami z lat poprzednich odpracowano kwotg : 44.356,50 zi; '
—10k 2018 : 3 umowy, w ramach ktérych odpracowato dlug w wysokoéci 10.320,75 zt  facznie
z umowami z lat poprzednich odpracowano kwote : 45.373,98 zk;

Na koniec 2018 roku w stosunku do roku 2017 odnotowano:

- spadek zadhuzenia 0s6b zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony o 107.946,38 zt, a wskaznik $ciagalnodci narastajaco kolejno w poszczegdlnych
latach wynosit: 101,10 %, 102,35 %, 107,02 %, ' '

- wzrost zadhizenia 0s6b mieszkajacych W lokalach socjalnych
o 20.859,32 =z, wskaznik $ciggalnoéci w tych lokalach wyniést odpowiednio:
84,88 %, 86,78 %, 95,73 %.

- wzrost zadhizenia w lokalach uzytkowych o 207.464,76 zt, $redni wskaznik $ciagalnosci
wynosit: 96,53 %, 94,14 %, 93,54 %.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zauwazalna jest tendencja
spadku zaleglosci. Natomiast, pomimo konsekwencji w dzialaniu i podjecia czynnosci
windykacyjnych w celu wyegzekwowania naleznosci od os6b mieszkajacych w lokalach na
czas oznaczony — nie przynosza one oczekiwanych rezultatow. W lokalach tych mieszkajg
przewaznie osoby eksmitowane, posiadajace zadtuzenie za poprzednio zajmowane mieszkania,
wobec ktorych postepowania egzekucyjne zostaly umorzone wobec nieskutecznosci egzekucii.



Kolejnym elementem dziatan jest przeprowadzanie eksmisji z zadtuzonych lokali.
O wydanie lokalu skierowano do sgdu pozwy:
—rok 2016 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 10, lokale socjalne i tymczasowe —
16;
—rok 2017 : lokale wynajmowane na czas nieoznaczony — 8, lokale socjalne i tymczasowe —
12, lokale uzytkowe — 3;
—rok 2018 : lokale socjalne i tymczasowe — 24, lokale uzytkowe — 7,

W lokalach uzytkowych przewazajaca czes¢ dtugu dotyczy dtuznikéw, z ktdrymi nie
aczy juz umowa najmu. Zaleglosci te wynoszg 1.128 tys. zt. ZGM powraca do egzekucji tych
naleznosci w kolejnych okresach.

Dtuznicy lokali uzytkowych czesto nie reagujg na wezwania do dobrowolnego wydania
lokalu, dopiero prowadzone postepowanie sadowe powoduje, ze lokal zostaje wydany (zwykle
dlugotrwale, gdyz dtuznicy odwotujg sie od wyrokdéw sktadajac apelacje, sktadajg tez
powodztwa przeciwegzekucyjne aby wydtuzyé wszczete postepowania o wydanie lokalu). W
badanym okresie w lokalach uzytkowych wzrost przypis (czynsz + media) o okoto 175 tys. zi,
co takze wplynelo na zwigkszenie zadluzenia. W wyniku prowadzonych postepowan
odzyskano juz#lokale uzytkowe od dtuznikéw generujgcych w najwickszym stopniu wzrost
naleznosci w badanym okresie (roczny przypis na tych lokalach wynosit 168 tys. zi).
W sprawach o zaptate naleznosci ZGM siega tez po inne rozwigzania — zaktada hipoteki i wnosi
skargi paulianskie na czynnosci dokonane przez dtuznikéw.

Dziatania windykacyjne i eksmisyjne spowodowaty zatrzymanie wzrostu zadluzenia
lokali uzytkowych. W ciggu ostatnich 2 miesiecy zadluzenie na zasobie lokali uzytkowych
praktycznie nie wzrosto, a w kolejnych miesigcach oczekujemy w zwigzku z prowadzonymi
postepowaniami stopniowego zmniejszania si¢ zadtuzenia na lokalach uzytkowych. Oprocz
prowadzonych dziatan wobec dtuznikéw, ZGM wdraza dziatania zapobiegajace powstawaniu
nowych zadhuzen na lokalach uzytkowych.

Ponizsze tabele przedstawiaja wysokos¢ zadhizenia i ilos¢ dluznikéw lokali
mieszkalnych Krzywa 1 A-E, Odrowcéw 71 9:

‘Krzywa 1 A-E
Zadluzenie, w tym : Tlos¢ diuznikéw, w ty m:
. wtym wtym
ROK: nie mieszkajacych mieszkajacych nie mieszkajacych mieszkajacych
mieszkajacych: ogoétem zaleg. powyzej 3 | mieszkajacych: ogdlem zaleg. powyzej 3
okresow platnosci okresow platnosci
. 2016 210 605,56| . 7411847 6718633 Y 29 2
2017 210 687,75 40 373,42 33 077,03 19 24 7
2018 201 991,17 19 997,17 7 517,29 24 19 2
Odrowcéw 7 :
Zadluzenie, w tym : Tlo$6 dhuznikéw, w ty m:
. ) wtym wtym
ROK: nie mieszkajacych mieszkajacych nie mieszkajacych mieszkajacych
mieszkajacych: ogolem zaleg. powyzej 3 | mieszkajacych: ogblem zaleg. powyzej 3
okres6w ptatnosci okresow platnosci
2016 22 064,33 19 15345 2 3
2017 7 180,94 22 688,68/ 2032923 1 8 3
2018 7 090,60 2307340 1830622 1 10 2




Odrowcow 9 ;
Zadhizenie, w tym : Tlo$¢ dtuznikow, w tym:
. wtym wiym
ROK: nie mieszkajacych mieszkajgcych nie mieszkajgcych mieszkajacych
mieszkajgcych: ogodlem zaleg. powyzej 3 | mieszkajgcych: ogélem zaleg, powyzej 3
okresow platnosci okresow platnosci
2016 . 10 723,59 13 932,58 12 312,32 L 5 2
2017 10 273,63 16 708,67 12 204,04 1 8 3
2018 10 268,80 15 471,25 12 702,97 1 10 1

Osoby zalegajace powyzej 3 okresow platnosci mieszkajacych w lokalach przy
ul. Krzywej 1 A-E zawarty umowe na splate zadtuzenia w ratach i jg realizuja.

Natomiast dluznicy przy ul. Odrowcéw nie wywigzali sie z deklaracji splaty,
prowadzone dziatania windykacyjne nie przynosza oczekiwanych rezultatow, dlatego tez
wynajmujacy bedzie zmuszony skierowaé sprawy do Sadu o wydanie lokalu.
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