UMOWA DZIERZAWY
WEN.6845.1.4.2019.RG

W QMITEL ;¢ s s 6. 25 mommimmmins o5 oo w0 2 seorsss 2019 roku w Urzedzie Miasta Swinoujscia,
pomiedzy:

Prezydentem Miasta Swinouj$cie Januszem Zmurkiewiczem,

dzialajacym w imieniu i na rzecz Skarbu Pafistwa

zwanym w dalszej tresci umowy dzierzawy ,, Wydzierzawiajacym”

a
Spolka: Tramwaje Szczecifiskie Sp. zo.o., ul. Klonowica 5, 71-241 Szczecin
KRSEOOQOI2ITL st o v sersmivnron € nes £ 5w s ' 65 & sssisssss 52 5.5 55 5o , reprezentowang przez:

zwang w dalszej tresci umowy ,,Dzierzaweg”,
zostaje zawarta umowa dzierzawy o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Skarb Pafstwa jest wlascicielem nieruchomosci
zabudowanej, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0002 miasta Swinoujécie, przy
ul. Juliusza Stowackiego 7 dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege
wieczysta SZ1W/00005964/5, oznaczonej numerem dziatki:

— 91 o powierzchni catkowitej 0,1064 ha,
grunt sklasyfikowany jako Bi,
Id budynku: 326301_1.0001.91.1_BUD, pow. zabudowy budynku 205 m?,
pow. uzytkowa z obmiaru 475 m?2.

2. Dla przedmiotowego terenu objetego niniejszg umowa tj. dzialki oznaczonej numerem 91,
w  Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia,
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia, uchwalonego Uchwalg Nr
LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 7 maja 2010 t. (Dz. Urz. Woj. Zach. z
2010 r., Nr 58, poz. 1146) okreslone jest, iz dzialka: stanowi fragment terenu oznaczonego
symbolem 124 UT.

Zgodnie z §12 Dla terenéw elementarnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

ark. nr 7

116. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 124 UT - powierzchnia 1,4868 ha 3

1) | przeznaczenie terenu a) | ushugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa uzdrowiskowa
pensjonatowa, hotelowa istniejaca,

b) | towarzyszaca funkcja leczniczo-sanatoryjna i odnowy biologicznej,

¢) | dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug handlu i
gastronomii i innych nieuciazliwych

d) | Nakazdej dziatce dopuszczalna uzupeiajaca funkcja mieszkaniowa
wladciciela lub uzytkownika

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz stan prawny i fizyczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany
1zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istniejgcych  w  dniu  podpisania umowy dzierzawy lub mogacych ujawnié
si¢ w przysztosci.




§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomogé okreslong
w 8§ 1, wraz z wyposazeniem i urzadzeniami zwigzanymi z obiektem, ktore sg
W posiadaniu Dzierzawcy, zgodnie z zalgeznikiem graficznym stanowigcym integralna
czg$¢ umowy.

2. Nieruchomos¢ bedacg przedmiotem umowy oddaje si¢ w dzierzawe z przeznaczeniem
na dziatalnos$¢ Spotki: Tramwaje Szczecinskie Sp. zo.o. z siedziba w Szczecinie.

3. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest we wiadaniu Dzierzawcy.

§3

1. Niniejsza umowe strony zawierajg na czas okreslony, tj. od dnia 28 stycznia 2019 r.
do dnia 19 kwietnia 2019 r.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§4

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytutu niniejszej umowy do uzytkowania nieruchomosci
okreslonej w § 2 ustep 1 zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze wymogami ochrony
srodowiska oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym na swoj
koszt, nie dopuszczajac do pogorszenia jego wiasciwosei uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do racjonalnego wykorzystywania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem okreslonym w § 2 ustep 1 umowy i wymogami prawidlowej gospodarki.

3. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem nieruchomosci do celéw dzierzawy,
Dzierzawca wykona na wiasny koszt — po uzyskaniu zezwolen i spelieniu wymagan
innych organéw i instytuci.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania prac porzadkowych na przedmiotowej
nieruchomosci.

5. Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze zmienic przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.

6. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe bez
zgody wydzierzawiajacego pod rygorem natychmiastowego rozwiazania Umowy.

7. Przez okres trwania umowy Dzierzawce obciazaé beda wszelkie wydatki w zwigzku z
obowigzkami wynikajagcymi z dzierzawy i koszty zwiazane z biezacym uzywaniem
przedmiotu umowy , ktére to nie podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu
dzierzawnego.

8. Dzierzawca ponosi  pelng odpowiedzialnos¢  wobec  0séb  trzecich  oraz
Wydzierzawiajacego za wszelkie zaistniate zdarzenia na przedmiotowej nieruchomosci
oraz szkody i nastepstwa wypadkow.

9. Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytulu niniejszej umowy zapewni¢ bezpieczenstwo
na dzierzawionym terenie 0séb tam przebywajgcych.

10. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich wydatkéw i oplat zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy, np. wywoéz $mieci i nieczystosci, energia elektryczna i inne
media. Umowy o dostarczanie mediéw i inne swiadczenia zostang zawarte przez
Dzierzawce we wlasnym zakresie z wylgczeniem energii elektrycznej.

11. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia, dochowujac nalezytej starannosci,
bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych
oddzialujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sit natury, takich jak:
wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, pozary,
wwyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego Iub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczeristwa mienia lub $rodowiska.
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12. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksigzki obiektow budowlanych — zgodnie
z wlasciwymi przepisami w tym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U. z 2003 roku
Nr 120, poz. 1134z pozn. zm.) odnosnie obiektow budowlanych, posadowionych
na przedmiocie dzierzawy oraz wspolpracy w tym zakresie z Wydziatem Eksploatacji
1 Zarzadzania Nieruchomogciami tut. urzedu.

13. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia prac  konserwacyjno-remontowych
przedmiotu dzierzawy oraz dokonania przegladéw wymaganych przepisami prawa.

14. Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia uméw ubezpieczenia mienia przedmiotu
dzierzawy (od ognia i innych zdarzen losowych) oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
W zakresie prowadzonej dzialalnosci na przedmiocie dzierzawy i przediozenia
Wydzierzawiajacemu kopii zawarte] umowy niezwlocznie po podpisaniu umowy.

15. Dzierzawca zobowiazuje sic do przedkfadania comiesiecznie, na koniec miesigca,
Wydzierzawiajacemu kopii faktur lub rachunkéw za oplaty ponoszone w zwiazku
z utrzymaniem i uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.

UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
§6

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym jezeli
Dzierzawca wykorzystuje przedmiot umowy sprzecznie z jego przeznaczeniem
i warunkami okreslonymi umowy dzierzawy lub nie wywiazuje sic z zobowigzan w niej
okreslonych.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli sposobu korzystania przez Dzierzawce
z przedmiotowej nieruchomosci oraz mozliwosé wejscia na obiekt z potencjalnym
nabywca nieruchomosci.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA

§7

1. Czynsz dzierzawny ustala si¢ na podstawie § 7 Zarzadzenia Nr 132/2013 Prezydenta
Miasta Swinoujs’cie z dnia 27 lutego 2013 roku zmienionego Zarzadzeniem nr 760/2013
zdnia 06.12.2013 r. w sprawie ustalenia stawek optat z tytutu dzierzawy oraz
minimalnych stawek czynszu za najem nieruchomosci stanowiacym, iz w indywidualnych
wypadkach podyktowanych szczegOlna sytuacja dzierzawcy, waznym interesem
spofecznym lub interesem Miasta, badz innymi szczegdlnymi okolicznodciami wysokosé
czynszu dzierzawnego moze by¢ ustalona odrebnym zarzadzeniem. Stad na podstawie
Zarzadzenia Nr ..bY.... /2019 z dnia 4§ (\Wk& ..... 2019 r. § 2 ustala sie czynsz
dzierzawny za przedmiotowg nieruchomosé w wysokosci: 8000,00 zt netto rocznie +
podatek VAT w stawce obowiazujace;.

a) W roku 2019 stawka podatku VAT 23% stad nalezno$¢ ksztattuje sie nastepujaco:
8.000,00 zt x 82/365 dni = 1797,62 + VAT 23% tj. 413,45 zt = 2211,70 zl brutto za
okres 28.01 — 19.04.2019 r. platne w terminie do dnia 31 marca 2019 r.

b) Za okres od dnia 01.01.2019 r. do dnia 27.01.2019 r. tj. bezumownego zajecia
przedmiotowej nieruchomosci, Dzierzawca zobowiazuje sie zaplaci¢ na rzecz
wydzierzawiajacego naleznos$é w wysokosci 8.000,00 zt x 27/365 dni = 591,78 +
VAT 23%tj. 136,11 zt = 727,89 z} brutto w terminie do dnia 31 marca 2019 r.

2. Czynsz dzierzawny platny jest z géry do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego
na konto dochodéw Skarbu Panstwa:

Bank Pekao S.A. /O w Swinoujéciu
75 1240 3914 1111 0010 0965 1099

3. Dzierzawca zobowigzany jest do placenia podatku od nieruchomogci wedhug

obowiazujgcych stawek i norm.




4. Zakazdy dzien op6znienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe.

5. Niezaleznie od czynszu okreslonego w ustepie 1 Dzierzawca ponosi koszty za ustugi
komunalne oraz inne optaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci.

6. Oplaty uiszczone przez Spotke Tramwaje Szczecinskie Sp. zo.o., ul. Klonowica 5, 71-241
Szczecin na poczet naleznosci Miejskiego Zaktadu Komunikacyjnego, ul. Klonowica 5,
71-241 Szczecin do dnia 31.12.2018 r. uznaje sie za oplaty uiszczone za okres
bezumownego zaj¢cia przedmiotowej zabudowanej nieruchomosci.

§8

1. Zmiana obowigzujacej stawki podatku VAT nie wymaga wypowiedzenia umowy
1 wigzacym dokumentem jest zawiadomienie o wysokosci oplaty z tytutu czynszu
dzierzawnego.

ROZWIAZANIE UMOWY
§9

Niniejsza umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana na podstawie porozumienia stron
wkazdym terminie lub wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem
miesigcznego terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy nastapi istotna zmiana okolicznosci
(stanu prawnego lub faktycznego) powodujgca, ze wykonanie umowy nie bedzie lezeé w
interesie publicznym, a w szczegdlnosci:
— zmiana stanu prawnego w znacznym stopniu utrudni lub uniemozliwi wykonywanie
niniejszej umowy lub spowoduje, ze jej trwanie bedzie sprzeczne z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa,

§10

1. 7Z chwilg rozwigzania umowy Dzierzawca zobowiazuje sie do zwrdcenia
Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym.

2. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé zwrot nakladéw poczynionych na przedmiocie
dzierzawy, ktére to naklady zostang zatrzymane przez Wydzierzawiajacego
po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy bez obowigzku zaptaty réwnowartosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§11
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢

beda przepisy kodeksu cywilnego.
§12

Dzierzawca po podpisaniu umowy dzierzawy zobowiazany jest do ztozenia w terminie 14 dni
deklaracji podatkowej w Wydziale Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta
w Swinoujsciu.

§13

Niniejsza umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla Dzierzawcy, jednym dla Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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