Wersja z dnia 30.11.2017 Projeket
UCHWALA NR ...ccveneenense

RADY MIASTA SWINOUJSCIE
Z ANIA cecooscocssossse 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzemmego miasta SwinoujScie w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) uchwala si¢, co nastepuje:

Dzial I
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Rady Miasta Swinoujscie Nr XXIV/209/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystqplenla do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Swinoujscie
. wrejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskiej, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan
\ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swmou_]écw, przyjetego uchwatg Nr LXVII/442/2002
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwatg Nr LVII/467/2009 Rady Miasta
Swmou_]scle z dnia 24 wrzesnia 2009 roku i uchwalg Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swmoujscle z dnia 8
wrzesnia 2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie
w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Nowokarsiborskie;j.
2.  Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 16,45 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.
3.  Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zafgeznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytulowany »miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swmou_]scle w rejonie ulic: Grunwaldzkiej
i Nowokarsiborskiej”, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego miasta Swinoujécie dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;
3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
lanu:
P 1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)  podstawowe przeznaczenie terendéw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie 2z oznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4)  symbole i oznaczenia terenéw,
2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowia ustalen planu:
1)  granice obszaru Natura 2000;
2) proponowany podziat geodezyjny.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°
do 20°%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym
lub réwnym 20°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlana” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumieé elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

1



5) fromcie dzialki-—nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

6) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedZ zatamania potaci
dachu stromego;

7) liniach rozgramiczajacych —nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowia réwniez linie nowych
podzialéw geodezyjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé
zabudowy;

a) dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementdw jak balkony, wykusze,
urzadzenia dla oséb niepelnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnétrzne na odleglosé
do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczeg6lowe dla poszczegblnych terenéw
elementarnych nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy,
rury spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych
nie stanowig inaczej;

9) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu stromym; ]

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zgodnie Y
z obowigzujacymi normami;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynki
w stanie wykoniczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997,;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé inne zagospodarowanie
terenu, ktdre stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gléwne przeznaczenie terenu;

14) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumieé, tereny dziatek majacych wsp6lna granice;

15) terenie — nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okres§lonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

16) terenach biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé tereny z nawierzchnia ziemna urzadzona
w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, w szczeg6lnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze
stanowigce 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, niemniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniows na tych terenach;

17) ukiadzie kalenic réwnolegle lub prostopadle do ulicy — nalezy przez to rozumie¢ réwnolegto$¢ lub
prostopadtos$¢ z tolerancja +/- 10%, gdyz nie zawsze osie konstrukcyjne obiektéw budowlanych sa
dok}adnie réwnolegte lub prostopadte do ulicy;

18) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw i budowli,
ktére charakteryzuja sie trwalymi i dobrymi jakoSciowo materiatami budowlanymi ~ -
i wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Dzial IT
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wg nastepujacego schematu:
"MNLIII - 2.01", gdzie:
MN - oznacza rodzaj przeznaczenia terenu;
III — oznaczenie jednostki obszarowej;
2 — numer zmiany plany dla jednostki obszarowej III;
01 — kolejny nr terenu elementarnego o konkretnym przeznaczeniu.
2. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;
3) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
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4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — ulica lokalna,
b) KDD - ulica dojazdowa;
7) tereny ulic pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem
do pelionego przeznaczenia terenu;
3) nakazrealizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych.
2. Na terenach zabudowy o nastgpujgcym rodzaju przeznaczenia terenu UO, MN, MW, MW/U: nakazuje
si¢ realizacje elewacji o wysokich walorach architektonicznych wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.
3.  Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnig.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupekienie. W przypadku niezbednych
wycieé nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie
koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie
stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa.

3. Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
»Wolin i Uznam” (PLH 320019), dla ktérego obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych
w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrgbnych.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie proponowanego zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Swidny Las”, w zwigzku powyzszym nalezy zagwarantowa¢ ochrong stwierdzonych waloréw
przyrodniczych.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

7. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terenéw w sieé infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko przyrodnicze i na
zdrowie ludzi.

9. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowa przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

10. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

3



11. Zabrania si¢ realizacji dziataf powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie obowiazek
stosowania rozwigzafi niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwiazan
zapewniajagcych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegélnosci dotyczy to rozwiazan
zapewniajgcych ochrong czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane s3: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzenn publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala sie¢ nakaz
zagospodarowania terenéw w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, opisane w § 6 ust. 3.

2. Na obszarze planu obowigzuja ograniczenia w korzystaniu z wod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 r., w ramach ktdrych ustala sie:

a) zakaz wykonywania urzadzefi wodnych stanowigcych nowe ujgcia wod podziemnych,

b) zakaz wykonywanie odwodnien obiektéw lub wykopéw budowlanych oraz zakladéw gérniczych, za
wyjatkiem odwodnien krétkotrwatych nie powodujacych diugoterminowych negatywnych skutkéw dla
ilosci i jakos$ci zasobéw wdd podziemnych,

c¢) zakaz pobierania wod podziemnych do nawodniefi gruntéw i upraw.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ taczenie i podzial zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dotyczacymi projektowanych podzialéw dziatek.
2. Dopuszcza sig laczenie sasiednich dzialek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdziat 8
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami o nastgpujacym
rodzaju przeznaczenia terenu KDL, KDD, KPJ, dla ktérych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych 2z lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podzial na nastepujace klasy ulic:
a) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.III — 2.01,
b) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.III — 2.01, KDD.III — 2.02,
KDD.IIT - 2.03

c) ulice pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.III — 2.01, KPJ.III - 2.02;
2) podziat na nastgpujace kategorie drog:
a) drogi gminne,
b) drogi prywatne.
3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sig:
1)  obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terendw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilosci minimum:
a) - 1 miejsce postojowe /40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
b) - 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
¢) -1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
d) - 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach oswiaty,
e) - 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
f) -1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
g) w przypadku laczenia funkcji obowigzuje wskaznik faczny z zastosowaniem wspétczynnika 0,8;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegblnych terenéw miejsc przeladunku towaréw
do obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;
3) dopuszczenie ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz ulic lokalnych i dojazdowych.
4. W zakresie drog rowerowych ustala sig:
1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulic KDL.III — 2.01 i KDD.III —
2.01, KDD.III — 2.02, KDD.IIT - 2.03;
2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach KPJ.III — 2.01, KPJ.III — 2.02.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego
ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w ukladzie
pierscieniowym poprzez dalszg rozbudoweg sieci z wykorzystaniem istniejagcych na terenie objetym
planem przewodéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic
o érednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub
o zbyt malych érednicach, oraz przelozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sie:
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1)

2)
3)

4)

nakaz odprowadzema Sciekéw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszezalni $ciekéw w Swinoujéciu poprzez rozbudowe istniejacego
systemu kanalizacji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia Sciekéw sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej sieci;

nakaz prowadzenia przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
o srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia Sciekéw opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie
technicznym lub o zbyt malych $rednicach przez przelozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

4) nakaz oczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, Ze ilo§¢ odprowadzanych wadd nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajagcych drég (poza jezdniami), ciggéw
pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1)
2)
3)

4
5)

ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacj¢ nowych indywidualnych Zrédet ciepla;
utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

nakaz zastosowania urzadzen - Zrodet ciepta wykorzystujagcych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez
linie SN 15 kV oraz poprzez projektowana trafostacje zlokalizowana na terenie oznaczonym
symbolem E;

dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostoncych w ilosci
wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako wbudowanych
w bryle budynku w ilo$ci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napieé siecia kablowa;

nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napigé siecia kablowa;
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6)
7)

8

nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
jezdniami;

dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji;

nakaz doboru wysokosci punktéw $wietlnych os$wietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania Zrédta $wiatla do kategorii ulicy i wymaganego natezenia o$wietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne

niz tereny komunikacji;

dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

nakaz wyznaczenia na dzialkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszeza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadow obstugujacych
wiecej niz jedng dziatke budowlana;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.
2. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw dla potrzeb realizacji budowy.

Dzial ITT
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 11

| Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki

scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.II - 2.01,
o powierzchni 13395 m? i MIN.III — 2.02, o powierzchni 14346 m?” ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wolnostojgcg z dopuszczeniem realizacji

pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego

zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkanicow o powierzchni do 30%

catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi);

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,2 do 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziaki,

e) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego
zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

f) dopuszcza sig lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojacego,

warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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4)

5)

6)

7

8)

9

b) wysokos¢ budynku do 15,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw stromych, z kalenicami réwnoleglymi lub prostopadtymi do ulicy,

b) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien potaciowych,

c) kat nachylenia od 35° do 45°,

d) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ pokrycie innymi -
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha fgczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

e) dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem taraséw
pokrytych materiatem drewnianym, drewnopodobnym, glazura lub terakota oraz zielenig tarasowsa
lub zwirem;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m* i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych do budynku mieszkalnego w zakresie
kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancja +/- 5%;

zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 700 m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki 18 m,

b) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — dla

terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i

Uznam” (PLH 320019), nalezy uwzglednié wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.III - 2.01, KDD.IIT - 2.01, KDD.III - 2.02,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III - 2.01, o powierzchni
5071 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczeni dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych uslug dla mieszkaficéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni

uzytkowe_] budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym uslug handlu o powierzchni sprzedazy do

150 m* w parterach budynkéw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziafki,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,3 do 1,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczemem podpiwniczenia,

b) wysokosé budynku do 20,0 m,

¢) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg
lub terakotg oraz zielenig tarasowsa lub zwirem;

zasady lgczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m’, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ 1aczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD.III — 2.02,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbgdnymi doj$ciami i dojazdami; w tym min.
2 miejsca dla os6b posiadajacych kartg parkingowa;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
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3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III — 2.02, o powierzchni
33758 m’, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ushigami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): dopuszezenie realizacji pomieszczefi dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkaficéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, a takze ustug towarzyszacych, w tym ushug handlu o powierzchni sprzedazy do

150 m* w parterach budynkéw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,4 do 2,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokosé¢ budynku do 20,0 m,

c) dla obszaru oznaczonego symbolem IV, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysokosé do 4
kondygnacji do 18,0 m, ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy do 1,8;

d) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysoko$é do 6
kondygnacji do 22,0 m, ze wskaZnikiem intensywnosci zabudowy do 2,6,

e) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg
lub terakotg oraz zielenig tarasowsg lub zwirem;

zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m% minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m, '

b) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstluga komunikacyjna z ulicy KPJIII — 2.02 oraz na zasadach prawoskretéw z ulicy
Grunwaldzkiej,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami; w tym min.
2 miejsca dla oséb posiadajacych karte parkingowa;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III — 2.03, o powierzchni

16430 m?, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb

indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem

drobnych, nieucigzliwych ushig dla mieszkaiicow o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni

uzytkowej budynku, a takze ustug sportu i rekreacji, ushug towarzyszacych, w tym ustug handlu

o powierzchni sprzedazy do 150 m* w parterach budynkéw lub wolnostojacych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,3 do 1,6, :

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokosé budynku do 20,0 m,

c¢) dla obszaru oznaczonego symbolem IV, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysokosé do
4 kondygnacji do 18,0 m, ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy do 1,3;

d) dla obszaru oznaczonego symbolem III, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysokos¢ do
3 kondygnacji do 13,0 m, ze wskaZnikiem intensywnosci zabudowy do 1,2,

e) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy i pokrycia dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazura
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lub terakotg oraz zielenig tarasows lub zwirem;
5) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki 25m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
6) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z ulicy KPJ.III —2.02, KDD.IIT - 2.02, KDD.III - 2.03, KDD.IIT - 2.04,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezb¢dnymi dojsciami i dojazdami; w tym min. 2
miejsca dla os6b posiadajacych karte parkingows;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami, oznaczonego symbolem MW/U.II —

2.04, o powierzchni 10001 m? ustala sie: _

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng, ushugi zdrowia, ushugi
odnowy biologicznej, dom opieki z lokalami mieszkalnymi, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace):, dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych uslug dla mieszkaicow o powierzchni do 30% calkowitej powierzchni
uzytkowej budynku;

3) zasady zagospodarowania terenu: _

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziakki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,2 do 1,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 16,0 m,

c) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy i pokrycia dachéw: dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg
lub terakotg oraz zielenig tarasowa lub zwirem;

5) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 2000 m’, minimalna szerokosé
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ 1aczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — czgsé
terenéw znajduje sie¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”
(PLH 320019), w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

7) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III - 2.02, KDD.III - 2.03,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbgdnymi dojsciami i dojazdami; w tym min.
2 miejsca dla 0s6b posiadajacych karte parkingows;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MW/U.III - 2.05, o powierzchni

20889 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwiazanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkaficow o powierzchni do 30% calkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, a takze uslug towarzyszacych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
150 m? w parterach budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,3 do 1,6,
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4)

5)

6)

7

8)

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokosé budynku do 20,0 m,

¢) dla obszaru oznaczonego symbolem IV, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysoko$é do
4 kondygnacji do 18,0 m, ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy do 1,3;

d) dla obszaru oznaczonego symbolem VI, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wysokos¢ do
6 kondygnacji do 22,0 m, ze wskaznikiem intensywnoéci zabudowy do 1,9,

e) warunki zabudowy w zakresie ukiadu, formy i pokrycia dachéw: dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg
lub terakota oraz zielenig tarasows lub zwirem:;

zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — czgsé

terenow znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”

(PLH 320019), w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednié¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD.III - 2.03, KDD.III - 2.04,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi dojéciami i dojazdami; w tym min.
2 miejsca dla oséb posiadajgcych karte parkingowa;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ushig o$wiaty, oznaczonego symbolem UQ.III — 2.01, o powierzchni 2125 m” ustala

sie:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

przeznaczenie podstawowe: pod ushigi oswiaty (szkota) z dopuszczeniem realizacji pomieszczen

dla potrzeb $wiadczenia ustug dla mieszkanc6w i administracji publicznej oraz ustug zdrowia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziakki,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki od 0,3 do 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysoko$é budynku do 13,0 m,

c) warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy i pokrycia dachoéw: dachy plaskie o kacie nachylenia
do 15°, z dopuszczeniem taraséw pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazura
lub terakotg oraz zielenig tarasowg lub zwirem;

zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III - 2.02,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla oséb
posiadajacych karte parkingowa;;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem U.III - 2.01 o powierzchni 2303 m’, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, nieucigzliwe rzemiosto, ustugi handlu o Igcznej
powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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3)

4)

5)

6)

7

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki od 0,1 do 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynk6w:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos$¢ budynku do 13,0 m,

warunki zabudowy w zakresie ukladu, formy i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw stromych, z kalenicami réwnoleglymi lub prostopadlymi do ulicy,

b) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien polaciowych,

c) kat nachylenia od 25° do 40°,

d) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementows; dopuszcza si¢ pokrycie innymi
materialami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha laczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

e) dopuszcza sie¢ realizacje dachow plaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem taraséw
pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg lub terakots oraz zielenig tarasowg
lub zwirem,;

zasady faczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 20m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.III - 2.01,

b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla oséb
posiadajacych karte parkingowa;;

warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dla terenu zabudowy ushug, oznaczonego symbolem U.III - 2.02 o powierzchni 11263 m’, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: pod usiugl ogolne nieucigzliwe rzemiosto, gastronomia, ustugi handlu
o lgcznej pow1erzchn1 sprzedazy ponizej 2000 m?;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie funkcji mieszkalnej dla wlasciciela obiektu;
zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziaiki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 13,0 m,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw:

6)

7)

a) stosowanie dachéw stromych, z kalenicami réwnoleglymi lub prostopadlymi do ulicy,

b) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek
i okien potaciowych,

c¢) kat nachylenia od 25° do 40°,

d) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementows; dopuszcza si¢ pokrycie innymi
materiatami typu: pokrycia bitumiczne, fupek, blacha faczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brqzu lub grafitu;

¢) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich o kacie nachylenia do 15°, z dopuszczeniem tarasow
pokrytych materialem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg lub terakot oraz zielenig tarasowg
lub zwirem,;

zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek 1000 m’, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 25m,

b) dopuszcza sie laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III — 2.02, KPJ.II — 2.02, oraz na zasadach prawoskretow
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zulicy Grunwaldzkiej,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbgdnymi dojéciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla oséb
posiadajacych karte parkingows;;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

10 Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.III — 2.01, o powierzchni 5821 m?,
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji szaletu
publicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) gabaryty szaletu publicznego, zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,0 m,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Rozdzial 12
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 1S. Szczegblowe zasady i warunki laczenia i podziatu nieruchomosci okreélaja ustalenia szczegélowe
dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

Rozdziat 13
" Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: KDL.III — 2.01, o powierzchni 10128 m? KDD.III — 2.01
o powierzchni 3271 m?, KDD.III — 2.02 o powierzchni 3208 m?, KDD.III — 2.03 o powierzchni 3233 m?’
KDD.III — 2.04 o powierzchni 3793 m? KPJ.III — 2.01 o powierzchni 434 m? KPJ.III — 2.02
o powierzchni 1726 m’, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) ulica lokalna, KDL.ITI — 2.01 — 12-19 m,
b) ulice dojazdowe, KDD.III — 2.01, KDD.III — 2.02, KDD.III — 2.03; KDD.III — 2.04
—10-12 m,
c) ulica pieszojezdna, KPJ.III — 2.01 — 6,0-6,5 m,
d) ulica pieszojezdna, KPJ.III — 2.02 — 10,0 m z placem manewrowym na koficu ulicy o wymiarach
20 m x 20 m, zgodnie z rysunkiem planu; .
4) szerokosé jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W zakresie drogi dojazdowej KDD.IIT — 2.01, KDD.III — 2.03, KDD.III — 2.04 dopuszcza si¢ realizacje
strefy zamieszkania bez podziatu na jezdnig i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;
3. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
KDL.IIT - 2.01, KDD.III - 2.02.

Rozdzial 14
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.ITI — 2.01 o powierzchni 3235 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie funkcji parkingowej wraz z obiektami
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towarzyszacymi (portiernia, szalety publiczne);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,5 m,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

obshuga komunikacyjna z ulicy KDL.III - 2.01.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem E.III — 2.01 o powierzchni 36 m” ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

gabaryty obiektéw i urzadzefi zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 2,5 m,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.III - 2.02.

Dzial IV
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta
Miasta Swinoujicie jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiadciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

w wysokosci: ‘
1) dlaterenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia MN 10%;
2) dla terenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia MW/U 30%;
3) dla terenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia UO 10%;
4) dla terenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia U ’ 30%;

5) dlaterenéw o podstawowym rodzaju przeznaczenia ZP, KDL, KDD, IT, E — 1%

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, kiore wymagalyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 21. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Dariusz Sliwinski
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