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Zatacznik nr 1
do umowy Nr ......... /2018

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)
ZAKRES ZADAN | CZYNNOSCI

a) obowigzujgce przepisy prawa, w tym prawa budowlanego,

b) postanowienia umowy zawartej z Wykonawcg robdt budowlanych oraz innych
umoéw dotyczacych realizacji Przedsiewziecia,

C) sprawnos¢ procesu nadzorowania Przedsiewzieciem oraz jego specyfike, strony

ustalajg nastepujacy, nizej okreslony, zakres czynnosci Wykonawcy.

Zadanie gtéwne

Wykonanie ustugi polegajacej na petnieniu nadzoru inwestorskiego na zadaniu dotyczagcym:

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego czynszowego, zlokalizowanego w

Swinoujéciu przy ul. Kontradmirata Wtodzimierza Steyera w systemie zaprojektuj i wybuduj,

w oparciu o dokumentacje techniczng, od chwili podpisania umowy z Inspektorem nadzoru

do zakonczenia czynnosci odbioru koricowego.

Nadzdr inwestorski przedsiewziecia obejmujgcy swoim zakresem w szczegdlnosci:

umowy zawarte przez Zamawiajgcego w ramach Przedsiewziecia, w tym:

- egzekwowanie wykonania zobowigzan Stron Trzecich zgodnie z tymi umowami,

- zapewnienie wspoétdziatania i koordynacja dziatan Stron Trzecich uczestniczacych w
realizacji Przedsiewziecia,

- wspotdziatanie z Zamawiajagcym w celu zapewnienia realizacji zobowigzan
Zamawiajgcego wynikajacych z tych umow,

zarzadzanie zmianami umow okreslonych w pkt a w zakresie ograniczonym

do proponowania koniecznych zmian i opiniowania zmian proponowanych przez Strony

Trzecie - zgodnie z potrzebami, w formie umozliwiajgcej Zamawiajagcemu podjecie decyzji

oraz dokonanie ewentualnej zmiany umowy zgodnie z przyjetymi procedurami

i obowigzujgcym prawem,

prowadzenie nadzoru inwestorskiego nad opracowaniem dokumentacji projektowej wraz z

jej weryfikacjg i odbiorem od projektantéw, w tym sprawdzenie pod wzgledem zgodnosci z

przepisami prawa, warunkami technicznymi i wymaganiami stawianymi wykonawcy

dokumentacji projektowej na podstawie zawartej z nim umowy, na warunkach i w

terminach szczegétowo okreslonych w umowie; wymagane jest by powyzszej czynnosci

dokonaty w poszczegdlnych branzach osoby posiadajgce uprawnienia do projektowania bez

ograniczen w odpowiednich specjalnosciach; o ktérych mowa w art. 14 ustawy Prawo

Budowlane Ilub odpowiadajgce im uprawnienia wydane na podstawie wczesniej

obowigzujgcych przepiséw lub uprawnienia uznane na podstawie ustawy z dnia 22 grudnia

2015 r. o zasadach wuznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach

cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2016 r. poz. 65).

prowadzenie nadzoru inwestorskiego nad opracowaniem wszystkich czynnosci i opracowan

przygotowawczych, w tym, opracowan na potrzeby uzyskiwania niezbednych uzgodnien i

opinii (m.in.: geologicznych, geodezyjnych, branzowych, technicznych itp.),

w przypadku, gdyby postep prac projektowych lub uzyskiwania pozwolen itp. nie przebiegat

zgodnie z HRF lub istnieje zagrozenie, ze nie bedzie przebiegat zgodnie z HRF,
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poinformowanie Zamawiajgcego za posrednictwem Kierownika Projektu o wszystkich
Srodkach, ktére nalezy podjg¢ w celu zaradzenia zaistniatej sytuacji oraz wypetnienia
zobowigzan wynikajacych z kazdej umowy,

f) zorganizowanie sprawnego obiegu korespondencji, w tym m.in. umozliwienie
Zamawiajgcemu ciggly kontakt z Kierownikiem Projektu lub osobg go zastepujgca
(telefoniczny i mailowy),

g) organizowanie i prowadzenie, a takze protokotowanie wszelkich spotkan dotyczacych
realizacji zadan objetych przedmiotem nadzoru,

h) identyfikacja przeszkdd w realizacji Przedsiewziecia, informowanie o nich Zamawiajgcego,
proponowanie i podejmowanie uzgodnionych z Projektantem wszelkiego rodzaju dziatan
korygujacych.

3. Zorganizowanie i realizacja w catym okresie umowy:

a) nadzoru inwestorskiego prac projektowych i robdét budowlanych i dostaw

wykonywanych w ramach Przedsiewzie¢,
Czynnosci podstawowe

Zapewnienie w ramach posiadanych petnomocnictw nalezytego planowania, organizowania,

motywowania i kontroli realizacji Przedsiewzie¢ w czesci powierzonej Wykonawcom robét

budowlanych oraz innym uczestnikom Przedsiewziecia wramach umoéw zawartych przez

Zamawiajgcego. Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci dziatan wiasnych Wykonawcy.

Zapewnienie sprawowania przez poszczegélnych inspektorow nadzoru obowigzkéw ustawowych

inspektora nadzoru inwestorskiego, o ktédrych mowa w Art. 25 ustawy prawo budowlane.

Biezgce koordynowanie dziatan uczestnikéw Przedsiewziecia, w tym — w okresie realizacji robét -

organizowanie:

a) przynajmniej 1 raz w miesigcu narad koordynacyjnych z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajgcego,

b) przynajmniej 1 raz w tygodniu — w okresie realizacji rob6t - narad biezacych z udziatem
inspektora nadzoru inwestorskiego, kierownika budowy, kierownikéw robét i dostaw oraz
innych osdb, w tym projektantdw — wg oceny potrzeb przez przedstawiciela Wykonawcy na
budowie.

Za organizowanie i prowadzenie narad oraz sporzadzanie i przesytanie ich uczestnikom

powiadomien, list obecnosci oraz notatek z narad odpowiada Wykonawca.
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Dokumentowanie procesu zarzadzania i czynnosci Wykonawcy poprzez stosowanie formy pisemnej
(pisma, protokoty, notatki, polecenia, swiadectwa, sprawozdania, raporty, harmonogramy, wpisy
do dziennika budowy, rysunki, szkice, fotografie, inne odpowiednie formy dokumentu).

Biezgce, chronologiczne oznaczanie, rejestracja i gromadzenie dokumentéw dotyczacych
Przedsiewziecia, wptywajgcych do Wykonawcy i wyptywajacych od Wykonawcy, udostepnianie
rejestréw i zbioréw dokumentdw jw. Zamawiajagcemu, oraz przekazanie kopii tych rejestrow i
dokumentéw Zamawiajgcemu z chwilg zakorczenia realizacji umowy lub z chwilg rozwigzania
umowy.

Okresdlenie personelu Wykonawcy na budowie zgodnie z zawartg umowa, oraz:

° Proponowanie i uzgadnianie z Zamawiajgcym koniecznych zmian personelu, w tym
zmian na wezwanie Zamawiajgcego lub Strony Trzeciej.
. Informowanie w wymaganej formie uczestnikow Przedsiewzie¢ o zakresie

petnomocnictw, zadaniach i czasie pracy personelu Wykonawcy na budowie.
Ztozenie oswiadczen o podjeciu obowigzkdéw inspektoréw nadzoru inwestorskiego .

Dokonywanie wpiséw dokumentujgcych pobyt inspektoréw nadzoru na budowie oraz czynnosci
przez nich podjete.

Okresdlenie tygodniowego czasu pracy personelu Wykonawcy.
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9.1. Strony ustalajg, ze koordynator inspektoréw nadzoru inwestorskiego musi by¢ obecny na
budowie co najmniej 2 razy w tygodniu.

9.2.Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ obecnos$¢ na placu budowy Inspektoréow Nadzoru
Inwestorskiego odpowiedniej specjalnosci w czasie wykonywania tych robdét, w tym
dokonywania odbioréw robdét ulegajacych zakryciu oraz dokonywania odbioréw czesciowych.
Obowigzkowy jest tez udziat Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego w trakcie odbioréw
koncowych, a takze na kazde zgdanie Zamawiajgcego.

9.3.Powyzsze nie dotyczy czasu pracy w dni ustawowo wolne od pracy.
9.4.Procedura kontroli obecnosci:

— przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji fotograficznej z oznaczeniem daty pobytu wraz z
fakturg za dany miesiac.

— wpisy do dziennika budowy z obecnosci i kontroli budowy przez inspektora nadzoru
inwestorskiego,

Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajagcemu kar umownych w wysokosci 0,2%
catkowitego szacunkowego wynagrodzenia z tytutu Umowy okreslonego w artykule 6 ust. 1 lit. b,
za kazdy stwierdzony przypadek nieobecnosci na budowie oraz za kazdy dzien opdzinienia,
w przypadku nie dotrzymania termindw z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

Podejmowanie wszelkich racjonalnych dziatan w przypadku powstania nieprzewidzianych
przeszkod lub warunkéw fizycznych, w szczegdlnosci dziatan koniecznych w celu zapobiezenia
powstajgcym zagrozeniom zycia lub mienia, oraz niezwtoczne informowanie o takich zdarzeniach i
podjetych dziataniach Zamawiajacego.

Zapoznanie personelu Wykonawcy z:
a) trescia umow tgczacych Zamawiajgcego z Wykonawcg i Dostawcami realizujgcymi
Przedsiewziecie,

b) dokumentacjg techniczna.

Przejecie dokumentacji inwestycji, w tym:

a) od Zamawiajgcego projektu budowlanego,

b) od Wykonawcy Inwestycji dokumentéw okreslajagcych zakres rzeczowo-finansowy
wykonanych robét i ich weryfikacja w zakresie niezbednym do miesiecznych rozliczen
zaawansowania elementéw rozliczeniowych uwzgledniajgc powykonawczy charakter
wynagrodzenia Wykonawcy Inwestycji,

c) od Wykonawcy Inwestycji do weryfikacji: dokumentacji wykonawczej i powykonawczej,

d) od Wykonawcy Inwestycji do weryfikacji: projektu budowlanego i wykonawczego przytaczy,
e) od Wykonawcy Inwestycji do weryfikacji: dokumentacji eksploatacyjnej, instrukcji,

f) innych opracowan i dokumentéw niezbednych do realizacji przedsiewziecia, uzyskania

pozwolenia na uzytkowanie (bgdZz zawiadomienia o zakonczeniu robdt) i oddania
Zamawiajgcemu przedmiotu danego Przedsiewziecia zgodnie z umowg (zmian i uzupetnien
projektéw, opiséw organizacji, technologii i metod wykonania robét budowlanych).
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Nadzor nad realizacjg robdt zgodnie z harmonogramem rzeczowo finansowym (dalej zwanym
takze: ,HRF”) i w razie odstepstw zgdanie od Wykonawcy Inwestycji modyfikacji harmonogramu
koniecznej do ukoniczenia robdt we whasciwym terminie oraz wprowadzenia zmian:
organizacyjnych, logistycznych, zwiekszenia liczby pracownikéw, umozliwiajgcych wypetnienie
zatozen zmodyfikowanego HRF.

Rozpatrywanie wnioskéw Wykonawcy Inwestycji dotyczacych wprowadzenia na budowe nowych

podwykonawcdw, lub zamierzonych zmian w tym zakresie i przedstawianie Zamawiajgcemu opinii.

Rzetelne wykonywanie, w catym okresie realizacji umowy, podstawowych obowigzkéw inspektora

nadzoru inwestorskiego okreslonych w art. 25 ustawy prawo budowlane oraz skuteczne korzystanie

z uprawnien inspektora nadzoru inwestorskiego, okreslonych w art. 26 ustawy jw.

Podejmowania wszelkich racjonalnych dziatan w czasie powstania nieprzewidzianych przeszkéd lub

warunkéw fizycznych.

Wydawanie polecen Wykonawcy Inwestycji w celu przyspieszenia postepu robdt i dotrzymania

kontraktowego terminu ich ukoniczenia.

Proponowanie takich zmian w ksztatcie, jakosci lub ilosci robét badz dostaw lub ich czesci, jakie

moga by¢ zdaniem Wykonawcy potrzebne i korzystne dla Zamawiajgcego, opiniowanie zmian

inicjowanych przez Strony Trzecie oraz przekazywanie tych propozycji i opinii w wymaganej formie
do decyzji Zamawiajgcego.

Egzekwowanie od Wykonawcy Inwestycji wymaganych dokumentéw (kwalifikacje zawodowe

personelu, ubezpieczenia i gwarancje), tworzenia wymaganej dokumentacji (harmonogramy, plany

ptatnosci, oswiadczenia miesieczne, dokumentacja postepu robdt, inne) oraz biezgcego
dokonywania wymaganych wpiséw w dziennikach budowy.

Opisywanie protokotdéw odbioréw czesciowych ustalajgcych kwoty, ktére zdaniem inspektora

nadzoru i Wykonawcy powinien otrzymac¢ Wykonawca Inwestycji za wykonane roboty budowlane.

Terminowe przekazywanie protokotédw potwierdzonych przez inspektora nadzoru.

Sporzadzanie okresowych sprawozdan z realizacji przedsiewziecia: miesiecznych dla

Zamawiajgcego.

Inwentaryzacja i potwierdzanie aktualnego, faktycznego stanu realizacji robét w razie przerwy w

realizacji umowy o roboty budowlane lub dostawy, rozwigzania umowy i zmiany wykonawcy robét

lub dostaw, oraz w innych przypadkach, w ktérych zachodzi potrzeba szczegdétowego ustalenia
rodzaju, ilosci, jakosci i wartosci robét i/lub dostaw wykonanych oraz podobnego okreslenia —
pozostatych do wykonania.

Podejmowanie decyzji o wykonaniu koniecznych, pilnych prac zabezpieczajgcych.

Przygotowanie czynnosci odbioru koncowego Przedsiewziecia lub jego odpowiedniej czesci. W

ramach tych czynnosci Wykonawca jest obowigzany do:

a) przegladu robdt zgtoszonych do odbioru koncowego, stwierdzenia gotowosci do odbioru lub
wykazania braku gotowosci,

b) przegladu i zatwierdzenia dokumentéw odbiorowych oraz dokumentacji powykonawczej robét
budowlanych w szczegdlnosci w zakresie ilosci, jakosci izgodnosci wykonanych robdt z
umowag jako podstawy odbioru oraz zaptaty wynagrodzenia,

c) zaplanowania i obstugi pracy komisji odbiorowej powotanej przez Zamawiajacego,

d) nadzorowanie usuwania zgtoszonych w trakcie odbioru korncowego wad i usterek,

e) oswiadczenia o usunieciu przez Wykonawce Inwestycji wad i usterek stwierdzonych w czasie
budowy i przy odbiorze robét,

f) zapewnienia sprawnego i terminowego przejecia robdt objetych protokotem odbioru
koncowego od Wykonawcy oraz przekazania ich Uzytkownikowi — zgodnie z postanowieniami
zawartymi w tym protokole,

g) Uczestnictwa w czynnosciach odbiorowych w zwigzku z uptywem gwarancji.

Dostarczenie wszelkich innych informacji Inwestorowi zwigzanych z realizowang inwestycja.

Zajmowanie stanowiska w odniesieniu do potrzeb zgtoszonych przez Wykonawce Inwestycji w

trakcie realizacji inwestycji bez zbednej zwtoki tj. w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania

zgtoszenia (pisemnie, mailowo lub faksem) w tym m.in:

- dokonywanie odbioru robdt ulegajgcych zakryciu i zanikajgcych
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- przedktadanie opinii  Zamawiajgcemu w postaci rekomendacji rozpatrzenia probleméw
zgtoszonych przez Wykonawce Inwestycji

- odpowiedzi Wykonawcy Inwestycji na wnioski materiatowe ztozone do akceptac;ji

przy czym odpowiedZ powinna zosta¢ udzielona w formie pisemnej i przekazana Wykonawcy
Inwestycji rdwniez drogg mailowg, a do Zamawiajgcego nalezy przekazac¢ kopie do wiadomosci.
Weryfikacja pozostatych dokumentdéw przedtozonych przez Wykonawce Inwestycji w terminie do 5
dni roboczych — dotyczy to m.in.: kosztoryséw robét dodatkowych, zamiennych itp., przejsciowych
protokotéw zaawansowania robot do fakturowania itp.

Nadzorowanie zgodnosci wykonywanych robét budowlanych z: zatozonym HRF, dokumentacja
projektowg, pozwoleniami, uzgodnieniami, przepisami prawa i zasadami wiedzy techniczno-
inzynierskiej, zasadami BHP i zawartymi umowami we wszystkich branzach wchodzacych w zakres
inwestycji.

Sprawdzanie poprawnosci wykonania wymaganych obowigzujgcymi przepisami prob i sprawdzen.
Wykonawca uprzedzi Zamawiajagcego o terminach odbiordw oraz préb z odpowiednim
wyprzedzeniem.

Przeprowadzanie inspekcji placu budowy w zakresie zabezpieczenia, bhp , jakosci uzywanego
sprzetu budowlanego i narzedzi itp.

Wydawanie polecen potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczgcych m.in.: usuniecia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania badan, takze wymagajgcych odkrycia robdét lub
elementdéw zakrytych, oraz przedstawienia dowoddéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie
wyrobow budowlanych oraz urzgdzen technicznych.

Zadanie od Wykonawcéw robét budowlanych dokonania poprawek badZ ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robdt budowlanych, a takie wstrzymania ich dalszego wykonywania w
przypadku, gdy ich kontynuacja mogtaby wywotac zagrozenie badZ spowodowac niedopuszczalng
niezgodnos¢ z dokumentacjg projektowa lub sztuka inzynierska.

Nadzorowanie i egzekwowanie wykonania, przez Wykonawcéw robdt budowlanych, zalecen
komisji odbiorowej i usuniecia, stwierdzonych wad, usterek dajgcych sie naprawié.

Wspodtpraca z nadzorem autorskim, wykonawcami robdét budowlanych, pracownikami
Zamawiajgcego i innymi osobami w sposéb, ktdory zapewni sprawne zrealizowanie zadan w
zatozonym czasie.

Sporzadzanie pisemnych opinii dotyczgcych wad obiektu uznanych za nie nadajace sie do usuniecia
oraz wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robdt budowlanych z okresleniem
utraty wartosci robdt budowlanych i kwot obnizonego wynagrodzenia za te roboty.

Sprawdzanie i potwierdzanie jakosci dostarczanych, przez Wykonawcow robdét budowlanych
materiatéw budowlanych, urzadzen i wyposazenia. Sprawdzanie deklaracji zgodnosci, certyfikatow
oraz innych dokumentéw w celu wykluczenia uzycia materiatdw uszkodzonych Ilub
niedopuszczonych do stosowania oraz wskazywanie wykonawcom robét budowlanych zalecen
dotyczgcych materiatow budowlanych.

Kontrolowanie prawidtowosci sktadowania i przechowywania materiatéw budowlanych.

Udziat w rozpatrywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczen oséb trzecich wywotanych realizacja
zawartych uméw.

Informowanie Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robdét dodatkowych, podobnych i
zamiennych wraz z przygotowywaniem protokotéw koniecznosci oraz sprawdzenie i zaopiniowanie
kosztorysow robdt dodatkowych, wykonanych i przekazanych przez Wykonawce Inwestycji, a takze
opiniowanie ich zasadnosci i dopuszczalnosci w Swietle przepiséw ustawy Pzp. oraz umowy z
Wykonawcg inwestycji.

W kazdy przypadku rozwigzania umowy, odstgpienia od niej lub uptywu terminu obowigzywania
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu w terminie nie krétszym niz 10 dni,
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catej dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedmiotu umowy, z tym w szczegdlnosci korespondencji
i dokumentacji wytworzonej w zwigzku z nadzorem nad robotami realizowanymi przez Wykonawce
robdét budowlanych.

Wykonywanie dokumentacji fotograficznej wszystkich prowadzonych robét budowlanych, podczas
kazdej wizyty inspektoréw nadzoru inwestorskiego na budowie, w tym w szczegdlnosci w trakcie
procedur odbiorowych, z oznaczeniem daty i godziny wykonania zdje¢; przekazywanie zdje¢ w
wersji elektronicznej, na nosniku CD/DVD, co miesigc, do kazdej wystawionej faktury.

Inne, nie wymienione wyzej czynnosci, wynikajace z uméw zawartych z Wykonawcami. Inwestycji
lub potrzeb nadzoru nad Przedsiewzieciem.



