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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1 i 4, art. 66, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.) oraz art. 123
§ 1, art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalacznikami, w tym karta informacyjna
przedsiewzigcia (opracowang przez Pracowni¢ Ochrony Srodowiska Pawel Molenda),
ztozonego przez Pana Pawla Molendg - dzialajacego jako pelnomocnik Inwestora, ktorym jest
Zdrojowa INVEST Sp. z o. o. Sp. k., a takze opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Swinoujéciu z dnia 27 kwietnia 2018 r. sygnatura sprawy PPS-NS-NZ-
402/1501/17/1P/2018, opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 02 maja 2018r. sygnatura sprawy WONS-08S.4220.63.2018.AW oraz opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Szczecinie z dnia 14 czerwca 2018r. sygnatura sprawy
S7.770.4.436.51.2018.AM,

postanawiam

L Nalozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko pn.: Hotel SPA w Swinoujéciu przy ul. Zdrojowej, dz. 142/9 oraz
145/9 obreb 2.

I1. Okresli¢ nastgpujacy zakres raportu, ktory winien by¢ zgodny z art. 66 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.), ze szczegblnym
uwzglednieniem:

1. W oparciu o inwentaryzacj¢ przyrodnicza przeprowadzong w okresie wegetacyjnym
flory 1 sezonie lggowym fauny (w okresie co najmniej 3 miesigcznym np. czerwiec,
lipiec, sierpien), opisa¢ elementy przyrodnicze wystgpujace na terenie dzialtki
inwestycyjnej 1w zasiggu przewidywanego oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia, w tym przedstawic:

- pelen sklad gatunkowy roslinnosci wystepujacej w obrebie dziatki inwestycyjnej,
z przedstawieniem gatunkow reprezentujacych poszczegdlne warstwy pionowe szaty
ro$linnej; przedstawi¢ dokumentacj¢ zdjgciowa,

- gatunki oraz liczebno$¢ nietoperzy przemieszczajacych si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej i jej bezposredniego sasiedztwa,

- gatunki oraz liczebno$¢ ptakow wykorzystujacych teren dziatki inwestycyjnej i jej
bezposrednie sasiedztwo.

Przedstawi¢ opis zastosowanej metodyki wykonanej inwentaryzacji.

2. W oparciu o wykonang inwentaryzacje¢ przedstawi¢ prognozowany wplyw
przedsigwzigcia na ww. elementy przyrodnicze stwierdzone w granicach dziatki
inwestycyjnej i jej bezposredniego sasiedztwa.

3. Przeprowadzi¢ analiz¢ w zakresie oddziatywania skumulowanego na klimat akustyczny i«
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uwzgledniajaca oddzialywanie hatasu pochodzacego z przedsigwzigé zlokalizowanych
w bezpo$rednim sgsiedztwie analizowanego terenu inwestycyjnego. Do obliczen
przyja¢ wszystkie projektowane do zastosowania urzadzenia stanowigce zrodla halasu
na projektowanym obiekcie hotelowym oraz wykorzystane lub planowane do
wykorzystania na obiektach zlokalizowanych na dziatkach sasiednich. Przedstawic
parametry techniczne przewidywanych do zastosowania ekranow akustycznych
i tlumikow halasu. W oparciu o przeprowadzone analizy ustosunkowac sig¢ do
uzyskanych wynikéw w odniesieniu do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz. U. z2014., poz. 112).

4. Przeprowadzi¢ i przedstawi¢ analiz¢ mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych
z planowang inwestycja.

Organ przeprowadzil analize przedlozonych przez wnioskodawcg materialow
w kontek$cie uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze
zm.). O stwierdzeniu potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przesadzity nast¢pujace przestanki.

Zgodnie z przedstawionymi przez Inwestora informacjami w ramach planowane;j
inwestycji przewiduje si¢ budowe hotelu SPA z garazami podziemnymi w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 142/9 i 145/0 w obregbie 0002 Miasta Swinoujscie. Planowany hotel bedzie
si¢ skladal z trzech skrzydel i zabudowanych przestrzeni pomigdzy nimi. W budynku
zlokalizowanym najblizej ul. Zdrojowej zaprojektowano 14 kondygnacji nadziemnych,
w pozostalych dwoch budynkach - 12 kondygnacji nadziemnych. Projektowany budynek
bedzie catkowicie podpiwniczony (dwie kondygnacje podziemne), a w kondygnacjach
podziemnych zaprojektowano parking na 664 samochody. Teren przeznaczony pod
inwestycje to obszar niezabudowany, aktualnie zadrzewiony, w zwigzku z czym zajdzie
konieczno$¢ wycinki 262 szt. drzew. Od strony polnocnej 1 zachodniej analizowany teren
otoczony jest zabudowa hotelowa 1 apartamentowa (od zachodu Interferie Hotel Medikal
SPA, od poinocy - zespot apartamentowcow i siedmiokondygnacyjny obiekt hotelowy w
budowie). Od strony potudniowej 1 wschodniej (za pasem drogowym ul. Zdrojowej) znajduje
sie teren zadrzewiony. Dla terenu przedsiewzigcia brak jest aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na charakter oraz lokalizacj¢ planowanej inwestycji, w raporcie nalezy
przeprowadzi¢ dokladna analize oddzialywania przedmiotowe] inwestycji na Srodowisko,
w tym w szczegoblnosci na Srodowisko przyrodnicze i1 klimat akustyczny.

W Kkarcie informacyjnej przedsigwzigcia nie przedstawiono w sposOb wystarczajacy
informacji  dotyczacych rzeczywistego 1 aktualnego wystgpowania w  granicach
analizowanego terenu 1 jego bezposredniego sasiedztwa poszczegélnych elementow
przyrodniczych. W uzupelnieniu karty informacyjnej przedsigwzigcia okreSlono terminy
przeprowadzonych wizji terenowych, tj.:w2017r-17 lipiec, 12 wrzesien, 20 pazdziernik,
w 2018 r. - 21 styczen i 16 luty. Ww. terminy nie uwzgledniaja najbardziej dogodnego okresu
dla prowadzenia inwentaryzacji przyrodniczych, tj. pelni sezonu wegetacyjnego dajacego
mozliwos$¢ okreélenia wszystkich gatunkow wystgpujacych w skladzie szaty roslinne;j,
siedlisk fauny. W tresci karty informacyjnej przedsigwzigcia wskazano, 1z teren inwestycji nie
peini funkcji siedliska dla plazow, gaddéw i1 ssakow w tym nietoperzy. Nie przedstawiono
natomiast jakichkolwiek wynikow badan dla obecnosci nietoperzy. Zgodnie z trescig
Waloryzacji przyrodniczej wojewoddztwa zachodniopomorskiego (BKP, 2010) na wschod od
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analizowanego przedsigwzigcia stwierdzono wystepowanie siedliska gacka wielkoucha.
Projektowane przedsigwzigcie moze mie¢ znaczaco negatywny wplyw na osobniki nietoperzy
wystepujace w granicach analizowanego terenu, dlatego w tresci raportu nalezy wykonaé
inwentaryzacj¢ siedlisk oraz potwierdzi¢ wystgpowanie poszczegdlnych gatunkéw oraz
liczebnosci nietoperzy w granicach analizowanego terenu.

Uzyskane wyniki inwentaryzacji przyrodniczej powinny w jednoznaczny sposéb wskazywaé:
gatunki flory (ze wskazaniem gatunkéw podlegajacych ochronie gatunkowej) oraz gatunki
fauny wystepujacej na analizowanym terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie,
z jednoznacznym okreSleniem sposobu wykorzystania przez nie tego terenu. W oparciu
o uzyskane w raporcie informacje, nalezy przeanalizowa¢ oddziatywanie inwestycji na
poszczegélne, stwierdzone gatunki (przeanalizowac jakie nastapia zmiany istniejacych
warunkow Srodowiskowych w wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji oraz okresli¢ jaki
wplyw 1 oddzialywanie wywrze inwestycja na poszczegdlne elementy przyrodnicze).
Ponadto, nalezy wskaza¢ dzialania minimalizujace negatywny wplyw na stwierdzone
elementy przyrodnicze.

W tresci karty informacyjnej przedsigwzigcia przeanalizowano réwniez wplyw
przedsigwzigcia na klimat akustyczny, niemniej jednak nie uwzgledniono oddziatywania
skumulowanego analizowanego przedsigwzigcia z istniejacym oraz projektowanym
zagospodarowaniem terenéw sasiednich. W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych norm poziomu halasu oraz stwierdzono koniecznoéé
zastosowania odpowiednich zabezpieczen w formie ekranéw akustycznych. Nie wskazano
natomiast konkretnych parametrow technicznych zastosowanych ekranéw akustycznych, dla
ktorych przeprowadzono analizg¢ oddzialywania. Nalezy przeanalizowaé réwniez, czy
przedstawione do obliczen instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne s3 w staniec w pelni
pokry¢ zapotrzebowanie calego obiektu hotelowego.

Z uwagi na usytuowanie w zasiggu potencjalnego oddzialywania planowanej
inwestycji zabudowy mieszkaniowej i hotelowej, w raporcie nalezy przedstawi¢ analize
mozliwych konfliktow spolecznych, zwigzanych z planowang inwestycja. Opér spotecznosci
lokalnej moze wigza¢ si¢ z potencjalng ucigzliwoécia inwestycji oraz z ryzykiem
ponadnormatywnych emisji, w tym emisji hatasu. Konflikt moze wynika¢ gléwnie ze zmiany
aktualnego sposobu uzytkowania terenu, w tym zmiany aktualnego krajobrazu
1 funkcjonowania nowych instalacji, bedacych zrodlem emisji do $rodowiska. Argumentem
przemawiajagcym za przeprowadzeniem oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko
Jest umozliwienie spoleczenstwu wzigcia czynnego udzialu w postepowaniu oraz zapoznanie
si¢ z raportem o oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko zawierajacym istotne informacje
i analizy dotyczace etapu realizacji i eksploatacji inwestycji.

Przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko dla niniejszego
przedsigwzigcia pozwoli na okreslenie niezbednych warunkéw, przy ktérych realizacja
1 eksploatacja przedsigwzigcia bedzie mozliwa bez znaczaco negatywnego wplywu na
srodowisko. Tylko przeprowadzenie ww. etapu postepowania daje mozliwos$¢ zastosowania
procedury analizy porealizacyjne;j.

Informacje zawarte w raporciec powinny zosta¢ opracowane stosownie do stanu
wspolczesnej wiedzy 1 uwzgledniaé obecnie obowiazujace przepisy prawa, natomiast
poszczegolne zagadnienia okreSlone w zakresie raportu nalezy przedstawi¢é w sposob
czytelny, poparty stosownymi analizami oraz w miare mozliwoéci zalacznikami graficznymi.
OkreSlenie  w raporcie oddzialywania planowanej inwestycji w odniesieniu  do
poszczegolnych komponentéw $rodowiska, powinno natomiast stanowié¢ podstawe do
wskazania dziatan minimalizujacych wplyw inwestycji na rodowisko.

Majgc zatem powyzsze na uwadze, bez przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, tutejszy Organ nie ma mozliwo$ci oszacowania bezpoérednich i posrednich
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skutkow oddzialywania przedmiotowej inwestycji na $rodowisko oraz okreslenia zasiggu
oddzialywania planowanej inwestycji, a tym samym stwierdzenia, czy planowana inwestycja
bedzie mogla funkcjonowaé bez szkody dla érodowiska. W zwigzku z powyzszym, tutejszy
Organ stwierdzil konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Inwestora, karta informacyjng przedsigwzigcia,
opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swinoujéciu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie, Prezydent Miasta Swinoujécie uznal, iz dla planowanego przedsigwzigcia
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzenie
raportu oddziatywania na Srodowisko.

Majac na wzgledzie powyzsze postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie shizy zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Swinoujscie w terminie
7 dni od daty dorgczenia postanowienia.

Otrzymuja:
1. Pan Pawel Molenda Pracownia Ochrony Srodowiska, ul. Langiewicza 28/23,
70-263 Szczecin
2. strony wg art. 49 kpa
3. aa.



