UCHWALANT ............. -
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

zdnia .....oooiiiiiiiiinl I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie ul. Wybrzeze Wladystawa IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. poz. 1566) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/210/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie ul. Wybrzeze Wiadystawa IV, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami  “Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinouj$cia” przyjetego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 5. lipca
2002r., zmienionego Uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie w dniu 24 wrze$nia 2009
r., Uchwalag Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie w dniu 8 wrzeénia 2011 r., oraz Uchwatg Nr
L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie w dniu 23 listopada 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie ulicy Wybrzeze Wiadystawa
IV, o tacznej powierzchni 0,4562 ha, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, wykonany w skali 1:1000;

2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia ” —
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Plan obejmuje czg$¢ nabrzeza portowego petnigcego funkcje przystani statkow pasazerskich wraz
zprzyleglta ulica Wybrzeze Wladyslawa IV na odcinku pomigdzy ulicami Marynarzy oraz Ignacego
Daszynskiego.

2. Granice planu ustala rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Przedmiotem planu jest zmiana zapisOw obowigzujagcego planu miejscowego w zakresie
dopuszczenia realizacji na nabrzezu wzdluz ulicy Wybrzeze Wiadystawa IV przystani statkow pasazerskich i
nabrzeza postojowego wraz z infrastruktura do obstugi statkow 1 pasazerow.

2. Ustalenia planu reguluja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
Rozdzial 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 4.1. Ustalenia planu skladaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;

2) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie terendw elementarnych o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) ustalen koncowych.
2. Do terenu elementarnego maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych ustala si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
szczegOlowe, oznaczone sa symbolami okre$lajacymi: kolejny numer terenu elementarnego komunikacji
drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.: 104.1I-1.KD.P oraz numer kolejnego wydzielenia
wewnetrznego np.: 104.11-1.KD.P/1

5. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dziatek (w tym
linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez
odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynku, poza ktérg lokalizacja budynkow jest niedopuszczalna;

2) wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;

3) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy “IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki;

5) wysokos$¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

6) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowia one obowiazujace
linie podziatéw geodezyjnych;

7) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci
terenu elementarnego wskazane w ustaleniach i na rysunku planu - stanowia one dopuszczalne linie
podziatow geodezyjnych;

8) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ ,,dzialk¢ budowlang” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

10) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ okreslona w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie, dopuszczone planem funkcje uzupekniajace nie mogg powodowac
ograniczenia ani obnizenia rangi funkcji podstawowej poprzez: usytuowanie, przewazajacy udziat
powierzchni, sposob uzytkowania terenu, powodowana uciazliwosc;

11) przystan statkow pasazerskich — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie fragmentu portu morskiego w
Swinoujsciu na funkcje obstugi statkow pasazerskich, w odroznieniu od przystani morskiej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

2. Pojecia, ktore zostaly uzyte w planie, a nie zostaly zdefiniowane w ust. 1. nalezy interpretowac i
okresla¢ ich znaczenie zgodnie z definicjami przyjetymi w odrebnych aktach wedlug stanu prawnego
obowigzujacego w dniu uchwalenia niniejszego planu.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych:

1) granica portu morskiego;

2) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
100 lat (1%).

3. Pozostate oznaczenia uzyte na rysunku planu, nie wymienione w ust.l i ust. 2 s3 oznaczeniami
informacyjnymi planu.
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4. Wskazany na rysunku planu uktad zadrzewien okresla zasady komponowania zieleni wysokiej i nie jest
wskazaniem szczegdtowej lokalizacji poszczegolnych drzew.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENU ELEMENTARNEGO 104.11-1.KD.P

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

1) kategoria przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej, stanowigcy przestrzen publiczng, pieszy,
ogoblnodostepny, bulwar miejski wzdhuz ulicy Wybrzeze Wtadystawa IV;

2) funkcja uzupehiajgca: przystan statkow pasazerskich i nabrzeze postojowe wraz z infrastrukturg do
obslugi statkow i1 pasazerdw wraz z urzadzeniami infrastruktury niezbednymi do ich obstugi oraz
obiektéw i1 ustug obstugi ruchu turystycznego, w tym matej gastronomii.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu terenu:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenu obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dzialtki.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:
1) urzadzenie terenu w formie bulwaru - reprezentacyjnej przestrzeni publicznej miasta:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia od 14,5 m do 20,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ=0,1 oraz wymoég utrzymania i
uzupetnienia nasadzen szpaleru drzew zgodnie z zasadg okreslong w rysunku planu,

c¢) oswietlenie uliczne o wysokosci do 5,0 m dla potrzeb o§wietlenia bulwaru i do 9,0 m dla potrzeb
oswietlenia ulicy,

d) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektow oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbedna do
ich obstugi infrastrukturg jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drog i placow 1,50 m n.p.m.;

2) na czesci terenu oznaczonej symbolem 104.11-1.KD.P/1 potozonej w granicach portu morskiego, ustala
sie:
a) zakaz zmiany przebiegu linii nabrzeza,

b) w pasie terenu o szerokosci 4,5 m od granicy ladowo-wodnej, za wyjatkiem odcinka przy slipie w
przedtuzeniu ul. Marynarzy, wymdg pozostawienia mozliwosci swobodnego dostepu do nabrzeza i
przejazdu dla potrzeb obstugi nabrzeza oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej prowadzonych
wzdhiz nabrzeza i pod Swina,

c) lokalizacje budynkow oraz stalych elementow zagospodarowania terenu mogacych stanowic
ograniczenie dla przejscia lub przejazdu wzdtuz nabrzeza takich jak: tarasy i siedziska plenerowe, letnie
ogrodki, dopuszcza si¢ wylacznie w odlegto$ci minimum 4,5 m od linii nabrzeza, w pasie terenu o
szeroko$ci od 3,0 m do 5,0, za wyjatkiem budynku zlokalizowanego przy slipie w przedtuzeniu ul.
Marynarzy, ktorego lokalizacje dopuszcza si¢ w zblizeniu do nabrzeza zgodnie z rysunkiem planu,

d) elementy zagospodarowania o wysoko$ci przekraczajacej 1,2 m n.p.t. moga by¢ lokalizowane
wylacznie w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

e) zakaz lokalizowania miejsc postojowych, za wyjatkiem stanowisk do parkowania rowerow, ktore moga
by¢ lokalizowane wylacznie w czgsci terenu oddalonej o minimum 4,5 m od krawedzi nabrzeza;

3) na czgsci terenu oznaczonej symbolem 104.11-1.KD.P/2, ustala sig:

a) lokalizacje miejsc postojowych, chodnika, zieleni przyulicznej, w tym szpalerowego zadrzewienia oraz
miejsc wypoczynku, na odcinku wzdtuz ulicy $ciezki rowerowe;,
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b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 104.11-1.KD.P/2 ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad zabudowy terenu:

1) w granicach wydzielenia wewnetrznego 104.11-1.KD.P/1, w miejscach wskazanych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy stuzacej obstudze statkow i1 pasazeréw oraz
korzystajacych z bulwaru:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych, istniejace obiekty tymczasowe i
prowizoryczne do likwidacji,

b) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy tacznie z attyka HZ = do 4,50 m p.p.t.,
¢) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 5% lub lukowe,

d) minimalny poziom posadowienia parterow 2,00 mn.p.m, zakaz podpiwniczania, w przypadku
przyjecia nizszego poziomu posadowienia parteru wymog indywidualnego zabezpieczenia obiektow
przed skutkami powodzi,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,04,

f) dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=o0d 0,02 do 0,04,
jako maksymalnie 5 pawilonow zlokalizowanych w miejscach wskazanych na rysunku planu, to znaczy:

— 1 obiekt zlokalizowany przy slipie w przedtuzeniu ul. Marynarzy o powierzchni do 80,0 m?,

— 3 obiekty zlokalizowane wzdtluz ul. Wybrzeze Wtadystawa IV, kazdy o powierzchni zabudowy czgsci
zamknigtej do 12,0 m? oraz otwartg cze$cig zadaszong o powierzchni zabudowy do 36,0 m?,

— obiekt gospodarczy zlokalizowany wzdhuz ul. Wybrzeze Wiadystawa IV o powierzchni zabudowy do
15,0 m?,

g) forma zabudowy obiektow stalych wspotczesna, dominujace materialy elewacji: szklo, stal
szczotkowana — szara, drewno lub materiaty drewnopodobne w kolorze naturalnym, wtékno-cement;

2) wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystka i charakterystyka swiecenia $wiatet;
o$wietlenie obiektow oraz terenu nie moze w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego;

3) ze wzgledu na polozenie terenu w sasiedztwie obiektu o walorach kulturowych, objetego ochrona na
podstawie przepisow odrebnych, stanowiacego fragment historycznego zespotu urbanistycznego
srodmiescia miasta, wpisanego do rejestru zabytkdéw, obejmujacego uklad urbanistyczny wraz z
historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. i zielenia, ustala si¢ wymdg wkomponowania nowych
obiektow w panoram¢ miasta, w szczegolnosci niedopuszczalne jest stosowanie elementéw kolorystyki
lub geometrii kontrastujacej z sasiednig zabudowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z ulicy Wybrzeze Wladystawa IV oraz z ulicy Ignacego
Daszynskiego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych dostepnych z sasiednich ulic,
zakaz lokalizowania miejsc postojowych dostepnych z terenu oznaczonego symbolem 104.11-1.KD.P/1;

3) ze wzgledu na podstawowa funkcje terenu jaka jest ogdlnodostepny pieszy bulwar miejski oraz ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo ogolnodostepnego parkingu na terenie objetym planem nie ustala sig
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obshugi inzynieryjnej terenu:
1) Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zasilenie wszystkich obiektow 1 urzadzen na terenie objetym planem ustala si¢ z istniejacych i
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia;
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b) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych;
c) zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz i cieplo:

a) zasilenie wszystkich obiektow i urzadzen na terenie obj¢tym planem ustala si¢ z istniejacych oraz
rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i1 niskiego ci$nienia zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizowania indywidualnych zbiornikéw na gaz dla celow grzewczych,

c) ustala si¢ utrzymanie centralnego systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng, dopuszcza si¢ stosowanie
lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

3) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi telekomunikacyjnej:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej
kanalizacji teletechniczne;j;

b) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizowania masztow telefonii komorkowe;.
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode :

a) zasilenie wszystkich obiektow i urzadzen na terenie objetym planem ustala si¢ z istniejagcych oraz
rozbudowywanych sieci wodociggowych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg studni publicznej a granicach wydzielenia wewnetrznego 104.11-1.KD.P/2
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

c) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz ulic;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow i wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacych i projektowanych
kolektoréow kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych woéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow:

a) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

b) ustala si¢ zasade lokalizacji Smietnikéw indywidualnych wbudowanych w obiekt, w tym dodatkowych
pojemnikéw na odpady pochodzace z jednostek zeglugi pasazerskiej.

§ 13.1. Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury oraz nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych.

2. Na terenie objetym planem nie znajdujg si¢ obszary narazone na ryzyko osuwania si¢ mas ziemnych,
tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani tereny gornicze.

3. Na terenach potozonych w granicach portu morskiego wszelkie inwestycje, niezaleznie od ustalen
planu, wymagaja uzgodnienia w trybie i zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

4.Na terenach polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag wszelkie inwestycje,
niezaleznie od ustalen planu, wymagaja uzgodnienia w trybie i zakresie okreslonym przepisami odr¢bnymi.

5. Teren objety planem polozony jest w sasiedztwie obiektu o walorach kulturowych, objetego ochrong na
podstawie przepisow odrebnych, stanowigcego fragment historycznego zespotu urbanistycznego srodmiescia
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miasta, wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujacego uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowg z
XIX 1 poczatku XX w. 1 zielenig

6. Teren objety planem polozony jest w sasiedztwie terenu zamknigtego, w czgsci oznaczonej symbolem
104.1I-1.KD.P/1 oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 104.1I-1.KD.P/2 znajduje si¢ w granicach portu
morskiego, uzytkowanie nabrzeza dopuszczalne jest pod warunkiem speinienia wymagan dotyczacych terenow
zamknietych i portu morskiego wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§14. 1 Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektow oraz ich remonty.

2. Mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow dopuszcza sie jedynie w celu
doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.

3. Realizacja zabudowy dopuszczonej zapisami planu jest mozliwa pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej, zaopatrzenia w niezbedne media oraz zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpowodziowej
obiektow.

§ 15. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne
jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwo$ci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw, w szczeg6lnosci terenow
sasiednich. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych
obiektow.

§ 16. Na terenie miasta, w granicach planu, ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych budowli
ochronnych oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych niezaleznie
od ustalen szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych.

Dzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie obszaru II uchwalonego
w dniu 21 czerwca 2012 roku Uchwata Nr XXVI/206/2012 Rady Miasta Swinoujscie (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. z 2012 1., poz. 1858).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dariusz Sliwinski
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KARIA REJESTRACYJNA INFORMATYCZNEJ KOPII MAPY

OBIEKT: Wybrzeze Wtadystawa IV

ul. Wybrzeze Wradystawa IV
Jednostka ewidencyjna: 326301_1, Swinoujscie Miasto
Id. obrebu: 326301_1, 0010.

wojewbdztwo zachodniopomorskie

SKALA: 1:1000
Uklad wspdfrzednych: 1965 strefa 3
Poziom odniesienia wysokosci: Kronstadt

Geo—Projekt
mgr in2. Rafal Forys

ul. Bohaterow Wrzesnia 37
72—600 Swinoujscie

tel. (091) 321-14—40, kom. 506~156-334
(Jednostka wykonawstwa geodezyjnego)

Kierownik roboty: mgr inz. Raofal Forys

(imig i nazwisko,nr i zakres uprawnien) nr upr.zawod. 10683-1,2,4

Wykonano metodq: numeryczng.
Plik: mdcp.dwg 182kB.

Data 24.11.2016r.

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej:
BGM.6642.474.2016

Mape do celow planistycznych sporzqdzono
przy wykorzystaniu:

1.mapy zasadniczej w skali 1:500, sekcje:330.221.1024, 1041 i 1042,

J. porniaru zieleni wysokiej i pomnikéw przyrody oraz pomiaru innych
obiektéw wskazanych przez projektanta
4.opracowanych geodezyjnie elementdw planu zogospodarowania
przestrzennego (linie rozgroniczajqee,linie regulacyjne,osie ulic)
5. dan%ch numerycznych pozyskanych z MODGIK w Swinoujsciu
w zakresie ewidencji sieci uzbrojenia terenu.

W zakresie opracowania znajdujg sie punkly osnowy
geodezyjnej: 10, 301/5, 1211, 1212, 1213, R1072, R1085.

Podlegajgey ochronie na podstart.15, art48, ust.1 pkt 3
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne

Granice | nr dzialek ewidencyjnych
wedhug danych MODGIK w Swinoujsciu

14.10.2016 r.

Na mapie do celdw planistycznych wykazano nastepujgce
uzgodnione przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terenu:

- e-88/2016, 28/2015, 54/2014, 104/2010, 29/2009.
~ w=104/2014, 133/2011, 242/2006.
- k-152/2009, t-141/2014, c-19 | 21/2016,

Informacje dodatkowe:

l mrmemrme— —zakres pomiaru

2. Redakcja znakbw zgodna z inztrukejq techniczng K—1(1979)/K—1
(Podstawowa Mapa Kraju z 1998r.)

J. Mapa nadaje sig do celéw planistycznych w zakresie pomiaru

4.Stopien kartometrycznosci mapy do celéw projektowych jest zgodny
z przepisami instrukcji technicznej K—-1(1979)/K~1
(Podstawowa Mapa Kraju z 1998r.)

5.Wszystkie trwate obiekty budowlane podlegajq wytyczeniu przez
Jjednostke wykonawstwa geodezyjnegi

6.Nie wyklucza sig istnienia w terenie réwniez uzbrojenia,e ktérym brak
byfo informacji branzowych i nie zostate odnalezione w czasie
inwentaryzacji geodezyjnej.

7.Nie ustalono, w zwiqzku z §80 ust. 4 rozporzqdzenia MSWIA
7 dn.09.09.2011r (Dz.Ustaw nr 263 poz.1572)

8.0pracowanie nie dotyczy przypadku opisanego w §79 ust. 5 rozporzqdzenia
MSWA z dnia 09.11.2011r (Dz.UNr 263 poz.1572).

Uzbrojenie opracowano na podstawie:
Hdanyeh—branzowych—z—titerg—5—

2.posredniego ustolenia przebiegu aparaturg elektromagnetyczng—z literg A
J.bezposrednich pomiarbw powykonawczych—bez litery

W zwigzku z tym w czgsciach 1 7 2 nie gworantuje sie kompletnosci, o dokladnese
polozenia uzbrojenio na mapie moze byt nizsza od dokladnosci kartometrycznej mapy.

Rejestracjo:

Pofwiadeza sig, Ze ninicjszy dokument zostal opracowany i
w wyniku prac geodezyjnyeh i karlograficanyeh, ktérych rezultaty
zawiera operat technivzny wpisany do ewidencji materialow
panstwowegn zasobu geadezyjneso 1 kavtosraficaneso
Ovgan prowadzuey panstuowy zasob PREZYDENT
geodesying i kaviogiaficany MIASTA SWINOUJSCIE
[dentylihater ewidenes oy misterialu
: By : g
zisobu - operu technicanego i, ‘2)01(0 i /i@ﬁf
Data w prEane operalu techine ziego s
do ewidenc)i maternidow zieoiy ig ?Z' 2[]15
I, nazwisho 1 podgpis omoby G {\ A AUASTA
representiiace oreeg,

i —— : ndt =
LGOUCEL WHIUITY
Aldualnosc widrnika do celdw planistycznyeh na dzierf ‘///;)ﬁ ﬂl _
. mgring. Rafdl Forv) mgr inz. Rafal Forys
24 listopad 2016r. 297istpad 2016r. (kierownik ?ednostki wykonawstwa geo%zyjnego)
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ZAEACZNIK NR 1
DO UCHWALYNR .................
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
ZDNIA ..ol 2017 R.

SWINOUSJCIE

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W REJONIE UL. WYBRZEZE WEADYSEAWA

skala 1:1000
OZNACZENIA:

IEI GRANICA OBSZARU OBJETEGO ORACOWANIEM

GRANICA PORTU MORSKIEGO SWINOUJSCIE

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA
KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
WYNOSI RAZ NA 100 LAT (1%)

USTALENIA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJCE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE

LINIE ROZGRANICZAJACE CZESCI TERENOW ELEMENTARNYCH
(WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

Hil

104.11-1.KD.P SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
104.1-1.KD.P/ CZESCI TERENOW ELEMENTARNYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY KOMUNIKACJI:
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

ULICA PIESZOJEZDNA

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

AAAL[ NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

@ @ ZASADA KSZTALTOWANIA ZIELENI WYSOKIEJ

]
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr

Rady Miasta Swinoujscie

zdnia ..........

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Swinoujscia
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ...cccovveiiiinnninnnn
Rady Miasta Swinouj$cie
zdnia .oeeeveninininnnnnn 2018r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, zm. poz.1566) Rada Miasta
Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Swinoujécie w rejonie ulicy Wybrzeze Wiadystawa IV, wylozonego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 27 lutego do 20 marca
2018 r., w wyznaczonym terminie do dnia 10 kwietnia 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag.
W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Swinoujscie

Dariusz Sliwinski
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miasta Swinoujscie
z dnia

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2017.1073, zm. 1566) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2017.1875, ze zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem
obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktorych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspolnie przez gming i inne

podmioty:
L Oznaczenie terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
P- elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji
1. 104.11-1.KD.P/2 Budowa ulicy pieszojezdnej stanowiacej fragment

ogo6lnodostepnego bulwaru miejskiego wraz z sieciami
uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym dla obstugi miasta,
w tym terenow sgsiednich.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym (Dz.U.2017.1875, ze zmianami), ustawg Prawo zamowien
publicznych (Dz.U.2017.1579, ze zmianami), ustawa o gospodarce komunalnej (Dz.U.2017.827,
ze zmianami), ustawg Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2017.519, ze zmianami), ustawg Prawo
budowlane (Dz.U.2017.1332 ze zmianami);

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne ( Dz.U.2017.220, ze zmianami);

3) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.2017.519, ze zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U.2017.2077, ze zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale
budzetowej;
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2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub mogg by¢
wspotfinansowane ze §rodkow pomocowych ujmowane s3 w wykazie stanowigcym zalacznik do
uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie modernizacji drog na terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U.2017.328), ze srodkow
wiasnych Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane bedg na podstawie art.7
ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2017.220, ze zmianami).

§ 6. Realizacja 1 finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

Przewodniczacy Rady Miasta Swinoujécie

Dariusz Sliwinski
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w lewobrzeznej czes$ci miasta, o powierzchni okoto
0,4562 ha, stanowigcy cze$¢ nabrzeza portowego przystani statkow pasazerskich wraz z przyleglay
ulica Wybrzeze Wladystawa IV, na odcinku pomiedzy ulicami Marynarzy oraz Ignacego
Daszynskiego.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie obszar II przyjety w dniu 21 czerwca 2012 roku Uchwala
Nr XXV1/206/2012 Rady Miasta Swinoujscie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz.
1858).

W dniu 31 sierpnia 2016 r. Rada Miasta Swinoujscie podjeta uchwate Nr XIV/210/2016 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Swinouj$cie w rejonie ulicy Wybrzeze Wiadystawa IV.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z uchwata Rady Miasta Swinoujscie,
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 poz.1073, zm. poz. 1566) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2016 poz. 353, ze zmianami), z zachowaniem
nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w numerze
,Gtosu Szczecinskiego”, ktory ukazal si¢ w dniu 12 pazdziernika 2016 r., atakze przez
obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy
Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Swinoujscie zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwatly o przystqplemu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego w dniu 30 grudnia 2016 r.;

4) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko:

a) o przystgpieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskéw do planu miejscowego ogloszono w numerze ,,Glosu
Szczecinskiego”, ktory ukazat si¢ w dniu 12 pazdziernika 2016 r., a takze przez
obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy
Wydziale Urbanistyki 1 Architektury) i na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko

b) po ponownym przeanalizowaniu zakresu planowanych zmian w dniu 21 lipca 2017 .
wystapiono o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko do opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Wybrzeze Wiadystawa IV do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego na
podstawie art. 48 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (pismo do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uzupetniono w dniu 5 pazdziernika 2017 r.)

¢) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujsciu w swoim piémie z dnia 1 sierpnia
2017 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie ul. Wybrzeze Wiadystawa IV, natomiast Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie w swoim pismie z dnia 23 sierpnia 2017 r. uznatl, iz
zmiana planu nie bedzie stanowila niewielkiej modyfikacji juz przyjetego dokumentu, w
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zwigzku z czym stwierdzil brak mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko i wyznaczyt zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, swoje stanowisko potrzymat takze
w piSmie z dnia 6 listopada 2017 r.

d) W zwiazku z przystapieniem do sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

5) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko na
podstawie art. 17 pkt 4 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na podstawie art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uzyskano opini¢ o projekcie planu miejscowego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przy Urzedzie Miasta Swinoujécie oraz opinie instytucji i organéw wskazanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegdlnych, o
ktérych mowa w art.17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) uzgodniono projekt planu miejscowego z wilasciwymi organami 1 instytucjami, w tym z
Wojewoda Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na podstawie
art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) uzyskano opini¢ o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s§rodowisko
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swinoujéciu w zwigzku z art. 54 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko;

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wytozono
do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w terminie od 27 lutego do 20 marca 2018 r. O terminie wytozenia ogloszono w dniu
19 lutego 2018 r. w ,,Glosie Szczecinskim”, a takze na tablicach ogloszen Urzedu Miasta (tablica
w hallu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki 1 Architektury) 1 na stronie internetowej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie. W dniu 28 lutego 2018 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i
art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko;

11) do 10 kwietnia 2018 r wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 1
art. 54 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko;

12) w wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztattowania 1 ochrony tadu
przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach:
tereny komunikacji drogowej, stanowigcych przestrzen publiczna, pieszy, ogélnodostepny, bulwar
miejski wzdhuz ulicy Wybrzeze Wtadystawa IV.

Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
zalagcznik Nr2 do uchwaly. W studium w granicach opracowania wskazane zostaly tereny
przeznaczone na koncentracje ustug, ktére ustalajg dominujgce funkcje oraz zasady 1 standardy
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w studium kategorii
przeznaczenia terenu i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i
zabudowy terenu. W planie pozostawiono dotychczasowe podstawowe przeznaczenie terenéw zgodne
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z obowigzujacym planem miejscowym — KD.P tereny komunikacji pieszej, uzupetiajac je o funkcje
przystani statkéw pasazerskich i nabrzeze postojowe wraz z infrastrukturg do obstugi statkow i
pasazerow wraz z urzgdzeniami infrastruktury niezbednymi do ich obstugi oraz obiektéw 1 ustug
obstugi ruchu turystycznego, w tym malej gastronomii. Plan speinia rowniez zapisane w studium
wymogi ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na potrzeby planu w § 4 zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposéb
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 5 uchwaty, co
precyzuje interpretacje tresci ustalen zarowno w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajac do
minimum rozbieznosci i dowolno$¢ w ksztaltowaniu zagospodarowania terenow.

W § 6+§ 15 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace
kategorie przeznaczenia terenOw:

1) tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowe;.

Stosowanie ustalonych w planie zasad w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
spelnienie wymagan w zakresie ksztatltowania 1 ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego zawarto zapisy dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajace konkretng lokalizacje,
jej walory architektoniczne 1 krajobrazowe oraz sasiedztwo. Okre§lono m.in.: przeznaczenie terenu,
zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz informacj¢ o wymogach
ochrony wartosci srodowiska kulturowego i1 przyrodniczego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne.
Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary, ani obiekty objete ochrong ze
wzgledu na wartosci kulturowe. W § 9 ust. 3 okres$lono zasady ksztaltowania zagospodarowania
terenu uwzgledniajace wymogi ochrony wartosci kulturowych terenow sgsiednich.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej, ktore wymagatyby
ustalenia wytycznych dla ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

W planie wskazano granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobiefstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%).

Ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig w § 9, ust. 1, lit. d, § 12 1 § 13 okreslono
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania uwzgledniajace zagrozenie.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
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Ze wzgledu na podstawowg funkcje terenu jakg jest ogolnodostepny pieszy bulwar miejski
oraz ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo ogoélnodostepnego parkingu na terenie objetym planem
nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

W § 11 pkt4, lit. ¢ wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia
pozaréw z hydrantow zlokalizowanych wzdluz sasiednich ulic.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Rozstrzygnigcia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele daza do zachowania
oraz ochrony walorow krajobrazowych i kulturowych tej cze$ci miasta, przy wsparciu rozwoju
gospodarczego obszaru objetego opracowaniem oraz uporzadkowaniu uktadu funkcjonalno -
przestrzennego.

Aspekty ekonomiczne 1 finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w
»Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
...”. Wprowadzana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje dla
gminy zadnych bezposrednich skutkéw finansowych dotyczacych bezposrednio terenu objetego
planem, natomiast wptynie korzystnie na warto$¢ terenéw sasiednich.

Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
okreslono majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wilasnosci terendw tj. prawa
do dysponowania terenami na cele zgodne z obowigzujagcym planem. Plan pozostawia mozliwo$¢
dotychczasowego uzytkowania terenu, ustalajagc nowe przeznaczenie i zasady zabudowy wylacznie na
terenie, ktorego wiasciciel wystapil z wnioskami o zmiang.

Ustalenia planu nie powoduja koniecznos$ci wykupienia lub zamiany terendw na rzecz Gminy-
Miasta Swinoujscie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa. W § 12,
ust 6 wskazano, ze teren opracowania potozony jest w sagsiedztwie terenu zamknigtego 1 zaleznos¢
uzytkowania terenu od zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi. Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegal uzgadnianiu z wlasciwymi organami
odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczefstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania
projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Glownymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujagcymi sposob
docelowego wykorzystania przestrzeni, jest istniejace uzytkowanie i potozenie w granicach portu
morskiego. Teren objety planem wykorzystywany byt do lat gospodarczo jako nabrzeze
przetadunkowe 1 zaopatrzenie sasiedniej cieptowni. Nabrzeze przetadunkowe ulega przeksztalceniu w
teren  $rodmiejski 1 wymaga nowych standardow  urbanistycznych.  Przeksztalcenie
zdekapitalizowanych terenéw portowych musi nastgpowaé w zgodzie z wymogami odpowiadajacymi
nowemu sposobowi uzytkowania, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu przestrzeni
publicznych i ochrony sgsiednich terenow mieszkaniowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne] oraz zachowanie jawnosci 1
przejrzystosci procedur planistycznych.
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Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, zm. poz. 1566) oraz art. 29 i 30 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz.353, ze
zmianami), projekt planu byt sporzadzany w sposéb uwzgledniajacy zapewnienie udziatu
spoteczenstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, w szczegolnosci:

- o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogltoszono w numerze
,»Gtosu Szczecinskiego”, ktory ukazatl si¢ w dniu 12 pazdziernika 2016 r., a takze przez
obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy
Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Swinoujécie zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 27 lutego do 20 marca 2018 r. O terminie wylozenia ogltoszono w dniu
19 lutego 2018 r. w ,,Glosie Szczecinskim”, a takze na tablicach ogloszen Urzedu Miasta (tablica w
hallu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki 1 Architektury) i na stronie internetowej w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie. W dniu 28 lutego 2018 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i
art. 54 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

- do 10 kwietnia 2018 r wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i
art. 54 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko;

W wyznaczonym terminie nie wpltynety uwagi.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W § 11 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych.

Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego, standardow
zagospodarowania 1 zabudowy terenéw przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
terend6w o kategorii: tereny komunikacji drogowej, stanowiacych przestrzen publiczna, pieszy,
ogolnodostepny, bulwar miejski wzdluz ulicy Wybrzeze Wiadystawa 1V, z uwzglednieniem
wnioskow wlascicieli dziatek.

Prawidlowe ujecie 1 rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly podstawa rozwigzan planistycznych, majacych na celu
zrownowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan obejmuje tereny potozone w czg¢sci miasta o wyksztatconej funkcji portowej, ktorej
charakter ulega zmianom funkcjonalno-przestrzennym. Ustalenia planu umozliwiaja wytworzenie
zupelnie nowej jakoSci terendw publicznych na zdekapitalizowanych terenach nabrzeza
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przetadunkowych oraz wprowadzenie zabudowy o wysokim standardzie, stuzacej obstudze statkéw
pasazerskich i ruchu turystycznego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla
w 2014 roku. W jej wyniku Rada Miasta Swinoujécie podjeta uchwate Nr LIX/457/2014 z dnia 23
pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécia” i plandéw miejscowych. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania miasta w rejonie ulicy Wybrzeze Wtadystawa IV jest zgodna z wynikami analizy
jako wynikajaca z aktualizacji polityki przestrzennej miasta (§ 3, pkt 8 uchwaty) dotyczacej
podnoszenia standardu zagospodarowania przestrzeni publicznych. Ustalony w niniejszym planie
kierunek przeksztatcen zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w obowigzujagcym
Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostal okreslony w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Swinoujscie w rejonie ulicy Wybrzeze Wiadystawa IV”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie
bedzie powodowala obcigzen dla budzet gminy. Wprowadzana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powoduje dla gminy zadnych bezposrednich skutkéw
finansowych dotyczacych bezposrednio terenu objetego planem, natomiast podniesienie standardu
zagospodarowania Wybrzeza Wiadystawa IV wptynie korzystnie na wartos$¢ terenow sasiednich.
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