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UCHWALA NR XXV/204/2012 L

RADY MIASTA SWINOUJSCIE | o, 5Y 34

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Swinoujscie na lata 2012-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1-8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2005 1. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010 r.
Nr 3, poz. 131 z 2011 r. Nr 224, poz. 1342), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 1 poz. 146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych
aktéw prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172) Rada Miasta Swinoujscie uchwala,

co nastepuje:
Rozdzial 1
ZASADY OGOLNE

) § 1. Uchwata dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Swinoujscie w latach 2012-2017.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  MieScie - nalezy przez to rozumieé Gmine Miasto Swinoujécie;

2)  ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005 1., Nr 31, poz. 266 ze zm.);

3) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb
Miasta w rozumieniu ustawy;

4)  wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ gminne osoby prawne i spotki z udziatem
Miasta w odniesieniu do lokali stanowigcych ich wlasnos$¢ oraz jednostki organizacyjne
Miasta w odniesieniu do lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta zarzadzanych przez te
jednostki;

5)  budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czesci
do celow mieszkalnych, stanowigcy w catosci lub w czgsci wlasnos¢ Miasta;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

7)  lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

8)  lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkows lokalu
W rozumieniu ustawy;

10) modernizacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia budynku, w tym
budowe elementéw budynku lub jego przebudowe skutkujaca poprawsg istotnych
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11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Y

2)
3)
4)

D
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parametrow tych elementdéw, np. budowe przewodow kominowych, termomodernizacj¢
budynku;

modernizacji lokalu - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia lokalu, w tym budowe
elementdw lokalu lub jego przebudowe skutkujaca popraws istotnych parametréw tych
elementdéw, np. przebudowe lokalu polegajaca na wyposazeniu go w tazienke lub w.c.,
zmiane sposobu ogrzewania lokalu;

eksmisji - nalezy przez to rozumie¢ przymusowe oproznienie lokalu;

postepowaniu eksmisyjnym - nalezy przez to rozumieé¢ postgpowanie sgdowe
w sprawie nakazania opréznienia lokalu;

wyroku eksmisyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wyrok w sprawie nakazania
opréznienia lokalu. A

uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali - nalezy przez to rozumie¢ uchwate
Nr XVI/126/2011 r. Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skilad mieszkaniowego zasobu Miasta
Swinoujécie ze zm.;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.),

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
prowadzone przez osobe samodzielnie zajmujgcg lokal albo gospodarstwo domowe
prowadzone przez osobg zajmujacg lokal lub matzonkéw wraz z innymi osobami stale
z nimi zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi;

warto$ci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumieé warto$¢ odtworzeniows
W rozumieniu ustawy;

wskazniku inflacji - nalezy przez to rozumie¢ srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaré6w 1 ustlug konsumpcyjnych ogétem, w poprzednim roku kalendarzowym,
ogloszony w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego.

Rozdzial 2
CELE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 3. Cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta sg nastgpujace:

zapewnienie w zakresie okreslonym przepisami prawa i potrzebami mieszkancow
Miasta speiniajacych kryteria i warunki okre§lone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali:

a) lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, w tym lokali zamiennych,

b) lokali socjalnych, w tym lokali zamiennych;

racjonalne wykorzystanie zasobu;

dostosowanie wielkosci zasobu do potrzeb mieszkancoéw Miasta;

poprawa stanu technicznego zasobu i obnizenie kosztow jego utrzymania.

Rozdzial 3
CHARAKTERYSTYKA LOKALI SOCJALNYCH

§ 4. 1. Lokale socjalne dzieli si¢ na trzy grupy:

lokale socjalne grupy A - przeznaczone dla 0séb spelniajacych kryterium okreslone dla
lokali tej grupy w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali;

lokale socjalne grupy B - przeznaczone dla 0séb nienaruszajacych porzadku domowego
i spetniajgcych kryterium dochodowe dla lokali grupy innej niz A okre$lone w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali;




3) lokale socjalne grupy C - przeznaczone dla osob, ktérych zachowanie uniemozliwia
zamieszkiwanie w wielolokalowych budynkach mieszkalnych i1 ktére spelniajg
kryterium dochodowe dla lokali grupy innej niz A okreslone w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali.

2. Do wynajmowania jako:

1)  lokale socjalne grupy A - przeznacza si¢ opréznione lokale o obnizonym standardzie,
charakteryzujgce si¢ co najmniej dwoma z podanych nizej cech:

a) ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state,

b) brak samodzielnej fazienki,

c) WC usytuowane na klatce schodowej lub poza budynkiem,

d) brak instalacji cieptej wody sieciowe],

e) usytuowanie w budynku, ktérego ogdlny stan techniczny jest zty wedtug klasyfikacji

tego stanu zawartej w tabeli 8.1 wiersz 4 d,

f) brak samodzielnosci lokalu, w szczegélnosci gdy kuchnia, WC, tazienka Ilub

przedpokdj sg uzywane wspdlnie przez osoby zamieszkujace w roznych lokalach,

g) powierzchnia lokalu jest mniejsza od $redniej powierzchni lokalu wynajmowanego

na czas nieoznaczony w mieszkaniowym zasobie Miasta,

przy czym dopuszcza si¢ wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy

A nieopréznionych lokali o obnizonym standardzie, a w przypadku niezaspokojenia

potrzeb w zakresie dostarczania lokali socjalnych grupy A w ten sposob - dopuszcza si¢

wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy A innych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) lokale socjalne grupy B - przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w budynkach
zamieszkania zbiorowego, ktore majg:

a) wspolne toalety i tazienki,

b) wspdlne zmywalnie naczyn;

lokale te stanowig podstawowy zaséb lokali socjalnych Miasta i sg zlokalizowane

w budynkach przy ul. Holenderskiej 2 i Modrzejewskiej 20;

3) lokale socjalne grupy C - przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w budynku zamieszkania
zbiorowego przy ul. K.W. Steyera 51, ktére maja;

a) wspolne toalety i tazienki,

b) wspblne zmywalnie naczyn.

3. W przypadku niezaspokojenia potrzeb w zakresie wynajmowania lokali socjalnych
grupy C poprzez wynajecie lokali polozonych w budynku przy ul. K.W. Steyera 51, zasob
tych lokali moze zosta¢ powickszony poprzez wydzielanie lokali tej grupy z innych lokali
o niskim standardzie usytuowanych w budynkach, ktére przeznaczone zostang w catosci na
lokale socjalne grupy C.

Rozdzial 4

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE 1 POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 5. Zasob mieszkaniowy Miasta bedzie ulegat:

1) zmniejszeniu - o sprzedawane lokale oraz lokale utracone w wyniku rozbidrek lub
sprzedazy budynkéw po zapewnieniu lokatorom innych lokali,

2)  powiekszeniu - o lokale nowo wybudowane lub uzyskane poprzez zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen niemieszkalnych.

§ 6. 1. Zaktada si¢ tworzenie zasobu lokali socjalnych grupy A poprzez wydzielanie
tych lokali z istniejacego zasobu lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony. Wstepnie
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zostaly w tym celu wytypowane 54 lokale wynajmowane na czas nieoznaczony. Dopuszcza

si¢ przeksztatcanie lokali socjalnych grupy A w mieszkania chronione dla osob bezdomnych

objetych kontraktami socjalnymi lub programami usamodzielnienia.

2. Tworzenie lokali socjalnych grupy A bedzie nastepowalo sukcesywnie na skutek:

1)  przeniesienia si¢ lokatorow z lokali dotychczas zajmowanych do nowo wybudowanych
lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony; przewiduje sie, Ze
tacznie ok. 16 ze 185 nowych lokali bedzie zasiedlonych przez takich lokatorow (tabela
Nr 4.1, wiersz 1);

2)  oproznienia lokali w wyniku wykonania wyrokow eksmisyjnych, przy czym zaktada sie
zmniejszenie w kolejnych latach liczby spraw o eksmisje z powodu rozwigzywania
umow najmu z uwagi na zaleglosci czynszowe (tabela Nr 4.1, wiersz 1a); bedzie to
mozliwe dzigki pomocy Miasta dla osob najbardziej potrzebujacych, realizowanej
poprzez:

a) przyznawanie tym osobom dodatkdéw mieszkaniowych lub obnizek czynszu,

b) umozliwianie osobom, ktérych dochody nie wystarczaja na optacanie czynszu

w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony, przeprowadzenia si¢ do lokali
socjalnych grupy A;

3)  oproznienia niewielkiej liczby lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, co bedzie
mialo miejsce w wigkszosci na poczatku okresu tworzenia zasobu tych lokali, gdyz
liczba lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony przeznaczanych na lokale socjalne
grupy A bedzie stopniowo malata (tabela Nr 4.1, wiersz 1b).

3. Zaklada si¢ takze wynajmowanie jako lokali socjalnych grupy A zasiedlonych lokali
wynajmowanych dotad na czas nieoznaczony, spelniajacych kryteria dla tej grupy lokali
socjalnych. Okoto 25% najemcow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta ma zadluzenie przekraczajace kwote 3-miesigcznego czynszu, co oznacza, ze okoto
25% rodzin juz mieszkajgcych w lokalach przeznaczonych do wynajecia jako lokale socjalne
grupy A moze by¢ zainteresowanych pozostaniem w tych lokalach po wigczeniu ich do grupy
lokali socjalnych typu A. W zwigzku z tym do zasiedlenia przez nowe rodziny kwalifikujace
si¢ do wynajecia lokali socjalnych grupy A byloby o okoto 13 lokali mniej (tabela Nr 4.1,
wiersz 2).

4, Zaktada si¢ ponowne oprdznianie czgsci lokali grupy A, w szczego6lnosci w latach
2015-2017, gdy powstang nowe budynki z lokalami przeznaczonymi do wynajmowania na
czas nieoznaczony, a to w wyniku przeprowadzenia si¢ mieszkancoéw lokali socjalnych grupy
A do lokali nowo wybudowanych (tabela Nr 4.1, wiersz 3a).

5. Zaklada si¢, ze niewielka grupa oséb (okoto 5%), ktorym zastang wynajete lokale
socjalne grupy A, nie poradzi sobie finansowo z ponoszeniem oplat zwigzanych
z korzystaniem z tych lokali i bedzie wymagala przeniesienia do lokali socjalnych grupy B
lub przeprowadzenia postgpowania eksmisyjnego (tabela Nr 4.1, wiersz 3b).

Tabela Nr 4.1 Prognoza liczby mozliwych do wynajecia lokali socjalnych grupy A w latach
2012-2017

: . Stan na 2012-
Lp. Lokale: 31.12.2011 2012 12013]201412015]2016|2017 017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
przeniesienia si¢
[okatoréw do nowo
I opr(’)Zn'ione, \yydzielone wybudowanych lokali na 0 4 4 0 3 3 2 16
iz loka1‘1 wynajmowanych na lczas nieoznaczony
czas nicoznaczony, wykonania wyrokéw
12w wyniku: eksmisyjnych 0 6 6 2 1 1 1 17
1b. ruchu ludnosci 0 3 2 0 1 1 1 8




Lokale: Stanna | 5012 12013 {2014 2015|2016 | 2017 2012

Lp. 31.12.2011 bo17

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2. |wydzielone, ale nieopréznione 0 5 6 2 0 0 0 13

3. lrazem wydzielone 0 18 18 4 5 5 4 54
wynaj¢cia lokatorom

3a. lokali wynajmowanych 0 0 0 0 0 8 8 16

ina czas nieoznaczony

sposrdd istniejgcych lokali
socjalnych grupy A

przeniesienia sig

3b. jopréznionych w wyniku: lgii;;)g)mg(:x};ll((s:ania 0 0 0 0 1 1 1 3
wyrokow eksmisyjnych
3c. ruchu ludnosci 0 0 0 0 0 0 0 0
4 [azem opréznione z istniejacych lokali socjalnych 0 ‘ ) 0 : 0 1109 ) ‘1 9
grupy A : :
5. Razem . 0 | 18 18 | 4 6 |14 | 13 73

§ 7. 1. Zaklada si¢ nie powigkszanie zasobu lokali socjalnych grupy B. Zasob ten liczy

224 lokale (pokoje). Dopuszcza si¢ zmiang liczby lokali socjalnych grupy B poprzez ich
faczenie i przebudowe w celu poprawy ich standardu, ale przy pozostawieniu tych lokali jako
lokali socjalnych. Dopuszcza si¢ takze tworzenie z lokali socjalnych grupy B mieszkan
chronionych dla o0séb bezdomnych objetych kontraktami socjalnymi lub programami
usamodzielnienia.

2. Opréznianie lokali socjalnych grupy B w celu ich ponownego zasiedlenia bedzie

nastgpowato w wyniku:

1)

2)

3)

4)

wynajmowania lokali socjalnych grupy A dotychczasowym najemcom lokali socjalnych
grupy B, przy czym proces ten nastepowaé bedzie zwlaszcza w okresie, w ktorym
mozna bedzie przenosi¢ lokator6w do nowych lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony (tabela Nr 4.2, wiersz 1);

wynajmowania ich najemcom lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, przy czym
aktualnie 10 % o0s6b na liscie ubiegajacych sie o lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony to osoby mieszkajgce w lokalach socjalnych grupy B i przewiduje sie, ze
ta tendencja utrzyma si¢ w latach 2015-2017 (tabela Nr 4.2, wiersz 2);

realizacji wyrokow eksmisyjnych do lokali socjalnych grupy C i pomieszczen
tymczasowych, przy czym czgs¢ osoéb mieszkajagcych w lokalach socjalnych grupy B
zuwagi na zaktocanie porzadku domowego lub niszczenie mienia trzeba bedzie
eksmitowac¢ do lokali socjalnych grupy C i pomieszczen tymczasowych (tabela Nr 4.2,
wiersz 3);

opréznienia niewielkiej liczby lokali na skutek naturalnego ruchu ludnoéci, przy czym
zaklada sie, ze bedzie to proces rownomierny w zwigzku z niezmieniajgcg si¢ liczba
lokali socjalnych tej grupy (tabela Nr 4.2, wiersz 4).

Tabela Nr 4.2 Prognoza liczby lokali socjalnych grupy B opréznionych i nadajacych sie do
ponownego zasiedlenia w latach 2012-2017

U . Stan na Y 2012-
Ip. Lokale opréznijone w wyniku: 31.12.2011 201212013 1201420152016 2017 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Xynajwia lokatorom lokali socjalnych grupy 0 9 10 4 1 1 1 46
2 wynajqciz.l lokatorom lokali wynajmowanych 3 3 1 1 0 3 3 1
na czas nieoznaczony
eksmisji bytych lokatoréw do lokali
3. socjalnych grupy C 12 2 12 4 4 4 4 30
i pomieszczen tymczasowych
4. ruchu ludnosci 2 2 2 2 2 2 2 12
5. niewykorzystania w roku poprzednim 4 0 0 0 0 0 0 X
6. Razem 21 16 | 25 [ 11 7 20 | 20 99




§ 8. 1. Zaklada si¢ uzyskanie mozliwosci wynajecia lokali socjalnych grupy C
w wyniku:
1)  wybudowania w 2013 r. 25 lokali przy ul. K.W. Steyera 51;
2)  oprozniania tych lokali na mocy wyrokéow eksmisyjnych poprzez przeniesienie
pozostajacych w lokalach 0s6b do pomieszczen tymczasowych.
2. W 2012 r. wykonano rozbiérke budynku przy ul. K.W. Steyera 27-29-31-33,
w ktérym znajdowaly si¢ 24 lokale. W 2013 r. planyje si¢ rozbidrki budynkow przy ul. K.W.
Steyera 11-13-15-17 1 19-21-23-25, w ktérych znajduje sie 48 lokali.

Tabela Nr 4.3 Prognoza liczby lokali socjalnych grupy C wybudowanych lub opréznionych
i nadajacych si¢ do zasiedlenia w latach 2012-2017

: Stan na 2012~
Lp. Lokale: 31.12.2011 2012 2013.1 2014 ] 2015 | 2016 | 2017 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. juzyskane w wyniku budowy 0 0 25 0 0 0 0 25
2 opré?nione w wyniku eksmisji lokatoréw do 0 0 0 ’ 2 2 2 8
pomieszczen tymczasowych
3. lopréznione w wyniku ruchu ludnosci 1 0 0 0 0 0 0 0
4. Iniewykorzystane w roku poprzednim 0 0 0 0 0 0 0 X
5. |Razem 1 0 25 2 2 2 2 33

§ 9. 1. Zaklada si¢ uzyskanie mozliwosci wynajecia 185 lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas nieoznaczony poprzez:

1) wybudowanie:

a) w 2012 r. - 36 lokali przy ul. Grunwaldzkiej,
b) w2014 r. - 9 lokali przy ul. Grunwaldzkiej,
c) wlatach 2015-2017 - po 40 lokali rocznie;

2) przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania:

a) w 2013 r. — lokali uzytkowych w budynku przy ul. M. Cassino 22 a, b, ¢, d na 10
lokali mieszkalnych,

b) w 2014 r. — lokali uzytkowych w budynku przy ul. M. Cassino 8 na 10 lokali
mieszkalnych;

3)  opr6znienie niewielkiej liczby lokali w wyniku realizacji wyrokow eksmisyjnych lub na
skutek naturalnego ruchu ludnosci, bowiem wigkszos¢ oproznionych lokali przeznaczaé
nalezy do wynajecia jako lokale socjalne grupy A.

2. Planuje si¢ rozbidrki 3 budynkéw mieszkalnych, w ktoérych znajduje si¢ tacznie

8 lokali mieszkalnych:

1) w2012 r. - przy ul. Konstytucji 3-go Maja 15 A, w ktdrym znajdujg si¢ 3 lokale
mieszkalne (budynek oprézniony);

2) w2013 r. - przy ul. H. Pruskiego 13 - rozbiorka oficyny, w ktérej znajduje si¢ 1 lokal
mieszkalny (budynek oprozniony);

3) w2014r.:

a) przy ul. Kujawskiej 9, w ktérym znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny,

b) przy ul. Brzozowej 6, w ktérym znajdujg si¢ 3 lokale mieszkalne.

3. Przewiduje si¢ sprzedaz wraz gruntem 6 budynkéw mieszkalnych, w ktorych
znajduje si¢ tacznie 21 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal socjalny:

1) w2012r.:
a) przy ul. Barlickiego 13, w ktérym znajduje si¢ 5 lokali mieszkalnych (budynek
oprozniony),
b) przy ul. Grunwaldzkiej 53 A, w ktérym znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny (budynek
oprozniony),




¢) przy ul. Trzcinowej 9, w ktorym znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny (budynek

oprozniony);
2) w2013 r. - przy ul. Grunwaldzkiej 67, w ktérym znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne
(budynek oprézniony);
3) w2014r.:

a) przy Pl. Stowianskim 9-9a, w ktérym znajduje si¢ 5 lokali mieszkalnych i 1 lokal
socjalny (budynek oproézniony),
b) przy ul. Bohaterow Wrzesnia 7, w ktérym znajdujg si¢ 4 lokale mieszkalne
(po opréznieniu budynku).
4, Przewiduje si¢ sprzedaz lub rozbidrke 1 lokalu mieszkalnego w oficynie przy
ul. Wyszynskiego 6.

Tabela Nr 4.4 Prognoza liczby lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas
nieoznaczony wybudowanych lub oprdznionych i nadajacych si¢ do zasiedlenia w latach
2012-2017

o Stan na ‘
Lp. Lokale: 31122011 2012 -120131201412015{2016 2017 - 2012-2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1. uzyskane w wymku'budowy i zmiany 0 36 10 19 | 40 | 40 | 40 185
sposobu uzytkowania

2 oproz.m(?ne na podstawie wyrokow 9 0 3 2 1 1 0 7
eksmisyjnych

3. | opréznione na skutek ruchu ludnogci 5 1 2 1 1 1 1 7

4. | niewykorzystane w roku poprzednim 1 3 0 0 0 0 0 3

5.-{ Razem : et 40 15 |22 |1 42 | 42 | 41 202

§ 10. 1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2012-2017
przedstawiona zostata w tabelach Nr 4.5 i Nr 4.6. Opracowano jg na podstawie tabel Nr 4.1 -
Nr 4.4, prognozy rozbiérek budynkéw i sprzedazy budynkéw wraz z gruntem oraz prognozy
sprzedazy lokali zawartej odpowiednio w tabelach Nr 7.1 1 Nr 7.2.

Tabela Nr 4.5 Stan na dzien 31.12.2011 r. i prognoza liczby lokali wchodzacych w sktad

zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2012-2017

Jedn. | Stanna | ,,151 5013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Lp. Wyszczegllnienie iary 31.12.2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
. |liczba lokali wehodzgcych wsklad | o | 4340 1234|1147 | 1142 | 1177 | 1215 | 1253
= | mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym: ~ = : 1 ; = . :
1q, | ) lokali wynajmowanych na czas szt. | 10387 | 934 | 862 | 854 | 884 | 917 | 951
nieoznaczony
1b. | b) lokali socjalnych, w tym: szt 293 300 | 285 | 288 | 293 | 298 302
le. | -grupy A SZt. 0 18 36 40 45 50 54
1d. | - grupy B szt 224 224 | 224 223 223 223 223
le. | -grupy C Szt. 72 58 25 25 25 25 25 ’
3, |V budynkach stanowigcych wealosei | o | 590 | 405 | 454 | 450 | 490 | 530 | 570
wlasno§é Miasta , ' T T
2, | lokali wynajmowanych na czas sat. 195 | 210 200 | 194 | 233 | 273 | 313
nieoznaczony
2b. | lokali socjalnych, w tym: SZt. 296 285 | 254 256 257 257 257
2c. | -grupy A szt. 0 3 5 8 9 9 9
2d. | - grupy B szt. 224 224 | 224 | 223 223 | 223 223
2e. | - grupy C szt. 72 58 25 25 25 25 25
3. | w budynkach wspdlnot mieszkaniowych szt, 840 {739 | 693 .| 692 687 685 683
3, | lokali wynajmowanych na czas szt. 840 724 | 662 | 660 | 651 | 644 | 638
nieoznaczony
3b. | lokali socjalnych grupy A Szt 0 15 31 32 36 41 45




D w tym 16 lokali to lokale z osobnymi umowami najmu, ale niesamodziclne, gdyz utworzone poprzez podzial
wigkszych lokali; 9 lokali znajduje si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej

2. Planowane zmiany w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2012-2017 to:
1)  zmniejszenie liczby lokali w wyniku:
a) sprzedazy 195 lokali (tabela Nr 7.1 wiersz 7 kol. 4 do kol. 8),
b) rozbidrek lub sprzedazy wraz z gruntem 9 budynkow, w ktdrych znajdujg sie 102
lokale mieszkalne (tabela Nr 7.1 wiersz 7 kol. 3), w tym 73 lokale socjalne,

2)  zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych o 185 lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony i 25 lokali socjalnych w wyniku wybudowania lokali lub przebudowy
lokali ushugowych na lokale mieszkalne;

3) powstanie okolo 54 lokali socjalnych grupy A wydzielonych z lokali wynajmowanych
dotad na czas nieoznaczony, co nie wplynie na lgczng liczbe lokali, a tylko na strukture
zasobu.

Tabela nr 4.6 Stan na dzien 31.12.2011 r. i prognoza powierzchni uzytkowej lokali
wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2012-2017

~ R Jedn. stan na :
Lp. Wyszczegolnienie miary | 31.12.2011 2012 122013 | 2014 ] 2015 | 2016 2017
1 , 2 3 4 5 6 7 8 9 10
_ |powierzehnia uzytkowalokali | - . - - - ’
1. [wchodzacychwskiad | m? | 56214 [50916]|47181|47019|48644 | 50338 | 52042
], [lokali wynajmowanych na czas m? 51809 | 45981 | 42366 | 4212743557 | 45076 | 46636
rueoznaczony
1b. | lokali socjalnych m? 4405 4935 | 4815 | 4892 | 5086 | 5263 | 5406
lc. |- grupy A m? 0 774 | 1332 | 1457 | 1651 | 1828 | 1971
1d. | grupy B me 3033 3033 | 3033 | 2985 | 2985 | 2985 | 2985
le. | grupy C m? 1420 1127 | 450 | 450 | 450 | 450 450
5. | Ybudynkach stanowigcych, w2 | 14212 | 13854 | 12680 | 12547 | 14387 16227 18067
. w calosci wlasnosé Miasta : ~ & . : , : 1 G
2. [lokali wynajmowanych na czas m? 9807 | 9520 | 8977 | 8799 | 10613 | 12453 | 14203
ni€oznaczony
2b. [lokali socjalnych me 4405 4335 | 3703 | 3748 | 3774 | 3774 | 3774
2c. | grupy A m? 0 174 | 220 | 313 | 339 | 339 339
2d. |- grupy B m? 3033 3033 | 3033 | 2985 | 2985 | 2985 | 2985
2e. | grupy C e 1420 1127 | 450 | 450 | 450 | 450 450
3 [vbudynkachwspdlnot |, | 5000 | 37061 | 34501 | 34472 | 34257 34111 33975
_ Imieszkaniowych: . . . , i . & Sl .
34, [kali wynajmowanych na czas m? 42002 | 36461 3338933328 (3294532623 | 32343
meoznaczony
3b. |lokali socjalnych grupy A m? 0 600 1112 | 1145 | 1312 | 1488 1631

3. Zmiany, jakie nastgpig w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2012-2017,
spowoduja:

1)  niewielki spadek liczby lokali mieszkalnych (o okoto 7%);

2)  utrzymanie liczby lokali socjalnych na poziomie zblizonym do poczatkowego, przy
czym zwigkszy si¢ liczba lokali socjalnych o standardzie zblizonym do lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony (o okoto 18%), a zmaleje liczba lokali
socjalnych o najnizszym standardzie (z 24% do 8%);

3)  wazrost liczby lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach stanowigcych
wylaczng wlasno$¢ Miasta (z 19% do okoto 45%).




§ 11. 1. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta opracowana na

podstawie stanu technicznego istniejgcego zasobu mieszkaniowego Miasta na dzien
31.12.2011 1. oraz na podstawie przedstawionej w kolejnym rozdziale analizy naktadéw na
naprawy, modernizacj¢ i inwestycje, ktére bedg poniesione w okresie objetym niniejszym
programem przedstawiona zostata w tabeli Nr 4.7.

2. W wyniku dziatan, o ktérych mowa w § 8, § 91 w § 17 oraz w rozdziatach 61 7,

nastgpi poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym:

1Y)

2)

3)

dzigki inwestycjom, o ktérych mowa w rozdziale 6, o 16 % wzroénie udzial lokali

w nowych budynkach, co oznacza mniejsze potrzeby remontowe w kolejnych latach;

w wyniku remontéw i modernizacji budynkéw, o ktérych mowa w § 17, sprzedazy

lokali, w ktérych sa najwigksze potrzeby remontowe i modernizacyjne i przeniesienia

lokatoréw z budynkéw o ztym stanie technicznym oraz na skutek rozbiérki budynkow

lub sprzedazy nieruchomosci, znaczaco zmniejszy sie liczba lokali usytuowanych

w budynkach o zlym stanie technicznym, a udzial w mieszkaniowym zasobie Miasta

lokali usytuowanych w budynkach o niezadowalajacym stanie technicznym zmniejszy

si¢ do 1%,

w wyniku planowanych inwestycji, o ktérych mowa w rozdziale 6 oraz remontéw

imodernizacji lokali, o ktérych mowa w § 17, sprzedazy lokali, w ktorych sg

najwigksze potrzeby remontowe i modernizacyjne i przeniesienia lokatoréw

zbudynkéw o zlym stanie technicznym oraz na skutek rozbiérki budynkéw lub

sprzedazy takich nieruchomosci zwigkszy si¢ udziat lokali wynajmowanych na czas

nieoznaczony:

a) wyposazonych w ogrzewanie etazowe na paliwo gazowe lub c.o. sieciowe - razem
0 12%,

b) wyposazonych w instalacj¢ cieptej wody zasilang sieciowo - 0 13 %,

¢) wyposazonych w tazienke - o 7 %,

d) wyposazonych w w.c. - 0 2 %.

Tabela nr 4.7 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta dzien 31.12.2011 r. i prognoza

stanu technicznego tego zasobu na koniec 2017 r.

liczba lokali [szt.]w budynkach . . . o ;
2 | o stanie technicznym: liczba lokali [szt.] wyposazonych w:
5] o) .
= £ g g 2 = dgo|E
e 2 [ 3] L8 = s N s 8
0] Q Q = ; 58 = (S0
N 8 g |8 E|E|&5| g | % |5E5 2| 2 | ¢8|t
2 2 ol 2 5 g = Nl BegdlBE ] B Sz 8.9
> S8 S| &2] Y| ¢ |BE®§2| 5 |2Ra|Ts
= _§ E J cg = 5 g gg g 7]
1 2 3 4 1516 7] 8 | 9 10 11 12 13 14
1 Stan na dzien 31.12.2011 r.
lokale w budynkach
1a, | StanOWiacych g | o o | 251 | 51| 90 | 266 | 59 | 142 | 467 | 322 | 64
wylaczng wiasnosé
Miasta
1b. | w tym lokale socjalne | 293 0 0 193 0 72 222 0 30 292 264 30
lokale w budynkach
lc. | wspdlnot 840 | 0 | 411 | 361 | 49 19 365 181 672 804 118 134
mieszkaniowych
2. | Razem lokali 1340 1 0 1519 | 6121100 109 | 631 | 240 | 814 | 1271 440 198
3. |Udzial w calym - 0% |39% | 46% | 7% | 8% | 47% | 18% | 61% | 95% | 33% | 15%
zasobie lokali : ~ ,




2 ‘ hCZbaoks)::llile[fiﬂn?c::%nkaCh liczba lokali [szt.] wyposazonych w:
5] =
= £ N ‘
° =) & Gole 2 S ® -g o 8
Lp oy = |QE| E| B =& S |E8ge ol |S8=85 . 9
§it5| 5|5 |58 £ | R[ESE8 53| 2|35 8srz
2 =2 |88 5| & |38 N | s [EE88 g2 | 5818285 ¢2[2°9
| e gl s lela g o ol L] 13 |
4. Stan na koniec 2017 r.
lokale w budynkach
4y, | StEnOWiRCYCh  ean a0 100 | 258 | 3 | 0 | 466 | 50 302 | 562 | 264 | 239
wylaczng wlasnosé
Miasta
4b. | w tym lokale socjalne | 257 | 25 0 232 0 0 256 0 33 257 222 30
de. lv‘v’i‘;éfn”;’tﬁ?;‘i“h 683 | 0 |42 | 245 |11 ] 5 |310] 133 | 545 | 651 | 97 | 114
w tym lokale socjalne
4d. | w budynkach 45 0 7 34 12 2 0 4 9 36 32 0
wspolnot mieszk.
5 [raemlokali 1253|200 | 531 | 03 {100] 14 7 | s | s [1231| e | s

ndeislweaym - f 42% | 40% | 1% | 04% | 62% | 15% | e8% | 91% | 29% | 28%
zasobielokai L B o = o

roznicaudzialn
 |'pomiedzy stanemna |
7. {koniec2017r. a 1
_ |stanemnadzien 2
31.12.2012r.

15% | 1% | 2% | 4% | 13%

3% | 6% |-7%| -7.6%

Rozdzial 5

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 12. Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalnych grupy A w latach 2012-

2017 oceniono nastgpujaco:

1)  liczbe os6b, ktére bedg ubiegaé si¢ o zawarcie pierwszej umowy najmu lokalu
socjalnego grupy A w zwigzku z przeniesieniem si¢ z lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony po rozwigzaniu uméw najmu z powodu zadhlizenia czynszowego oraz
0s0b mieszkajgcych w lokalach, ktére Miasto zamierza wynajmowaé jako lokale
socjalne, oszacowano w oparciu o ponizsze zatozenia (tabela Nr 5.1, wiersz 1):

a) w 2012 r. zgodnie z uchwalg w sprawie zasad wynajmowania lokali ponownie
zawarte zostang umowy najmu na czas nieoznaczony z 15 osobami; z tego powodu
w 2012 r. liczba 0sob posiadajgcych zadtuzenie w oplatach za korzystanie z lokalu
i ubiegajacych sie o przeniesie do lokalu socjalnego grupy A bedzie niewielka,

b) w 2013 r. liczba 0sdb, ktére beda ubiegac si¢ o zawarcie pierwszej umowy najmu
lokalu socjalnego grupy A wzrosénie, poniewaz czgs¢ osob, z ktérymi w 2012 r.
ponownie zawarte zostang umowy najmu na czas nieoznaczony moze nie wywigzaé
sie z uméw o roziozeniu splaty naleznosci na raty, wigc zaklada si¢ wowczas
zaproponowanie osobom, ktére zamieszkuja w lokalach spelniajacych kryteria
metrazowe przewidziane wuchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
i spelniajgcym kryterium dochodowe umozliwiajace wynajecie im lokalu socjalnego
grupy A, wynajecie zajmowanego dotychczas lokalu jako lokalu socjalnego grupy A;
jezeli zajmowany lokal nie bedzie spelnial kryteridéw ustalonych w § 4 ust. 2,

10




2)

3)

najemcy zaproponowane zostanie przeniesienie si¢ do lokalu socjalnego grupy A;
w kolejnych latach bedzie malata liczba osob ubiegajacych si¢ o lokale socjalne
grupy A z uwagi na dazenie Miasta do zmniejszenia liczby eksmisji poprzez
dzialania zwigzane z zapobieganiem wykluczeniu spolecznemu;
zalozono, ze rocznie od kilku do kilkunastu gospodarstw domowych zajmujacych lokale
socjalne grupy B bedzie kwalifikowato si¢ do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych
grupy A (tabela Nr 5.1, wiersz 2); cze$¢ mieszkancow lokali socjalnych przy
ul. K.W. Steyera w 2012 r. i 2013 r. przeprowadzi si¢ do lokali socjalnych grupy A;
bedzie to okolo 6 rodzin; liczbg takich gospodarstw domowych z uwagi na kryteria,
jakie najemcy powinni spetniaé zgodnie z uchwala w sprawie zasad wynajmowania
lokali, oszacowano na podstawie wywiadéw srodowiskowych i informacji o rodzinach
zamieszkujgcych w lokalach socjalnych przy ul. K.W. Steyera, znajdujacych sie
w posiadaniu  MOPR  w Swinoujéciu i Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;
w Swinoujsciu;
oszacowano, ze na liscie 0s6b oczekujagcych na wynajecie lokalu socjalnego,
kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grupy A, znajdzie sig
kilka gospodarstw domowych rocznie (tabela Nr 5.1, wiersz 3); przyjeto, ze osoby
o dochodach wyzszych, uprawniajgcych do wynajecia im lokali socjalnych grupy A,
bedg w wiekszosci ubiegac sie o lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,

Tabela nr 5.1 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalnych
grupy A w kolejnych latach

Lp. | Grupy os6b, kibre beda kwalifikowad sig do zawarcia 15511 | 5017 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 20122017
pierwszej umowy najmu lokalu socjalnego grupy A :
z przenoszacych si¢ z lokali
wynajmowanych na czas nowe 0 5 10 5 4 3 2 29
nieoznaczony, w zwiazku z
1. | rozwiazaniem uméw najmu z powodu | z poprzedniego 0 0 2 4 9 g 5 X
zadluzenia czynszowego lub roku
mieszkajgcych w tych lokalach, ktore | R 0 ;
Miasto zamierza wynajmowa¢ jako planowana 0 3 3 0 5 3 2 21
lokale socjalne grupy A feahzacla - . B .k ]
nowe 0 15 10 8 7 7 12 59
przenoszacych si¢ z lokali socjalnych | z poprzedniego
. . . 0 0 0 0 4 10 6 X
2. | grupy B i budynkéw socjalnych przy | roku ’
ul. K.W. Steyera planowana | o | s [ 4 | g ]| s
realizacja n , = ] L
nowe 0 S 5 5 5 5 5 30
kfvaliﬁktlqucych sig (?0 zawarcia z poprzedniego 0 0 5 10 15 20 25 X
3. | pierwszej umowy najmu lokalu roku
socjalnego grupy plan.owz.ma oo ol o oo lio]l o
realizacja ‘ B ' 1 :
nowe 0 25 25 18 16 15 19 118
z poprzednicgo o | o | 7 | 14| 28| 38| 39 x
4. |razem roku ’
planowana | o | el g | 4| 6 | 4] 3]| 73
realizacja , , ‘ :
5. | niezrealizowane 0 7 14 28 38 39 45 X
4)  ocenia sie, ze w latach 2012-2017 kwalifikujacych si¢ i ubiegajacych si¢ o lokal

socjalny grupy A bedzie ok. 118 gospodarstw domowych; mozliwosci Miasta
w zakresie wynajecia takich lokali ksztattowac si¢ beda na poziomie 60 lokali (pod
warunkiem opréznienia w tym czasie 30 lokali nadajacych si¢ do ponownego
zasiedlenia); ponadto ok. 13 zasiedlonych lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
moze zostaé wynajetych dotychczasowym najemcom jako lokale socjalne grupy A,
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5)

1)

2)

3)

4)

pomimo to na koniec 2017 r. deficyt lokali socjalnych grupy A moze wynie$¢ okoto 45
lokali;

dziatania w kierunku zwigkszenia liczby lokali socjalnych grupy A nalezy podejmowaé
wylacznie w ramach istniejgcego zasobu lokali mieszkalnych o najnizszym standardzie;
budowa lokali socjalnych jest nieoptacalna z uwagi na wymagania wynikajace
Z przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.), ktore uniemozliwiaja wybudowanie lokali o obnizonym standardzie.

§ 13. Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalnych grupy B w latach 2012-2017

oceniono nastepujgco:

liczb¢ os6b, ktérym przyznano uprawnienie do lokali socjalnych na mocy wyrokdéw

eksmisyjnych (tabela Nr 5.2, wiersze: 1 do 6) oszacowano w oparciu 0 ponizsze

zalozenia:

a) w 2013 r. liczba wyrokéw eksmisyjnych w sprawach z powddztwa Miasta
wykonywanych do lokali socjalnych grupy B wzrosnie, poniewaz cze$¢ o0séb

objetych mozliwoscig ponownego zawarcia umowy w 2012 r. w oparciu o uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali moze nie wywigza¢ si¢ z umoéw o rozlozeniu
splaty naleznosci na raty (tabela Nr 5.2, wiersz 1),

b) w kolejnych latach liczba wyrokéw eksmisyjnych w sprawach z powddztwa Miasta
bedzie malata z uwagi na dgzenie Miasta do zmniejszenia liczby eksmis;ji z lokali,
wynika to z przyczyn wymienionych w § 37 (tabela Nr 5.2, wiersz 1),

¢) liczba wyrokéw eksmisyjnych dotyczacych obcych zasobéw, na mocy ktérych
Miasto zobowigzane zostanie do zapewnienia lokali socjalnych, bedzie utrzymywac

si¢ na poziomie 2011 r., tj. okolo 8 wyrokow rocznie, za wyjatkiem lat 2012-2013,
w ktérych spodziewamy si¢ koniecznosci zapewnienia duzej liczby lokali socjalnych
w zwigzku z niewykonanymi wyrokami z powodztwa SML-W  Stowianin”
w Swinoujsciu (tabela Nr 5.2, wiersz 2);

zatozono, ze liczba wyrokéw, na mocy ktérych Miasto zobowigzane zostanie do

zapewnienia lokali socjalnych, bedzie si¢ w kolejnych latach zmniejszata (tabela Nr

5.2, wiersze: 41 5):

a) w zwigzku z zawieraniem ugdd lub splatg zadluzenia (tabela Nr 5.2, wiersz 4), przy
czym w pozniejszym okresie liczba tych ugdd bedzie mniejsza z uwagi na spadek
liczby eksmisji z mieszkaniowego zasobu Miasta (tabela Nr 5.2, wiersz 1),

b) w zwigzku z dobrowolnym oproznieniem lokali bez skorzystania z uprawnienia do
lokalu socjalnego — o okoto 2 wyroki rocznie (tabela Nr 5.2, wiersz 5);

liczbg lokali potrzebnych w 2012 r. i 2013 r. w celu przeniesienia si¢ czesci

mieszkancéw lokali socjalnych przy ul. K.W. Steyera do lokali socjalnych grupy B

oszacowano na podstawie wywiadéw $rodowiskowych i informacji o rodzinach

zamieszkujacych w tych lokalach, znajdujacych sie w posiadaniu MOPR w Swinoujsciu

i Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu; bedzie to okoto 13 lokali (tabela

Nr 5.2, wiersze 8, 91 10);

zatozono, ze bedzie okolo 10 gospodarstw domowych rocznie kwalifikujacych si¢ do

zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grupy B; liczbe kolejnych osdb ubiegajacych

si¢ o te lokale ogranicza¢ bedzie brak mozliwosci zawarcia umowy najmu lokalu

w kréotkim okresie czasu, gdyz w pierwszej kolejnosci Miasto musi zapewni¢ lokale

socjalne uprawnionym do ich wynajecia na mocy wyrokoéw; zatozono takze, ze liczba

0s6b, ktére oczekujg na zawarcie uméw najmu lokali socjalnych grupy B, bedzie si¢
zmniejsza¢ o okoto 10% rocznie w stosunku do roku poprzedniego z uwagi na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb lub wzrost dochodéw ponad
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kryterium dochodowe okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
(tabela Nr 5.2, wiersze 11, 121 13);

Tabela Nr 5.2 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby w zakresie wynajmowania lokali
S0Cj alnych grupy B w kolejnych latach

Lp. Wyszczegolmeme 2011 201212013 2014 120151201612017| 2012-2017
I 2 3 4 | 5 1 61 7181109 10 i1
1. nowych, z powddztwa Miasta | 20 3 10 5 5 5 5 33
liczba wyrokéw z :
2. | uprawnieniem do lokalu | ROWY¢h, dot. zasobéw s |20 |10 8 |38 |s]|s 62
. nienalezacych do Miasta
socjalnego p— -
3. fewyronanych w 40 | 43 | 39 | 33 | 31 |33 | 22 X
poprzednim roku
4 osoby, k.toryc.:h uprawnienie | zawarciem ugody lub splata 18 15 6 2 2 9 2 29
do lokali socjalnych zadluzenia
wynikajace z wyrokéw esk tani
5. | eksmisyjnych nie bedzie nieskorzystaniem z 2 212121222 12
. : uprawnienia przez te osoby
realizowane w zwigzku z:
6 razempotrzebywzalqesm wynajmowamalokah osobom | 48 49 51 = , w ol -
| uprawnionym do lokalu soqalnego na mocy wyrokow -3 1 = ~ =
7. | planowana realizacja’ - 130010 18 | 11 7 120 | 15 81
8. zamieszkujacy w lokalach nowe 0 0 0 0 0 0 0 0
9. socjalnych przy ul. K.W. z poprzedmego roku 19 13 7 0 0 0 0 X
Steyera i oczekujacy na b 1 R L
10. wynajecie innych lokali planowana reahzaqa ] 6 6 1 7 _0 O ; 0’, ,0’ 13
11. | kwalifikujacy si¢ do nowe 26 19 10 10 10 10 10 69
12. | zawarcia pierwszej umowy | z poprzedniego roku (- 10%) 19 | 26 18 | 26 | 33 | 39 | 45 50
13. | najmu lokalu socjalnego planowana realizacja 2 0 0. pLo0o Lo 0 5 5
4. nowe 54 | 42 | 30 | 23 | 23 | 23 | 23 164
15. z poprzedniego roku 78 | 82 | 64 | 72 | 74 | 74 | T3 X
zmniejszenie potrzeb w z
16, | Tazem zwigzku z zawarciem ugoéd ' 20 17 4 4 4 4 4 41
lub na skutek nieskorzystania
Z uprawnienia
17. planowana realizacja 20016 L 16 ] 14 |15 | 16 | 21 - 99
18. | niezrealizowane 91 91 61 67 | 76 | 71 66 X
5)  w latach 2012-2017 planuje si¢ wynajecie fgcznie okoto 99 lokali, z czego okoto 81
lokali osobom uprawnionym do lokalu socjalnego na mocy wyrokéw eksmisyjnych;
wynajmowanie lokali takim osobom musi by¢ traktowane priorytetowo z uwagi na
zagrozenie koniecznoscia wyplaty odszkodowania w przypadku niewynajecia lokalu
socjalnego; przy powyzszych zalozeniach na koniec 2017 r. deficyt lokali socjalnych
grupy B moze wynies¢ okoto 66 lokali;
6) pomimo deficytu, o ktérym mowa w pkt 5, nie zaklada si¢ zwiekszania liczby lokali

socjalnych grupy B w budynkach zamieszkania zbiorowego; zamiast powigkszaé
substandardows z zalozenia substancje mieszkaniowg i powodowaé zamieszkiwanie
coraz wiegkszej liczby oséb w takich lokalach, nalezy dazy¢ do przenoszenia czgsci
mieszkancéw lokali socjalnych grupy B do lokali o lepszym standardzie, a oprdznione
w ten sposob lokale wynajmowac¢ osobom oczekujgcym.

§ 14. Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalnych grupy C w latach 2012-2017

oceniono nastepujgco:

1)

liczbe lokali potrzebnych w 2012 r. i 2013 r. w celu przeniesienia si¢ czgsci
mieszkancdéw lokali socjalnych przy ul. K.W. Steyera do lokali socjalnych grupy C
oszacowano na podstawie wywiadéw srodowiskowych i informacji o rodzinach
zamieszkujacych w tych lokalach, znajdujacych sie w posiadaniu MOPR w Swinoujéciu
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i Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu; bedzie to okoto 12 lokali (tabela
Nr 5.3, wiersz 1); ponadto w 2012 r. zostang wykonane 2 eksmisje z lokali socjalnych
grupy B do lokali socjalnych grupy C (tabela Nr 5.3, wiersz 3, kol. 5); w 2012 r. funkcje
lokali socjalnych grupy C speiniaé bedg jeszcze czasowo lokale socjalne przy
ul. K.W. Steyera 11-25; zatozono, ze w 2012 r. 1 2013 r. Miasto wynajmie wigce] lokali
socjalnych grupy C w zwigzku z niewykonanymi wyrokami z powddztwa SML-W
HStowianin” w Swinoujs’ciu; zatozono takze, ze w kolejnych latach Miasto bedzie
wynajmowa¢ okoto 4 lokali socjalnych tej grupy rocznie;

Tabela Nr 5.3 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby w zakresie wynajmowania lokali socjalnych

grupy C w kolejnych latach
Lp. Grupy 0s6b ' 2011 201220132014 | 2015 | 2016 | 2017 22%1127
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. nowe 1 17 10 4 4 4 4 43
2. | uprawnieni do lokalu socjalnego na z ;l)(oprzedmego 0 0 15 0 0 0 2 X
mocy wyroku ’r(]) L EEEs s e — T
3. padowa 1 Lo o5 | g ) og | G
realizacia. | 1= | =
4. | niezrealizowane 0 5] 0]ofo 2 | 4 | x|
2)  w latach 2012-2017 planuje si¢ wynajecie tgcznie okolo 43 lokali socjalnych grupy C;

pod warunkiem wybudowania w tym czasie 25 takich lokali; przy powyzszych
zalozeniach na koniec 2017 r. deficyt lokali socjalnych grupy C moze wynies¢ okoto
4 lokali.

§ 15. Oceniajgc potrzeby w zakresie wynajmowania na czas nieoznaczony lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2012-2017 przyjeto
nastepujace zalozenia:

1)

2)

3)

4)

w kolejnych latach okoto 40 gospodarstw domowych przeniesie si¢ z zajmowanych
lokali do innych lokali o matej powierzchni, w tym 8 gospodarstw domowych w latach
2012-2013 oprézniajac lokale o niskim standardzie przeznaczone na lokale socjalne
grupy A przeniesie si¢ do nowo wybudowanych lokali (tabela Nr 5.4, wiersze: 1 do 3);
zatozono, ze w latach 2013-2017 po okoto 5 gospodarstw domowych rocznie przeniesie
sie z przyczyn ekonomicznych z lokali o duzej powierzchni do lokali o powierzchni
mniejszej (lokali o powierzchni pokoi wigkszej niz 25 m® na osobg jest
w mieszkaniowym zasobie Miasta ponad 20); ponadto zalozono, ze w latach 2015-2017
kilka gospodarstw domowych (przyjeto, ze 8), ktoére zajmowaly lokale socjalne grupy
A, przeniesie sie do lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, co umozliwi
wynajecie oprdznionych lokali socjalnych grupy A kolejnym oczekujgcym osobom;

w latach 2012-2017 nie bedzie roszczen o wynajecie lokalu zamiennego od Miasta na
podstawie art. 32 ustawy (dotyczacych najemcéw oplacajacych w przeddzien wejscia w
zycie ustawy czynsz regulowany) gdyz prawdopodobienstwo takiego roszczenia jest
niewielkie (tabela Nr 5.4, wiersze: 4 do 6);

Miasto wynajmie lokale 17 rodzinom zamieszkujacym w lokalach i budynkach
wchodzagcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta znajdujgcych si¢ w ztym stanie
technicznym, przeznaczonych do oprdznienia (tabela Nr 5.4, wiersze: 7 do 9); liczbg
potrzebnych lokali podano na podstawie danych Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Swinoujéciu;

Miasto wynajmie lokale okoto 14 rodzinom zamieszkujacym w lokalach znajdujacych
sic w budynkach zabytkowych, ktérych to lokali najemcy nie kupig nawet w ramach
sprzedazy z bonifikatg w cenie (tabela Nr 5.4, wiersze: 10 do 12); byloby to okolo 40%
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5)

6)

7)

8)

wszystkich gospodarstw domowych zajmujacych obecnie lokale stanowiace wtasnosé
Miasta potozone w budynkach zabytkowych; wielko$é tych potrzeb oszacowano na
podstawie wiedzy wynajmujacego o sytuacji najemecow tych lokali;

w latach 2012-2017 trzeba bedzie wynaja¢ lokale kilku osobom opuszczajacym
mieszkania chronione, rodziny zastgpcze lub placoéwki opiekunficzo-wychowawcze
(tabela Nr 5.4, wiersze: 13 do 15); liczbe potrzebnych lokali oszacowano na podstawie
liczby takich oséb dotychczas ubiegajacych sie wynajecie lokali wehodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta,

w okresie od 2012 r. do 2017 r. trzeba bedzie wynajaé lokale kilkunastu osobom
posiadajacym orzeczenie o niepetnosprawnosci (tabela Nr 5.4, wiersze: 16 do 18);
liczbg potrzebnych lokali oszacowano na podstawie dotychczasowych potrzeb w tym
zakresie;

w latach 2012-2017 trzeba bedzie wynajaé lokale kilkunastu rodzinom zamieszkujacym
w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, w sktad ktérych to
rodzin wchodza osoby z chorobg wymagajaca przeprowadzenia si¢ do innego lokalu
(tabela Nr 5.4, wiersze: 19 do 21); jest to nowy rodzaj uprawnienia do zamiany lub
wynajecia lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i z uwagi na
brak danych zatozono poziom jak w pkt 7;

nowych os6b ubiegajacych si¢ o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i spelniajgcych warunki wynikajace z uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali bedzie od 15 do 30 rocznie, a ich liczba w miare uplywu czasu
bedzie malata z uwagi na m.in. dlugi okres oczekiwania na wynajecie lokalu (tabela Nr
5.4, wiersze: 26 do 29); przyjeto, ze liczba 0sob oczekujgcych na zawarcie umoéw najmu
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony bedzie si¢ zmniejsza¢ o ok. 10% rocznie
w stosunku do roku poprzedniego z uwagi na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
winny sposéb lub wzrost dochodéw ponad kryterium dochodowe przewidziane
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali;

Tabela Nr 5.4 Stan na 31.12.2011 r. i potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas
nieoznaczony w kolejnych latach

Lp | Grupy os6b, ktére kwalifikowac si¢ bedg do zawareia | 5511 1515 1501319014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 20122017
.| umowy najmu lokalu zZ uwagi na:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 opréznianie lokali w nowe 0 4 8 5 8 8 7 40
" | zwiazku z racjonalizacja

gospodarowania zasobem

2. | (w tym opréznianie lokali z poprzedniego roku 0 0 0 0 0 0 0 X
przeznaczonych do , : i .
wynajecia jako lokale ‘ o o o o .

3. socja]J:l;e g 1:,u oy A) , ’pkla’now’ana r@?QaCJ? ’ ‘0‘ 4 : 8 | 51 8’ 8 7 40

4. | uprawnienie do lokalu nowe 0 0 0 0 0 0 0

5. | zamiennego w oparciu o z poprzedniego roku 0 0 0 0 0 0 0 X

6. |art. 32 ustawy _ planowana realizacja olotofojo}lolo 0

7. | zamieszkiwanie w nowe 3 1 0 16 0 0 0 17

8. lokalach { budynkach z poprzedniego roku 17 16 5 3 19 3 0 X
bedacych w ztym stan : +— -

9. | technicznym planowana realizacja 4 12 2 | 0 ] 16 3 0 33

10. | skorzystanie przez Miasto nowe 0 3 1 4 5 2 0 15

11. | 2 mozliwosci : n 0 0
przewidzianych w art, 21 ;Z popf;edn;ego o - - 0 0 0 iy 0 X

12,1 ust. 4 ustawy planowana realizacja - -0 3 1.4 .4 2 0 15
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Lp. | Grupy osbb, ktére kwalifikowaé sigbeda do zawarcia umowy | 5011 | 2012 { 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 20122017
najmu lokalu z uwagi na: .

1 2 3 4 5 6 7 8 9 110 11

13, | Pobyt w mieszkaniu nowe oo | 1|11 |1]1 5
chronionym, rodzinie

14. | zastgpczej lub placowee z poprzedniego roku 1 1 0 1 1 0 0 X
opiekuriczo- P G e e B B B e

15. wychowawezej planowana realizacja ol L0 (10201 1 1 6

16. niepe{nosprawnos’é nowe 1 6 2 2 2 2 2 16

17. uprawni?j acg do z poprzedniego roku 8 6 6 7 5 5 5 X

18] wynajgcia lokalu planowana realizacja’ 3 6 t a4l 21215 2

19, | chorobg 0s6b nowe oo |5 |5 |4a]3]2 19
mieszkajacych w

20. ml-eszkamowym. zasobie z poprzedniego roku 0 0 0 5 7 2 2 X
Miasta wymagajaca
przeprowadzeniasigdo | oo o o b [ b

21. innego lokalu Miasta . ,plaryl‘pwanareahz’ac_]a . 0 ' 0 0’ i 9 : 3;_1 . . 12

22, nowe 4 14 17 33 20 16 12 112

23. | Razem z poprzedniego roku ’ 26 | 23 11 16 | 32 | 10 7 X

24, | pierwszefistwo w  planowanarealizacia | 7 | 26 | 12 | 17 |42 |19 ] 17 ] 133
wynajeciu lokalu : — - :

25. niezrealizowane 23 11 16 | 32 10 7 2 X

26. zakwalifikowanie si¢ do nowe 47 | 20 | 30 | 25 | 20 15 15 125

27. | zawarcia umowy najmu z poprzedniego roku (- 10%) 19 29 32 53 65 77 62 X

28. | bez pierwszefistwa w . planowanarealizacia. | 5 [ 14 1 3 | 5 | 0 {23 (24 ] 69

29, | Wynajeciu lokalu niezrealizowane 61 35 5| 73 85 | 69 | 53 X

30. | razem niezrealizowane 84 | 46 | 75 | 105} 95 | 76 55 X

9)  w latach 2012-2017 kwalifikujgcych si¢ i ubiegajacych si¢ o lokale wynajmowane na

czas nieoznaczony bedzie tacznie okoto 289 gospodarstw domowych (w tym

z pierwszenstwem - 23 gospodarstwa domowe z 2011r. i 112 nowych, a niemajgcych
pierwszenstwa - 29 z 2011 r i 125 nowych); mozliwosci Miasta w zakresie wynajecia
lokali ksztattowaé si¢ beda na poziomie 202 lokali, pod warunkiem wybudowania

wtym czasie 185 lokali i opréznienia 14 lokali nadajacych si¢ do ponownego
zasiedlenia; przyjeto, ze 133 gospodarstwom domowym moga zosta¢ wynajete lokale

w ramach pierwszefistwa wynikajgcego zuchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali, a 69 - bez pierwszenstwa; na koniec 2017 r. deficyt lokali wynajmowanych na

czas nieoznaczony moze wynies¢ okoto 55 lokali.

§ 16. 1. W tabeli Nr 12 zestawiono prognozowany deficyt lokali w mieszkaniowym
zasobie Miasta na koniec 2017 r.

Tabela Nr 5.5 Prognoza deficytu lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta na koniec 2017 r.

na podstawie ustalen zawartych w § 12 do § 15

PR Jedn.

Lp. Wyszczegolnienie anisry Deficyty

1 o 2 3 4

1. deficyt lokali na koniec 2017 r., w tym: szt. 170
la. lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony szt. 55
1b. lokali socjalnych, w tym: szt. 115
1b.1 grupy A szt. 45
1b.2 grupy B szt. 66
1b.3 grupy C szt. 4

2. Inwestycje zwigzane z budowa lokali mieszkalnych beda wymagaly zaangazowania

znacznych $rodkéw finansowych i zaklada si¢, ze okolo 60 % tych nakladéow bedzie
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wymagalo zaciggniecia kredytu. W celu zwigkszenia liczby lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony ponad zakladang liczbe 185 lokali konieczne bedzie zaciggnigcie kredytow na
poziomie odpowiednio wigkszym oraz kazdorazowo przed podjeciem decyzji o budowie
kolejnych lokali - ponowne przeanalizowanie potrzeb w tym zakresie.

§ 17. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne oraz plany naktadéw remontowych
i modernizacyjnych oszacowano wedhug aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego Miasta
oraz przewidywanych zmian, jakie beda zachodzity w jego wielkosci i strukturze.

2. Plan nakladéw remontowych i modernizacyjnych w 2012 r. okreslono w oparciu
o biezacy plan finansowy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu. Naktady
remontowe i modernizacyjne roztozono na poszczegoélne lata dostosowujac ich poziom do
mozliwodci finansowych Miasta, a takze biorgc pod uwage wplyw stanu poszczegdlnych
elementéw na stan techniczny budynkéw i lokali oraz na standard korzystania z lokali.
Przyjeto takze mniejszy stopient wykonania czgséci remontdw i modernizacji lokali socjalnych
niz w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony.

3. Potrzeby remontowe i modernizacyjne oraz plany nakladéw remontowych
i modernizacyjnych zwigzane z:

1) lokalami socjalnymi i lokalami wynajmowanymi na czas nieoznaczony, zarOéwno
w budynkach stanowigcych wylaczng wlasno$é Miasta, jak i w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych - wyszczeg6lniono w tabelach Nr 5.6 i Nr 5.7, w wierszach 1 do 9;

2)  czedciami wspolnymi budynkéw - sa podzielone i w przypadku budynkéw
stanowigcych wylgczng wiasno§¢ Miasta przedstawione w tabelach Nr 5.6 i Nr 5.7,
w wierszach 10 do 29, a w przypadku nieruchomosci wspdlnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych sg przedstawione zbiorczo w wierszu 31.

4. Potrzeby w zakresie wykonywania remontéw biezacych lokali socjalnych (tabela
Nr 5.6, wiersz 1) ustalono na poziomie dotyczacym tylko remontéw lokali socjalnych
grupy A. Lokale socjalne grupy B i C zlokalizowane beda wylacznie w niedawno
wybudowanych lub przebudowanych budynkach i nie bedag wymagaty remontéw biezacych,
ktére obcigzatyby wynajmujacego.

5. Potrzeby w zakresie wykonywania remontéw biezacych w lokalach wynajmowanych
na czas nieoznaczony (tabela Nr 5.7, wiersz 1) bylyby duzo wigksze, gdyby remonty te nie
byly wykonywane w znacznej mierze przez samych lokatoréw, w szczegélnosci w zakresie
wymiany podiog i wymiany instalacji wewnetrznych w lokalach.

6. Remonty biezace budynkdéw zostang w wigkszosci zrealizowane (tabele Nr 5.6 1 Nr
5.7, wiersz 10). Sg to remonty niezbedne dla wtasciwego korzystania z lokali i budynkéw.

7. Na wysoki stopiefi wykonania remontow gtoéwnych lokali socjalnych (tabela Nr 5.6,
wiersze 2 do 5) wplywa przede wszystkim konieczno$¢ remontéw lokali opréznionych,
ktérych bedzie stosunkowo duzo z uwagi na wieksza rotacjg lokatoréw w lokalach socjalnych
oraz tworzenie lokali socjalnych grupy A w oparciu o wymagajace remontu opréznione lokale
wynajmowane dotad na czas nieoznaczony.

8. Modernizacja lokali socjalnych (tabela Nr 5.6, wiersze 6 do 9) dotyczy wylgcznie
lokali socjalnych grupy A i bedzie wykonywana w niewielkim stopniu — w przypadkach
uzasadnionych ekonomicznie, np. jezeli aktualne ogrzewanie wymaga remontu lub wymiany
wigzacej si¢ z duzymi naktadami.

9. Remonty gtéwne budynkow z lokalami socjalnymi (tabela Nr 5.6, wiersze 11 do 18)
pomimo wysokich potrzeb w tym zakresie (np. w zakresie remontu klatek schodowych) bedg
wykonywane tylko w niezbednym zakresie, w szczegélnosci w wymagajacych remontu
opréznionych lokalach przeznaczonych na lokale socjalne grupy A.

10. Modernizacja budynkéw w przypadku lokali socjalnych (tabela Nr 5.6, wiersze 19
do 29) dotyczy lokali socjalnych grupy A i begdzie wykonywana w niezbednym stopniu.
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Dotyczy to takze zabezpieczenia budynkow przy ul. Modrzejewskiej 20 i Holenderskiej 2
przed wptywem wod gruntowych i opadowych.
11. Naklady na modernizacje budynkéw z lokalami wynajmowanymi na czas
nieoznaczony (tabela Nr 5.7, wiersze 19 do 29) w 2012 r. beda ksztattowaty si¢ na wysokim
poziomie z uwagi na realizacj¢ projektow w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Swinoujscie 2010-2020 obejmujaca 3 budynki stanowiace wylaczna wlasno$é Miasta.

Tabela Nr 5.6 Potrzeby oraz plan robdt remontowych i modernizacyjnych dotyczacych lokali

socjalnych
g Liczba
]Sk:?il;aiv lokali, w r:;zg"z ¢| Planowany Plan nakladow remontowych i modernizacyjnych w latach [fys. pai]
Lp. Rodzaj rob6t ktorych wlgfsétglgq i modernizal ‘stopie
' wystepuja cyjne .| wykonania :
’ potrzeby Po[t;f]by ftys. 21] 2012-2017) 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2917
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
remonty biezace lokali,
. [V ymwymianypodide, | o000 | g | o900 | 1,0 | 200 | 65 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45
tynkéw oraz instalacji
i urzadzen
wymiana
2. stolarki 0,069 20 80 0 0 0 0 0 0 0 0
|___[remonty okiennej
ietléwne lokaliwymiana
3. stolarki 0,217 63 63 0,2 15 0 0 0 5 5 5
drzwiowej
4. fremonty oprdéznionych lokali 0,541 157 1114 0,97 1086 | 202 55 100 | 243 | 243 | 243
s Pemonygtownelokali | |y [ 1257 | 09 | 1101 | 202 | 55 | 100 | 248 | 248 | 248
! (suma wierszy 2,3.14) i L (L ~ L ‘
przebudowa
6. POMIESZCZEN | 4079 | 23 276 | 0,5 132 | 92 0 0 0 | 20 | 20
na tazienki [ub
L w.c.
modernizacja przebudowa
7. lokali instalacji 0,131 | 38 570 | 0,1 50 10 10 o | 10 | 10 | 10
ogrzewania
| ctazowego
budowa
8. instalacji 0,007 2 10 1,0 10 10 0 0 0 0 0
gazowych
9, gi‘;f:;‘??‘i’é‘)’kah(suma x | x | 86 | 02 | 192 |12| 10 | 0 | 10| 30|30
10. remonty biezace budynku 0,831 241 241 1,0 241 41 40 40 40 40 40
1 emonty klatek | 07 | 531 | 416 0 0
L schodowych
12 remonty 0 0 0 0 0 0 0 0| 0] 0|0
L elewacji
remonty
13. stropow 0,010 3 136 1,0 136 58 0 0 38 20 | 20
L ceramicznych
remonty
14. przewodow 0,028 8 52 1,0 52 16 0 0 16 20 0
| jfremonty kominowych
gtéwne remonty
15.budynku  stropéw 0,007 2 46 1,0 46 13 0 0 13 0 20
| drewnianych
remonty
16. pokrycia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| o
dachow
| dachdéwkowych
remonty
17. go’mff“a 0 0 0 0 0 0 0 o[ o] 0o
achéw
krytych papg
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Lp.

Rodzaj robot

Udziat
lokali, w

ktérych
wystepuja
potrzeby

Liczba
lokali, w
ktorych

wystepuja
potrzeby
[szt.]

Potrzeby

remontowe

1

modernizac

yine
[tys. =t]

Planowany
stopien
wykonania

Plan nakladéw remontowych 1 modemizacyjnych w latach [tys. zi]

2012-
2017

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2

4

7

10

11

12

13

18,

Remonty glowne budynkéw|
- {suma wierszy od 11 do 17) |+

650

. 04

234

o

66

40

40

19.

20.

21.

22,

23.

wykonanie
linstalacji
lodprowadzenia
wéd deszezowych
i izolacji
fundamentéw

0,797

231

231

0,8

184

70

57

57

[wykonanie
termomoderniza
cji elewacji

0,028

200

0,9

170

50

30

30

30

30

Iwymiana
pokrycia
dachéw
dachowkowych
z dociepleniem

wymiana
pokrycia
dachéw krytych
Papg z
dociepleniem

Iwymiana
istropéw
drewnianych na

modernizacja .
ceramiczne

0,010

90

0,6

50

15

35

elementdw

25.

26.

27.

28.

24,

[wymiana
pionéw

i poziomow
instalacji
wodno-
kanalizacyjnych

budynkow

0,028

0,3

(wymiana
pionow

i pozioméw
instalacji
elektrycznych

0,031

0,3

przebudowa
przewoddw
kominowych

0,028

48

1,0

48

budowa
lkanalizacji

budowy
[poziomow

li piondéw c.o.
wraz

[z instalacja
Iw lokalach)

0,031

88

1,0

88

88

29,

Modernizacja_elementow
budynkéw (suma wierszy od 19
do28) ,

671

0,81

545

163

38

38

115

~95: 

95

30.

remonty biezace lokali i
budynkéw (suma wierszy 1
i 10)

531

1,0

531

106

85

85

85

85

85

31.

Modernizacja i remonty czesci .
wspélnych budynkéw we
[Wspblnotach Mieszkaniowych

159

1,0

159

25

26

30

33

37

32

Razem wszystkie naklady

na remonty i modernizacje

4124

0,67

2761

679

213

249

554

531

535
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Tabela Nr 5.7 Potrzeby oraz plan rob6t remontowych i modernizacyjnych dotyczacych lokali

wynajmowanych na czas nieoznaczony

1Udz.ial lgdli:fit,)?v Potrzeby - Plan naktad6w remontowych i modemizacyjnych w latach [tys. z1]
’ ‘ o ok’ah, w ktérych remontowe Planm}'a'ny ’ : E
Lp. ’RodEJ 10b6t ktoxyc}} Wystepuig 1mod.ermza stopien. - :
‘;{,ﬁ;ﬂgﬁ pt}::z})y s o] vokenania |, 515, 2017 202 | 2013 | 2014 | 2015 | 2006 | 2017
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
remonty biezace lokali,
1, [V tym wymiany podiég, 0935 | 860 | 1442 | 1,0 | 1442 | 300 | 170 | 187 | 263 | 262 | 261
tynkdw oraz instalacji
i urzadzef
wymiana
2. stolarki 0,200 184 1417 0,33 464 7 47 60 150 | 100 | 100
| __lremonty okiennej
gtowne lokaliwymiana
3. stolarki 0,250 230 552 0,14 80 0 0 10 30 20 20
drzwiowej
4. remonty opréznionych lokali 0,015 14 515 1,0 515 345 30 35 35 35 35
ER"'mmt-‘/.g*"‘ml"}‘ah; x | x | 2484 | 043 | 1059 | 352 | 77 | 105 | 215 | 155 | 155
.’ [(suma wierszy 2, 314) o ; 2| L\ b . :
przebudowa
6. pomieszczen | 0,104 96 2100 0,33 695 495 0 0 0 100 | 100
L na lazienki
przebudowa
7, frodemizaciainstalaci 1 g559 | 238 | s950 | 010 | 599 | 157 | o | s2 | 130 | 130 | 130
okali ogrzewania
| etazowego
budowa
8. instalacji 0,021 19 91 1,0 91 91 0 0 0 0 0
gazowych
o Modemizacjalokali(uma |\ o 1 o Loy f b7 [ s [ 743 ) 0 L s | 130230 | 230
wierszy 6,718) e = L= , ‘ =
10. remonty biezace budynku 0,228 210 126 0,60 76 13 13 13 12 12 12
11, emonty klatek |, 75 | g9 186 | 0,78 | 146 | 65 | 61 5 5 5 |5
L schodowych
12. remonty 0 0 0 0 0 0 0 o | o] oo
L elewacji
remonty
13. stropéw 0,008 7 173 0,72 125 0 25 25 25 25 25
- ceramicznych
remonty
14. przewodow 0,058 53 317 0,66 210 71 19 30 30 30 30
| [remonty kominowych
eléwne remonty
15.budynku  |stropow 0,035 32 635 0,31 200 0 0 50 50 50 50
L] drewnianych
remonty
16. gOkrY‘“a 0 0 0 0 0 0 0 o o] oo
achow
L] dachéwkowych
remonty
17. g(’k‘"y,‘“a 0 0 0 0 0 0 0 ol o | oo
achow
krytych papg
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Lp.

Rodzaj robdt

Udziat
lokali, w

ktorych
wystepuja
potrzeby

Liczba
lokali, w
ktérych
wystepuia
potrzeby
[szt.]

Potrzeby
remontowe
i
modemizac
yine
[tys. 2]

Planowany
stopient
wykonania

Plan nakladéw remontowych i modernizacyjnych w latach ftys. z1]

2012-
2017

2012

2013

2014

2015

2016

2017

i

18

2

4

10

11

12

13

Remonty gléwne budynkéw
*(suma wierszy od 11 do 17)

1311

0,52

1'681.

136

105

110

110

110

110

20.

21.

22,

23.

modernizacja

wykonanie
instalacji
lodprowadzenia
wod deszezowych
i izolacji
fundamentow

0,101

93

652

0,36

234

146

13

25

25

25

wykonanie
termomoderniza
lcji elewacji

0,060

55

1303

1,0

1303

512

404

245

142

wymiana
pokrycia
dachéw
dachéwkowych
lz dociepleniem

0,011

200

1,0

200

200

[wymiana
pokrycia
idachow krytych
papg z
ldociepleniem

0,033

30

300

0,86

257

45

48

35

35

35

60

[wymiana
lstropow
krewnianych na
kceramiczne

0,022

20

600

0,40

240

60

60

60

60

24,

25.

26.

27.

28.

budynkdéw

lementow -
wymiana
pionéw

li pozioméw
instalacji
lwodno-
lkanalizacyjnych

0,075

69

104

0,24

25

[wymiana
pionow

i poziomow
linstalacji
lelektrycznych

0,075

69

90

0,33

30

przebudowa
przewodow
kominowych

0,063

58

345

0,88

304

69

47

47

47

47

47

budowa
lkanalizacji

0,003

20

Lo

20

20

budowy
poziomow

i piondw c.o.
wraz

Iz instalacja
iw lokalach)

0,011

10

160

1,0

160

20

140

- Modemizacja elementow
29, budynkow (suma wierszy od 19
do 28) . F

3773

0,74

2774

812

523

153

423

178

685

remonty biezace lokai i
3(. pudynkow (suma wierszy 1
i 10)

1568

0,97

1516

313

183

200

275

274

273

Modernizacja i remonty czgéei
31, wspdlnych budynkéw we ;
_ [Wspdlnotach Mieszkaniowych

10509

0,71

7509

1264

1203

| 1168

1231

1290 -

1354

32

Razem wszystkie
naklady na remonty
i modernizacje

27787

0,54

14924

3619

2091

1788

2384

2236

2806
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12. Dla 35 lokali w budynkach wpisanych do rejestru zabytkdéw, sposrod lokali
wymienionych w tabeli Nr 5.7, uwzgledniono naktady remontowo-modernizacyjne wytacznie
na poziomie jak dla lokali, ktore nie sg zabytkowe. Przy realizacji prac w tych lokalach
wzwigzku ze szczegblnymi wymaganiami wynikajgcymi z przepisow dotyczacych
konserwacji zabytkdéw nalezaloby podnie$¢ kwote potrzeb remontowo-modernizacyjnych
okreslong w tabeli Nr 5.7 wiersz 32 o okolo 6 — 7mlnzl, jednak przeprowadzenie tak
kosztownych prac jest nieuzasadnione w lokalach przeznaczonych dla oséb o niskich
dochodach. Lokale te nie bedg wigc remontowane ani modernizowane. Sg one przeznaczone
w calosci do zbycia na rzecz najemcow w ciggu najblizszych 2 lat lub po zapewnieniu
najemcom innych lokali - do zbycia w trybie sprzedazy przetargowe;j.

Rozdzial 6
ZAMIERZENIA INWESTYCYJNE

§ 18. 1. W celu zaspokojenia potrzeb w zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych

w latach 2012-2017 niezbgdna bedzie budowa budynkéw z lokalami mieszkalnymi

1 uzyskanie lokali mieszkalnych w wyniku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokali

ustugowych, zgodnie z § 8 ust. 1 oraz § 9 ust. 1 pkt 11 2.

2. Zalozono, ze:

1)  wlatach 2012 -2014 inwestycje bedg finansowane z budzetu Miasta, gléwnie w oparciu
o wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych lub gruntéw po rozbidrce budynkéw
mieszkalnych;

2) w latach 2015-2016 inwestycje beda finansowane przede wszystkim w oparciu
o kredyty;

3) laczny koszt kredytu zaciggnigtego na finansowanie inwestycji, przy zatozeniu 20-
letniego okresu splaty zobowigzania, stanowi¢ bedzie 60% wielkosci zaciggnigtego
zobowigzania,

4)  Miasto zapewni grunt pod budowe lokali, o ktérych mowa w ust. 1.

Tabela Nr 6.1 Liczba lokali, ktére powstang w wyniku inwestycji w poszczegoélnych latach
W szt.

Lp. Rodzaj Qotrzcb mwestycij.lych zwigzanychz 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2012~
powstaniem nowych lokali 2017
1 : 2 3 4 5 6 7 8 9
1 b}ldowa lokali wynajmowanych na czas 36 0 9 40 40 40 | 1 65
nieoznaczony
2 przebpdowa lokali us!uggwych na lokale mieszkalne 6 4 10 0 0 0 20
wynajmowane na czas nieoznaczony o
3. | budowa lokali socjalnych grupy C 0 25 0 0 0 0 25
4."| Razem : 42 29 19 40 40 40 210

Tabela Nr 6.2 Naktady inwestycyjne w poszczegolnych latach w tys. zt

Lp. Rodzaj po.trzeb 1nwestycyjny_ch zwigzanych 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2012-

z powstaniem nowych lokali , 2017

1 2 3 4 5 6 7 8 9

, |budowalokali wynajmowanych na czas 2800 0 1850 | 4900 | 4900 | 4900 | 19350
nieoznaczony ,

2 pr;ebudowa lokal} ustugowych na lokale 450 300 200 0 0 0 1550
mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony ~

3. | budowa lokali socjalnych grupy C 500 1100 0 0 0 0 1600

4. |Razem 3750 | 1400 | 2650 | 4900 | 4900 | 4900 22500
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Tabela Nr 6.3 Finansowanie inwestycji w poszczego6lnych latach w tys. zt

Lp. .| Wyszczegdlnienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 22%1127-
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | koszty rozbiorek 100 130 30 0 0 0 260
2. | naklady inwestycyijne 3750 | 1400 | 2650 | 4900 | 4900 | 4900 22500
3. | $rodki z budzetu Miasta, w tym: 3850 | 1530 | 2680 320 300 250 | 8930
wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i L ,
3. ter‘en(’)w po r<’>z.bi(')rce budynks’)W mieszkalnyc}} 3350 | 1530 | 2680 320 300 250 | 8430
Miasta w czgsei przeznaczonej na sfinansowanie L
ww. nakladéw inwestycyjnych ,
3b. | inne $rodki z budzetu Miasta 500 0 0 0 0 0 500
4. | réznica (wiersze: 1.+2.-4.-5) 0 0 0 4580 | 4600 | 4650 | 13830
5. | naklady na inwestycje finansowane kredytem 0 0 0 4580 | 4600 | 4650 | 13830
6. | koszt kredytu 0 0 0 2750 | 2760 | 2790 | 8300
7. | koszt inwestycji z kredytami 3850 | 1530 | 2680 | 7650 | 7660 | 7690 | 31060

3. Przewidywane naktady inwestycyjne w latach 2012-2017 na utworzenie nowych
lokali mieszkalnych, to tgcznie okoto 31 mln zt, z czego 8,3 mln zt to koszt kredytow.

Rozdzial 7
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 19. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywaé
sic bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi przez Rade Miasta Swinoujécia w uchwale
Nr XXXVIII/325/2008 z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie gospodarki nieruchomog$ciami
miasta Swinoujécia ze zmianami.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy z bonifikatami zawarty jest w uchwale,
o ktérej mowa w ust. 1.

3. Uwzgledniajac cele, o ktérych mowa w § 3, sposrod lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas nieoznaczony cze$¢ lokali przeznaczono do sprzedazy, w tym:

1)  do sprzedazy w trybie przetargowym przeznaczono lokale:

a) potozone w budynkach opréznionych (w wyniku wynajecia lokatorom lokali

w innych budynkach), ktérych utrzymywanie w zasobie Miasta z uwagi na zlty stan
techniczny tych budynkow jest nieuzasadnione,

b) opréznione i wymagajagce remontu, ktérego wykonanie przez Miasto bytoby

ekonomicznie nieuzasadnione;
2) 9 niesamodzielnych lokali, ktére nie nadajg si¢ do przebudowy ani do wynajecia jako
lokale socjalne i ktére moga by¢ dotaczone do innego lokalu (sg to z reguly pojedyncze
pomieszczenia bez przynaleznych pomieszczen sanitarnych);
3)  do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow:
a) z bonifikatg 95% - przeznaczono 17 lokali potozonych w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkéw w sytuacjach, gdy wynajecie ich najemcom innego lokalu przez
Miasto byloby nieoptacalne oraz potozonych w budynkach bedacych wiasnosciag
Miasta iprzeznaczonych do sprzedazy w calosci zuwagi na ich wielko$¢, stan
techniczny lub potozenie (sg to niewielkie budynki, wymagajace znacznych
naktadéw na remonty lub potozone w oddalonych dzielnicach takich jak Karsibérz
1 Ognica),

b) z bonifikatg 50% - przeznaczono 19 lokali potozonych w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkdw; oprozniajac te lokale Miasto mogloby wynajaé ich mieszkancom,
zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy, lokale mniejsze od dotychczas wynajmowanych,
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¢) z bonifikata 40% - przeznaczono 127 lokali, ktorych przewidywane koszty
utrzymania oraz remontéw i modernizacji ksztaltujg si¢ powyzej 10 zlt za 1m?
miesigcznie (wedlug poziomu cen i kosztow z 2012 r.),

d) bez bonifikaty — przeznaczono ostatni lub dwa ostatnie lokale nalezgce do
mieszkaniowego zasobu Miasta potozone w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych
(spowoduje to zmniejszenie zasobu stanowigcego wilasnos¢ Miasta, ale przy
sprzedazy po cenie odpowiadajacej wartosci rynkowej umozliwi uzyskanie srodkow
na czegéciowe odtworzenie sprzedanego zasobu, a w rezultacie powigkszenie
wielkosci catego zasobu mieszkaniowego Miasta),

e) bez bonifikaty — przeznaczono kolejne lokale, ktérych oplacalnosé pozostawienia
w mieszkaniowym zasobie Miasta wynajmujacy oceni negatywnie z uwagi na
wysokie koszty utrzymania oraz remontow i modernizacji.

4, Zastosowanie bonifikat ceny, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a — ¢, nie wyklucza

innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajagcych z uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 1.

1)
2)
3)
4)
5)

§ 20. 1. Zatozono, ze w grupie lokali przeznaczonych do sprzedazy:

wraz z calg nieruchomoscia - sprzedanych zostanie 100 % lokali;

zwigzanej z dolgczeniem do innego lokalu - sprzedanych zostanie 100 % lokali;

z bonifikatg 40 %" - sprzedanych zostanie okolo 30 % lokali;

z bonifikatg 50 % " - sprzedanych zostanie okoto 30 % lokali;

z bonifikatg 95 % v - sprzedanych zostanie okoto 70 % lokali.

2. Planowana liczba i powierzchnia sprzedanych lokali w okresie obowigzywania

ninigjszego programu zostala przedstawiona w tabelach Nr 7.1 1 Nr 7.2.

3. Laczne planowane wplywy ze sprzedazy budynkow i gruntdw po rozbidrce

budynkow, w ktérych znajdujg si¢ 102 lokale (tabela Nr 7.1 wiersz 7, kol. 3) oraz 195 lokali
mieszkalnych (tabela Nr 7.1 wiersz 7, kol. 4 do 8), to kwota okoto 10,6 min zt. Wplywy te
w podziale na lata zostaly przedstawione w tabeli Nr 7.3.

Tabela Nr 7.1 Zakladana liczba sprzedanych lokali w szt.

lokali
3 Zwigzana z opréznio- ,
L Lata wraz z calg dolaczeniem nych o z bonifikata z bonifikata z bonifikata 95%
b nieruchomogcia do innego duzej 40% " 50% Y )
lokalu powierzchni : : :
| uzytkowej

1 2 3 4 5 6 7 8
1. 2012 34 5 0 18 2 92
2. 2013 54 0 0 20 3 45
3. 2014 14 1 0 0 0
4. 2015 0 3 2 0 0
5. 2016 0 0 2 0 0
6. 2017 0 0 2 0 0
7. 2012- 2017 102 9 6 38 5 137
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Tabela Nr 7.2 Zakladana pow1erzchn1a sprzedanych lokali w tys. m*

Zwigzana z opro;?lll((?rlxlych o ;

L Lata wraz z cala dolgczeniem duzei z bonifikatg z bonifikatg z bonifikatg

p. nieruchomoécig? do innego e 40% 2 50% 95% Y

: powierzchni :
lokalu A R
; uzytkowej

1 2 3 4 5 6 7 8

1. 2012 1000 250 0 900 250 3800

2. 2013 1300 0 0 1100 100 2 400

3. 2014 600 30 0 0 0 0

4. 2015 0 70 150 0 0 0

5. 2016 150 0 0 0

6. 2017 0 150 0 0 0

2012-
7. 2900 350 450 2000 350 6200
2017
Tabela Nr 7.3 Zakladane wplywy ze sprzedazy w tys. zl
lokali
; Zwigzana z opréznionych o : : .
Lp. Lata W raiz caI'q .| " dotgczeniem do duzej z b:(;‘;/ﬂll()atq z bs"gl}/ﬁlf)atq z bgglol/ﬁll()ata razem
[ Meruchomoscly | - innepo lokalu powierzchni ¢ ° °
: uzytkowej :

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. 2012 900 250 0 1300 300 600 3350
2. 2013 450 0 0 1400 150 400 2 400
3. 2014 4000 30 0 0 0 0 4030
4. 2015 0 70 250 0 0 0 320
5. 2016 0 0 300 0 0 0 300
6. 2017 0 0 250 0 0 0 250

2012- X
7. 5350 350 800 2700 450 1000 10 650
2017 :

» nie wyklucza si¢ innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajacych z uchwaly, o ktérej mowa w § 19

ust. 1
2 powierzchnia ta obejmuje takze powierzchnig lokali w budynkach, ktére moga zosta¢ rozebrane przed sprzedaza

terenu

Rozdzial 8
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 21. 1. Podstawe ustalenia stawki bazowej czynszu najmu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, zwanej dalej stawka bazowa czynszu stanowig:

1)  $rednie wydatki zwigzane z utrzymaniem i odtworzeniem 1 m? powierzchni uzytkowej

przedmiotowych lokali poniesione przez Miasto w roku kalendarzowym

poprzedzajacym ustalenie stawki bazowej czynszu, przeliczone na 1 m® powierzchni

uzytkowej tych lokali, powigkszone o wskaznik inflacji;

zysk w wysokosci 3 % wydatkow, o ktérych mowa w pkt 1, przeliczony na 1 m?

powierzchni uzytkowej przedmiotowych lokali.

2. Przy ustalaniu wysokosci stawki bazowej czynszu, o ktorej mowa w ust. 1:

nie uwzglednia sie:

a) zwrotu kapitatu zwigzanego z budowa budynkéw i przebudows juz istniejacych, na
skutek ktorej powstaty nowe lokale mieszkalne,

b) kosztéw odtworzenia i aktualizacji dokumentacji technicznej budynkow,

¢) kosztéw zwigzanych z nawigzywaniem uméw najmu lokali mieszkalnych,

2)

1)
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d) kosztow zwigzanych z postepowaniami eksmisyjnymi i wykonywaniem wyrokéw
eksmisyjnych (kosztow sgdowych, zastepstwa prawnego, egzekucyjnych itp.),
e) wydatkéw, zwrotu kapitalu i kosztéw dotyczacych lokali mieszkalnych polozonych
w obiektach uzytecznosci publicznej oraz powierzchni uzytkowej tych lokali;
2)  uwzglednia si¢ zwrot kapitatu zwigzany z trwatymi ulepszeniami lokali mieszkalnych
po roztozeniu zwrotu poniesionych na ten cel naktadéw na okres 10 lat.
3. Stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej kazdego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowanego na czas nieoznaczony, za
wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, ustala si¢ powigkszajac lub zmniejszajac
stawke bazowg czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, odpowiednio do czynnikdéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows tego lokalu.
4. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 3:
1)  nie moze by¢ nizsza niz 55% stawki bazowej czynszu,
2)  w skali roku nie moze przekraczaé¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, w rozumieniu
art. 9 ust. 8 ustawy.
5. Ustalanie stawki bazowej czynszu oraz stawek, o ktéorych mowa w ust. 3, nastepuje
w II kwartale kazdego roku kalendarzowego.

§ 22. 1. Lokal wynajmowany na czas nieoznaczony, dla ktérego nie stosuje si¢
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$é uzytkows, to lokal o potozeniu
innym niz wymienione w tabeli Nr 8.1 wiersz 1-2, ktory jest wyposazony w sprawng
instalacje wodng, instalacj¢ kanalizacyjng z odprowadzeniem do sieci miejskiej, instalacje
elektryczng, posiada centralne ogrzewanie zasilane z sieci miejskiej, gazowej kotlowni
lokalnej lub ogrzewanie etazowe opalane paliwem gazowym, wyposazony jest w tazienke
iznajduje si¢ wbudynku o s$rednim stanie technicznym, tj. utrzymanym nalezycie
1 wymagajacym jedynie remontdw biezgcych.

2. Ustala si¢ nastepujagce czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkows
lokalu:

Tabela Nr 8.1 Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu

e Wysokosé =
Lp. Wyszczegolnienie amizek i zwyzek
1 2 , 3
1. | polozenie budynku %
bezposrednio przy giéwnych ciggach komunikacyjnych:
la. | P& Placu Wolnosci i Placu Stowianskim oraz wzdluz ulic: Konstytucji 3 Maja, Marynarzy, 2

Grunwaldzkiej, Pilsudskiego, Wybrzeze Wiadystawa IV, Armii Krajowej, Kollataja, Barlickiego,
Matejki 14 i 15, Monte Cassino |

w centrum miasta, poza gléwnymi ciggami komunikacyjnymi:
przy ul.: Staszica, Ko$ciuszki, Matejki 6 i 6a-e, Batalionéw Chtopskich, Witosa, Rybaki, 3

Ib. Niedzialkowskiego, Wyspianskiego, Monte Cassino 18-18a, 19, 22a-d, 30-31 i 32,
Paderewskiego, Holdu Pruskiego, Bohateréw Wrzesnia 7, 10-11 i 75, Wyspianskiego, Herberta

1 w bezposredniej bliskosci linii kolejowe;j:

c. . -5

przy ul. Bunkrowej 2

2. | polozenie lokalu w budynku %

2a. | na parterze 1

2b. | nalpietrze 3

2c. | nalll pietrze i wyzej w budynku bez windy -2

2d. | w ktérym na klatce schodowej znajduje sig do 4 lokali lub w budynku jednolokalowym 2

2e. | w calosci w oficynie -3

3. | wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan” %

3a. | instalacja domofonowa 1

3b. | monitoring 1

3c. | ogrzewanie etazowe opalane paliwem stalym? -3
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Wysokos¢

Lp. Wyszczegdlnienie snizek § zwyzek
3d. | ogrzewanie akumulacyjne na paliwo stale lub elektryczne -8
3e. | instalacja cieplej wody zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni lokalnej 3
3f. | instalacja kanalizacyjna przylaczona do_zbiornika bezodplywowego -5
3g. | znacznie pogorszony stan instalacji zimnej wody 3) -5
3h znacznie pogorszony stan instalagji cieplej wody zasilanej z sieci miejskiej lub gazowej kottowni 5
" | lokalnej®
3i. | stan instalacji elektrycznej, ktéry nie zapewnia 3 kW poboru mocy w lokalu -5
3 stan instalacji gazowej, ktéry nie zapewnia dostawy gazu wymaganej dla wiadciwego dzialania -10
" | urzadzen gazowych w lokalu
3k. | znacznie pogorszony stan instalacji i urzadzen zapewniajacych ogrzewanie lokalu 3 -30
4. ogdlny stan techniczny budynku” %
4a. | bardzo dobry bufiyr“{ek dobrze utrzymany, konserwowany, ktéry nie wykazuje 20
zZuzycia
Budynek, ktéry nie wykazuje wigkszego zuzycia, z nieznacznymi
4b. | dobry uszkodzeniami wynikajacymi z uzytkowania, szczeg6lnie 10
mechanicznymi, wymagajacy konserwacji
elementy budynku ze $rednimi ubytkami i uszkodzeniami, ktére -15

4c. | zadowalajcy nie zagrazaja bezpieczenstwu, celowy czesciowy remont”

elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i

4d. | zly wiasciwosci wbudowanych materiatéw o obnizonej klasie; -30
wymagany kompleksowy remont”

5 czynniki dodatkowe %
5a. | lokal z tazienka lub w.c. poza obrgbem lokalu® -5
5b. | lokal bez lazienki -10
5c. | lokal z balkonem, tarasem lub loggig o powierzchni powyzej I m* 3
5d. | lokal z piwnica lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem” 3
Se. | lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspélnic® -5
5f. | docieplone $ciany zewnetrzne przylegajace do lokalu 5
5g. | polozenie lokalu w budynku uzytecznodci publicznej -10

Y Znizki z uwagi na stan urzadzen technicznych i instalacji stosuje si¢, jezeli ich znacznie pogorszony stan utrzymuje w czasie
ustalenia stawek czynszu na kolejny okres, o ile obowiazek ich utrzymania lub wymiany nie lezy po stronie najemcy.

D Dotyczy ogrzewania, ktére obejmuje wicksza czgs¢ lokalu.

3 Przez znacznie pogorszony stan:

- instalacji zimnej wody - rozumie si¢ trwajgcy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej instalacji powodujacy
niewlasciwe dzialanie urzadzeri dostarczajgcych ciepla wode lub wyplyw zimnej wody mniejszy o wigcej niz 30 % od
wyplywu normatywnego w okresie popotudniowego poboru wody, tj. w godz. 15.00-17.00,

- instalacji cieptej wody - rozumie si¢ trwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej instalacji powodujacy
temperature cieplej wody nizsza o 5% C od normatywnej lub osiagniecie temperatury normatywnej nastepuje po wyplywie
wigkszym niz 6 litréw cieplej wody,

- instalacji i urzadzeri zapewniajacych ogrzewanie lokalu rozumie - si¢ trwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan
techniczny tej instalacji powodujacy niedogrzanie pomieszczen, tzn. jezeli temperatura w pomieszezeniu jest nizsza o 3°Cod
wymaganej pomimo utrzymania najwyzszych parametréw grzewczych instalacji i/lub urzgdzen grzewczych.

4 Ogdlny stan techniczny budynku okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektéw budowlanych
przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r., Nr 243,
poz. 1623 ze zm.).

5) Przez czesciowy remont budynku rozumie si¢ remont obejmujacy mniej niz 50 % czg¢sci budynku, urzadzen i instalacji
stuzacych do wspélnego uzytku mieszkadcéw w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Miasta lub mniej niz 50% nieruchomosci
wspélnej w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Przez kompleksowy remont budynku rozumie si¢ remont wigkszy niz
remont czgsciowy.

® Lokal z tazienka lub w.c. poza obrebem lokalu - lokal wyposazony w tazienkg lub w.c., do ktérych dostep odbywa si¢
poprzez pomieszczenia wspélne lub przez klatke schodows.

" Nie dotyczy lokali ogrzewanych wylgcznie paliwem statym, do ktorych przynalezy jedno pomieszczenie gospodarcze.

8 Lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspélnie - lokal, w ktérym przynajmniej jedno pomieszczenie jest uzytkowane przez
co najmniej dwéch najemcéw posiadajacych odregbne tytuly najmu uprawniajace do korzystania z tego pomieszczenia.
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§ 23. 1. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta bgda zréznicowane i wyniosg odpowiednio:
1)  dlalokali grupy A— 50 %,
2)  dlalokali grupy B — 40 %,
3) dlalokali grupy C—30 %
stawki najnizszego czynszu ustalonej zgodnie z § 21 ust. 3 i ust. 4 pkt 1.
2. Do ustalania stawki czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, znajduje zastosowanie § 21

ust. 5.

§ 24. 1. Podwyzka czynszu za lokal wynajmowany na czas nieoznaczony nastepuje do
wysokosci wynikajacej ze obowigzujace] stawki ustalonej zgodnie z § 21 ust. 3, jezeli czynsz
za lokal jest nizszy niz obliczony przy zastosowaniu tej stawki i spelniony jest jeden z nizej
wymienionych warunkéw:

1) podwyzka czynszu za lokal nie przekracza w skali roku wskaZnika inflacji;
2)  czynsz za ten lokal przed i po podwyzce nie przekracza w skali roku 3% wartosci
odtworzeniowe;j lokalu.

2. Podwyzka, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ 7 % czynszu przed
podwyzka.

3. Symulacja wysokosci stawek czynszu w oparciu o zwyzki i znizki wymienione
w tabeli Nr 8.1 1 ograniczenia wzrostu czynszu okreslone w ust. 1 i 2, przy uwzglednieniu
kosztow utrzymania zasobu lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w kolejnych latach,
zostata przedstawiona w tabeli Nr 8.2.

Tabela Nr 8.2 Symulacja wysokosci stawek czynszu i kosztéw utrzymania zasobu lokali

wynajmowanych na czas nieoznaczony w kolejnych latach

Pelne koszty
utrzymania, , . .
remontow i Stawka Srednia Min. stawka | Max. stawka fo.. v Sredni
S . bazowa stawka : oproznionyc
Lp. | Rok | modernizacji .lokali CZynszu . czynszu wzrost
o h czynszu czynszu [m’mec] | [z/m’m-c] h lokalach i
e rflowanyc n [Z/m*m-c] | [z//m*m-<c] [z/m*m-c] o ‘
czas nieoznaczony
[z/m? m-c]
1 2 3 4 5 6 7 -8 9
1. | 2011 7,98 6,31 6,26 3,22 9,02 8,77 4,0%
2. 12012 11,70 6,71 6,68 3,44 9,08 9,33 6,6%
3. 12013 9,91 8,11 7,08 4,46 9,30 10,38 6,0%
4, 12014 9,54 8,85 7,46 4,87 9,53 11,33 5,4%
5. 12015 10,66 9,03 7,82 4,97 9,76 11,56 4,7%
6. |2016 10,43 9,24 8,05 5,08 10,00 11,87 3,0%
7. | 2017 11,18 9,04 8,29 5,08 10,25 11,87 3,0%

4. Jezeli roczny czynsz po podwyzce nie pokrywatby przypadajacych na rok

kalendarzowy poprzedzajacy podwyzke:

1)  wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem danego lokalu, w tym remonty,
2)  zwrotu kapitalu w wysokosci dopuszczonej ustawa,
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3)  zysku ustalonego w sposob przewidziany w § 21 ust. 1 pkt 2

to czynsz podnosi sie do wysokosci zapewniajacej ich pokrycie, z uwzglednieniem ust. 51 6.
5. Do wydatkéw w czesci dotyczacej remontdéw i zwrotu kapitatu, o ktérych mowa

wust. 4, nie zalicza si¢ naktadéw wynajmujacego na dany lokal poniesionych przed

zawarciem z najemca umowy najmu tego lokalu po raz pierwszy.
6. Jezeli wydatki w czesci dotyczacej remontéw lokali i budynkéw oraz zwrot kapitatu

w czesci dotyczgcej trwatych ulepszen lokali, o ktérych mowa w ust. 4, wyniosty:

1)  do 600 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu— ich zwrot rozklada si¢ na okres nie
krotszy niz 10 lat,

2)  powyzej 600 zt do 900 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — ich zwrot rozktada
si¢ na okres nie krotszy niz 15 lat,

3)  powyzej 900 zt do 1200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — ich zwrot rozklada
si¢ na okres nie krétszy niz 20 lat,

4)  powyzej 1200 zI na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — ich zwrot rozklada sie na
okres nie krotszy niz 25 lat

przy czym podwyzka, o ktére] mowa w ust. 4, nie moze przekroczy¢ 10 % czynszu przed

podwyzka.

§ 25. 1. Obnizka czynszu jest udzielana najemcy, ktéry tacznie spelnia nastepujgce
warunki:

1)  ztozyl wniosek o obnizke czynszu;

2)  spelnia kryterium dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu okreslone w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali;

3)  nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

4)  nie podnajmuje lokalu innej osobie;

5) nie zalega z czynszem ani z oplatami niezaleznymi od wiasciciela lub zawarl umowe
o roztozeniu na raty ptatnosci naleznosci objetych tg umowa i zgodnie z nig uiszcza raty
przez co najmniej 3 miesigce.

2. Obnizki czynszu nie udziela sie, jezeli w lokalu jest zarejestrowana dziatalno$¢
gospodarcza.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktérzy odmoéwili przeniesienia si¢ do
zaproponowanego przez wynajmujagcego lokalu o nizszych kosztach utrzymania,
spelniajgcego warunki lokalu zamiennego.

§ 26. 1. Obnizka czynszu przystuguje do powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze
zm.).

2. Na skutek udzielonej obnizki czynsz w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony
nie moze by¢ nizszy od czynszu za lokal socjalny o powierzchni uzytkowej odpowiadajgcej
powierzchni uzytkowej lokalu, ktérego dotyczy obnizka czynszu.
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Rozdzial 9

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA W KOLEJNYCH LATACH

§ 27. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta wchodza lokale znajdujgce sig
w budynkach stanowigcych wylgczng wlasnos¢ Miasta oraz lokale znajdujgce sig
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Miasto i miejskie jednostki organizacyjne gospodarujg mieszkaniowym zasobem
Miasta zgodnie z przepisami art. 25 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) i wykonujg czynno$ci majgce
realizowac cele zarzadzania nieruchomosciami wymienione w art. 185 tej ustawy.

3. Do zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta oraz wykonywania niektérych
czynnos$ci zwigzanych z gospodarowaniem tym zasobem powotlany zostat Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

4. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu:

1) zarzadza powierzonymi mu nieruchomogciami obejmujgcymi budynki mieszkalne
stanowigce wiasno$¢é Miasta oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wiasnosé
Miasta potozonymi w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, poprzez podejmowanie
decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczego6lnosci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

¢) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetyczne;j,

d) biezace administrowanie nieruchomosciami,

e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci;

2)  gospodaruje nieruchomosciami i lokalami, o ktérych mowa w pkt 1, w szczegdlnosci
poprzez:

a) wynajmowanie lokali mieszkalnych i rozwigzywanie stosunkow najmu,

b) naliczanie naleznos$ci za korzystanie nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji

tych naleznosci,

¢) wspolprace z innymi organami, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzgdu

terytorialnego,

d) podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosci o zaptate

naleznosci za korzystanie z lokali i o eksmisje.

5. W budynkach wspolnot mieszkaniowych nieruchomosciga wspdlng zarzgdzajg
wylonieni przez wspo6lnoty mieszkaniowe zarzadcy nieruchomoscei lub zarzady wspdlnot,
natomiast Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu  wykonuje obowigzki
wlascicielskie Miasta zwigzane z posiadanymi przez Miasto udzialami w nieruchomosciach
wspdlnych.

6. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu wykonuje takze inne obowiazki
Miasta wynikajace ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r.
Nr80 poz. 903 ze zm.), jak odtwarzanie lub aktualizacja dokumentacji technicznej
budynkéw. Poza tym zapewnia lokale socjalne osobom uprawnionym do ich otrzymania
takich lokali na mocy wyrokéw eksmisyjnych i zapewnia lokale zamienne.

7. Czynno$ciami wiascicielskimi, ktére nie sg wymienione w ust. 3-5, zwigzanymi
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta, takimi jak:

1)  sprzedaz lokali mieszkalnych,

30




2)  scalenie i podziat nieruchomosci,

3)  zmiana udziatéw w nieruchomosci wspdlnej

zajmuje sie Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomosciami Urzqdu Miasta Swinoujécie przy
wspolpracy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

8. Lokalami m1eszka1nym1 znajdujgcymi sie¢ w obiektach uzytecznosci publiczne]
zarzadzajg jednostki organizacyjne Miasta zarzadzajgce tymi obiektami.

9. Nadzo6r Miasta nad d21a1alnosmq Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu
sprawuje Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miasta Swinoujécie, za
wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 8 i dziatan okreslonych przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.), nad ktorymi
nadzér sprawuje Wydzial Ewidencji i Zarzadzania Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Swinoujscie.

10. Realizacjg inwestycji polegajacych na budowie budynkow z lokalami mieszkalnymi
zajmuje sie Wydzial Inzyniera Miasta Urzgdu Miasta Swinoujscie.

§ 28. 1. W latach 2012-2017 planuje si¢ zmiane¢ formy organizacyjnej jednostki, ktora
bedzie zarzadza¢ mieszkaniowym zasobem Miasta. Wybér formy organizacyjnej jednostki,
przy uwzglednieniu celéw zwigzanych z realizacja wymaganych ustawa zadan wiasnych
Miasta, zostanie dokonany w oparciu o:

1) ocene efektéw realizacji zada w zakresie gospodarki mieszkaniowe] przez
odpowiednie jednostki w innych gminach, z uwzglednieniem formy organizacyjnej tych
jednostek;

2) analize rynku lokalnego i mozliwych form organizacyjnych jednostek pod katem
uzyskiwania wplywéw z dziatalnosci gospodarczej, ktorg oprécz zadafh wiasnych
wykonywataby ta jednostka; wplywy =z dziatalnosci gospodarczej jednostki
wykorzystywane bytyby w celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta, a takze w zaleznos$ci od potrzeb i mozliwosci - na inwestycje i inne dziatania
podejmowane przez jednostke.

2. Dziatania przygotowawcze zwigzane ze zmiana formy organizacyjnej jednostki,
o ktorej mowa w ust. 1, obejmg m.in.:

1)  przeprowadzenie analizy sposobu realizacji zadan pod katem zmniejszenia kosztow
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta:

a) przez poszczegOlne komoérki Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu,

b) przez poszczegdlnych pracownikow;

2)  zmiane organizacji wewnetrznej funkcjonowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;
w Swinoujsciu, w tym:

a) poprawe struktury organizacyjnej,

b) zwiekszenie informatyzacji,

¢) zmiang systemu szkolenia pracownikow,

d) zmiang systemu motywowania pracownikow,

¢) wdrozenie systemu zarzadzania jakoscig wg normy ISO 9001: 2008.

Rozdzial 10

WYDATKI NA MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA I ZRODEA FINANSOWANIA
GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 29. 1. Prognozowang wielko$¢ wydatkéw i kosztéw utrzymania mieszkaniowego
zasobu Miasta w latach 2012-2017 w zakresie:
1)  lokali socjalnych - przedstawia tabela Nr 10.1;
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2) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony - przedstawia tabela
Nr 10.2.

2. Sume¢ kosztéw w zakresie remontéw giownych budynkow i lokali oraz modernizacji
istniejgcego zasobu mieszkaniowego wykazang w wierszu 2 i 3 tabel wymienionych w ust. 1
wyliczono w oparciu o plan naktadow remontowych i modernizacyjnych zawarty w tabelach
Nr 5.6 1 5.7 niniejszej uchwaty.

3. W tabelach prognozujacych wydatki i koszty w poszczegdlnych latach
uwzgledniono:

1)  potrzeby w zakresie odtworzenia i aktualizacji dokumentacji techniczne;j;

2)  wzrost cen dostaw wody, wywozu nieczystosci, itp. zapewnianych najemcom lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i stanowigcych podstawe
ustalenia optat niezaleznych od wiasciciela;

3)  w zakresie biezacych kosztéw wzrost:

a) stawek podatku od nieruchomosci,

b) skladek ubezpieczeniowych zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Miasta;

4)  w wydatkach biezacych - oszczednosci w kosztach zarzadzania;

5)  wskaznik inflacji we wszystkich pozycjach kosztow;

6) potrzeby inwestycyjne w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych z uwzglednieniem
srodkéw z budzetu Miasta, jak rowniez zewnetrznych zrodetl finansowania (zaktada sie
pozyskanie kredytow przez jednostke zarzadzajacg mieszkaniowym zasobem Miasta po
przeksztalceniu jej w spotke prawa handlowego), ktére przedstawiono w rozdziale 6

niniejszej uchwaty.

§ 30. Zatozenia uwzglednione w tabelach od Nr 10.1 do 10.4:

1)  uzaleznia sie poziom remontéw gléwnych i modernizacji zasobu mieszkaniowego
Miasta wlatach 2012-2017 od mozliwosci finansowania tych zadan zaréwno
z przychodéw uzyskiwanych zczynszu, jak i od mozliwosci Miasta w zakresie
udzielania dotacji w kolejnych latach; mozliwosci dofinansowania przez Miasto
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w latach 2013-2014 bedg znacznie
nizsze niz w 2012 r.; w latach 2015-2017 bedg rosty wplywy uzyskane z czynszéw oraz
dofinansowanie z budzetu Miasta, co pozwoli na zwigkszenie poziomu remontow
gtownych 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego;

2) z uwagi na zalozony stopniowy spadek wynajmowanych powierzchni lokali
uzytkowych wlatach 2012-2017 o 60% zmalejg dochody z tytulu najmu lokali
uzytkowych, w tym z garazy, a takze dochody z reklam i z dzierzawy gruntéw, przez co
wydatki zwigzane z lokalami socjalnymi bedg pokrywane takimi dochodami w coraz
nizszym stopniu;

3) zamierzenia inwestycyjne w zakresie budowy lokali mieszkalnych finansowane
kredytami bankowymi beda mogly zostaé zrealizowane wlatach 2015-2017 przez
majagca osobowo$¢ prawng jednostke organizacyjng powolang do zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Miasta powstala w drodze przeksztatcenia Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu.
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Tabela Nr 10.1 Prognoza wydatkéw i kosztéw na lokale socjalne w latach 2012-2017 w tys. z

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lp. ' Co .
Pow1erz§:hma uzytkowa %okah 474 4,83 496 5.15 533 547
socjalnych w tys. m .
Wyszczegodlnienie
T 2 3 4 5 6 7. | 8
koszty eksploatacji, konserwacji i
1. zarzadzania budynkami i lokalami 263 275 289 307 314 303
mieszkalnymi socjalnymi
la. | W tym: lfosgt}' remontéw biezacych 65 85 85 85 85 85
budynkéw i lokali
2. koszty remontéw gléwnych 304 80 126 314 288 288
2b. | wtym: dotyczace budynkéw 87 0 0 66 40 40
2¢. | wtym: dotyczace lokali 202 55 100 248 248 248
2a |V 'tym: fupdusze remontowe wspolnot 9 25 2 30 33 37
mieszkaniowych
koszty inwestycji w tym: modernizacji
3. istniejacych lokali socjalnych i 275 48 38 125 125 125
budynk6éw mieszczgcych takie lokale
3a. | wtym: dotyczgce budynkéw 163 38 38 115 95 95
3b. | wtym: dotyczace lokali 112 10 0 10 30 30
4 koszty odtwgrzema'] aku.Jahzac_]l 0 32 32 32 32 32
dokumentacji technicznej
oD
5. | koszty dostawy medibw i inne 236 | 245 251 257 263 | 270
rozliczane w czasie
6. l.<oszty'2}v1qzane z najmem, windykacja 35 36 37 37 39 40
i eksmisja
7. koszty rozbiorek 0 0 0 0 0 0
8. wydatki na budowg lokali socjalnych 500 1100 0 0 0 0
8a. | w tym splata kredytéw i odsetek 0 0 0 0 0 Y
9. [Razem " 1613 | 1816 | 773 1072 | 1061 | 1058

D koszty dostaw objetych oplaami niezaleznymi od wiasciciela

Tabela Nr 10.2 Prognoza wydatkéw i kosztow na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

w latach 2012-2017 w tys. zt

Rok 2012 2013 2014 . 2015 2016 2017
Lp. Powierzchnia uzytkowa lokali :
wynajmowanych na czas nieoznaczony 46,71 43,10 42,68 44,11 45,77 47,47
2 .
w tys.m
Wyszczegblnienie
1 2 3 4 5 6 7 8
koszty eksploatacji, konserwacji i
. | 7arzadzania budynkami i lokalami 2687 | 2787 | 2814 | 2842 | 2870 | 2899
mieszkalnymi wynajmowanymi na czas
nieoznaczony
ja, | W tym: koszty remontéw biezacych 313 183 200 275 274 273
budynkdw i lokali
2. koszty remontéw gléwnych 1507 1385 1383 1556 1555 1619
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~Lp. Rok 2012 2013 - |+:2014 2015 2016 2017

‘Powierzchnia uzytkowa lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony 46,71 43,10 42,68 44,11 45,77 4747

wtys.m2
Wyszczegdlnienie
i o & 3 | 4 1 5 | 6 | 3 | 8
2a. | wtym: dotyczace budynkdéw 136 105 110 110 110 110
2b. | wtym: dotyczace lokali 107 77 105 215 155 155
2c. | W tym: fundusze remontowe wspélnot 1264 | 1203 | 1168 | 1231 | 1290 | 1354

mieszkaniowych

koszty inwestycji w tym: modernizacji i
3. 1stmejz_;cych lokali \.vyna‘]movrvanych na 1555 523 185 553 408 915
czas nieoznaczony i budynkdw
mieszczacych takie lokale

koszty odtworzenia i aktualizacji

4. dokumentacji technicznej 305 206 306 492 694 733
(inwentaryzacji)
koszty dostawy mediow” i pozostate

5. . . 2230 1938 1973 2033 2358 2 400
rozliczane w czasie

6. | kosAy zwigzane znajmem, windykacjg | 554 222 | 200 | 200 | 204 | 204
i eksmisja

7. koszty rozbidrek 100 130 30 0 0 0

8. | wydatki na budowg lokali mieszkalnych 3300 300 2650 7 650 7 660 7690

8a. | wtym kredyty bankowe 0 0 0 4 580 4 600 4 650

9. |Razem | 12100 | 7491 | 9541 | 15326 | 15749 | 16460

Y koszty dostaw objetych oplaimi niezaleznymi od wiasciciela

§ 31. 1. Prognozowang wielkos$¢ finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta w latach

2012-2017 w zakresie:
1)  lokali socjalnych - przedstawia tabela Nr 10.3;

2) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony - przedstawia tabela

Nr 10.4.
2. Zr6dla finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2012-2017 stanowié

beda:
1)  Zrédla whasne ($rodki finansowe Miasta), w tym:

a) wplywy z czynszéw z tytutlu najmu lokali mieszkalnych oraz dochody z tytulu
najmu lokali uzytkowych, w tym z garazy, dochody z reklam i z dzierzawy
gruntéw,

b) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz gruntow
zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu,

¢) inne srodki z budzetu Miasta;

2)  zrédia zewnetrzne, w tym:

a) $rodki z funduszy Unii Europejskiej i innych Funduszy (w ramach dostepnych
programow),

b) $rodki z budzetu panstwa oraz finansowanych przez budzet panstwa Funduszy
(dostepne w ramach programdw wspierania budownictwa socjalnego, programéw
dla spotecznosci romskiej 1 ewentualnie innych w miare ich pojawiania si¢),

c¢) kredyty bankowe, takze remontowe 1 termomodernizacyjne, na budowe

infrastruktury technicznej i inne.
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1))

2)
3)

3. Wielko$¢ wplywow z czynszéw zostala oszacowana w oparciu o:
wzrost stawek czynszu w oparciu o zasady polityki czynszowej przedstawionej

w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;

efektywnos¢ windykacji naleznosci cywilnoprawnych;
spadek poziomu uzyskanych przychodéw z czynszéw w stosunku do naleznosci
wynikajacych z uméw najmu z uwagi na przewazajacag liczbe najemcoé6w o niskich

dochodach.

Tabela Nr 10.3 Prognoza Zrédet finansowania lokali socjalnych w latach 2012-2017 w tys. z

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lp. ;
£ Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych w 4.74 4.83 4.96 515 533 5.47
tyS. m E) ) ] £l > LR ES
10 ’ 2 3 | 4 s ;6" . 8
| Wiasne #rédla finansowania . _ _
1. | przychody z czynszow za lokale socjalne 97 116 121 126 131 138
wskaznik uzyskanych przychodow z czynszoéw
2. | wstosunku do naleznosci wynikajacych z 70% 70% 70% 70% 70% 70%
umdw najmu
3. przyc%lo.dy z czynszow z uwzglednieniem 68 81 85 38 9 97
wskaZznika, o ktérym mowa w pkt 2
4. | dochody z najmu lokali uzytkowych 135 208 159 79 44 37
5 prZ){chody zZ tytulp oplat niezaleznych i inne 322 324 339 359 379 397
rozliczane w czasie
wskaznik uzyskanych przychodow z oplat
5a. | niezaleznych w stosunku do naleznosci z 70% 70% 70% 70% 70% 70%
tytutu tych oplat
przychody z oplat niezaleznych z
5b. | uwzglednieniem wskaznika, o ktérym mowa 225 227 237 251 265 278
w pkt. 5.1
6. | pozostate przychody 85 73 61 50 37 30
6a. | wplywy z odsetek 26 23 20 20 17 15
6b. | zwrot kosztoéw eksmisji 1 windykacji 59 50 41 30 20 15
7. | wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0
3 wplywy ze sprzeda‘Zy Iolfah uzytkowych i inne 500 1100 0 0 0 0
naklady inwestycyjne Miasta
9. | inne érodki Miasta (dotacja) 600 37 231 604 623 616
| Obce zrodla finansowania . L . ' ‘
10. srodki z funduszy Unii Europejskiej i innych 0 0 0 0 0 0
Funduszy
$rodki z budzetu panstwa lub z Funduszy
1. finansowanych z budzetu panstwa 0 0 0 0 0 0
12. | kredyty na budowg lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0
13. | inne 0 0 0 0 0 0
14, |Razem 1613 | 1816 773 1072 1061 1058
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Tabela Nr 10.4 Prognoza zrédet finansowania lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony w latach 2012-2017 w tys. zt

Rok 2012 2013 2014 . 1..2015 2016 2017
Lp. Powierzchnia nzytkowa lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony w.| 46,71 43,10 42,68 4425 4591 47,61
tys. m? :

1 o2 o 3 ] 4 5 6 |7 8
Wiasne 7rédla finansowania . k . .
przychody z czynszow za lokale

1. | mieszkalne wynajmowane na czas 3929 3835 4099 4511 4982 5564
nieoznaczony

la. | wtym: obnizka czynszu 0 77 80 84 95 109
wskaznik uzyskanych przychodéw z

2. | czynszéw w stosunku do naleznosci 97% 97% 97% 97% 97% 97%
wynikajacych z uméw najmu

3. |praychody zczynszbw zuwzglednieniem | 301y | 3900 | 3976 | 4376 | 4832 | 5397
wskaZnika, o ktorym mowa w pkt 2

4. | dochody z najmu lokali uzytkowych 162 0 0 0 0 0

5, |praychody ztytutu oplatniezaleznychi | g3 | jgo5 | joag | 2043 | 2145 | 2254
pozostale rozliczane w czasie
wskaznik uzyskanych przychodéw z

5a. | opfat niezaleznych w stosunku do 97% 97% 97% 97% 97% 97%
naleznosci z tytutu tych oplat
przychody ztytulu oplat niezaleznych z
5b. | uwzglednieniem wskaZnika, o ktérym 1 865 1 867 1890 1982 2 081 2186
mowa w pkt 5.1
6. | pozostale przychody 254 260 235 240 220 210
6a. | wplywy z odsetek 203 200 190 201 190 180
6b. | zwrot kosztéw eksmisji i windykacji 51 60 45 39 30 30

7. | WPhywy ze sprzedazy lokali 3350 | 430 | 2680 | 320 300 250
mieszkalnych

8. }Vpiywy ze sp.rzedaZy quah u?ytkowychx 50 0 0 4580 4600 4650
inne naklady inwestycyjne Miasta

9. | inne $rodki Miasta (dotacje) 2283 967 761 1078 956 977
Obce Zrédta finansowania - o - ... .= _ _ @

10. §rodk1 z funduszy Unii Europejskiej i 355 246 0 0 0 0
innych Funduszy

1 $rodki z budzetu pans.twa lub, z Funduszy 60 0 0 0 0 0
finansowanych z budzetu panfstwa

12. | kredyty na budowg lokali mieszkalnych 0 0 0 2 750 2 760 2790

13. |inne 0 0 0 0 0 0

14. |[Raze§m 12190 | 7491 | 9541 | 15326 | 15749 | 16460

1)

2)

§ 32. Podsumowujgc wyniki zawarte w tabelach Nr 10.1 - Nr 10.4 mozna stwierdzi¢, ze:

na planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony duzy wplyw maja obowigzki Miasta w zakresie odtworzenia i aktualizacji
dokumentacji technicznej na potrzeby wspdlnot mieszkaniowych;

potrzeby finansowania dotacja wydatkéw zwigzanych zutrzymaniem zasobu
mieszkaniowego Miasta bedg wystgpowaé w latach 2012-2017 na poziomie
przedstawionym w tabelach Nr 10.3 i Nr 10.4 z uwagi na wzrost czynszu ograniczony
mozliwosciami dochodowymi mieszkancow;
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3) poczawszy od 2016 r. wptywy z czynszu dotyczace lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony beda pokrywac wydatki i koszty zwigzane z tymi lokalami, za wyjatkiem
kosztow w zakresie odtworzenia i aktualizacji dokumentacji technicznej na potrzeby
wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 11

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 33. Zamiany lokali zwigzane z remontami budynkéw i lokali realizowane beda
w przypadkach:
1)  lokali przeznaczonych po ich opréznieniu na lokale socjalne;
2)  lokali, ktore przeznaczone zostang po zamianie dla nowych najemcéow;
3) nieoplacalnosci wynajecia lokalu zamiennego na czas remontu danego lokalu.

§ 34. 1. Poprawie wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta stuzy¢ bedzie sprzedaz lokali lub budynkdéw, o ktérej mowa w § 19 ust. 3.

2. W przypadkach, w ktorych sprzedaz lokali i budynkéw w sposéb opisany w § 19
ust. 3 nie nastapi, Miasto przewiduje sprzedaz:

1)  wszystkich lokali w budynkach, o ktorych mowa w § 19 ust. 3 pkt 3 lit. a i 11t b, po
zaproponowaniu najemcom wynajecia lokali zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy, gdyz
prowadzenie niezwykle kosztownych remontow, ktérych wykonanie powinno nastgpi¢
z uwagi na wymagania zwigzane z renowacjg zabytkow, spowodowaloby, ze czynsz
w takich lokalach bylby zbyt wysoki, aby osoby o niskich dochodach mogly go
uiszczac;

2)  lokali, o ktérych mowa w § 19 ust. 3 pkt 3 lit. d, w przypadku gdy wynajecie ich
najemcom innych lokali byloby optacalne dla Miasta; spowoduje to zmniejszenie
zasobu stanowigcego wlasnos¢é Miasta, ale umozliwi uzyskanie srodkow na czesciowe
odtworzenie sprzedanego zasobu, a w rezultacie powickszenie liczby lokali
mieszkalnych w Miescie;

3)  wszystkich lokali, o ktérych mowa w § 19 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ i e, w przypadku gdy
wynajecie ich najemcom innych lokali bytoby oplacalne dla Miasta.

§ 35. 1. Miasto planuje w przypadku posiadania odpowiednich lokali:

1) umozliwianie najemcom na ich wniosek przeprowadzania si¢ do lokali o mniejszej
powierzchni uzytkowe;;

2)  umozliwianie najemcom na ich wniosek przeprowadzania si¢ do lokali o nizszym
standardzie lub nizszych kosztach utrzymania, w szczegdlnosci w przypadku trudnosci

w uiszczaniu oplat za korzystanie z lokalu.

2. Miasto planuje albo wynajmowanie opréznionych lokali o duzej powierzchni
uzytkowej oczekujagcym na wynajecie lokalu gospodarstwom domowym sktadajacym sie
z wiekszej liczby osdb, ktérych potrzeby odpowiadajg stosownie do tresci § 13 ust. 41 § 27
uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali powierzchni takich lokali, albo sprzedaz tych
lokali w drodze przetargu.

§ 36. Miasto bedzie dazy¢ do stopniowego wylaczenia 9 lokali mieszkalnych

znajdujgcych si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej z mieszkaniowego zasobu Miasta po
przeniesieniu si¢ ich najemcéw do innych lokali.
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1)

2)

)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

§ 37. Miasto bedzie dazy¢ do:

zwigkszenia powigzania programdw zwigzanych z zapobieganiem wykluczeniu
spotecznemu i bezdomnosci z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta; ma
to na celu miedzy innymi aktywizacje zawodowa czes$ci mieszkancOw majacych
trudnosci w pokrywaniu optat za korzystanie z lokali, w tym zdobycie przez osoby
zadtuzone umiejetnosci zawodowych umozliwiajgcych odpracowanie dlugéw, co
w dluzszym okresie czasu moze wplywaé na zmniejszenie zaleglosci czynszowych;
zwiekszenie liczby osob posiadajacych state zrédto utrzymania pozwoli takze na
podniesienie standardu wigkszej liczby lokali, a co za tym idzie utrzymywanie
mieszkaniowego zasobu Miasta w lepszym stanie technicznym;

uscislenia wspoélpracy jednostek organizacyjnych Miasta w zakresie pomocy
W rozwigzywaniu problemow mogacych prowadzi¢ do utraty prawa najmu do lokali
przez zadtuzone osoby mieszkajace w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Rozdzial 12
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Tracg moc:

uchwala Nr XLIX/401/2009 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 15 stycznia 2009 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Swinouj$cia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr LI/413/2009 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Swinouj$cia na lata 2009 —2013;

uchwata Nr LXV/531/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 lutego 2010 r.
w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Swinoujécia na lata 2009 — 2013;

uchwata Nr LXX/569/2010 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Swinoujécia na lata 2009 —2013;

uchwata Nr IV/16/2010 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie
zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Swinoujécia na lata 2009 — 2013.

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 40. Prezydent Miasta Swinoujécie sktada Radzie Miasta Swinoujscie w terminie:

do dnia 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego (przed ztozeniem projektu
budzetu na rok nastepny) - informacj¢ zwigzang z realizacjg niniejszego programu
(w celu jego ewentualnej weryfikacji) w zakresie finansowanych z budzetu Miasta
inwestycji i modernizacji planowanych w zasobie mieszkaniowym Miasta, w tym
wysokosci przewidywanej dotacji;

do dnia 15 maja kazdego roku kalendarzowego — sprawozdanie z realizacji programu
za rok poprzedni. ‘

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

Z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 ze zm.) wynika obowiazek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Swinoujscie stanowi jedna z podstawowych regulacji dotyczacych gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Swinouj$cie na lata 2012-2017 przedktada si¢ majac na uwadze zachowanie spdjnosci z
Polityka mieszkaniowa Miasta Swinoujécie, uchwata Nr XV1/126/2011 r. Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie iuchwata Nr
XXXVIII/325/2008 Rady Miasta Sw1noquc1e z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
gospodarki nieruchomog$ciami miasta Swinoujscia ze zmianami.

ZASTEPCA PREZYDENTA
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