UCHWALA NR X1./334/2013
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 02 lipca 2013 r.

w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzaycych w sklad - Wopsr
mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie.

, Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 pkt 2-6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2005 1. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz.
1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010 1. Nr 3, poz.
13,z 2011 1. Nr 224, poz. 1342 1 z 2012 r. poz. 951), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 4 ust. 1 i
art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych -
innych aktow prawnych (Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172 i Nr 232, poz. 1378) Rada
Miasta Swinoujcie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XVI/126/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 27 pazdziemika
2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Swinoujscie, zmienionej uchwata Nr XX V/205/2012 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
31 maja 2012 r. w sprawiec zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 2 ofrzymuje brzmienie:

»2. Oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego zlozona osobie, ktérej uprawnienie
do takiego lokalu ustalone zostalo w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu dotychczas
zajmowanego, wiaze Miasto przez 14 dni od dnia jej otrzymania przez te osobe.”;

2) w § 11 wust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
.4) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu, ktdrego nie jest wlascicielem i kt6ry spelnia
jeden z nize] wymienionych warunkdw:

a} gdy lokal jest wynajmowany lub podnajmowany w catosci lub w czesci od osoby
obcej, powierzchnia pokoi w lokalu lub jego czesci nie jest wigksza niz maksymalne
kryterium metrazowe, o ktérym mowa w § 13 ust. 4,

b) gdy lokal nie jest wynajmowany lub podnajmowany w catosci lub w czesci od osoby
obcej, powierzchnia pokoi w tym lokalu nie jest wicksza niz minimalne kryterium
metrazowe, o ktorym mowa w § 13 ust. 4,

z zastrzezeniem ust. 31 4;”;

3) w§l2a:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta z tym zastrzeZeniem, ze jezeli:
a) zajmuje lokal wynajmowany na czas nieoznaczony, to:
- powierzchnia pokoi w tym lokalu wynosi nie mniej niz 7 m? na _]ednego czlonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
- nie zostala skierowana na drogg postgpowania sgdowego sprawa o eksmisje
wnioskodawcey z tego lokalu,
b) zamieszkuje w lokalu socjalnym, to nie korzysta i w okresie 1 roku
poprzedzajacego ziozenie wniosku nie korzystat z zasitku stalego z Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu;”,



b) w pkt 4 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»J) catodé zadluzenia wnioskodawcey z tytuhu zajmowania lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta (bez odsetek za zwloke) wynosi mniej niz 10.000 zl,
a wnioskodawea od co najmniej 6 miesigcy splaca zadluzenie obj¢te umows o
rozlozeniu na raty, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zamieszkuje w lokalu socjalnym,
to nie zalega z oplatami za uzywanie lokalu obecnie zajmowanego.”;

Hw§13:

a) wust. 2 pkt 61 7 otrzymujg brzmienie:
,,0) wnioskodawcom niepelnosprawnym, albo gdy osoby takie sg cztonkami
gospodarstw domowych wnioskodawcdw, w nastgpujace] kolejnosei:

a) gdy wyzej wymienieni nie ukonczyli lat 16 i1 posiadajg orzeczenie o
niepetnosprawnosci,

b) gdy zgodnie z orzeczeniem sg inwalidami pierwszej grupy, osobami
niepetnosprawnymi w stopniu znacznym, osobami mezdoinyml do samodzmlnej
egzystencji lub osobami catkowicie niezdolnymi do pracy i niezdolnymi do
samodzielnej egzystencii,

¢) gdy zgodnie z orzeczeniem sg inwalidami drugiej grupy, osobaml
niepelnosprawnymi w stopniu umiarkowanym lub osobami catkowicie
nmezdolnymi do pracy;

7) wnioskodawcom zamieszkujacym w lokalu wehodzgeym w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta, ktdrych stan zdrowia potwierdzony zaswiadczeniem wlasciwego
lekarza specjalisty wymaga wynajgcia innego lokalu o sprecyzowanych w tym
zaswiadezeniu wlasciwosciach;™,

b) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) za kazdy pely rok kalendarzowy oczekiwania przez wnioskodawce
zamieszkujacego w Miescie na zloZenie oferty zawarcia umowy najmu na
podstawie danego wniosku, liczony od uzyskania przez wnioskodawce
petnoletniodci — po 2 punkty, jednak nie wigeej niz 20 punktow;”,

¢) w ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) osobom, z ktérymi rozwiazano umowg najmu tego lokalu wylacznie z powodu
zaleglosci w oplatach za zajmowanie lokalu i ktore lgcznie speiniajg nastepujace
warunki:

a) uregulowaly w calosci biezgce 1 zalegle optaty za zajmowanie lokalu,

b) ani te osoby, ani czlonkowie ich gospodarstwa domowego nie wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat,

¢) powierzchnia zajmowanego lokalu nie przekracza o wigcej niz 30%
maksymalnego kryterium metrazowego, o ktérym mowa w § 13 ust. 4,

d) w terminie do 1 roku od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty ztozyty wniosek
0 zawarcie umowy;”;

S5)yw§ 14:
a) ust. 2 13 ofrzymujg brzmienie:

»2. Plerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego inngj grupy niz A
przyshuguje, z zastrzezeniem ust. 4, w nastgpujacej kolejnosci:
2



1) wnioskodawcom, o ktdrych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1,

2) osobom, ktdre nabyty prawo do takiego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia
sgdowego dotyczacego obowigzku oproznienia lokalu z tym zastrzezeniem, iz o
kolejnosci zlozenia im propozycji zawarcia umowy najmu decyduje interes Miasta;

3) osobom, ktére zamieszkujg w lokalach wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, wymagajacych opréznienia w zwigzku z komecznosmq rozbiorki lub remontu
budynku oraz osobom, ktérym wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 21 ust. 4
ustawy;

- 4) wnioskodawcom, ktorzy opuszczaja mieszkania chronione, rodziny zastepcze lub

' placéwki opiekunczo-wychowaweze;

5} wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 6;

6) wnioskodawcom majacym na utrzymaniu 1 wychowaniu matoletnie dzieci whasne,
przysposobione lub objgte zastepczymi formami opicki;

7)  pozostatym wnioskodawcom wedhug kolejnosci ztozenia kompletnego wniosku.

3. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego grupy A przystuguije
z zastrzezeniem ust. 5, w nastepujgcej kolejnosei:

B

1} wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 11 ust. I pkt 1;

2) wnioskodawcom, kt6rzy od co najmniej 1 roku biora udzna% w prograniie usamod21eln1an1a
1 uzyskali pozytywna opini¢ Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu
dotyczaca realizacji tego programu;

3) osobom, z ktdrymi rozwigzano zawarta na czas nicoznaczony umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu zalegtosci w oplatach za
‘zajmowanie tego lokalu;

4) wnioskodawcom, ktérzy byli najemcami lokalu socjalnego od co najmniej 1 roku, a sredni
miesigczny dochdd przypadajacy na cztonka ich gospodarstwa domowego jest wyzszy niz
okreslony w § 8 ust. 3 dla lokalu socjalnego innej grupy niz A;

5) wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 6;

6) pozostatym wnioskodawcom wedtug kolejnosci ztozenia kompletnego wniosku.”,

b) w ust. 6 w pkt 3 lit. ¢ kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. d w brzmieniu:

»d) sg najemcami lokalu socjalnego i zlozyty wniosek o zawarcie kolejnej umowy
najmu lub byly najemcami zajmowanego lokalu socjalnego i zlozyiy wniosek o
zawarcie umowy najmu tego lokalu.”;

6) w § 15 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) po zamianie w lokalu tym nie bedzie zachowane minimalne kryterium metrazowe, o

ktérym mowa w § 13 ust. 4 lub maksymalne kryterium metrazowe ze wskazanego
przepisu zostanie przekroczone o wiecej niz 30%;”;

3

7) dotychczasowa tres¢ § 16 otrzymuje oznaczenie § 16 ust. 1 i dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

»2. Na wniosek wynajmujacego, za zgoda najemcy, mozliwa jest zamiana
wynajmowanego najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

zna}duja(cego si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej na inny lokal wehodzacy w sklad tego
zasobu.”



8) w19 wustd:

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego grupy A;”,

b) dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) oczekujacych na zawarcie umowy najmu' lokalu socjalnego innej grupy niz A.”;
 9) w § 20 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Listy, o ktorych mowa w § 19 ust. 4 pkt 1 - 3, wraz z wnioskami stanowiacymi
podstawe ich sporzadzenia oraz wnioski wskazane w § 19 ust. 2 pkt 2 lit. b wynajmujacy,
niezwlocznie po sporzadzeniu list, przekazuje celem zaopiniowania komisji mieszkaniowej.
Komisja mieszkaniowa opiniuje sposob rozpoznania wnioskow w terminie 30 dni od dmia ich
przekazania komisji.”;

10) w § 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, z wyjatkiem wnioskéw o zawarcie kolejne)
umowy najmu lokalu socjalnego i wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
dotychczas zajmowanego, wynajmujacy przekazuje celem zaopiniowania komisji
mieszkaniowej. Komisja mieszkaniowa opiniyje te wnioski w terminie 14 dni od dnia
przekazania ich komisji, a nastepnie przekazuje je wraz z opinia Prezydentowi Miasta
Swinoujécie w celu wyrazenia przez niego zgody na zawarcie uméw najmu z
wnioskodawcami.”;

1) w § 22:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wnioskodawca lub osoba, ktorej wynajmujacy zamierza zlozy¢ oferte zawarcia
umowy najmu lokalu, zobowigzana jest w terminie 14 dni od zawiadomienia jej o tym fakcie
wykaza¢, ze nadal spelnia okre$lone w ustawie lub w niniejsze] uchwale kryteria
umozliwiajgce zawarcie z nig umowy najmu poprzez zlozenie wynajmujacemu dokumentdw 1
o$wiadczen, o ktérych mowa w § 19 ust. 1, umozliwiajacych aktualizacje danych zawartych
we wniosku.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,.3. Wnioskodawcy 1 osoby wskazane w ust.1, ktére w dacie zawiadomienia ich przez
wynajmujgcego o zamiarze zfozenia im oferty zawarcia umowy najmu lokalu nie spelniajg
kryteridéw okreslonych w ustawie lub w uchwale, umozliwiajacych wynajmujacemu zawarcie
z nimi umowy najmu, podlegajg skredleniu z listy oczekujacych na zawarcie takiej umowy.
Skresleniu z listy podlegaja rowniez wnioskodawey, ktérzy zrezygnowali z ubiegania si¢ o
wynaj¢cie lokalu.”;

12) w § 24 ust. 11 2 otrzymujg brzmienie:



»§ 24. 1. Jezeli w lokalu, ktéry zostal opuszezony przez najemce, a byt wynajmowany na
czas nicoznaczony, pozostaty dzieci najemcey, dzieci jego wspdtmatzonka, rodzice najemcy,
jego rodzenstwo lub wnuki, ktdre to osoby mieszkaly razem z najemca i prowadzily z nim
wspolne gospodarstwo domowe przez co najmniej 5 lat przed opuszczeniem przez niego
lokalu, z osobami tymi wynajmujacy zawiera na ich wniosek, zlozony w terminie 6
miesiecy od rozwigzania umowy z najemcg, umowe najmu tego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 3, jezeli spelniaja one tacznie nastgpujace warunki:

1) nic majg tytutu prawnego do innego lokalu;

2) spehniajg okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajgce ubieganie
sig 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

3) nie zalegaja z oplatami za zajmowanie lokalu.

2. Jezeli osoby, kitére pozostaly w lokalu po opuszezeniu go przez najemcg i
rozwigzaniu z nim umowy najmu, nie spetiajg warunkéw wymienionych w ust. 1, albo
jezeli w terminie 6 miesigcy od rozwigzania umowy z najemca nic zlozyly wniosku o
zawarcie umowy najmu tego lokalu, traktuje sie je jak osoby zajmujace lokal bez tytutu
prawnego i wzywa do opuszczenia zajmowanego lokalu.”;

13) w § 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.§ 25.1. Jezeli zadna osoba nie wstgpifa w najem po $mierci najemcy lokalu
wynajmowanego na ¢zas nieoznaczony, z rodzicami, rodzenstwem i wnukami tego najemcy
oraz z malzonkiem dziecka zmartego najemey i jego dzieémi, ktdrzy pozostali w lokalu po
$mierci najemcy, zawiera si¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli osoby te spelniaja tacznie
nastgpujace warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat;

2) nie majg tytulu prawnego do innego lokalu; _

3) spehniajg okreslone w ninigjszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajace ubieganie
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.”.

§ 2. W terminie 3 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaly wynajmujacy
dokona ponownej oceny wszystkich wnioskéw i przygotuje nowe listy wnioskodawcow
oczekujgeych na zawarcie umow najmu, sporzadzone wedhug zasad przewidzianych niniejsza
uchwata,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w  Dzienniku Urzedowym  Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Nj_‘iasta



UZASADNIENIE

Zmiana zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Miasta podyktowana jest potrzeba zmiany niektérych regulacji zwiazanych przede wszystkim
z utworzeniem znacznego zasobu lokali socjalnych grupy A, skroceniem procedur oraz
uwagami Spotecznej Komisji Mieszkaniowe].

1)

2)

3)

”

5)

6)

7)

8)

9

Do uchwaty wprowadzono m.in. nastgpujace zmiany:

w § 3 ust. 2 - okres 30 dni zwiazania Miasta ofertg zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego dla oséb, ktére otrzymaly uprawnienic do takiego lokalu w wyroku,
zmniejszono do 14 dni w celu skrocenia procedur wskazywania takich lokali;

w § 11 ust. 1 pkt 4 - zwiekszono kryterium metrazowe dotyczace lokali zajmowanych
przez osoby ubiegajace si¢ o lokal wynajmowany na czas nieoznaczony, poszerzajac
w ten sposob krag takich osdb;

w § 12a — w zwiazku z realizacjg nowego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i tworzeniem zasobu lokali socjalnych grupy-A,
ktére przeznaczone sa dla okre$lonej grupy oséb, wprowadzono bardziej szczegotowe
regulacje dotyczace wynajmowania tego typu lokali;

w § 13 ust. 2 pkt 6 i 7 - doprecyzowano zapisy dotyczace 0sOb niepelnosprawnych
oraz 0s6b, ktérych stan zdrowia wymaga wynajecia innego lokalu;

w § 13 ust. 3 pkt 2 - zwigkszono preferéncje dla wnioskodawcéw zamieszkujacych na
terenie Gminy w stosunku do os6b, ktére zlozyly wnioski o najem lokali i np. poZniej
nie zamieszkujg na jej terenie;

w § 13 ust. 7 pkt 2 - ponowiono mozliwo$¢ uzyskania prawa do zajmowanych lokali
przez osoby, ktore byly ich najemcami, sptacily zadfuzenie wobec Gminy i speniaja
wartnki okres§lone w uchwale;

w § 14 ust. 213 - osobno uregulowano pierwszeﬁstwa zawarcia umowy najmu lokali
socjalnych grupy A i grupy innej niz A. Ponadto w pierwszenstwach do lokali grupy A
uwzgledniono osoby, ktdre biora udzial w programie usamodzielniania;

w § 14 ust. 6 pkt 3 (i w konsekwencji WV§ 21 ust. 3) - skrdcono procedurg ponownego
zawarcia uméw najmu dla oséb, ktére byly najemcami lokali socjalnych i nadal
spelniaja warunki okreslone w uchwale do zawarcia tych umow;

w § 15 ust. 3 pkt 2 - ulatwiono mozliwoé¢ zamiany lokali powigkszajac gorne
kryterium metrazowe;

10)w § 16 ust. 2 - wprowadzono mozliwo$¢ zamiany na wniosek wynajmujgcego lokali

znajdujacych sie w budynkach uzytecznodci publicznej na inne lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;



11)w § 19 ust. 4 (i w konsekwencji w § 20 ust. 2) - wprowadzono osobna listg dla osob
ubiegajacych sie o lokal socjalny grupy A w zwigzku z utworzeniem znacznego
zasobu tych lokali;

12) w § 22 ust. 1 - przesunieto koncowg weryfikacj¢ wnioskodawcéw na okres przed
zlozeniem im oferty zawarcia umowy najmu;

13)w § 24 ust. 11 2 - wydtuzono okres do zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu
przez osoby, ktére zamieszkujg w lokalu opuszezonym przez najemce;

'14)w § 25 ust. 1 - doprecyzowano zapis z uwagi na bezwzglgdne pierwszefistwo zawarcia
umowy najmn przystugujace osobom wymienionym w art. 691 K.c.
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