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UCHWALA NR XXV/205/2012 [
RADY MIASTA SWINOUJSCIE b
z dnia 31 maja 2012 r. I

w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1-4 i pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz.1218, 22010 r. Nr 3, poz. 131 z 2011 r. Nr 224, poz. 1342), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 . Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 4
ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172) Rada Miasta
Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XV1/126/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Swinoujscie wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) § 4 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) najemca nie zalega z oplatami za zajmowanie lokalu Iub zawarl umowe o roztozeniu na
raty ptatnosci zaleglych optat oraz uregulowat 3 raty objete tg umows i biezace oplaty za
zajmowanie lokalu;”;

2) § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»§ 5. 1. Zawarcie na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z wyjatkiem umowy najmu lokalu zamiennego, umowy
zawieranej w zwigzku z zamiang lokali oraz umowy zawieranej z osobami, o ktérych mowa
w § 13 ust. 7 pkt 2, uzaleznione jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajace;
naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu.”;

3) § 9 otrzymuje brzmienie:

»3 9. 1. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorych $redni miesigczny dochdd przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego, za okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizenie
czynszu, nie przekracza:



1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu przystuguja do powierzchni normatywnej, o ktoérej mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.) w
nastepujgcej wysokoscei:

Kryteria dochodowe
uprawniajgce do obnizki czynszu
Sredni miesigczny dochod Obnizka czynszu
na jedna osobg Sredni miesigczny dochéd w %
w gospodarstwie w gospodarstwie jednoosobowym
wieloosobowym
do 75 % najnizszej emerytury | do 125% najnizszej emerytury 70
powyzej 75% do 100% powyzej 125% do 150% 50
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
powyzej 100% najnizszej powyzej 150% najnizszej 30
emerytury emerytury

4) § 10 uchyla sig;

S)yw§ 11:
a) ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,,4) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu, ktérego nie jest wiascicielem lub w czgsci lokalu
objetej zawartg przez niego z osoba obcg umowsa najmu lub podnajmu, a powierzchnia
pokoi odpow1edn10 w lokalu lub w czesei lokalu w przeliczeniu na jedng zamieszkujaca
tam osobg jest mniejsza niz 7 m® w gospodarstw1e wwloosobowym do 7 0s6bi5m’w
przeliczeniu na kazda kolejnag osobe lub mniejsza niz 10 m’ na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym, z zastrzezeniem ust. 3 14;”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,,4. Jezeli ktérakolwiek z osob zamieszkujgcych w lokalu lub w czgsei lokalu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 4, jest osoba niepetnosprawng, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga,
zgodnie z orzeczeniem wiasciwego zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci,
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub porusza si¢ na woézku inwalidzkim, to przy
obliczaniu powierzchni pokoi odejmuje si¢ 15 m?.”;

6) § 12 otrzymuje brzmienie:

,§ 12. Lokal socjalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moze,
z zastrzezeniem § 12a, zostaé wynajety, jezeli spelniony jest jeden z nastgpujacych
warunkow:

1)  wnioskodawca spelnia kryteria okrelone w § 8 ust. 3, z zastrzezeniem § 8 ust. 6 i jedno
z kryteriéw okreslonych w § 11 oraz w chwili zawierania umowy najmu nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu za wyjatkiem lokalu socjalnego aktualnie zajmowanego;

2)  uprawnienie do lokalu socjalnego zostato przyznane przez sad w wyroku nakazujagcym
oproznienie lokalu dotychczas zajmowanego.”;




7) po § 12 dodaje si¢ § 12a w brzmieniu:

»»§ 12a. Lokal socjalny grupy A wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze

zosta¢ wynajety, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

3]
2)

3)

4)

wnioskodawca spetnia kryteria okre§lone w § 8 ust. 3, z zastrzezeniem § 8 ust. 6;

wnioskodawca zamieszkuje w lokalu wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta z tym zastrzezeniem, ze jezeli zamieszkuje w lokalu socjalnym, to:

a) w chwili zawierania umowy najmu nie ma tytulu prawnego do innego lokalu za
wyjatkiem lokalu socjalnego aktualnie zajmowanego,

b) nie zalegal i nie zalega z optatami za uzywanie lokalu;

wnioskodawca, ani czlonkowie jego gospodarstwa domowego nie wykraczali

przeciwko porzadkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat;

jezeli w obecnie zajmowanym lokalu wnioskodawca zamieszkal na skutek eksmisji

z lokalu poprzedniego, to eksmisja ta nie zostala orzeczona z powodu zakldcania

porzgdku domowego przez wnioskodawce lub czlonkéw jego gospodarstwa

domowego.”;

8w 14:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego grupy A przyshuguje,

z zastrzezeniem ust. 5, w nastgpujacej kolejnosci:

D

2)

3)

osobom, z ktérymi rozwigzano zawartg na czas nieoznaczony umowe najmu lokalu

wehodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu zaleglosci w optatach

za zajmowanie tego lokalu i ktére uiscity catosé zaleglych oplat lub zawarty umowe
oroztozeniu na raty platnosci tych oplat oraz uregulowaly biezace oplaty za
zajmowanie lokalu;

wnioskodawcom, ktorzy facznie spetniajg nastepujace warunki:

a) byli najemcami lokalu socjalnego od co najmniej jednego roku, a sredni miesieczny
doch6d przypadajacy na czlonka ich gospodarstwa domowego jest wyzszy niz
okreslony w § 8 ust. 3 dla lokalu socjalnego innej grupy niz A,

b) w czasie trwania umowy najmu obecnie zajmowanego lokalu przy uiszczaniu optat
za jego uzywanie nie korzystajg ze srodkéw z pomocy spolecznej;

pozostatym wnioskodawcom wedtug kolejnosci ztozenia kompletnego wniosku.”;

b) w ust. 6 po pkt 2, lit. b dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:

»3)

osobom, ktére tacznie spetniajg nastepujgce warunki:

a) nie zalegajg z oplatami za zajmowanie lokalu lub zawarly umowe o roztozeniu na
raty platnosci zaleglych oplat oraz uregulowaty 3 raty objete ta umowa i biezace
oplaty za zajmowanie lokalu,

b) nie zostala orzeczona wobec tych os6b eksmisja z zajmowanego lokalu, ani sprawa
w przedmiocie orzeczenia eksmisji nie jest w toku, chyba ze uiscity juz wszystkie
zalegtoscei z tytutu optat za zajmowanie lokalu wraz z kosztami sadowymi,

¢) ani te osoby, ani cztonkowie ich gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 2 lat
nie wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu oraz nie dopuscili do
powstawania szkod w lokalu lub do niszczenia urzadzen przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez mieszkancow.”;




9) § 16 otrzymuje brzmienie:

,$ 16. Zamiana wynajmowanego najemcy lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta na jego wniosek na inny, oprézniony lokal wchodzacy
w sktad tego zasobu jest mozliwa, jezeli najemca spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1) jego stan zdrowia wymaga wynajecia innego lokalu;

2)  jego niepelnosprawno$¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wiasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

3)  jest on osobg poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim;

4)  czlonkiem gospodarstwa domowego najemcy jest osoba wymieniona w pkt 1 —3;

5)  najemca wnosi o zamiane wynajmowanego mu lokalu na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej z tym zastrzezeniem, ze powierzchnia pokoi w takim lokalu musi
odpowiada¢ powierzchni wskazanej w § 13 ust. 4.”;

10) § 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,§ 25.1. Z rodzicami, rodzenstwem i wnukami zmartego najemcy lokalu
wynajmowanego na czas nieoznaczony, ktérzy pozostali w lokalu po $mierci najemcy, a nie
wstapili w najem po jego $mierci oraz z malzonkiem dziecka zmarlego najemcy lokalu
wynajmowanego na czas nieoznaczony i jego dzie¢mi, ktdrzy pozostali w lokalu po $mierci
najemcy, zawiera si¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli osoby te spetniajg tacznie nastgpujgce
warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat;

2) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu;

3) spehiajg okre$lone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajace ubieganie
sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.”;

11) § 26 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej
1 roku;”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
Przewodniczacy Rady Miasta

ika



UZASADNIENIE

Koniecznosé zmiany obowiazujacej uchwaty Nr XV1/126/2011 Rady Miasta Swinoujécie
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie stanowi m.in. konsekwencje prac nad projektem
uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Swinoujscie na lata 2012-2017, a w szczegdlnosci nad warunkami obnizania
czynszu zamieszczonymi w § 25 i § 26 projektu, z ktérymi muszg by¢ skorelowane obnizki
czynszu uregulowane w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie (§ 91 § 10 uchwaty).

W czasie kilkumiesigcznego okresu obowigzywania uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie
konieczne okazaty sie ponadto inne jej zmiany, z ktoérych najwazniejsze polegaja na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

odstgpieniu od uzaleznienia zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta od wplacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajgcej naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu takze w przypadku
0s0b, o ktérych mowa w § 13 ust. 7 pkt 2 uchwaty (§ S ust. 1 uchwaty);
doprecyzowaniu zawartego w § 11 ust. 1 pkt 4 uchwaly warunku wynajecia na czas
nieoznaczony lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;
maksymalnym poszerzeniu kregu os6b zamieszkujacych z osoba starajaca si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony, ktérych niepelnosprawnosé wymagajgca zamieszkania
w oddzielnym pokoju lub skutkujgca poruszaniem si¢ na woézku inwalidzkim
pozwala przy obliczaniu powierzchni pokoi, od ktérej zalezy wynajgcie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta, na odjecie 15 m? (§ 11 ust. 4 uchwaty);

ustalenie (w dodanym § 12a) kryteriéw oddawania w najem lokali socjalnych grupy
A oraz bedgcych skutkiem tej regulacji modyfikacjach § 12 ustalajacego kryteria
oddawania w najem wszystkich lokali socjalnych i § 14 ust. 3 okreslajacego
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali socjalnych grupy A;

poszerzeniu grupy o0séb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego dotychczas zajmowanego (§ 14 ust. 6 pkt 3 uchwaty);

dodaniu do przypadkéw, w ktérych wynajmujgcy na wniosek najemcy moze dokona¢
zamiany wynajmowanego mu lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta na inny w sytuacji, gdy najemca wnosi o zamian¢ na lokal o mniejsze]
powierzchni uzytkowej (§ 16 pkt 5 uchwaly);

poszerzeniu kregu osob, z ktérymi po $mierci najemcy zawiera si¢ umowe najmu
lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony, o malzonka dziecka zmarlego
najemcy, czyli synowg lub ziecia i ich dzieci, jezeli pozostali w lokalu po $mierci
najemcy oraz doprecyzowaniu jednego z warunkéw koniecznych w takiej sytuacji
do spelnienia, tj. przyjeciu, ze stale zamieszkiwanie z najemca do chwili jego
$mierci musi trwac co najmniej S lat (§ 25 ust. 1 uchwaty);

ustaleniu, ze co najmniej roczne zamieszkiwanie z najemca az do chwili jego
$mierci jest tez jednym z warunkdéw zawarcia po $mierci najemcy umowy najmu
lokalu socjalnego (§ 26 ust. 1 pkt 1 uchwaty).
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