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UCHWALA NR XV1/126/2011 weed 09 11
RADY MIASTA §WINOUJSCIE
z dnia 27 paZdziernika 2011 . L g, 17G

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujscie.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 — 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz. U. z 2005 . Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z
2010 . Nr 3, poz. 13), art. 40 ust.2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 . Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, p0z.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz.
143) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 17, poz. 95)
Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Swinoujécie, reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad tego
zasobu i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego umozliwiajaca udzielanie obnizek
czynszu w takich lokalach.

" 2.Zasady okreS$lone w uchwale nie majg zastosowania do prowadzenia mieszkan
chronionych, ktére nie sg wynajmowane i do ktérych prowadzenia stosuje si¢ przepisy
0 pomocy spoleczne].

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) MieScie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Swinoujécie;

2) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumieé gminne osoby prawne i sp6tki z udzialem
Miasta w odniesieniu do lokali stanowigcych ich wlasno$é oraz jednostki organizacyjne
Miasta w odniesieniu do lokali stanowigcych wiasno$¢ Miasta zarzgdzanych przez te
jednostki; -

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 22005 r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.);

4) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal w rozumieniu ustawy;

5) lokalu socjalnym i lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny i lokal
zamienny w rozumieniu ustawy;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdzn. zm.);
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7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizsze] emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) " wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, matzonkéw lub osoby pozostajgce
faktycznie we wspdlnym pozyciu, ktére reprezentujac swoje gospodarstwo domowe
zlozyly u wynajmujacego wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego

zasobu Miasta;
9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe

prowadzone przez wnioskodawce samodzielnie zajmujacego lokal albo gospodarstwo
domowe prowadzone przez wnioskodawce wspolnie z matzonkiem i innymi osobami
stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

10) lokalu socjalnym grupy A — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny zdefiniowany jako
lokal socjalny grupy A w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta;,
11) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa
powolang przez Rade Miasta Swinoujscie jako organ kontroli spoteczne;.

§ 3. 1. Oferta zawarcia umowy najmu wigze Miasto przez 14 dni od dnia jej
ofrzymania przez osobg, do ktdrej jest skierowana, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ztozona osobie, ktorej uprawnienie
do takiego lokalu ustalone zostato w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu dotychczas
zajmowanego, wigze Miasto przez 30 dni od dnia jej otrzymania przez te osobe.

§ 4. 1. Pierwszg umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres jednego roku.

2. Kolejne umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z tym samym najemcg na okres
2 lat.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 2, mogg byé zawierane, jezeli oprécz warunkow
opisanych w § 12 spelnione sg tgcznie nastepujgce warunki:

1) najemca nie zalega z optatami za zajmowanie lokalu lub zawart umowe o roztozeniu na
raty platnosci zaleglych optat oraz uregulowat potowe tych optat i biezace oplaty

za zajmowanie lokalu;
2) ani najemca ani cztonkowie jego gospodarstwa domowego nie wykraczali przeciwko

porzadkowi domowemu w okresie trwania poprzedniej umowy najmu.

4. W umowie najmu lokalu socjalnego uwzglednia sie mozliwo$¢ wypowiedzenia tej
UmMoOWY Z przyczyn wymienionych w ustawie.

§ 5. 1. Zawarcie na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z wyjatkiem umowy najmu lokalu zamiennego i umowy
zawieranej w zwigzku z zamiang lokali, uzaleznione jest od wplacenia przez najemcg kaucji
zabezpieczajacej naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, pobierana jest w calosci przed zawarciem umowy
najmu w wysokosci szesciomiesigcznego czynszu za dany lokal obowiazujgcego w dniu
zawarcia umowy najmu.




§ 6. Wynajmujagcy moze wyrazi¢ zgode na podnajem przez najemce czesci lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta pod warunkiem, ze do dyspozycji
najemcy pozostanie cze$¢ lokalu umozliwiajaca mu zaspokojenie jego potrzeb
mieszkaniowych i ze podnajemca lokalu ma zosta¢ dziecko najemcy lub dziecko jego
wspotmatzonka, rodzic najemcy, jego rodzenstwo lub wnuk.

§ 7. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego =zasobu Miasta mogg by¢
udostepniane do korzystania na czas trwania naprawy koniecznej, o ktérej mowa w art. 10 ust.
4 ustawy, najemcom zajmujgcym inne lokale wchodzace w sklad tego zasobu w ramach tej
samej umowy najmu, jaka zawarta zostata na lokal podlegajacy naprawie.

2. Lokali udostepnionych do korzystania na czas trwania naprawy koniecznej nie oferuje
sie do wynajecia innym najemcom.

Rozdzial 2

WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO
UZASADNIAJACA ODDANIE W NAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY
I LOKALU SOCJALNEGO ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA
DOMOWEGO UZASADNIAJACA ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 8. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajety
na czas nieoznaczony wnioskodawcy, ktérego $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 12 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia
wniosku o wynajecie lokalu i miesigc dorgczenia wnioskodawcy oferty zawarcia umowy
najmu, nie przekracza, z zastrzezeniem ust. 2, okreslonego w tabeli:

Liczba oséb w Sredni miesigezny dochéd przypadajacy na
gospodarstwie cztonka gospodarstwa domowego w
domowym odniesieniu do najnizszej emerytury [%o]
1 275
2 185
3 165
4 1 wigcej 145

2. W gospodarstwie domowym utrzymujacym si¢ jedynie z emerytury lub renty $redni
miesieczny dochéd w przeliczeniu na czionka tego gospodarstwa moze by¢ wyzszy o 15 %
od okreslonego w ust. 1.

3. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zostaé wynajety
na czas oznaczony jako lokal socjalny wnioskodawcy, ktérego $redni miesigczny dochédd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, za okres 12 miesiecy poprzedzajgcych
miesigc zlozenia wniosku o wynajecie lokalu i miesige dorgczenia wnioskodawcy oferty
zawarcia umowy najmu, nie przekracza, z zastrzezeniem ust. 4, okreslonego w tabeli:




Sredni miesieczny dochéd przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego w odniesieniu do najnizszej emerytury
Liczba oséb w [%] w przypadku:
gospodarstwie
domowym plferwizej umowy k.olejnej umowy umowy najmu
najmu lokalu innej | najmu lokalu innej Jokalu A
grupy niz A grupy niz A Erupy
1 175 200 250
2 125 150 170
3 125 140 150
4 i wigcej 125 130 135

4. W gospodarstwie domowym utrzymujacym si¢ jedynie z emerytury lub renty $redni
miesi¢czny dochdd w przeliczeniu na cztonka tego gospodarstwa moze by¢ wyzszy o 15 %
od okreslonego w ust. 3.

5. Limitéw, o ktérych mowa w ust. 3, nie stosuje si¢ do wynajmowania lokalu socjalnego
osobie, ktérej sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu dotychczas zajmowanego
przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego.

6. Limitéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, nie stosuje si¢ przy zawieraniu umowy najmu
lokalu zamiennego.

§ 9. 1. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z ktdérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas
nieoznaczony i ktorych $redni miesigczny dochdd przypadajgcy na cztonka gospodarstwa -
domowego, za okres 3 miesi¢cy poprzedzajgcych ziozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie
przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.,

2. Obnizki udzielane sg w nastepujacej wysokosci:

Rodzaj
ﬁgsp oc}e;rstwa Sredni miesigczny dochéd przypadajacy na cztonka gospodarstwa Obnizka
mowego domowego
jednoosobowe | ponizej 50% najnizszej emerytury 20 %
powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury 10 %
wieloosobowe | ponizej 25 % najnizszej emerytury 20% -
powyzej 25 % do 50 % najnizszej emerytury 10 %




§ 10. 1. Obnizki czynszu moga by¢ takze udzielane najemcom lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowanych na czas oznaczony jako lokale
socjalne, ktérych $redni miesieczny dochdéd przypadajacy na czlonka gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obniZenie czynszu, nie

przekracza 50% najnizszej emerytury.
2. Obnizka, o ktdrej mowa w ust. 1, udzielana jest w wysokosci 30 % czynszu.
Rozdzial 3

WARUNKI ZAMIESZKIWANIA
KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 11. 1. Lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, z zastrzezeniem ust. 2
oraz §17, moze zostaé wynajety na czas nieoznaczony wnioskodawcy lub osobie niebgdgcej
wnioskodaweca, jezeli spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 8 oraz jeden z nastepujgcych

warunkow:

1) utracil na stale lub czasowo mozliwos$¢ zamieszkiwania w polozonym na terenie Miasta
lokalu dotychczasowym na skutek szkod spowodowanych w szczegdlnosci klgskg
zywiotowg lub katastrofa, ktorych wystgpienie byto niezalezne od wnioskodawcy;

2) przebywa w MieScie z zamiarem stalego pobytu nie majac fytutu prawnego
do zamieszkiwania w zadnym lokalu;

3) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu socjalnym;

4) zamieszkuje na terenie Miasta w lokalu, ktérego nie jest wlascicielem i w ktc’)rym
pow1erzchma pokoi w przeliczeniu na jedna zamleszkujch tam osobe jest mniejsza niz

-7 m* w gospodarstw1e w1eloosobowym do 7 0s6b i 5 m* w przeliczeniu na kazdg kolejng .
" osobe lub mniejsza niz 10 m’ na osobe w gospodarstwic jednoosobowym,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4;

5) zmuszony byl opusci¢ wezesniej zajmowany na terenie Miasta lokal na czas przebywania
w zakladzie karnym lub w o$rodku opieki zdrowotnej, a obecnie chce do Miasta
powrdcié, lecz nie ma lokalu, w ktorym mogltby zamieszkac;

6) opuszcza rodzing zastepcza lub placéwke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku
z usamodzielnieniem i nie ma mozliwoséci zamieszkania w lokalu na terenie Miasta,
w ktérym zamieszkiwal przed umieszczeniem w rodzinie zastgpczej lub skierowaniem
do placowki opiekunczo-wychowawczej, ani nie ma na terenie Miasta innego lokalu,
w ktérym moglby zamieszkac;

7) zamieszkuje w lokalu wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktory
w $wietle ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r., Nr 80,
poz. 903 z pdzn. zm.) nie jest samodzielny albo w ktérym cze$¢ pomieszczen
niezbednych do prawidtowego pelnienia przez lokal funkcji mieszkalnej znajduje si¢
w oddzieleniu od pozostatych pomieszczen w tym lokalu.

2. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zosta¢ wynajety takze
osobie, ktéra nie jest wiascicielem zajmowanego dotychczas lokalu polozonego na terenie
Miasta i utracita lub utraci na stale lub czasowo mozliwo$é zamieszkiwania w tym lokalu
z powodu koniecznos$ci rozbiérki lub remontu budynku, w tym koniecznosci wylgczenia
budynku lub lokalu z eksploatacji na czas remontu budynku, a obowigzek zapewnienia jej
lokalu zamiennego obcigza Miasto.




3. Jezeli matzonkowie lub inne osoby wspélnie ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu
maja osobne miejsca zamieszkania, to w celu obliczenia powierzchni, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 4, powierzchni¢ pokoi przypadajaca na kazda z tych os6b sumuje sie i dzieli przez 2.

4.Jezeli wnioskodawca Iub osoba niebgdaca wnioskodawcg jest osobg
niepetnosprawna, ktérej niepetnosprawnos$¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego
zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
lub porusza si¢ na wozku inwalidzkim albo gdy osoby takie sg czlonkami jego
gospodarstwa domowego, to w celu obliczenia powierzchni, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4,
od powierzchni pokoi odejmuje si¢ 15 m2

§ 12. Lokal socjalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moze zostaé
wynajety, jezeli spetniony jest jeden z nastepujgcych warunkdw:

1) wnioskodawca spelnia kryteria okre§lone w § 8 ust. 3, z zastrzezeniem § 8 ust. 6
1jedno z kryteriéw okreslonych w § 11 oraz w chwili zawierania umowy najmu nie
ma tytutu prawnego do innego lokalu za wyjatkiem lokalu socjalnego aktualnie
zajmowanego;

2) uprawnienie do lokalu socjalnego zostato przyznane przez sad w wyroku nakazujgcym
opréznienie lokalu dotychczas zajmowanego.

Rozdzial 4

) KRYTERIA WYBORU OSOB,
KTORYM PRZYSELUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU
LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU SOCJALNEGO

§ 13. 1. Miasto wynajmuje na czas nieoznaczony lokale wchodzgce w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta wedtug kolejnos$ci umieszezenia wnioskodawcedw na liscie
oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem ust. 7 1 8.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przystuguje,
z zastrzezeniem ust. 6, w nastepujacej kolejnoséci:

1) wnioskodawcom bedacym najemcami lokalu wymagajgcego opréznienia w celu
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, w szczegdlnosci
w zwigzku z realizacjg budownictwa komunalnego w oparciu o fundusze Wymagajqce
utworzenia lokali socjalnych, przy zachowaniu zasady, ze lokal powmlen spetniaé
warunki przewidziane w ustawie dla lokali zamiennych;

2) osobom zamieszkujagcym w lokalu niewchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta, a oczekujgcym na lokal zamienny, ktdry zgodnie z przepisem art. 32 ustawy
ma obowigzek zapewni¢ im Miasto;

3) osobom zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i oczekujacym na lokal zamienny, ktéry zgodnie z przepisami ustawy ma
obowigzek zapewni¢ im Miasto;

4) osobom, z ktdérymi rozwigzano umowe najmu lokalu wchodzgcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta z przyczyn wskazanych w art. 21 ust. 4 ustawy;

5) wnioskodawcom, ktérzy opuszczaja mieszkania chronione, rodziny zastepcze lub
placowki opiekuiiczo-wychowawcze i w terminie do 2 lat od dnia ich opuszczenia
w zwigzku z usamodzielnieniem zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu;
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6)

7)

8)

1Y)

2)

3)

4)

5)

wnioskodawcom, ktérych niepetnosprawno$é wymaga, zgodnie z orzeczeniem
wladciwego zespolu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju lub poruszajgcym si¢ na wozku inwalidzkim albo gdy osoby
takie sa cztonkami ich gospodarstw domowych;

wnioskodawcom zamieszkujacym w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, ktérych stan zdrowia wymaga wynajgcia innego lokalu;
wnioskodawcom, ktérzy uzyskali najwieksza liczbe punktéw przyznawanych zgodnie
z ust. 3.

3. Punkty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8, przyznaje si¢ w nastepujgcej wysokosci:

za kazdy pely rok kalendarzowy zamieszkiwania wnioskodawcy w Miescie, liczony
od uzyskania przez wnioskodawce pelnoletnosci — po 1 punkcie, jednak nie wigcej niz
10 punktéw;
za kazdy pelny rok kalendarzowy oczekiwania przez wnioskodawce na ztozenie oferty
zawarcia umowy najmu na podstawie danego wniosku, liczony od uzyskania przez
wnioskodawce petnoletnoscei — po 2 punkty, jednak nie wigcej niz 20 punktow;
wnioskodawecy, ktéry nie byt najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta albo dobrowolnie zrzek! sie najmu takiego lokalu na czas nieoznaczony
i wydat lokal w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy oraz nie posiada zaleglosci w oplatach
za dotychczas zajmowane lokale wigkszych niz trzymiesigczne — 10 punktow;
wnioskodawcy, ktéremu nie przystuguje ani nie przystugiwal do zajmowanych
dotychczas lokali tytul prawny taki jak wlasnos¢ lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego — 10 punktéw;
wnioskodawcy, ktérego $redni miesieczny dochdd przypadajacy na czionka
gospodarstwa domowego za okres 12 miesigcy poprzedzajacych miesige ziozenia
wniosku o wynajecie lokalu wynosi:
a) powyzej 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych —

3 punkty,
b) powyzej 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych —

3 punkty;

6) wnioskodawcy majgcemu na utrzymaniu i wychowaniu maloletnie dzieci wiasne,

7)

przysposobione lub objete zastepczymi formami opieki — po 4 punkty za kazde
dziecko;
wnioskodawcy w wieku powyzej 50 lat — 3 punkty.

4. Wnioskodawcom oczekujacym na zawarcie uméw, o ktérych mowa w ust. 1,

powinny by¢ wynajmowane lokale o powierzchni pokoi wynoszgcej:

1)
2)
3)
4)

5)

nie mniej niz 16 m? i nie wiecej niz 25 m? — dla gospodarstwa domowego
jednoosobowego lub sktadajacego sie z 2 0sdb;

nie mniej niz 21 m? i nie wiecej niz 38 m? — dla gospodarstwa domowego sktadajacego
sie z 3 oséb;

nie mniej niz 28 m? i nie wiecej niz 42 m?*— dla gospodarstwa domowego skiadajacego
sie z 4 osob;

nie mniej niz 35 m? i nie wiecej niz 48 m? — dla gospodarstwa domowego sktadajgcego
sie z 5 0sob;

nie mniej niz 42 m? i nie wiecej niz 52 m? — dla gospodarstwa domowego skladajgcego
sie z 6 0s6b;




6) nie mniej niz 49 m? i nie wigcej niz 54 m? - dla gospodarstwa domowego sktadajgcego sie
z 7 0s06b;

7) nie mniej niz 49 m? i dodatkowo po 5 m? dla 6smej 1 kazdej nastepnej osoby oraz nie
wigcej niz 54 m? i dodatkowo po 5 m? dla 6smej i kazdej nastepnej osoby - dla
gospodarstwa domowego sktadajacego sie z 8 lub wiecej 0s6b.

5. Na wniosek lub za zgodg wnioskodawcy mozna mu wynajaé lokal o powierzchni
pokoi mniejszej niz okre$lona w. ust. 4.

6. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu dostosowanego
do potrzeb oséb niepetnosprawnych lub lokalu potozonego na parterze przystuguje
osobom, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6.

7. Pierwszenstwo zawarcia na czas nieoznaczony umowy najmu lokalu dotychczas
zajmowanego przystuguje:

1) osobom wymienionym w § 24 lub § 25;
2) osobom, z ktérymi rozwigzano umowe najmu tego lokalu z powodu zaleglodci

w oplatach za zajmowanie lokalu i ktére tgcznie spelniajg nastepujace warunki:

a) uregulowaly biezace oplaty za zajmowanie lokalu,

b) w terminie 5 miesi¢cy od dnia wejscia w Zzycie niniejszej uchwaly uiscily catosé
zaleglych oplat za zajmowanie lokalu lub zawarly umowe o roztozeniu na raty
platnosci tych opfat,

c) ani te osoby, ani czlonkowie ich gospodarstwa domowego nie wykraczali przeciwko
porzadkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat;

3) najemcom tego lokalu w okresie jego przeksztalcania z lokalu socjalnego grupy A
na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony.

8. Pierwszenstwo w wynajeciu czgsci samodzielnego lokalu, w rozumieniu ustawy
zdnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, przystuguje wnioskodawcy, ktéry Jest
najemcg pozostatej czesci tego lokalu.

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i wydzielone jako
lokale socjalne wynajmowane sg wedlug kolejnosci umieszczenia wnioskodawcow
na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem ust. 6
i7.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje, z zastrzezeniem
ust. 4, w nastepujacej kolejnosci:

1) wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1;

2) wnioskodawcom, ktérzy sg najemcann lokali socjalnych i ztozyli wniosek o zawarcie
kolejnej umowy najmu;

3) osobom, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia
sgdowego z tym zastrzezeniem, iz o kolejnosci ztozenia propozycji zawarcia umowy
najmu decyduje data uprawomocnienia si¢ takiego orzeczenia;

4) osobom, ktére zamieszkujg w lokalach wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta, wymagajacych opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku oraz osobom, ktérym wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 21 ust. 4

ustawy;




5) wnioskodawcom, ktérzy opuszczaja mieszkania chronione, rodziny zastepcze lub
placowki opiekunczo-wychowawcze;

6) wnioskodawcom, ktérych niepetnosprawno$é wymaga, zgodnie =z orzeczeniem
wladciwego zespolu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju lub poruszajgcym sie na wozku inwalidzkim albo gdy osoby takie
s cztonkami ich gospodarstw domowych;

7) wnioskodawcom majgcym na utrzymaniu i wychowaniu maloletnie dzieci wlasne,
przysposobione lub objete zastgpczymi formami opieki;

8) pozostatym wnioskodawcom wedtug kolejno$ci ztozenia kompletnego wniosku.

3. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego grupy A przyshuguje,
z zastrzezeniem ust. 5, w nastepujacej kolejnosci:

1) osobom, z ktérymi rozwigzano umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z powodu
zaleglo$ci w oplatach za zajmowanie lokalu i ktére lacznie spelniaja nastepujgce
warunki:

a) uiscily cato$¢ zalegtych optat lub zawarty umowe o rozlozeniu na raty platnosci tych
oplat oraz uregulowaty biezace oplaty za zajmowanie lokalu,

b) ani te osoby, ani cztonkowie ich gospodarstwa domowego nie wykraczali przeciwko
porzadkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat;

2) wnioskodawcom, ktdrzy tacznie spelniaja nastgpujace warunki:

a) sg najemcami lokalu socjalnego od co najmniej jednego roku, a $redni miesieczny
dochéd przypadajacy na czlonka ich gospodarstwa domowego jest wyzszy niz
okres$lony w § 8 ust. 3 dla lokalu socjalnego innej grupy niz A i nizszy niz okreslony
w§ 8ust. 1,

b) w czasie trwania umowy najmu obecnie zajmowanego lokalu nie zalegali i nie zalegajg
z optatami za uzywanie lokalu, a przy ich uiszczaniu nie korzystajg ze Srodkow
z pomocy spolecznej,

¢) ani wnioskodawcy, ani czlonkowie ich gospodarstwa domowego nie wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w okresie ostatnich 2 lat,

d) jezeli w obecnie zajmowanym lokalu zamieszkali oni na skutek eksmisji z lokalu
poprzedniego, to eksmisja ta nie zostala orzeczona z powodu zaklécania porzadku
domowego przez wnioskodawcéw lub cztonkéw ich gospodarstwa domowego.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego dostosowanego do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych lub lokalu potozonego na parterze przyshiguje osobom, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 6.

5. Pierwszenfstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego grupy A dostosowanego
do potrzeb os6b niepetnosprawnych lub lokalu potozonego na parterze przystuguje
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, o ile spelniajg one réwniez warunek opisany w ust. 2

pkt 6.

6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego dotychczas zajmowanego
przystuguje:

1) osobom wymienionym w § 26;

2) najemcom tego lokalu w okresie jego przeksztalcania:
a) z lokalu socjalnego grupy A na lokal socjalny innej grupy niz A,
b) z lokalu socjalnego innej grupy niz Ana lokal socjalny grupy A.




7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego utworzonego w wyniku
przeksztalcenia z lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony przystuguje najemcom
tego lokalu w okresie jego przeksztatcenia.

Rozdzial 5

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY
NAJEMCAMI LOKALI NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU
A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH ZASOBACH

§ 15. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga
dokonywa¢ zamiany wynajetych lokali mieszkalnych z innymi najemcami lokali
wechodzacych w sktad tego zasobu i z osobami majgcymi tytut prawny do innych lokali.

2, Zamiany, o ktérych mowa w ust. 1, wymagaja wyrazenia pisemnej zgody przez
wlascicieli lub wynajmujacych zamienianych lokali.

3. Zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta nie
udziela sie, jezeli:

1) lokal, ktéry ma byé przedmiotem zamiany, spelnia jeden z nizej wymienionych
warunkow:
a) wynajety zostal jako lokal socjalny, z zastrzezeniem § 18,
b) przeznaczony zostat do sprzedazy,
¢) jest polozony w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub kapitalnego remontu;

2) po zamianie w lokalu tym nie bedzie zachowane kryterium metrazowe, o ktérym
mowaw § 13 ust. 4;

3) najemca zalega z optatami za zajmowanie lokalu.

4. W celu uzyskania zgody na zamiang lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta zainteresowani skiadaja pisemny wniosek do wynajmujacego, ktéry
obowigzany jest rozpoznaé wniosek i udzieli¢ zgody lub odméwié jej udzielenia w terminie
2 miesigcy od dnia ztozenia wniosku.

§ 16. Zamiany  wynajmowanego najemcy lokalu  wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta na inny lokal wchodzacy w sklad tego zasobu dokonuje
si¢ na wniosek najemcy, ktéry spehia jeden z ponizszych warunkéw:

1) jego stan zdrowia wymaga wynajecia innego lokalu;

2) jego niepelnosprawnos¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespolu
do spraw orzekania o niepetnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;

3) jest on osobg poruszajgca sie na wozku inwalidzkim;

4) czlonkiem gospodarstwa domowego najemcy jest osoba wymieniona w pkt 1 — 3.

§ 17. Od os6b dokonujacych zamiany lokali i od najemcéw, o ktérych mowa w § 16,
nie wymaga si¢ spelnienia kryteriéw okre§lonych w § 8 iw § 11.

§ 18. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiane dokonywang przez najemcow
dwdch lokali socjalnych, jezeli spelnione zostana tgcznie nastepujgce warunki:
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1) oba lokale nalezg do tej samej grupy lokali socjalnych okreslonej w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;
2) zaden z najemcOw nie zalega z optatami za zajmowanie lokalu.

Rozdzial 6

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI
ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH
ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 19. 1. Wnioskodawca sklada wynajmujacemu wypelniony wniosek na formularzu
przygotowanym przez wynajmujacego oraz dotgcza do niego wymienione w formularzu
dokumenty i o$wiadczenia.

2. Whnioski, o ktérych mowa w ust.1, wynajmujgcy, w terminie 6 tygodni od dnia ztozenia
wnioskéw, ocenia wstepnie pod wzgledem formalnym i pod wzgledem spelnienia przez
wnioskodawcéw kryteriéw umozliwiajacych zawarcie umowy najmu, przewidzianych w
ustawie i niniejszej uchwale oraz:

1) zawiadamia wnioskodawcow, ktérych wnioski zawieraja braki formalne,
o koniecznos$ci uzupelnienia tych brakéw zakreslajac im w tym celu termin 14 dni
od dnia doreczenia im zawiadomienia i pouczajac o mozliwym sposobie usunigcia
brakéw oraz o tym, Zze wnioski nieuzupetnione w zakre§lonym terminie pozostawione
zostang bez rozpoznania,

2) zawiadamia wnioskodawcéw, ktérych wnioski sg kompletne pod wzgledem
formalnym, o:

a) przekazaniu wnioskéw do dalszego rozpoznania - jezeli wnioskodawcy spelniaja
kryteria umozliwiajace zawarcie umowy najmu przewidziane w ustawie i w niniejszej
uchwale,

b) pozostawieniu wnioskéw bez dalszego rozpoznania - jezeli wnioskodawcy nie
spelniajg kryteriéw umozliwiajgcych zawarcie umowy najmu przewidzianych
w ustawie 1 w niniejszej uchwale wskazujac przy tym, jakie kryteria nie zostaly przez
wnioskodawcow spelnione.

3. Wnioskom, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, wynajmujacy przypisuje zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 13 i § 14 odpowiednia kategori¢ pierwszenstwa, a w
przypadkach wskazanych w § 13 ust. 2 pkt 8 — takze odpowiednig liczbg punktéw okreslajaca
kolejnos$é w tej grupie wnioskodawcow.

4. Na podstawie wnioskéw wskazanych w ust. 3 i ztozonych do dnia 30 listopada danego
roku kalendarzowego oraz wnioskéw wnioskodawcéw umieszczonych na listach
obowigzujacych dotychczas, po przeliczeniu w przypadkach wskazanych w § 13 ust. 2 pkt 8
liczby punktéw za czas zamieszkiwania w Miescie i z tytutu oczekiwania na ztozenie oferty
zawarcia umowy najmu oraz przy uwzglednieniu zgloszonych zmian dotyczgeych
gospodarstw domowych wnioskodawcéw, wynajmujgcy sporzagdza w terminie do dnia
15 marca nastepnego roku kalendarzowego listy wnioskodawcow: '
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1) oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) oczekujagcych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z wyszczegblnieniem
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego grupy A.

5. Kolejno$¢ umieszezenia na liscie ustala sie odpowiednio do przypisanej wnioskodawcy
kategorii pierwszenistwa, a w przypadkach wskazanych w § 13 ust. 2 pkt 8 — takze
odpowiednio do ustalonej liczby punktéw. W przypadku przypisania dwdch lub wiecej
wnioskodawcow do tej samej kategorii pierwszefistwa lub uzyskania przez wnioskodawcow,
o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 8, tej samej liczby punktéw, o kolejnosci na liscie decyduje
data zlozenia przez tych wnioskodawcdw kompletnego wniosku o wynajecie lokalu.

§ 20. 1. Kontrola spoteczna w sprawach dotyczacych wynajmu lokali jest sprawowana
przez komisj¢ mieszkaniows.

2. Listy, o ktérych mowa w § 19 ust. 4 pkt 1 i 2, wraz z wnioskami stanowigcymi
podstawe ich sporzadzenia oraz wnioski wskazane w § 19 ust. 2 pkt 2 lit. b wynajmujacy,
niezwlocznie po sporzadzeniu list, przekazuje celem zaopiniowania komisji mieszkaniowe;.
Komisja mieszkaniowa opiniuje sposéb rozpoznania wnioskéw w terminie 30 dni od dnia ich
przekazania komisji. ‘

3. Po zaopiniowaniu sposobu rozpoznania wnioskéw komisja:

1) zwraca wnioski wynajmujacemu; ]
2) przekazuje listy wraz z opinig Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

4. W przypadku niezatwierdzenia list Prezydent Miasta zwraca je wynajmujacemu w celu
ponownego ich sporzadzenia po rozpoznaniu wnioskdéw w zakresie zakwestionowanym przez
Prezydenta. Do postepowania po ponownym sporzadzeniu list stosuje si¢ odpowiednio ust. 2
i3.

5. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy, o ktérych mowa w § 19 ust. 4 pkt 11 2,
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, z uwzglednieniem zasad obowigzujgcych w zakresie
ochrony i przetwarzania danych osobowych, najp6zniej do dnia 30 kwietnia kazdego roku
kalendarzowego, z zastrzezeniem § 28 ust. 2, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w budynku Urzedu Miasta Swinoujécie i umieszczenie na stronie internetowej tego Urzedu.

§ 21.1. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Swinoujécie i podane do publicznej
wiadomosci listy wnioskodawcoéw oczekujacych na zawarcie umoéw najmu obowigzuja
do czasu sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci nowych list.

2. W przypadku zlozenia w danym roku kalendarzowym wniosku, ktéry zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 21 § 14 ust. 2 i 3 powinien by¢ zrealizowany w pierwszej
kolejnosci, wynajecie lokalu wnioskodawcey, ktoremu przystuguje takie pierwszenstwo moze
nastgpi¢ przed terminem sporzgdzenia nowych list i bez konieczno$ci umieszczania tego
wnioskodawcy na jednej z list wnioskodawcow oczekujgcych na zawarcie uméw najmu,
wymienionych w § 19 ust. 4 pkt 11 2.

3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, z wyjatkiem wnioskdéw o zawarcie kolejnej umowy
najmu lokalu socjalnego, wynajmujacy przekazuje celem zaopiniowania komisji
mieszkaniowej. Komisja mieszkaniowa opiniuje te wnioski w terminie 14 dni od dnia
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przekazama ich komisji, a nastqpme przekazuje je wraz z opinig Prezydentowi Miasta
Swinoujécie w celu wyrazenia przez niego zgody na zawarcie umoéw najmu

z wnioskodawcami.

4. W przypadku niewyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 3, Prezydent Miasta zwraca
wnioski wynajmujacemu w celu ich ponownego rozpoznania w zakresie zakwestionowanym
przez Prezydenta. Do postepowania po ponownym rozpoznaniu wnioskéw stosuje sie
odpowiednio ust. 21 3.

5. Informacje o wnioskodawcach, z ktérymi maja by¢ zawarte umowy najmu
wymienione ust. 3, podaje si¢ do publicznej wiadomoéci, z uwzglednieniem zasad
obow1qzujqcych w zakresie ochrony iprzetwarzania danych osobowych, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzgdu Miasta Swinoujécie 1 umieszczenie
na stronie internetowej tego Urzedu, w terminie 14 dni od wyrazenia przez Prezydenta Miasta

zgody na zawarcie tych umow.

§ 22. 1. Wnioskodawca lub osoba, kt6rej wynajmujacy ztozyt ofertg zawarcia umowy
naJmu lokalu zobowigzana jest wykazaé, ze nadal spehna okreslone w ustawie lub
w niniejszej uchwale kryteria umozliwiajace zawarcie z nig umowy najmu poprzez ztozenie
wynajmujacemu dokumentéw i oswiadczeni, o ktérych mowa w § 19 ust. 1, umozliwiajacych
aktualizacje danych zawartych we wniosku.

2. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu jedynie z osobg spelniajaca kryteria
okreslone w ustawie i w uchwale.

3. Wnioskodawcy, ktérzy w chwili otrzymania od wynajmujacego oferty zawarcia
umowy najmu lokalu nie spelniajg kryteriow okreslonych w ustawie lub w uchwale,
umozliwiajacych wynajmujgcemu zawarcie z nimi umowy najmu, podlegaja skresleniu z listy
wnioskodawcéw oczekujacych na zawarcie takiej umowy. Skresleniu z listy podlegajg
réwniez wnioskodawcey, ktérzy zrezygnowali z ubiegania si¢ o wynajecie lokalu.

4. Wnioskodawcy, ktéry w danym roku kalendarzowym dwukrotnie odméwit przyjecia
oferty zawarcia umowy najmu lokalu, kolejna ofert¢ zawarcia takiej umowy sklada sig
w nastepnym roku kalendarzowym.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ do o0s6b, ktérym uprawnienie do lokalu socjalnego
zostato przyznane przez sad w wyroku nakazujacym opréznienie dotychczas zajmowanego
lokalu.

6. W przypadku, gdy wnioskodawca oczekujacy na zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego przestal spetniaé kryteria umozliwiajace zawarcie z nim umowy najmu takiego
lokalu, ale nadal spelnia kryteria umozliwiajace mu ubieganie si¢ o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony, na jego wniosek umieszcza si¢ go na lidcie wnioskodawcéw oczekujgcych
na zawarcie UmOwy najmu na czas nieoznaczony. Kolejno$¢ umieszczenia takiego
wnioskodawcy na tej liscie okredla sie zgodnie z zasadami wskazanymi w § 13, z tym
zastrzezeniem, ze w przypadkach wskazanych w § 13 ust. 2 pkt 8, przyznajac liczbg punktow
z tytutu oczekiwania przez wnioskodawce na zlozenie oferty zawarcia umowy najmu,
uwzglednia sie czas oczekiwania przez niego na zlozenie oferty zawarcia umowy najmu

lokalu socjalnego.
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§ 23. 1. Komisj¢ mieszkaniowg w liczbie co najmniej 3 cztonkéw powotuje i odwoluje
Rada Miasta Swinoujscie.

2. Czlonkowie komisji mieszkaniowej powolywani sg spo$rdd oséb zamieszkujacych
na terenie Miasta z zamiarem statego pobytu.

3. Komisja mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu nadanego przez Rade Miasta
Swinouj$cie.

Rozdzial 7

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE POZOSTALY
W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU,
W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

§ 24.1.Jezeli w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony OpPUSZCZONYM PIZez
najemce pozostaly dzieci najemcy, dzieci jego wspoimatzonka, rodzice najemcy, jego
rodzenstwo lub wnuki, ktére to osoby mieszkaty razem z najemcg i prowadzity z nim wspolne
gospodarstwo domowe przez co najmniej 5 lat przed opuszczeniem przez niego lokalu,
z osobami tymi wynajmujacy zawiera na ich wniosek, ztozony w ciggu 1 roku od opuszczenia
lokalu przez najemce, umowe najmu tego lokalu, z zastrzezeniem ust. 3, jezeli spetniajg one
tacznie nastepujace warunki:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu;

2) speiniajg okres$lone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajgce ubieganie
si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;

3) nie zalegaja z optatami za zajmowanie lokalu.

2. Jezeli osoby, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce nie spetniajg
warunkéw wymienionych w ust. 1, albo jezeli w ciggu 1 roku od opuszczenia lokalu przez
najemceg nie ztozyly wniosku o zawarcie umowy najmu tego lokalu, traktuje sie je jak osoby
zajmujace lokal bez tytutu prawnego i wzywa do opuszczenia zajmowanego lokalu.

3. Jezeli powierzchnia pokoi w lokalu opuszczonym przez najemce jest w przeliczeniu
najedng osobe pozostatg w lokalu wigksza niz 15 m? w gospodarstwie wieloosobowym Iub
wigksza niz 23 m? w gospodarstwie jednoosobowym, osobom spelniajgcym warunki
okreslone w ust. 1 wynajmujacy oferuje do wynajecia lokal mniejszy o powierzchni pokoi
okreslonej w § 13 ust. 4.

4. Oferte zawarcia umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni pokoi, o ktérej mowa
wust. 3, wynajmujacy moze ztozy¢é w terminie do 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku
wskazanego w ust. 1.

5. Odmowa przyjecia oferty wynajecia wskazanego lokalu bedzie réwnoznaczna
Z r€zygnacjg z zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku nieztozenia przez wynajmujacego oferty zawarcia umowy najmu lokalu
o mniejszej powierzchni pokoi w terminie okres§lonym w ust. 4, wynajmujacy zawiera
z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, umowe najmu dotychczas zajmowanego przez nie
lokalu.
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§ 25. 1. Z rodzicami, rodzenstwem 1 wnukami zmartego najemcy lokalu wynajmowanego
na czas nieoznaczony, ktérzy pozostali w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapili w najem
po jego émierci, zawiera si¢ umowg najmu tego lokalu, jezeli osoby te speniajg lacznie
nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemcg do chwili jego $mierci;

2) nie maja tytutu prawnego do innego lokalu;

3) spelniaja okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajgce ubieganie
sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

2. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na ich wniosek
Zozony nie pézniej niz 1 rok od dnia $mierci najemey, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Jezeli osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy nie spetniajg warunkow
wymienionych w ust. 1, albo jezeli w ciagu 1 roku od dnia $mierci najemcy nie zlozyly
wniosku o zawarcie umowy najmu tego lokalu, traktuje si¢ je jak osoby zajmujace lokal bez
tytutu prawnego i wzywa do opuszczenia zajmowanego lokalu.

4. Jezeli powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng osobe pozostata w lokalu jest
wieksza niz 15 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub wigksza niz 23 m* w gospodarstwie
jednoosobowym, osobom spelniajacym warunki okre§lone w ust. 1 wynajmujacy oferuje
do wynajecia lokal mniejszy o powierzchni pokoi wskazanej w § 13 ust. 4.

5. W pozostalym zakresie do oferty zawarcia umowy najmu mniejszego lokalu stosuje sig
odpowiednio § 24 ust. 4 6. ‘

§ 26.1. Z dzieémi zmarlego najemcy lokalu socjalnego, dzie¢mi jego wspdéimatzonka,
rodzicami takiego najemcy, jego rodzenstwem lub wnukami, ktérzy pozostali w lokalu
po $mierci najemcy, zawiera sig¢ na okres jednego roku umowe najmu tego lokalu, jezeli
osoby te spetniaja lacznie nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemcg do chwili jego $mierci;

2) nie majg tytulu prawnego do innego lokalu;

3) spehiaja okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe umozliwiajgce ubieganie
sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

2. Zawarcie umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na ich wniosek
zZlozony nie pézniej niz 6 miesigcy od dnia $mierci najemcy.

3. Jezeli osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy nie spetniajg warunkow
wymienionych w ust. 1 albo jezeli w ciggu 6 miesiecy od dnia $mierci najemcy nie ztozyly
wniosku o zawarcie umowy najmu tego lokalu, traktuje si¢ je jak osoby zajmujgce lokal bez
tytutu prawnego i wzywa do jego opuszczenia.

15




Rozdzial 8

KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI
O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJACEJ 80 m’

§ 27. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane s3 W najem
wnioskodawcom, ktérzy zostali umieszczeni na liscie wnioskodawcow oczekujacych
na zawarcie umowy najmu, o ktérej mowa w § 19 ust. 4 pkt 1 oraz posiadajg na utrzymaniu
i wychowaniu wigcej niz szescioro maloletnich dzieci wiasnych, przysposobionych lub
objetych zastgpczymi formami opieki.

Rozdzial 9
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 28. 1. Uchwatla niniejsza ma zastosowanie do wnioskéw ztozonych przed dniem jej
wejscia w zycie, ktére nie zostaly rozpoznane oraz do niezrealizowanych wnioskéw
wnioskodawcow umieszczonych na obowigzujacych dotychezas listach oczekujacych
na zawarcie uméw najmu, z zastrzeZeniem ust. 2.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly wynajmujacy
dokona ponownej oceny wszystkich wnioskéw i przygotuje nowe listy wnioskodawcow
oczekujacych na zawarcie uméw najmu, sporzadzone wedtug zasad przewidzianych niniejszg
uchwata.

3. Do czasu zatwierdzenia przez Prezydenta Miasta Swinoujécie i podania do publicznej -
wiadomosci nowych list umowy najmu zawiera sie zgodnie z kolejnoscia umieszczenia
wnioskodawcow na listach dotychczas obowiazujacych. ‘

§ 29. 1. Za zgodg Rady Miasta Swinoujscie Miasto moze wynajmowaé lokale od innych
wlascicieli i podnajmowa¢ je osobom o niskich dochodach na czas oznaczony, w tym jako

lokale socjalne.

2. Do podnajmowania lokali, o ktérych mowa w ust. 1, odpowiednie zastosowanie majg
zasady okreslone w niniejszej uchwale.

3. Zgoda Rady Miasta Swinoujécie, o ktérej mowa w ust. 1, nie jest wymagana
na wynajmowanie lokali od innych witascicieli ipodnajmowanie ich wylacznie osobom,
o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1.

§ 30. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje sie przepisy ustawy
1 przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Odstepstwo od zasad przewidzianych w niniejszej uchwale, jezeli nie wynika z ogélnie

obowiazujacych przepiséw, wymaga zgody Rady Miasta Swinoujscie wyrazonej w formie
uchwaty.
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§ 31. Tracg moc:

1) uchwata Nr LXX/568/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Swinoujscie,

2) uchwata Nr LXXI/575/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 24 czerwca 2010 r.
w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Miasta Swinoujécie.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

PagwelsStjka
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UZASADNIENIE

Koniecznoéé zmiany obowiazujacej uchwaly Nr LXX/568/2010 Rady Miasta

Swinoujécie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w -
sktad mieszkaniowego zasobu miasta Swinoujécie, zmienionej uchwatg Nr LXX1/575/2010
z dnia 24 czerwca 2010 r., jest wynikiem prac zespotu powotanego przez Prezydenta Miasta
do opracowania zmian uchwat z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Swinoujscie. Zesp6t ten sformutowal szereg propozycji dokonania istotnych zmian
przedmiotowej uchwaty. '

Najwazniejsze z tych zmian sg nastgpujace:

1. Wprowadzono do uchwaly definicj¢ gospodarstwa domowego wzorowang na

definicji z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
Nr 71, poz. 734 z pdzn. zm.). Definicjg t¢ powigzano:

-w§8 uchWaiy z ustaleniem wysoko$ci dochodu uzasadniajacego oddanie
lokalu w najem w celu okreslenia os6b, ktore tworza gospodarstwo domowe
i ktére w zwiazku z tym nalezy uwzglednié przy obliczaniu tego dochodu,

- z definicjg wnioskodawcy - w celu okreslenia oséb, ktére nalezy uwzgledni¢
m.in. przy obliczaniu powierzchni pokoi przypadajacej na jedna osobg
i stanowiacej jeden z warunkéw kwalifikujacych wnioskodawce do ich
poprawy (w § 11 ust. 1 pkt 4) uchwaty).

W kwestii samej definicji dochodu odwotano si¢ wprost do definicji z ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

. W § 3 uchwaly ustalono okres, w jakim oferta zawarcia umowy najmu wigze

Miasto.

. W § 4 ust. 2 przedhuzono okres zawierania kolejnych uméw najmu lokali

socjalnych z jednego roku do 2 lat.

. W § 4 ust. 3 dopuszczono zawieranie uméw najmu lokali socjalnych z osobami,

ktére splacily co najmniej polowe zaleglych oplat z tytulu korzystania
z dotychczas zajmowanych lokali.

. W § 5 wprowadzono stosowanie kaucji zabezpieczajacej naleznosci

wynajmujgcego z tytutu najmu lokali na czas nieoznaczony, przy czym wysokos¢
tej kaucji ustalono jako potowe wysokosci dopuszczalne]j przez przepis art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266

z pbzn. zm.).

. W § 6 uchwaly uregulowano kwesti¢ podnajmu lokalu wchodzacego w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta na rzecz os6b bliskich najemcy.
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7.

10.

11.

Ustalono wysokos¢ sredniego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego
oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, o ktérym mowa
w § 8 uchwaly, w oparciu o analize kosztéw zwiazanych z utrzymaniem
gospodarstw domowych przez najemcéw lokali oraz wprowadzono wigksze
zréznicowanie wysokosci dochodu w zaleznosci od liczby oséb tworzacych
gospodarstwo domowe. Dochdd ten ksztattuje si¢ na poziomie nieco wyzszym niz
ustalony w obecnie obowigzujacej uchwale.

Odmiennie niz dotychczas sformutowano warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy. W obecnej uchwale lokal na czas nieoznaczony
mozna wynajaé osobie spelniajacej lacznie warunki wymienione w uchwale
(osoba ta musi byé czlonkiem wspélnoty samorzadowej Miasta, majacym
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i niskie dochody). W § 11 proponowane;j
uchwaty, wprowadzono szereg warunkéw mieszkaniowych kwalifikujacych
wnioskodawcéw do ich poprawy. Jednoczesnie w § 11 ust. 1 pkt 4) zwigkszono
powierzchnie pokoi przypadajaca na jedna osobe w dotychczas zajmowanym
lokalu, bedaca w proponowanej zmianie uchwaly jednym z warunkéw.
kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

Odmiennie  sformutowano kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego. W § 13 i 14 uchwaly okreslono grupy osob, ktérym w kolejnosci
przewidzianej w uchwale przystuguje pierwszenstwo. Podobnie jak
w obowiazujacej uchwale uwzgledniono przy tym w pierwszej kolejnosci
obowiazek zapewnienia lokali przez Miasto w sytuacjach, gdy ich niedostarczenie
wiazaloby si¢ z utrata przyznanego gminie dofinansowania, koniecznoscig
wyplacenia odszkodowania czy ponoszeniem przez gming kosztéw w lokalach
wymagajacych opréznienia z uwagi na ich stan techniczny lub wysokie koszty
utrzymania. Dla cze$ci wnioskodawcow nie nalezacej do grup, ktérym lokal
bedzie oferowany w pierwszej kolejnosci, kolejnos¢ skladania ofert uzalezniono
od szeregu sumujacych si¢ czynnikéw. Wage tych czynnikéw okreslono w oparciu
o przeprowadzong symulacje.

W § 13 ust. 4 okreslono powierzchni¢ mieszkalng, jaka powinna przypada¢ na
jedna osobe w lokalach oferowanych na czas nieoznaczony gospodarstwom
domowym o réznej liczbie cztonkow.

Wprowadzono regulacje dla lokali socjalnych grupy A jako szczegblnej grupy
lokali przeznaczonych dla rodzin, ktére spetniajg warunki przewidziane w uchwale
i mieszkaja w lokalach socjalnych (§ 14 ust. 3 uchwaly). Lokale te beda réwniez
wskazywane osobom, ktére z uwagi na zadtuzenie utracity tytut prawny do lokalu
wynajmowanego im na czas nieoznaczony, a speiniajg warunki przewidziane
w uchwale.




12,

13.

W rozdziale 6 szczegSlowo opisano sposb rozpatrywania wnioskéw.
Zmniejszono czestotliwoéé ich oceny. Dotychczas wszystkie wnioski byty
oceniane przy sporzadzaniu listy na dany rok. Zgodnie z projektem uchwaty
wnioski bedg oceniane (za wyjatkiem okresu zamieszkiwania i oczekiwania na
realizacie wniosku oraz zmian zgloszonych przez wnioskodawcéw) tylko
dwukrotnie: po raz pierwszy - po ich zlozeniu i po raz drugi -"prze"d ztozeniem
oferty najmu lokalu. Ograniczy to konieczno$é corocznego dostarczania
dokumentdw przez wnioskodawcdw, kiérych sytuacja sig nie zmienita oraz czas

“konieczny do ponownej oceny wnioskéw.

Odmiennie sformulowano warunki uprawniajace do uzyskania przez bliskich
zamieszkujacych dotychczas z najemcq tytutu prawnego do lokalu, w ktérego
najem nie wstapity po $mierci najemcy lub lokalu opuszczonego przez najemcg ‘
(rozdziat 7). Miedzy innymi wydtuzono znacznie okres, w jakim mogg zostaé
zZlozone wnioski w tym zakresie 1 zwickszono powierzchnig pokoi przypadajaca na
jedng osobe, po przekroczeniu ktérej wynajmujacy wskazuje mniejszy lokal.
Umozliwiono takze zawarcie uméw najmu lokalu socjalnego przez bliskich
zmartego najemcy takiego lokalu (§ 26 uchwaty).

14.W § 29 uchwaly ustalono, ze podnajem przez Miasto Swinoujscie lokali

15.

wynajetych od innych wiascicieli odbywaé sie bedzie wylacznie za zgoda Rady
Miasta Swinoujécie oraz ze lokale takie podnajmowane beda tylko na czas
oznaczony. ‘

Zmieniono uklad redakcyjny catej uchwatly, uwzgledniajac kolejnosé rozdziatow

wynikajaca z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Nalezy zaznaczyé, ze aby zasady zaproponowane w projekcie uchwaly w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta
Swinoujécie funkcjonowaly wiadciwie, musza stanowié spéjna catodé z pozostatymi aktami
prawnymi dotyczacymi gospodarki mieszkaniowej Miasta, w tym uchwatami regulujacymi
wielko$é mieszkaniowego zasobu gminy, standard lokali tworzacych ten zaséb i zétsady ich

zbywania.

Wobec powyzszego realizacja postanowief niniejszego projektu uchwaty musi

nastagpi¢ w powiazaniu z wejSciem w Zycie zmian pozosta%ych uchwat z zakresu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Swinoujécie.
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