DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 8 maja 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2017-05-08 09:19:57

Poz. 1987

UCHWALA NR XXXV/269/2017
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
dla Obszaru VI - Karsibér w rejonie ul. 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LIII/419/2014 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie dla Obszaru VI - Karsibor w rejonie ul. 1 Maja, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie” przyjetego
uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 5lipca 2002r., zmienionego uchwala
Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz uchwata Nr XIV/100/2011 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 08 wrzesnia 2011 r. uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie dla Obszaru VI - Karsibor w rejonie ul. 1 Maja, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest okreSlenie, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terenu na cele przystani morskiej oraz terenéw otwartych, wraz z niezbgdna
infrastruktura.

3. Integralnymi czeg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie”;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 6,5399 ha potozony w obrebie geodezyjnym Karsibor
15, ograniczony:
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1) od strony péinocnej i wschodniej wodami kanatow Mulnik i Rzecki Nurt, stanowigcymi morskie wody
wewngetrzne;

2) od strony zachodniej — wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej nr 231;

3) od strony poludniowej — pétnocnymi granicami dziatek ewidencyjnych: nr 233/2 i jej przedhuzeniem do
wschodniej granicy dziatki nr 231, nr 234/2, nr 235/2 i jej przedluzeniem do wschodniej granicy dziatki
238/1.

2. Granice zmiany planu ustala rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zmiana planu reguluje:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow , w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

4. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenow elementarnych:

1) TP — tereny przystani morskich;
2) TO — tereny otwarte.

Rozdzial 2. ]
ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen og6lnych, zawartych w Dziale II;

3) ustalen szczegélowych dla wyznaczonych w zmianie planu terendw elementarnych, zawartych w Dziale
I1I;
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4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV;
5) ustalen zawartych w tresci zatacznika Nr 1 — rysunku zmiany planu.

2. Dla poszczegolnych terenow elementarnych sformulowano ustalenia szczegdétowe w nastgpujacym
uktadzie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

4) zasady i warunki ochrony;

5) zasady obstugi komunikacyjnej;

6) zasady obstugi inzynieryjne;j.

3. Dla poszczeg6lnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sa uscislane i uzupeliane poprzez ustalenia szczegoétowe dla danego terenu elementarnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

5. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
1 sposobie zagospodarowania — wedlug wymiarowania na rysunku lub w tekscie zmiany planu.

6. Tereny elementarne oznaczone sa w teks$cie oraz na rysunku zmiany planu symbolami okreslajacymi
symbol przeznaczenia terenu, oznaczenie jednostki planistycznej oraz kolejny numer terenu elementarnego np.:
TP.VIL.OL.

7. Na rysunku zmiany planu ustaleniem s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) oznaczenia teren6w elementarnych;
3) przeznaczenie terendOw wyrazone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. llekro¢ w zmianie planu uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktoérego sformulowano
zapisy ustalen szczegotowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej cze$ci
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysunigcie przed t¢ lini¢
elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, takich jak: pochylnie, tarasy, schody;

4) kondygnacja — oznacza to kondygnacje nadziemna w rozumieniu definicji zawartej w przepisach
odrgbnych;

5) dach niski — forma dachu budynku, w ktorym pochylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35°
6) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35°;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrgbnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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9) wskaznik intensywnosci zabudowy — wrozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem, ze chodzi o powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopniec wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej;

11) plenerowe urzadzenia rekreacyjne — tawki parkowe, altany, urzadzenia do ¢wiczen w plenerze (typu
fitness), miejsca widokowe, miegjsca do grillowania itp.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych
oraz obiektow matej architektury i plenerowych urzadzen rekreacyjnych;

3) sposdéb pomiaru wysokosci zabudowy — od Sredniego poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku
lub bezposrednio przy obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub
najwyzszego punktu obiektu, nie liczac $cian attykowych, szczytowych i ogniowych, komindéw, urzadzen
technicznych itp.;

4) planowane obiekty, oile bedg widoczne od strony morskich wéd wewngtrznych, anie s3 znakami
nawigacyjnymi, nie mogg przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego zaréwno wygladem, jak
i charakterystyka $wiecenia §wiatel oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji;

5) projektowane urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowaé padania promieni §wiatla bezposrednio na
akwen w sposob powodujacy ,,08lepienie” nawigatorow jednostek ptywajacych;

6) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji.

§ 6. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszczenie wydzielania nieruchomosci po granicach terendw elementarnych;
2) dopuszczenie taczenia nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego;

3) zakaz dokonywania podziatow terenu na dziatki za wyjatkiem wydzielen pod inzynieryjne urzadzenia
sieciowe.

2. Nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze zmiang planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
USTALENIA, DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) dostep do terenu przystani od strony ladu i od strony morskich wod wewngtrznych;
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2) obstluga komunikacyjna terenu z ul. 1 Maja poprzez projektowang ulice dojazdowa, zlokalizowang poza
obszarem zmiany planu;

3) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja inwestycji uwarunkowana jest umieszczeniem na jej terenie miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych wedtug nastepujacych wskaznikow parkingowych:

— 1 miejsce na 1 miejsce do cumowania,
— 1 miegjsce na 2 pokoje noclegowe dla funkcji wymienionej w §16 ust. 3 pkt 2,

b) obowigzuje wymdg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikow
okreslonych w pkt a,

¢) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) na terenie elementarnym przeznaczonym pod lokalizacj¢ przystani morskiej dopuszcza si¢ budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obshugujgcych
ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej,

b) nowe sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne — ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 12;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z nowej sieci wodociggowe] zasilanej z istniejgcej sieci wodociggowe;j
w ulicy 1 Maja (poza obszarem zmiany planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ docelowo nowa kanalizacja sanitarng do projektowanej
kanalizacji sanitarnej na terenie wyspy Karsibor w ulicy 1 Maja (poza obszarem zmiany planu);

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwiazan
w zakresie $ciekow sanitarnych poprzez zastosowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi — szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzgledniajgcej polozenie na terenie
zagrozonym powodzig oraz ze szczelnym wlazem, wyprowadzonym powyzej rzednej wody powodziowe]
o prawdopodobienstwie 1% — ustala si¢ zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow
sanitarnych;

6)na terenie elementarnym przeznaczonym pod lokalizacje przystani morskiej, odprowadzanie wod
opadowych 1iroztopowych ustala si¢ docelowo nowa kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do projektowanej kanalizacji deszczowej na
terenie wyspy Karsibor w ul. 1 Maja (poza obszarem zmiany planu);

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo kanalizacji
po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo kanalizacji,
o ile istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
w indywidualnych i lokalnych zbiornikach bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzglgdniajace;j
polozenie na terenie zagrozonym powodzig oraz ze szczelnym witazem, wyprowadzonym powyzej rzednej
wody powodziowej o prawdopodobienstwie 1% iich wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwiazku
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 1987

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem
zmiany planu;

11) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornika gazu;

12) zaopatrzenie w cieplo wustala si¢ zindywidualnych 1ilokalnych Zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z nowych elektroenergetycznych sieci §redniego napiecia SN
1 niskiego napiecia nn, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu, poprzez istniejaca lub nowg stacje
transformatorowg SN/nn;

14) stacje transformatorowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zapewnieniu dojazdu
sprzetem specjalistycznym;

15) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizowanej poza
obszarem zmiany planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) na terenie elementarnym przeznaczonym pod lokalizacj¢ przystani morskiej dopuszcza si¢ czasowe
gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach tego terenu,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

17) obowiazuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, siec¢
gazowa — 25 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0,30 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA,

PRZYRODY /I KRAJOBRAZU
§ 10. 1. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach dwoch istniejagcych prawnych form ochrony
przyrody:
1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Delta Swiny”, kod obszaru PLB 320002;

2) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam”, kod obszaru PLH 320019, majacy
znaczenie dla Wspodlnoty.

2. Na terenie objetym zmiang planu zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno Iub
w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
3. Przedsiewzigcia na obszarze Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzeniu postepowania wynikajacego
z przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ nakaz polaczenia terenow otwartych TO.VI.02 i TO.V1.03 oraz terenu siedliska 1330-1 o pow.
87,2 m? potozonego w terenie TP.VI.01 przepustem, umozliwiajgcym swobodny przeptyw wod oraz migracje
ptazow.

§ 11. Teren objety zmiang planu potozony jest w strefie ekspozycji miasta i chronionych terendow wsteczne;j
delty Swiny — wymogi ochrony krajobrazu sg realizowane poprzez ustalenia szczegdétowe zmiany planu —
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY KRAJ OBRAZU KULTUROWEGO
I OCHRONY ZABYTKOW

§ 12. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrgbnych o ochronie zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJACE

Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 13. 1. Teren objety zmiang planu potozony jest w cato§ci w obszarze pasa nadbrzeznego morskich wod
wewnetrznych, w sktad ktorego wchodza:

1) pas techniczny — stanowiacy strefe wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza iladu; jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska, o granicach ustalanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) pas ochronny — obejmujacy obszar, w ktorym dzialalno$¢ cztlowieka wywiera bezposredni wplyw na stan
pasa technicznego, o granicach ustalanych w oparciu o przepisy odrebne.

2. Na terenie pasa nadbrzeznego obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
3. Pas techniczny stanowi, na mocy przepisow odrgbnych, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Zmiana zagospodarowania terenu na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rybackiej, sportow
1 turystyki wodnej wymagac bedzie okreslenia granic przystani morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obszar przystani morskiej podlegac¢ bedzie wylaczeniu z pasa technicznego i ochronnego.
6. Do czasu realizacji procedur opisanych w ust. 4 1 5 obowiazuja zapisy ust. 1 — 3.

§ 14. 1. Teren objety zmiang planu potozony jest w catosci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
woda 1% o glgbokosci od 0,5 do 2,0 m, na ktorym obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalny poziom projektowanej nawierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe przystani
morskiej: 1,50 m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla budowli hydrotechnicznych, w tym nabrzezy, obowiazuja
przepisy odrgbne.

3. Ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parterow obiektow budowlanych agroturystycznych: 1,80 m
n.p.m.

4. Ustala si¢ stosowanie lekkich technologii oraz zakaz podpiwniczania budynkow.

5. Realizacja obiektéw agroturystycznych przeznaczonych pod pobyt ludzi mozliwa pod warunkiem
zapewnienia drog ewakuacji.

§ 15. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1.
USTALENIA DLA TERENOW PRZYSTANI MORSKICH

§ 16. 1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ teren o symbolu TP.VI.01 z przeznaczeniem na
przystan morska.

2. Przeznaczenie podstawowe przystani morskiej — rybacka.
3. Na terenie przystani dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow zwigzanych z obshuga przystani: magazynowych, socjalnych i gospodarczych;

2) obiektow o funkcji agroturystycznej — zgodnie z ustaleniem §14 ust. 5;
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3) obiektow i urzadzen oznakowania nawigacyjnego wg potrzeb, bez ograniczenia ich wysokosci;
4) slipu do wodowania todzi i sprzetu ptywajacego;

5) urzadzen technologicznych i ratunkowych zwiazanych z obstuga przystani;
6) wiat, zadaszen;

7) obiektow matej architektury;

8) plenerowych urzadzen rekreacyjnych;

9) masztow flagowych;

10) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dla potrzeb wiasnych;
11) dojs¢ i dojazdow;

12) zieleni naturalnej oraz urzadzone;j;

13) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie przystani dopuszcza si¢ zmian¢ linii brzegowej oraz budowe nabrzezy iumocnien
brzegowych wedtug potrzeb technologicznych.

§ 17. Ustalenia dla terenu TP.VI.01 o powierzchni 0,5786 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lokalizacji przystani morskiej — rybackiej — dla obstugi do 10 jednostek ptywajacych o dtugosci do
10,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje basenu przystani w glebi ladu, w strefie 20 m od péinocnej granicy terenu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie nabrzezy do cumowania niewielkich jednostek turystycznych, w tym
kajakow,

d) dopuszcza sig lokalizacje funkcji agroturystycznej o wielkosci do 30 miegjsc pobytowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2,5 m od linii nabrzeza oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowa w formie obiektoéw wolno stojacych, stanowiacych jednorodny zespot,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji,

d) dachy symetryczne — strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci 35-
45°, kryte trzcing, drewnem, dachoéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaro$ci — dla obiektow zwigzanych z funkcja przystani, o rozpigtosci konstrukcji powyzej 10,0 m,
dopuszcza si¢ dachy niskie,

e) elewacje oraz elementy matej architektury zwigzanej z obiektami izagospodarowaniem terenu —
z zastosowaniem materiatow naturalnych 1 tradycyjnych, jak drewno, kamien, strzecha trzcinowa,
tynkowany mur, rygléowka,

f) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia zabudowy obiektami wymienionymi w §16 ust. 3 pkt 2 — do 40% powierzchni terenu
zabudowy,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,6,
1) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

j) dopuszcza si¢ budowg nabrzeza dla potrzeb cumowania lub kotwienia pomostow wychodzacych na
obszar morskich wod wewnetrznych, lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii brzegowe;j;

4) zasady i warunki ochrony:
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a) teren potozony w obszarach Natura 2000 PLB 320002 ,,Delta Swiny” 1 Natura 2000 PLH 320019 ,,Wolin
i Uznam”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10,

b) termin rozpoczgcia prac budowlanych — poza sezonem lgegowym gatunkow chronionych (ptakéw),
tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 31 sierpnia — w przypadku braku mozliwosci przesunigcia
terminu prac budowlanych nalezy uzalezni¢ go od wynikow kontroli ornitologicznej potwierdzajacej
brak legowisk lub uzyskania derogacji na ptoszenie i zniszczenie siedlisk gatunkow chronionych,

c) zakaz skladowania materiatow oraz lokalizacji zaplecza budowy poza terenem ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy okreslona w pkt 2 lit. a,

d) teren przystani morskiej — obowigzuja ustalenia zawarte w §13 ust. 6,

e) teren polozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14,

f) w granicach terenu elementarnego TP.VI.01 w cze$ci poludniowo-wschodniej znajduje si¢ chronione
siedlisko przyrodnicze 1330-1 o pow. 87,2 m?;

5) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) dostgp do terenu droga wodna,

b) obstuga zul. 1 Maja poprzez projektowana ulice dojazdowa, zlokalizowana poza obszarem zmiany
planu;

6) zasady obshugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy 1 Maja — poza obszarem zmiany planu,
zgodnie z ustaleniami § 9,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENOW OTWARTYCH

§ 18. 1. Na terenie objetym zmiang planu wyznacza si¢ tereny otwarte o symbolach: TO.VI1.02 i TO.VIL.03.

2. Tereny otwarte TO przeznacza si¢ na cele podstawowe — rolnicze — tgk ipastwisk o uzytkowaniu
ograniczonym — ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze — do wypasu bydta ikoni oraz koszenia,
z dopuszczeniem pozyskiwania trzciny pod kontrolg specjalisty — przyrodnika.

3. Na terenach otwartych, wytacznie w miejscach wskazanych w zmianie planu, dopuszcza sig, jako
uzupetnienie funkcji podstawowej, funkcje turystyczng ekologiczna, a w jej ramach lokalizacje:

1) $ciezki dydaktycznej na poziomie terenu;
2) wiezy obserwacyjnej o konstrukcji azurowej;
3) tablic i znakéw informacyjnych.
4. Inne uzytkowanie terendw otwartych, poza ustalonym w ust. 2 i 3, jest niedopuszczalne.

5. Na terenach otwartych wprowadza si¢ zakaz wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektu wskazanego
w ust. 3 pkt 2.

6. Na terenach otwartych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji trwatej infrastruktury, w tym utwardzonych drog,
zakaz lokalizacji zaplecza budowy, a takze zakaz nasadzen drzew, krzewOw oraz upraw.

§ 19. Ustalenia dla terenow TO.VI.02 o powierzchni 0,0984 ha i TO.VI1.03 o powierzchni 5,8629 ha:
1) przeznaczenie terenu — tereny otwarte — trwate uzytki zielone (taki i pastwiska);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem ustalenia pkt b,
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b) na terenie TO.VI.03 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu wymienionego w 18 ust. 3 pkt2— wiezy
obserwacyjnej o konstrukcji  azurowej, drewnianej lub drewniano-stalowej, o posadowieniu
uwzgledniajacym potozenie w strefie wody 1% oraz o maksymalnej wysokosci 6,0 m,

c¢) na terenie TO.VIL.03 dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki dydaktycznej nieutwardzonej na poziomie terenu
oraz tablic i znakoéw informacyjnych, wymienionych w 18 ust. 3 pkt 11 3;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ tagczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady i warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarach Natura 2000 PLB 320002 ,,Delta Swiny” 1 Natura 2000 PLH 320019 ,,Wolin
i Uznam”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10,

b) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13,

c) teren polozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14;

5) zasady obshlugi komunikacyjnej:

a) obstuga zul. 1 Maja poprzez projektowang ulice dojazdowa, zlokalizowang poza obszarem zmiany
planu,

b) dopuszcza si¢ dostep pieszy do Sciezki dydaktycznej wymienionej w pkt 2 lit. ¢ z terenu TP.VI.01;
6) zasady obstugi inzynieryjnej — zakaz realizacji sieci inzynieryjnych.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. Dla terenu TP ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw TO nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz w wyniku ustalen zmiany planu nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

§ 21. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
obszaru VI — Karsibor, uchwalonym uchwata Nr XXV1/226/2007 Rady Miasta Swinoujicie z dnia
25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 126, poz. 2549).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dariusz Sliwinski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/269/2017
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/269/2017
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie dla
Obszaru VI - Karsibor w rejonie ul. 1 Maja, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia
2016 r. do 26 stycznia 2017 r., w ustalonym terminie do dnia 16 lutego 2017 r. nie wniesiono uwag. Ze
wzgledu na brak uwag dotyczacych projektu zmiany planu nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/269/2017
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Swinouj$cie rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie dla Obszaru VI - Karsibér wrejonie ul. 1 Maja nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wiasnych gminy.
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