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UCHWALA Nr XX111/186/2016
RADY MIASTA $WINOUJSCIE

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
W rejonie ulic: Holdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej, Marszalka Jézefa Pilsudskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VII/51/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie (rejon
ulic: Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie W rejonie ulic: Hotdu Pruskiego, Monte Cassino,
Piastowskiej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, przyje-
tego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwata
Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 24 wrze$nia 2009 r. oraz uchwata Nr XIV/100/2011 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 8 wrzesnia 2011 r.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 4,42 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:500,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zalgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, sposobu zagospodarowania i zabudowy $rodmiejskiego kwartatu zabu-
dowy, z uwzglednieniem jego walorow kulturowych zwigzanych z potozeniem w uktadzie urbanistycznym
wpisanym do rejestru zabytkow, w tym:

a) uzupeienie pierzei ul. Hotdu Pruskiego,
b) uksztattowanie pierzei ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego,

c) uporzadkowanie wnetrza kwartatu, z wprowadzeniem ciagdéw pieszo-jezdnych oraz ustaleniem zasad
parkowania;

2) lokalizacja miejskiej hali sportowej;
3) uwzglednienie powigzan komunikacyjnych z uktadem komunikacyjnym miasta.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji planu:

1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne 0 réznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla ktorych ustala si¢ przezna-
czenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono W tekscie planu oraz na zalaczniku graficznym identyfikatorem cy-
frowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfika-
cje funkcjonalna ulicy.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwdch poziomach - ogélnym i szczegdtowym,; ustalenia ogdlne obowia-
zujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzuja na obszarze terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zasady scalania i podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla catego

terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawiera-
jacej jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) objecia ochrong dobr kultury - obszaréw i obiektow chronionych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono
w § 8 niniejszej uchwaty; informacje 0ich wystgpowaniu zawarto W ,,karcie terenu” wlasciwego terenu
elementarnego, a obszary lub obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;

2) potozenia w strefach ,A”, B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie; wynikajace z tego
tytutu wymogi i ograniczenia ustalono w § 11 niniejszej uchwaty; informacje 0 ich wystgpowaniu zawarto
w ustaleniach szczegdtowych wlasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na
rysunku planu;

3) potozenia na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ztoza wod leczniczych; wynikajace z tego tytutu ry-
gory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty; informacje 0 ich wystgpowaniu zawarto W ustaleniach szczego-
towych wlasciwego terenu elementarnego, a zakres ich obowigzywania oznaczono na rysunku planu.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegbtowe.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatacznika graficznego - rysunku planu:

a) rysunek planu w skali 1:500 stanowi 1 arkusz,
b) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,
) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie,
d) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:
1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku, z dopuszczalnym max. 1,5-metro-
wym wycofaniem kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% tacznej szerokosci $ciany;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy), loggie wgtebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, podcienie; do powierzchni
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zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okien-
kach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych;

4) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ od poziomu chodnika przy frontowej granicy dziatki do kalenicy,

Z wyjatkiem odniesien innych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

5) kondygnacja - kondygnacja nadziemna;

6) dach przestrzenny - dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci od strony frontu budynku min. 30°, umoz-
liwiajacy zagospodarowanie na cele uzytkowe;

7) obiekt o0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach materiatow trwatych, o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: kamien
naturalny lub sztuczny, ceramika, szkto, tynki szlachetne, drewno, materiaty imitujace drewno, blachy mie-
dziane i cynkowe, z zastosowaniem na dachach: blachy, stali, tworzyw sztucznych, szkta, dachowek cera-
micznych w kolorze naturalnej ceramiki;

8) dominanta kompozycyjna - akcent architektoniczny bgdacy zwienczeniem najwyzszej czgsci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku ponad gzymsem koronujacym, 0 wysokosci minimalnej 0,8 m
i maksymalnej 2,0 m powyzej wysokos$ci kalenicy, bez petnienia funkcji uzytkowej;

9) akcent kompozycyjny - budowla o0 szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);

10) ustugi nieucigzliwe - ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracyjne, ustugi $wiadczone w wy-
konywaniu wolnych zawodow, w tym dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystow plastykow i fotografikow,
z dopuszczeniem dziatalnosci rzemieslniczej nie oddzialywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu;

11) tereny zieleni - wg przepiséw odr¢bnych;
12) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 powierzchni przeswitow min. 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) U,MW - teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowej;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) UO - teren ustug oswiaty;
6) US - teren ustug sportu;
7) KS - teren parkingu/ garaz wielopoziomowy;
8) ZP - tereny parkow i skwerdw;
9) tereny komunikaciji:
- droga publiczna klasy zbiorczej - KDZ,
- drogi publiczne klasy lokalnej - KDL,
- drogi publiczne klasy dojazdowej - KDD,
- ciggi pieszo-jezdne - KPJ.
§ 5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy obowigzuje zachowanie charakterystycznej, podstawowej
formy budynkoéw mieszkalnych na dziatce, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Przy rozbudowie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie elementdéw architektonicznych powodu-
jacych rozrzezbienie bryt budynkow, takich jak: ryzalitow, pilastrow, akcentow wejs¢ - portali, wykuszy, bal-
konow oraz innych nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, wysunietych o maksimum 1,3 m poza
obowigzujacg i istniejacg linie zabudowy, na szerokosci do 60% szeroko$ci elewacji budynku oraz loggi
wglebnych i gzymsow opaskowych.

3. Dla nowej zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalng lub ustugowej obowiazuje stosowanie elementow
architektonicznych powodujacych rozrzezbienie bryl budynkow, takich jak: ryzalitow, pilastrow, akcentow
wejs¢ - portali, wykuszy, balkonoéw oraz innych nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, wysunietych
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0 maksimum 1,3 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, na szerokosci do 60% szerokosci elewacji budynku
oraz loggi wgtebnych i gzymsow opaskowych.

4. W zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

1) stosowanie kolorow W réznych odcieniach: brazy, beze, szarosci, ecru, oraz ceglastej czerwieni;

2) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkoéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetiajacego akcentu, np. gtdéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz natu-
ralnego koloru materialéw budowlanych, np. cegty klinkierowe;;

3) ograniczenie kolorow pokry¢ dachowych do barw czerwonej i brazowej (i ich pochodnych), z wyjatkiem
budynku hali sportowej na terenie 3 US, gdzie dopuszcza si¢ dodatkowo odcienie bezy i szaro$ci.
5. Przy zagospodarowaniu dzialek obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenia od strony ciggow pieszo-jezdnych 07 KPJ, 08 KPJ i 09 KPJ; zakaz re-
alizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

3) na terenach parcel dopuszcza si¢ realizacj¢ azurowych altan wypoczynkowych oraz obiektow matej archi-
tektury, jak.: altan, pergoli, tawek, siedzisk, itp.;

4) lokalizacja boksow $mietnikowych W ramach istniejacych i projektowanych zespotow zabudowy gospodarczo-
garazowej oraz wolnostojacych wiat $mietnikowych wedtug ustalen szczegotowych;

5) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace nosnikow reklamowych:

1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejskich nosnikéw informacji wizualnej;

3) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ wytacznie reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatal-
no$ci gospodarczej W formie napisow lub szyldow;

4) projekty nowych obiektow oraz objetych przebudows i rozbudowa powinny zawiera¢ rozwigzania dotycza-
ce lokalizacji szyldow i reklam.

7. Przebudowe istnicjacych obiektow dopuszcza si¢ jedynie wcelu doprowadzenia do stanu zgodnego
z ustaleniami niniejszego planu; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy obiektow przeznaczonych do rozbiorki.

8. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejagcych obiektow stanowigcych nie-
zbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
$mieci, tawki parkowe, lampy itp., pod nastepujacymi warunkami:

1) dostosowania tych obiektow do istniejagcego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
3) nie powodowania ograniczen W komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej;
4) nie powodowania ograniczen W zapewnieniu droég pozarowych.
§ 6. Zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Zasady podziatu na dziatki okre§lono w ustaleniach szczegotowych oraz na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb zago-
spodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek inne niz okreslone W ustaleniach szczegotowych, wynikajace z ko-
niecznosci lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przyrodnicze objete ochrong.

2. Ustala sie zasade realizacji i rozbudowy systemu gospodarki wodno-$ciekowej dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych miasta.

3. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow.
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4. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji szkodli-
wych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

5. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na §rodowisko poprzez zabiegi techniczne polegajace na
eliminacji i uspokojeniu ruchu.

6. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu
wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

7. W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy - 20+ 30% powierzchni terenu, 0 ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej,
b) dla terenéw parkow i skwerow - 55+90% powierzchni terenu.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Czg$¢ terenu opracowania, W granicach oznaczonych na rysunku planu, objeta ochrona konserwatorska -
cze$¢ uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa z XIX i poczatku XX w. i zielenig (przedogrodki,
aleje itp.), wpisanego do rejestru zabytkow - nrrej. A 1177, decyzja z dnia 08.03.1991 r., w obrebie ktorego
obowiazuje:

a) ochrona uktadu urbanistycznego, charakterystycznego dla miast rejonu baltyckiego, taczacego funkcje uzdro-
wiskowa z funkcja portowa,

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu, osi kompozycyjnych
i powigzan widokowych oraz charakteru wnetrz urbanistycznych,

C) utrzymanie historycznego uktadu ulic z dazeniem do przywrdcenia W przypadku wtérnych zmian, utrzyma-
nie przekrojow ulic, W tym: linii zabudowy, szerokosci przedogrodkow, chodnikéw, jezdni, z zaleceniem za-
chowania lub przywrocenia historycznych nawierzchni oraz sktadu gatunkowego alejowych/szpalerowych
obsadzen, z dopuszczeniem ksztaltowania pokroju i rozstawu drzew,

d) utrzymanie i odtworzenie historycznie udokumentowanych podziatow parcelacyjnych w postaci podziatow
geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie za pomocg ogrodzen, uksztaltowanych wnetrz kwartatow, ma-
tej architektury,

e) zachowanie zabudowy o0 wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej wraz z kompozycja obiektow i ele-
mentami historycznego zagospodarowania,

f) wprowadzenie nowych elementéw (nowej zabudowy) nalezy dostosowac do historycznej kompozycji pod
wzgledem rozplanowania oraz struktury przestrzenne;.

2. Na czgsci terenu opracowania, W granicach oznaczonych na rysunku planu, ustanawia si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,K-2 ochrony krajobrazu kulturowego dawnych cmentarzy - dawnego cmentarza ewangelicko-
luteranskiego i zydowskiego przy ul. Chopina (skorygowang w stosunku do granicy historycznej w zwigzku
Z realizacja centralnego ukladu komunikacyjnego miasta Swinoujscie - ulicy 01 KDZ), w granicach ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni (rozplanowanie i sktad gatunkowy), z ochrong
starodrzewu,

b) zachowanie podstawowego uktadu $ciezek,

c) zakaz wtornych podzialow terenu i jego przeznaczenia na cele inne niz funkcja parkowa,

d) zaleca si¢ upamigtnienie nieczynnych cmentarzy bez zachowanych nagrobkow (tablice informacyjne 0 pier-
wotnym przeznaczeniu tych terendw).

3. Na terenie objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

1) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 4 - nr rejestru zabytkow A-72, decyzja DZ-4200/27/0/99/2001 z dnia
26 lipca 2001 r.;

2) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 5 - nr rejestru zabytkow A-73, decyzja DZ-4200/28/0/99/2001 z dnia
26 lipca 2001 r.;

3) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 6 - nrrejestru zabytkow A 1391, decyzja DZ-4200/10/0/95 z dnia
14 marca 1995 r. (poprzedni nr rejestru zabytkow 1278);

4) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 7 - nrrejestru zabytkow A 1392, decyzjg DZ-4200/11/0/95 z dnia
14 marca 1995 r. (poprzedni nr rejestru zabytkow 1279);
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5) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 8 - nr rejestru zabytkéw A-329, decyzja DZ-4200/22/0/2007 z dnia
14 listopada 2007 r.;

6) kamienica przy ul. Hotdu Pruskiego 9 - nr rejestru zabytkow A-74, decyzja DZ-4200/29/0/99/2001 z dnia
26 lipca 2001 r.
4. Wobec obiektow architektury 0 wartosciach kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje:

a) trwale zachowanie obiektu - uksztattowania bryty, materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu, kompo-
zycji elewacji i detalu architektonicznego w tym stolarki okiennej i drzwiowej, zakaz docieplen od zewnatrz
oraz zalecenie przywrocenia i zachowania przej$¢ bramnych w budynkach,

b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu, W tym zachowania przedogrodkow,
¢) od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudowe czes$ci wejsciowych i szybow windowych oraz lokalizacje to-
warzyszacej zabudowy gospodarcze;.

5. Wszelkie dziatania w obrgbie stref i obiektow zabytkowych wymagaja wspotdziatania z organem wia-
$ciwym ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow.

§ 9. Zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Gléwny uktad komunikacyjny obszaru opracowania stanowi ulica klasy zbiorczej 01 KDZ - istniejacy
fragment ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego z projektowanym potaczeniem do ulicy Jarostawa Dabrowskiego
oraz uzupetniajgco ulice klasy lokalnej: 02 KDL - ulica Piastowska oraz 04 KDL - ulica Fryderyka Chopina.

2. Uzupekienie uktadu podstawowego stanowia ulice dojazdowe - ulica Monte Cassino, ulica Hotdu Pru-
skiego i fragment ulicy Piastowskiej.

3. Obstluga wnetrza kwartatu nastepuje z projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych (jak dla
strefy $rodmiejskiej):
a) budynki mieszkalne:

- wielorodzinne - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- jednorodzinne - 2 miejsca postojowe/dziatke,
b) lokale gastronomiczne - restauracje, kawiarnie i inne - 1 miejsce postojowe/ 15 miejsc konsumpcyjnych,

¢) ustugi handlu - sklepy, domy towarowe 0 powierzchni sprzedazowej do 400 m? - 1 miejsce postojowe/60 m?
pow. sprzedazowej,

d) ustugi o$wiaty i sportu:
- szkoty podstawowe i gimnazja - 1 miejsce postojowe / 2 sale dydaktyczne,
- przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci - 1 miejsce postojowe/30 dzieci,

- hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzoéw) - 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni zabudowy hali,
min. 1 miejsce postojowe/5 miejsc na widowni,

e) ustugi inne:
- przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. - 1 miejsce postojowe/1 gabinet,
- biura, urzedy, banki - 1 miejsce postojowe/ 60 m? pow. uzytkowe;j,
- ustugi kultury i wystawiennicze - 1 miejsce postojowe/ 60 m? pow. uzytkowej lokalu,

f) w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.

5. Z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych na wtasnej dzialce zwalnia si¢ zZ obowigzku
ich realizacji na terenach, 9 MW i 12 MW.

6. Z uwagi na istniejace uksztattowanie zabudowy oraz polozenie obszaru opracowania W granicach ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow i priorytetu na tym obszarze zasad ochrony konserwatorskiej,
ustala sie konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych na terenach: 4 MW,U, 10 MW, 11 MW zgodnie z mozli-
wosciami terenowymi dziatek wlasnych - wg ustalen szczegdétowych.

7. Dla nowej zabudowy miejskiej hali sportowej na terenie 3 US ustala si¢ lokalizacj¢ garazo-parkingu
podziemnego lub czesciowo zaglebionego w parterze zabudowy. Dla nowej zabudowy na terenie 6 UMW
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazo-parkingu podziemnego, z uwzglgdnieniem warunkoéw gruntowo-wodnych.

8. Na terenie 8 KS ustala si¢ ogolnodostepny budynek 2+4 poziomowego parkingu.

9. Dopuszcza si¢ parkowanie przykrawgznikowe W liniach rozgraniczajacych ulic: 02 KDL, 03 KDD oraz
ciagow pieszo-jezdnych 07 KPJ i 08 KPJ - wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegbétowych.
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10. Zagospodarowanie drog musi uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drog pozarowych wzdtuz zabu-
dowy zwartych pierzei wg przepisoOw odrgbnych.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrodtem zaopatrzenia w wode sa uj¢cia komunalne: ,,Wydrzany” i ,,Granica”, zlokalizowane poza obsza-
rem opracowania;

2) ustala si¢ obowiazek podigczania wszystkich obiektow do zbiorczej, istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wodociggowe;j;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych z projektowanych studni publicznych zlokali-
zowanych na terenach niezabudowanych, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;

4) woda do celow przeciwpozarowych z istniejagcych i projektowanych hydrantow zamontowanych na komu-
nalnej sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komunalne;
oczyszczalni Sciekdw W Swinoujsciu;

2) gtdéwne kierunki odprowadzenia $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Piastowska, Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Fryderyka Chopina.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) poprzez system istniejacej i projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej, po podezyszezeniu, do ciesni-
ny Swina;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy do gruntu pod warun-
kiem nieprzekroczenia chtonnosci terenu;

3) istniejace na obszarze opracowania sieci kanalizacji deszczowej do zachowania.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadéw W obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla miasta Swinoujscie;

2) obowiazuje selektywna zbiorka odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywodz odpaddéw na wysypisko zlokalizowane poza obszarem opracowania.
5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacej i projektowanej sieci sredniego lub niskiego ci$nienia;

2) zaopatrzenie w gaz do celow socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w sektorze ustug;

3) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszczegdlnych
budynkach.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektéw projektowanych i istniejacych, nie zasilanych z istniejgcej sieci cieplnej, ustala si¢ indywidu-
alne zrddla ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna), z za-
kazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieptowniczych oraz przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci cie-
ptowniczej.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wbudowanych;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych projektowanymi liniami kablowymi 15 kV;

4) dla obiektoéw istniejacych utrzymuje sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia;

5) zasilanie na poziomie niskich napi¢¢ rozdzielcza siecig kablowa z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem opracowania;

6) oswietlenie ulic i ciggéw pieszych lampami na stupach;

7) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych.
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8. Telekomunikacja:
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w Swinoujsciu - poza obsza-
rem opracowania;
2) linie telekomunikacyjne nalezy wykonac¢ jako linie kablowe.
9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji.
10. Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej do zachowania; dopuszcza si¢ prze-
budowe uwzgledniajacg inne $rednice i nowe materiaty.

11. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia W sposob
zgodny z zasadami planu.

12. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych, ktoérych koniecznos$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i eko-
nomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terendw W elektrycznosé, ciepto, gaz, wode oraz odprowadzajacych Scieki.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i prowadzenie sieci tgczno$ci publiczne;j,
wynikajacg z przepisow odrebnych, z wyjatkiem urzadzen kolidujacych z zasadami okreslonymi dla stref
ochrony uzdrowiskowej.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, obejmujacej obszar lokalizacji zaktadow i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego oraz innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta lub turysty,
ustala sie:

a) procentowy udziat terenow zieleni nie mniej niz 65% powierzchni obszaru,
b) zakaz nieplanowanej wycinki drzew parkowych, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
c) zakaz parkowania samochodow poza miejscami do tego przeznaczonymi i 0znakowanymi,

d) zakaz rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkow gruntowo-
wodnych,

e) zakaz organizowania imprez masowych i dziatalno$ci 0 charakterze rozrywkowym zaktdcajacej cisze¢ nocng
w godz. 22°°+6°, Z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

f) zakaz prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenie przestrzenne lub wia-
sciwosci lecznicze klimatu.

2. Dla strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej zawierajacej nieucigzliwe obiekty ustugowe, turystyczne, rekre-
acyjne, sportowe, komunalne, budownictwa mieszkaniowego oraz inne zaspokajajace potrzeby 0sob przebywa-
jacych w uzdrowisku, ustala sig:

a) procentowy udziat terenow zieleni nie mniej niz 50% powierzchni obszaru,

b) z uwagi na potozenie obj¢tego planem kwartatu zabudowy w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego
do rejestru zabytkow, jego uksztattowania i priorytetu na tym obszarze zasad ochrony konserwatorskiej, do-
puszcza sie mozliwos$¢ pozostawienia istniejgcych terendow zieleni z zakazem ich zmniejszania,

c) zakaz nieplanowanej wycinki warto$ciowych drzew, Z wyjatkiem cigé sanitarnych,
d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni uzytkowania (sprzedazy) wiekszej niz 400 m?,

e) zakaz lokalizacji urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne moggcych znaczgco oddziatywaé na érodo-
wisko, punktow dystrybucji i sktadowania artykutow ucigzliwych dla srodowiska,

f) zakaz rob6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane stosunkéw gruntowo-
wodnych,

g) zakaz lokalizowania parkingdéw naziemnych 0 wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych, dopuszcza si¢
parkingi podziemne i naziemne parkingi wielopoziomowe,

h) zakaz prowadzenia dziatah majacych wptyw na fizjografie uzdrowiska ijego zalozenie przestrzenne lub
wiasciwosci lecznicze klimatu.

3. Dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej majacej wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klima-
tycznych oraz ochrong zt6z naturalnych surowcow leczniczych, ustala sie:

a) procentowy udziat terenow biologicznie czynnych nie mniej niz 45% powierzchni obszaru (nie dotyczy ulic),
b) zakaz nieplanowanej wycinki wartosciowych drzew, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
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c) zakaz dziatan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkoéw wodnych,
d) zakaz prowadzenia dziatan majacych wpltyw na fizjografi¢ uzdrowiska ijego zatozenie przestrzenne lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.
4. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania planu na obszarze i terenie gorniczym ztoza waod leczni-
czych, obowigzuje:
a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania $ciekow
do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych
i potaci dachowych,

) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
d) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

5. Cze$¢ terenu opracowania (patrz rysunek planu) potozona W granicach obszaru zagrozonego powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenow elementarnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 ZP - powierzchnia 0,099 ha
1) | przeznaczenie terenu publiczny park miejski — cze$¢ Parku Chopina w granicach opracowania;
2) | ksztaltowanie zabudowy | a) zagospodarowanie zgodnie zplanem rewitalizacji — lacznie zterenem
i zagospodarowanie terenu parku poza granicami opracowania planu,
b) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z przeksztalceniem w zalozenie
parkowe,

¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupetniajace,

d) urzadzenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc wypoczynku, zabaw
i o§wietlenia parkowego,

e) proponowany akcent kompozycyjny w rejonie oznaczonym na rysunku
planu - patrz § 3,

f) zakaz grodzenia,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 90% powierzchni terenu,

h) powierzchnia terendow zieleni min. 65 % powierzchni terenu;

3) |zasady podzialu terenu zakaz podziatu;

4) |ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska,

zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;

przyrody i krajobrazu

5) | ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K-2” krajobrazu kultu-
ochrony dziedzictwa rowego dawnych cmentarzy — dawnego cmentarza ewangelicko-
kulturowego i zabytkow luteranskiego i zydowskiego przy ul. Chopina — obowiazuja ustalenia wg

§ 8 ust. 5;
6) |ustalenia komunikacyjne |a) dostep komunikacyjny z drogi 04 KDL,
b) zakaz parkowania;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz wodg¢ z przylegtych drog;
infrastruktury technicznej

8) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 1,

b) teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 ZP - powierzchnia 0,073 ha

1) ‘przeznaczenie terenu | skwer publicznej zieleni urzadzonej;
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2) |ksztattowanie zabudowy |a) zakaz zabudowy,
1 zagospodarowanie terenu | b) utrzymanie i uzupetnienie istniejacej zieleni urzadzone;j,
¢) urzadzenie S$ciezek spacerowych zorganizacja miejsc wypoczynku
i o$wietlenia parkowego,
d) zakaz grodzenia,
e) akcent kompozycyjny w rejonie oznaczonym na rysunku planu — patrz § 3,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni terenu,
g) powierzchnia terendw zieleni min. 50% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejacego wydzielenia skweru;
4) |ustalenia w zakresie zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu
5) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
6) |ustalenia komunikacyjne | a) dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD,
b) zakaz parkowania;
7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz wode z przylegtych drog,
infrastruktury technicznej |b) dopuszcza si¢ przebieg innych sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
terenow sasiednich;
8) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,
b) teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 US - powierzchnia 0,417 ha
1) | przeznaczenie terenu a) ushugi sportu i rekreacji —miejska hala sportowa z widownia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych wbudowanych ustug handlu,
gastronomii i odnowy biologiczne;j;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 zagospodarowanie terenu obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy sg jednocze$nie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy garazo-parkingu podziemnego,
b) powierzchnia zabudowy 30+50% powierzchni terenu,
c¢) w budynku hali sportowej obowigzujgca lokalizacja boiska o wymiarach
min. 20,0 x 40,0 m i widowni na 250+500 miejsc ,w tym na rozktadanych
trybunach,
- wysoko$¢ w $§wietle nad ptyta boiska min. 12,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy 1+ 3 kondygnacji —do 17,0 m,
e) dach dowolny,
f) proponowane dachy, kolebkowe Ilub o przekroju krzywoliniowym,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego na powierzchni do 30% powierzchni
rzutu,
g) ze wzgledu na eksponowane potozenie hala sportowa musi by¢ realizowana
jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — patrz § 3 pkt 7,
wytoniony w drodze otwartego konkursu architektonicznego,
h) konieczna dominanta kompozycyjna wg rysunku planu — patrz § 3 pkt §,
o powierzchni do 5% powierzchni zabudowy,
i) lokalizacja garazo-parkingu podziemnego lub czg$ciowo zaglebionego
w parterze zabudowy na min 70 miejsc postojowych,
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i)

lokalizacja garazo-parkingu przy uwzglednieniu nastgpujacych warunkow:

- powierzchnia zabudowy do 100% terenu okre$lonego liniami zabudowy,

- poziom gornej ptaszczyzny stropu max. 1,0 m n.p.t. przy budynku,

- na stropie poza linig zabudowy budynku lokalizacja urzadzen sportowych
1 urzadzenie terenu zielonego,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy,

istniejace budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,

powierzchnia terenow zieleni min. 25% powierzchni terenu,

lokalizacja  pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow

komunalnych w budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

b)

istniejace szpalery lip szerokolistnych do zachowania wg rysunku planu,

- dopuszcza si¢ dziatania pielggnacyjne i cigcia sanitarne,

dopuszcza si¢ wycinke 2 lip od strony ulicy Hotdu Pruskiego (patrz.
rysunek planu) oraz trzech lip przy granicy z terenem 09 KPJ wylacznie
w sytuacji uzasadnionej kolizji zwigzanej z przebudowg ciggu pieszo-
jezdnego 09 KPJ (patrz. rysunek planu);

5)

ustalenia dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren potozony w strefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
z historyczng zabudowg z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

6)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

d)

zjazd na teren z drogi 01 KDZ,

dopuszcza si¢ dojazd awaryjny/ techniczny z ciggu pieszo-jezdnego 05a
KPJ,

w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych wg wskaznikoéw okreslonych w § 9 ust.4 w tym
min. 2 przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia 3 miejsc postojowych dla
autokarow;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekoéw iwod opadowych
W oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach;

8)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych

a)

b)

teren potozony wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 2,
teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego - obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu

4 MW,U - powierzchnia 0,487 ha

1)

przeznaczenie terenu

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze — istniejaca,
w poziomie parteru dopuszczalna lokalizacja ushug handlu, gastronomii
i innych nieuciazliwych;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

obowiazuje zachowanie istniejacych kamienic,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy —35+40% powierzchni terenu lub powierzchni
parcel Holdu Pruskiego nr 5+9, dla parceli Hotdu Pruskiego nr 4 - 19+22%,
powierzchnia zabudowy kamienic frontowych istniejgca do utrzymania,

od strony podworza dopuszcza si¢ dobudowe czesci wejsciowych i szybow
windowych,

wysoko§¢ zabudowy kamienic istniejaca — 3+5 kondygnacji, w tym
kondygnacja w przestrzennym dachu,

zachowanie istniejacej formy i kata nachylenia potaci dachu ,
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g) dojscia do lokali mieszkalnych oraz uslugowych kamienicy od frontu
budynku,
dopuszcza si¢ dojscia do lokali mieszkalnych z wnetrza kwartatu,

h) na tytach kamienicy Hotdu Pruskiego nr 9, w oznaczonych obowigzujacych
liniach zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu zabudowy garazy pod
warunkiem wspolnej jej realizacji przez wiascicieli w/w budynku:

- zabudowa segmentowa o szeroko$ci min. 3,0 m kazdy segment,

- wysoko$¢ zabudowy jednakowa dla wszystkich segmentéw — do 2,5 m,

- dach ptaski jednorodny dla wszystkich segmentéw, wtym réwniez
w zakresie materiatu pokrycia,

- obowigzuje jednakowa kolorystyka zabudowy garazowej: Sciany bezowe
z dopuszczeniem elementdw ceglastej czerwieni, drzwi brazowe, dachy
czerwone lub szare,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu,

j) powierzchnia terendw zieleni istniejaca — zakaz zmniejszania,

k) istniejace budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

1) lokalizacja wolnostojacych wiat $mietnikowych, w tym dla parcel Hotdu
Pruskiego nr4+=7 na granicy zterenem 08 KPJ lub 07 KPJ
wkomponowanych w ogrodzenie terenu;

3) |zasady podziatu terenu a) dopuszcza si¢ podziat terenu na 6 dzialek wg zasady oznaczonej na rysunku

planu, z zachowaniem istniejacych szerokos$ci frontow dzialek,

b) dopuszcza si¢ Iczenie dzialek w granicach proponowanego podziatu;

4) |ustalenia w zakresie a) obowigzuje zachowanie historycznych przedogrédkow,
ochrony $rodowiska, b) zielen przedogrodkow do ksztaltowania zgodnie z odrgbnymi przepisami
przyrody i krajobrazu przeciwpozarowymi,

¢) konieczne uzupetnienie zieleni przedogrodkéw oraz od strony podwoérza
w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

5) |ustalenia dotyczace a) teren polozony w strefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkoéw obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) budynki wpisane do rejestru zabytkoéw - obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3;

6) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd na teren z drogi 05 KDD przez ciagi pieszo-jezdne 07 KPJ i 08 KPJ

oraz ciagi pieszo-jezdne 05a KPJ i 09 KPJ,

b) dopuszcza si¢ dojazd awaryjny / techniczny/ zaopatrzeniowy do ustug
z ciaggu pieszo-jezdnego 05a KPJ,

¢) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia min. 4 miejsc postojowych na
kazdej parceli Hotdu Pruskiego nr 4+7 oraz min. 3 miejsc postojowych na
parceli Hotdu Pruskiego nr 8, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna i obstuga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych

w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach;

8) |ustalenia wynikajace a) teren polozony wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MN - powierzchnia 0,153 ha

1) |przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) | ksztatltowanie zabudowy | a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu | b) zasady ksztaltowania zabudowy wg §5,
¢) powierzchnia zabudowy — 20+30 % powierzchni terenu,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej — 10,0 + 15,0 m,
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e)

g)

h)
)
i)
k)

wysokos¢  zabudowy 2+ 3 kondygnacji, wtym kondygnacja
w przestrzennym dachu,

- do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 30+40°,

w oznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy dopuszcza sig¢
lokalizacje towarzyszacej zabudowy gospodarczej,

- wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m do kalenicy,

- dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci min. 25°,
powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni terenu,
powierzchnia terenow zielonych min. 50% powierzchni terenu,

budynki istniejace, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

lokalizacja ~ wolnostojacych ~ wiat  $mietnikowych w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub na granicy zterenem 08 KPJ
wkomponowanych w ogrodzenie terenu;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

5)

ustalenia komunikacyjne

b)

zjazd na teren z drogi 05 KDD przez ciagi pieszo-jezdne 07 KPJ i 08 KPJ
oraz ciagi pieszo-jezdne 05a KPJ i 09 KPJ,

w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 9 ust.4;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow 1iwod opadowych
w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych
ciggach pieszo-jezdnych;

7)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrgbnych

b)

teren polozony wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 2,
teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego - obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu

6 UMW - powierzchnia 0,120 ha

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa wielorodzinng
lub ustugowa,
b) w poziomie parteru konieczna lokalizacja ushug handlu, gastronomii
i innych nieucigzliwych;
2) |ksztattowanie zabudowy |a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 zagospodarowanie terenu - obowigzuje wysuniecie bryly od poziomu I pigtra poza obowiazujace linie
zabudowy — patrz § 5 ust. 3,
b) zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5,
¢) powierzchnia zabudowy - 40+55% powierzchni terenu,
d) dopuszczalny sekcyjny podziat budynku, bez podziatu na dziatki,
- szeroko$¢ sekcji min. 15,0 m,
e) konieczna realizacja przejazdu bramnego — wg rysunku planu,
f) wysokos¢ zabudowy 4+5 kondygnacji,
- wysoko$¢ do kalenicy 15,6+17,6 m,
g) dachy przestrzenne, okacie nachylenia potaci frontowej 35+40°,
z kalenicg rownolegta do frontu dziatki,
- na granicy z terenem 7 UO dopuszcza si¢ dach ptaski na wysokosci jak
okap budynku ul. Piastowska 55,
h) konieczna dominanta kompozycyjna wg rysunku planu — patrz § 3,

o powierzchni do 5% powierzchni zabudowy,
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3

dojscia do lokali mieszkalnych oraz ustugowych od frontu budynku,
- dopuszcza si¢ dojscia do lokali mieszkalnych z wnetrza kwartatu,
dopuszcza si¢  lokalizacje  garazo-parkingu  podziemnego
uwzglednieniu nastgpujacych warunkow:
- powierzchnia zabudowy do 100% terenu okre$lonego liniami zabudowy
i granica z terenem 7 UO,
- poziom gornej plaszczyzny stropu nie wyzej niz poziom terenu,
powierzchnia biologicznie czynna min.-20% powierzchni terenu,
powierzchnia terendw zieleni istniejaca — zakaz zmniejszania,
lokalizacja  pojemnikow do czasowego gromadzenia
komunalnych w budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
istniejgce budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki;

przy

odpadow

3)

zasady podziatu terenu

wydzielenie  nieruchomo$ci  uwarunkowane  rozbiorka  budynku

gospodarczego,
po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

ustalenia dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw

teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

S)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

¢)

zjazd na teren z drogi 02 KDL, wyjazd na droge 01 KDZ,

dojazd zaopatrzeniowy do ustug z drogi 02 KDL,

parkowanie wg wskaznikéw okreslonych w § 9 ust.4, w tym:

- w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia min. 2 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych ,w tym min. 1 przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- pozostale miejsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie 8 KS i/lub
w podziemnym garazo-parkingu wlasnym;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢c elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
W oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych

b)

teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 2,
terenu potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

700 - powierzchnia 0,688 ha

1)

przeznaczenie terenu

ushugi oswiaty — Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy — centrum
edukacyjne — istniejace;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
¢)

d)
e)

g)
h)

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+35%,

w przypadku przebudowy irozbudowy obowiazujg zasady ksztaltowania

zabudowy wg § 5,

wysoko$¢ zabudowy 2+4 kondygnacji — istniejgca,

zachowanie istniejacych rodzajow oraz katéw nachylenia polaci

dachowych,

dopuszcza si¢ nadbudowe bunkra o 1 kondygnacje,

- wysoko$¢ do 4,0 m od poziomu stropu bunkra do najwyzszego punktu
dachu,

- dach dowolny,

dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacego bunkra,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, wtym w miejscu

ewentualnej rozbiorki bunkra,

- wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji do 8,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

- dachy dowolne,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

-15- Poz. 3213

1) dopuszcza si¢ pozostawienie 1-kondygnacyjnej zabudowy gospodarczo-
garazowej lub jej nadbudowe o 1 kondygnacje,

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji do 8,0 m do najwyzszego punktu
dachu,
- dach dowolny,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielofunkcyjnego boiska zewnetrznego o wymia-
rach plyty boiska min. 15,0 x 28,0 m, placu rekreacyjno-sportowego i/lub
placu zabaw dla dzieci,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu,

1) powierzchnia terendw zieleni istniejgca — zakaz zmniejszania,

m) lokalizacja wolnostojacych wiat $mietnikowych w odlegto$ci min. 20,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 02 KDL - zgodnie z przepisami
odregbnymi;

3) | zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek;

4) |ustalenia w zakresie istniejagce wartosciowe drzewa do zachowania,
ochrony $rodowiska, - dopuszcza si¢ dziatania pielggnacyjne i cigcia sanitarne,
przyrody i krajobrazu - dopuszcza si¢ uzupetnienia;

5) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczna zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd na teren z drogi 02 KDL,

b) parkowanie w granicach terenu wg wskaznikoéw okre§lonych w § 9 ust.4
wtym min.l przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng iobsluga
infrastruktury techniczne;j telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow 1iwod opadowych

W oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtej drogi;

8) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 KS - powierzchnia 0,219 ha

1) | przeznaczenie terenu a) ogodlnodostepny budynek parkingu dla 100+180 samochodéw osobowych,

b) do czasu realizacji budynku dopuszcza si¢ parking do 50 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych;

2) |ksztattowanie zabudowy | a) budowa budynku parkingu 2+4-poziomowego, dopuszcza si¢ czwarty
i zagospodarowanie terenu poziom parkingowy na stropie,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 55+60% powierzchni terenu,

d) - wysoko$¢ budynku — do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszej

krawedzi dachu lub do 10,0 m do $cian 4-tej kondygnacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje poziomu parkingowego ponizej poziomu terenu,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu,

h) powierzchnia terendw zieleni min. 15% powierzchni terenu,

i) lokalizacja pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych w budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) |zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek;

4) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowag z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;
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5) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd/wyjazd z drogi 02 KDL; dopuszcza si¢ wjazd/wyjazd z ciggu pieszo-

jezdnego 07 KPJ,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia min. 5 miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) w granicach terenu konieczno$§¢ zapewnienia 2 miejsc postojowych dla
autokarow;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng iobshuga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw 1iwod opadowych

w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych
drogach 02 KDL;

7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren potozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

9. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a ZP - powierzchnia 0,031 ha

1) | przeznaczenie terenu skwer zieleni urzadzonej;

2) | ksztaltowanie zabudowy | a) zakaz zabudowy z wyjatkiem stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

1 zagospodarowanie terenu | b) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

¢) zakaz grodzenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca wypoczynku i oswietlenie terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% powierzchni terenu,

f) powierzchnia terendéw zieleni — min. 70% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

4) |ustalenia w zakresie obowigzek zachowania istniejacego wartosciowego drzewa — dgbu
ochrony $rodowiska, szyputkowego,
przyrody i krajobrazu - dopuszcza si¢ dziatania pielegnacyjne i cigcia sanitarne;

5) |ustalenia dotyczace teren polozony wstrefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) |ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z ciagdéw pieszo-jezdnych 07 KPJ i 08 KPJ;

7) |ustalenia w zakresie a) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
infrastruktury technicznej | b) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej sieci uzbrojenia

w przylegtych ciagach pieszo-jezdnych,

¢) dopuszcza si¢ przebieg innych sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
sasiedniej zabudowy;

8) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 1,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

10. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MW - powierzchnia 0,073 ha

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — istniejaca,

b) w parterach dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych, z wyjatkiem
handlu i gastronomii;

2) | ksztaltowanie zabudowy | a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu | b) w przypadku rozbudowy obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy wg
§3,

c) powierzchnia zabudowy - 35+50% powierzchni terenu,

- od strony podworza dopuszcza si¢ dobudowg czgsci wejSciowych
1 szybéw windowych,
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d) wysoko$¢ zabudowy istniejgca - 3+4 kondygnacji, wtym kondygnacja
w przestrzennym dachu,

e) dach o kacie nachylenia potaci min. 30°,

- dopuszczalne zachowanie istniejacej formy ikata nachylenia potaci
dachu,

f) natylach budynku Holdu Pruskiego nr 3, w oznaczonych obowigzujacych
liniach zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacego zespotu
zabudowy gospodarczo-garazowej pod warunkiem wspolnej jej realizacji
przez wtascicieli w/w budynku,

- zabudowa segmentowa o jednakowych szeroko$ciach - min. 2,7 m,

- wysoko$¢ zabudowy jednakowa dla wszystkich segmentéw —3, 5 m do
kalenicy,

- dach symetryczny, dwuspadowy, jednorodny dla wszystkich segmentéw,
o kacie nachylenia potaci. 25°,

- w przypadku potaczenia z sgsiednim zespotem garazy na terenie 10 MW,
W miejscu potaczenia dach dowolny,

- obowigzuje jednakowa kolorystyka zabudowy gospodarczej: Sciany
bezowe z dopuszczeniem elementéw ceglastej czerwieni, drzwi bragzowe,
dachy czerwone,

- w projektowanym zespole zabudowy lokalizacja krytego boksu na
pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu,

h) powierzchnia terendw zieleni istniejgca - zakaz zmniejszania,

i) istniejace budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki;

3) |zasady podziatu terenu a) zachowanie istniejacego wydzielenia terenu,

b) dopuszcza si¢ faczenie dziatek;

4) |ustalenia dotyczace teren polozony wstrefie ochrony wukladu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd na teren z drogi 05 KDD przez ciag pieszo-jezdny 07 KPJ,

b) na terenie dopuszczalna lokalizacja 2 garazy,

c) dopuszczalne parkowanie w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-
jezdnego 07 KPJ (3 miejsca parkingowe rownolegte) oraz na terenie 8 KS;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energic elektryczng i obshuga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych

W oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w przylegtych drogach;

7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MW - powierzchnia 0,217 ha

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczalnymi ustugami —

istniejaca,

b) dopuszczalne utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych i administracji,

- wparterach dopuszczalna lokalizacja innych ustug nieucigzliwych,
z wyjatkiem handlu i gastronomii;

2) | ksztattowanie zabudowy | a) zachowanie istniejacej zabudowy,

1 zagospodarowanie terenu | b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) w przypadku rozbudowy obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy wg
§5,

d) powierzchnia zabudowy - 35+40% powierzchni terenu,

- od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudowe cze$ci wejsciowych
i szybow windowych,
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e)

f)
g)

h)
)

wysokos¢ zabudowy istniejaca - 5 kondygnacji, z 1-kondygn. czescia

garazowa,

dach ptaski,

na tylach budynku Monte Cassino nr 27+27¢c, zachowanie zespotu garazy,

z mozliwos$cig rozbudowy w oznaczonych obowigzujacych liniach

zabudowy i potgczenia z zabudowa na terenach 9 MW i 1 1MW,

- zabudowa segmentowa o jednakowych szerokosciach, nowe segmenty —
min. 3,0 m,

- wysoko$¢, dach i kolorystyka zabudowy jednakowa dla wszystkich
segmentow — jak istniejacego zespotu garazy,

- w zespole zabudowy lokalizacja krytego boksu na pojemniki do
czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu,

powierzchnia terenéw zieleni istniejaca — zakaz zmniejszania;

3)

zasady podziatu terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia istniejacych garazy;

4)

ustalenia dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

teren potozony w strefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
z historyczng zabudowa z XIX 1ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

S)

ustalenia komunikacyjne

a)
b)

¢)

zjazd na teren z drogi 03 KDD przez ciag pieszo-jezdny 010 KPJ,

na terenie lokalizacja do 3 nowych garazy oraz 2+4miejsc postojowych dla
samochodow osobowych,

dopuszczalne parkowanie w liniach rozgraniczajacych drég : 02 KDL , 03
KDD oraz na terenie 8 KS;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow iwdd opadowych
W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach;

7)

ustalenia wynikajace
z przepisoOw odrebnych

a)

b)

teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej - obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 2,

teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego - obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4,

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru
zagrozonego powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

12.

Ustalenia dla terenu o symbolu

11 MW - powierzchnia 0,114 ha

1)

przeznaczenie terenu

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — istniejaca,

w parterach dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych, z wyjatkiem
handlu i gastronomii;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

¢)
d)

zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
w przypadku rozbudowy obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy wg
§5,
powierzchnia zabudowy — 45+50% powierzchni terenu,
- od strony podworza dopuszcza si¢ dobudowe czesci wejSciowych
1 szybow windowych,
wysoko$¢ zabudowy istniejaca — 3+4 kondygnacji,
zachowanie istniejgcej formy i kata nachylenia potaci dachu,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

-19- Poz. 3213

g) na tylach budynkow Monte Cassino nr30-31 132, w oznaczonych
obowiazujacych liniach zabudowy, lokalizacja towarzyszacego zespotu
zabudowy garazowo-gospodarczej pod warunkiem wspolnej jej realizacji
przez wilascicieli w/w budynkow,

- zabudowa segmentowa o jednakowych szeroko$ciach — min. 3,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy jednakowa dla wszystkich segmentow — jak
istniejgcego zespotu garazy na terenie 10 MW,

- dach jednorodny dla wszystkich segmentow jak istniejacego zespotu
garazy na terenie 10 MW,

- obowigzuje jednakowa kolorystyka zespotu zabudowy jak na terenie 10
MW,

- w projektowanym zespole zabudowy lokalizacja krytego boksu na
pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow komunalnych,

- dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy zistniejacym zespotem zabudowy
garazowo-gospodarczej na terenie 10 MW zwysokoScia w $Swietle
zadaszonego dojazdu max. 4,5 m,

- obowigzuje potaczenie z zespotem zabudowy garazowo-gospodarczej na
terenie 12 MW,

h) lokalizacja wjazdu/wyjazdu oraz przejsScia pieszego na granicy z terenem
10 MW o szerokos$ci min 4,5 m,

i) istniejgce budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni terenu,

k) powierzchnia terenow zieleni istniejgca — zakaz zmniejszania;

3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |ustalenia dotyczace teren potozony wstrefie ochrony ukladu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowg z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd na teren zdrogi 03 KDD przez ciag pieszo-jezdny 010 KPJ oraz

z ciagu pieszo-jezdnego 07 KPJ,

b) na terenie lokalizacja do 4 garazy oraz 2+3 migjsc postojowych dla
samochodow osobowych,

¢) dopuszczalne parkowanie w liniach rozgraniczajacych drég : 02 KDL, 03
KDD oraz na terenie 8 KS;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna i obsluga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow 1wdod opadowych

w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych

drogach;

7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 MW - powierzchnia 0,117 ha

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — istniejaca,

b) w parterach dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych, z wyjatkiem
handlu i gastronomii;

2) | ksztattowanie zabudowy | a) zachowanie istniejgcego budynku,

i zagospodarowanie terenu b) obowiazujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) w przypadku rozbudowy obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy wg
§5,

d) powierzchnia zabudowy — 35+40% powierzchni terenu,

- od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudowe cze$ci wejsciowych
i szyboéw windowych,

e) wysoko$¢ zabudowy istniejaca — 5 kondygnacji,

f) zachowanie istniejacej formy i kata nachylenia potaci dachu,
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g) w pln. czgéci terenu, w oznaczonych obowigzujacych liniach zabudowy,
lokalizacja krytego boksu na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow komunalnych potaczonego z zespotem zabudowy garazowo-
gospodarczej na terenie 11 MW,

- wysoko$¢, dach ikolorystyka zabudowy  jak zespolu zabudowy
garazowo-gospodarczej na terenie 11 MW,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu,

i) powierzchnia terendw zieleni istniejaca — zakaz zmniejszania;

3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowg z XIX i poczatku XX w. —nrrej. A 1177 —
kulturowego i1 zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia komunikacyjne | a) zjazd na teren z drogi 02 KDL,

b) dopuszczalne parkowanie w liniach rozgraniczajacych drég : 02 KDL, 03
KDD oraz na terenie 8 KS;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuga
infrastruktury technicznej telekomunikacyjna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych

W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w przylegtych drogach;
ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja

7) |z przepisow odrgbnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

14. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ - powierzchnia 0,240 ha 1.11' M,'c}rszailka Jozefa Pitsudskiego

i cze$¢ projektowana

1) | przeznaczenie terenu publiczna droga powiatowa - ulica klasy zbiorczej;

2) |ksztaltowanie zabudowy | a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 15,0, z poszerzeniem na
i zagospodarowanie huku drogi — wg rysunku planu,
terenu b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu z dodatkowym pasem lewoskretu,
- chodniki obustronne,

¢) nawierzchnia jezdni z masy bitumicznej lub betonowe;,

d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementow
o zroznicowanej wielkosci, w tym drobnowymiarowych,

e) o$wietlenie ulicy min. jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu ulicy w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

4) |ustalenia w zakresie ze wzgledu na przebudowe ukladu komunikacyjnego Miasta Swinoujécie
ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujacych z przebiegiem ulicy - wg
przyrody i krajobrazu rysunku planu;

5) |ustalenia dotyczace a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochrony uktadu
ochrony dziedzictwa urbanistycznego wraz z historyczng zabudowg z XIX i poczatku XX w. -
kulturowego i zabytkdéw nrrej. A 1177 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w historycznych granicach
dawnych cmentarzy - cmentarza ewangelicko-luteranskiego i zydowskiego;

6) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieplownicza, elektroenergetyczna

1 teletechniczna;

7) |ustalenia wynikajace a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,A”, cze$¢ w strefie
z przepiso6w odrebnych ,»B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazujg ustalenia wg § 11 ust. 11 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.
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ul. Piastowska / ul. Marszatka

15. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL - powierzchnia 0,498 ha Jozefa Pitsudskiego

1) |przeznaczenie terenu publiczna droga powiatowa/gminna - ulica klasy lokalnej;

2) |ksztattowanie zabudowy | a) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zmienna — 14,0+19,0 m — wg
1 zagospodarowanie rysunku planu,
terenu b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna obustronna lokalizacja miejsc postojowych
- dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych miejsc parkingowych w zwiazku
z obstugg komunikacyjng terenu 8 KS z ul. 02 KDL,
c) nawierzchnia jezdni zwysokogatunkowych elementéw o jednorodnej
wielkosci,
- dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni z masy bitumicznej lub betonowe;j,
d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementéw
o zroznicowanej wielko$ci, w tym drobnowymiarowych,
e) o$wietlenie ulicy min. jednostronne na shupach;
3) |zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu ulicy w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

4) | ustalenia w zakresie istniejace drzewa do zachowania,
ochrony §rodowiska, - dopuszcza si¢ uzupetnienia szpaleru,
przyrody i krajobrazu - obowigzuje zabezpieczenie systemu korzeniowego,

- dopuszcza si¢ dzialania pielggnacyjne i cigcia sanitarne;

5) |ustalenia dotyczace teren polozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkdéw obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieplownicza, elektroenergetyczna

1 teletechniczna;

7) |ustalenia wynikajace a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,B”, cze$¢ w strefie
z przepisow odrgbnych ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 2,3,

b) czg$¢é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu

gbrniczego — obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 4.

16. Ustalenia dla terenu o symbolu

03 KDD - powierzchnia 0,158 ha ‘ ul. Monte Cassino

1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna - ulica klasy dojazdowej;

2) |ksztattowanie zabudowy | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 10,0+11,0 m, z posze-
i zagospodarowanie rzeniami — wg rysunku planu,
terenu b) przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia — 1 pas ruchu,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna obustronna lokalizacja miejsc postojowych,
¢) nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej brukowe;j,
d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementow
o zroéznicowanej wielko$ci, w tym drobnowymiarowych,
e) oswietlenie ulicy min. jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejacego wydzielenia ulicy;

4) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX 1ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia w zakresie istniejagce i projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarne;j,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieptownicza, -elektroenergetyczna
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i teletechniczna;
6) |ustalenia wynikajace a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w strefie ,,B”, czes¢ w strefie
z przepisow odrgbnych ,»C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 2,3,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru i terenu
gorniczego — obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 4,
c) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
zagrozonego powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
17. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDL - powierzchnia 0,068 ha ‘ ul. Fryderyka Chopina
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna — ulica klasy lokalnej;
2) |ksztaltowanie zabudowy | a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacycych zmienna - skrzyzowanie z droga
i zagospodarowanie 01 KDZ — wg rysunku planu,
terenu b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna zielen,
¢) nawierzchnia jezdni z masy bitumicznej lub betonowe;j,
d) nawierzchnie chodnikéw z wysokogatunkowych elementow
o zrdznicowanej wielko$ci, w tym drobnowymiarowych,
e) os$wietlenie ulicy min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejacego wydzielenia ulicy;
4) |ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieptownicza, elektroenergetyczna
i teletechniczna;
5) |ustalenia wynikajace a) teren poltozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
Z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,
b) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD - powierzchnia 0,089 ha ul. Hotdu Pruskiego
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna — ulica klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m,
i zagospodarowanie terenu b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 1 pas ruchu,
- chodniki obustronne,
¢) nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej brukowej,
d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementow
o zrdéznicowanej wielko$ci, w tym drobnowymiarowych,
e) o$wietlenie ulicy min. jednostronne na stupach;
3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejacego wydzielenia ulicy;
4) |ustalenia w zakresie - dopuszcza si¢ wycinke drzewa kolidujacego ze zjazdem na teren ciggu
ochrony $rodowiska, pieszo-jezdnego 07 KPJ;
przyrody i krajobrazu
5) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;
6) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieplownicza, elektroenergetyczna
1 teletechniczna;
7) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 2,
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z przepisoOw odrebnych b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4,
c) cze§¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
zagrozonego powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
19. Ustalenia dla terenu o symbolu  05a KPJ - powierzchnia 0,239 ha ‘ ul. Hotdu Pruskiego

a) publiczny ciag pieszo-jezdny,

1) |przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ przejazd konieczny dla pojazdow uprzywilejowanych, stuzb

b) technicznych i pojazdéow dostawczych;

2) | ksztattowanie zabudowy |a) szeroko$§¢ wliniach rozgraniczajagcych zmienna — 12,0+15,0 m,
1 zagospodarowanie terenu Z poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- strefa pieszo-jezdna w 1 poziomie w formie deptaka,
- dopuszczalne parkowanie dla ushug z ograniczeniem czasowym wylacznie
na roztadunek,

¢) nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej brukowe;,

d) dopuszczalne wyposazenie ciggu w obiekty matej architektury,
nie kolidujace z dojazdami okreslonymi w pkt 1b i 2f, o wspolnych cechach
stylistycznych,

e) os$wietlenie ulicy min. jednostronne na stupach,

f) w zagospodarowaniu ciagu pieszego nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
przeprowadzenia drég pozarowych wzdluz zabudowy zwartych pierzei wg
przepiso6w odrebnych;

3) | zasady podziatu terenu zachowanie istniejacego wydzielenia;
4) |ustalenia w zakresie alejowe nasadzenia glogow do ksztattowania zgodnie z odrgbnymi
ochrony §rodowiska, przepisami przeciwpozarowymi, przy uwzglednieniu:
przyrody i krajobrazu - ulicy Hotdu Pruskiego jako drogi pozarowej dla pin. ipld. pierzei
zabudowy,
- bezkolizyjnych wjazddéw do wnetrza kwartatu od strony pin. pierzei Hotdu
Pruskiego,
- wjazdoéw na teren 3 US, 09 KPJ i 07 KPJ oznaczonych na rysunku planu;
5) |ustalenia dotyczace teren polozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;
6) |ustalenia w zakresie istniejace 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieptownicza, elektroenergetyczna
1 teletechniczna,;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
Z przepisoOw odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,
b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gérniczego — obowigzujg
ustalenia wg § 11 ust. 4.
20.Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD - powierzchnia 0,024 ha | ul. Piastowska
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna — ulica klasy dojazdowej;
2) |ksztaltowanie zabudowy | a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu | b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,

¢) nawierzchnia jezdni z wysokogatunkowych elementéw o jednorodnej
wielkosci,

- dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni z masy bitumicznej lub betonowej,

d) nawierzchnie chodnikow z wysokogatunkowych elementow
o zroéznicowanej wielko$ci, w tym drobnowymiarowych,
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e) o$wietlenie ulicy min. jednostronne na stupach;

3) |zasady podziatu terenu zachowanie istniejgcego wydzielenia ulicy;

4) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia w zakresie istniejgce 1 projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, gazowa, cieptownicza, elektroenergetyczna

1 teletechniczna;

6) |ustalenia wynikajace teren polozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepiséw odrgbnych ustalenia wg § 11 ust. 3.

21.Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KPJ - powierzchnia 0,149 ha

1) |przeznaczenie terenu ogoblnodostepny ciag pieszo-jezdny;

2) |ksztattowanie zabudowy |a) wlaczenie do drogi publicznej 05 KDD,

i zagospodarowanie terenu | b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 10,0+17,0 m wg rysunku

planu,
- zakonczenie placem manewrowym o wymiarach min. 15,0 x 17,0 m,

¢) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,
- dopuszczalna strefa pieszo-jezdna w 1 poziomie,
- lokalizacja min.4 miejsc postojowych, wtym 1 dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) w pld. czesci terenu przejscie piesze o szerokosci 7,0 m, dopuszcza si¢
funkcje dojazdowa — zjazd na teren z ul. Piastowskiej,

e) nawierzchnia utwardzona zelementow o zroznicowanej wielkosci,
z dopuszczalnym wyroznieniem placu manewrowego,
- dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni z masy bitumicznej lub betonowej,

f) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

g) istniejgce budynki, oznaczone na rysunku planu, do rozbiorki,

3) |zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ laczenie dziatek;

4) |ustalenia w zakresie a) dopuszcza si¢ wycinke drzew kolidujagcych =z przebiegiem jezdni
ochrony $rodowiska, i lokalizacja miejsc postojowych,
przyrody i krajobrazu b) proponowany szpaler drzew wzdtuz terenu 12 MW;

5) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

6) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej

7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepiséw odrgbnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

22. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KPJ - powierzchnia 0,086 ha

1) | przeznaczenie terenu ogo6lnodostepny ciag pieszo-jezdny;

2) | ksztattowanie zabudowy | a) wlaczenie do drogi publicznej poprzez ciag pieszo-jezdny 07 KPJ,

i zagospodarowanie terenu | b) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z placem manewrowym — wg
rysunku planu,
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c) przekrdj poprzeczny:
- strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
- lokalizacja min.4 miejsc postojowych, wtym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,
d) nawierzchnia utwardzona zelementdw o zréznicowanej wielkosci,
z dopuszczalnym wyrdznieniem placu manewrowego,
- dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni z masy bitumicznej lub betonowej,
e) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej

6) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisoOw odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowigzuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

23. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KPJ - powierzchnia 0,033 ha

1) | przeznaczenie terenu ciagg pieszo-jezdny;

2) |ksztattowanie zabudowy | a) wlaczenie do ciagu pieszo-jezdnego 05a KPJ,

i zagospodarowanie terenu| b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 4,5+6,5 m — wg rysunku

planu, szeroko$¢ dojazdow do parceli Hotdu Pruskiego nr 8 - 4,0 m,

¢) przekroj poprzeczny:
- strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

d) nawierzchnia utwardzona,

e) dopuszczalne o§wietlenie na stupach,

f) istniejacy mur oporowy, oznaczony na rysunku planu, do rozbiorki;

3) |zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek;

4) |ustalenia dotyczace teren polozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowag z XIX ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej

6) |ustalenia wynikajace a) teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 ust. 4.

24. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KPJ - powierzchnia 0,026 ha

1) | przeznaczenie terenu ciag pieszo-jezdny;

2) | ksztatltowanie zabudowy | a) wlaczenie do drogi publicznej 03 KDD,

i zagospodarowanie terenu | b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, z placem manewrowym — wg

rysunku planu,

c) przekrdj poprzeczny:
- strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,

d) nawierzchnia utwardzona,

e) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;

3) |zasady podziatu terenu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
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4) |ustalenia dotyczace teren potozony w strefie ochrony uktadu urbanistycznego wraz
ochrony dziedzictwa z historyczng zabudowa z XIX 1ipoczatku XX w. — nrrej. A 1177 —
kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;
infrastruktury technicznej

6) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepiséw odrebnych ustalenia wg § 11 ust. 2,

b) teren potozony w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowigzujg
ustalenia wg § 11 ust. 4.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe stuzace wyliczeniu oplaty, 0 ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: 4 MW,U, 5MN, 9 MW, 10 MW, 11 MW, 12 MW w wysokosci 1%;
2) dla terenow: 3 US, 7 UO, 8 KS w wysokosci 1%;
3) dla terenu 6 U,MW w wysokosci 30%;

4) dla terenéw: 1 ZP, 2 ZP, 8a ZP, 01 KDZ, 02 KDL, 03 KDD, 04 KDL, 05 KDD, 05a KPJ, 06 KDD, 07 KP]J,
08 KPJ, 09 KPJ, 010 KPJ, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Swinoujscie.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -27 - Poz. 3213

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWINOUJSCIE W REJONIE ULIC:
=~ HOLDU PRUSKIEGO, MONTE CASSINO, PIASTOWSKIEJ,

&, MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO

s SKALA 1:500
L , Zatacznik Nr 1
_*_ - » do Uchwaly Nr XXIIl/186/2016
Rady Miasta Swinoujécie

LEGENDA z dnia 30 czerwca 2016 r.
GRANICE | SYMBOLE

‘GRANICA 0BSZARU OBJETEGO PLANEN

LN ROZGRANCZANCE TERENY O ROZM

i—
] srzzzuczeny s RoaTOH ZASADACH

o a—

{ PREEZNACZENIE TERENU

. ; bbbl
4 5QKDD\ = e
e ; CUDOWAUSLUGOWAZ TOWARZYSZACA
SO r—. i H | A e S sodOA WELORS A0 LU USKLGOWA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZNNA

N || ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEONORODZINNA

ZABONAUSLUGOA UEYTECINCSGIPUBLICZNES
“USLUGI OSWIATY. KUL

Us | ZABUDOWA USLUG SPORTOWYCH

K8 | PARKING/ GARAZ WIELOPOZIONOWY

| TERENY PARKOW | SKWEROW

ZASADY LOKALIZACJI ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

o —

T —

ISNIEJACA ZABUOOWA

~PROPONOWANA ZABUDOWA

'BUDYNKI PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI

PRZEJSCIE BRANNE

A a—

© | wooxomsazionwr
2ZASADY PODZIALU TERENU

[ cnauce ozmex ewoenca caunron
1 = srosonomane e poozmo oz

OCHRONA SRODOWISKA ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

DAB SZYPULKOWY - DO ZACHOWANA

DRZEWA WARTOSCIOWE - DO ZACHOWANA

DRZEWA MNIEJ WARTOSCIOWE- DO ZACHOWANA

ISTNIEIACA ALEUA GLOGOW

o —

[GAA eroronowane nassozena orzewiszeaLery zieLem
'3 )9/ — K ) eunmexwmmvmﬂs;ssmu

st omesnrvcany vz 2 sromvcan
7 ZABUOOWA WPISANY DO REJESTU ZABYTKOW

/ 'STREFA'K” OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8 P 'DAWNYCH CMENTARZY

I/
Dé' L —

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Koz | DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZES

= [ ———
o , 1] onoormeucumasyoaeoonts
5 KPJ | CIAG PIESZO-JEZONY

7 IE ZAGOSPODAROWANIE JEZON!
1/E Eovemeiscarosoions

G e—

@ || REJON LOKALIZACH STAGU TRANSFORMATOROWE.
USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
[T s sasey aosomsicone - sracean
e T —
GRANICA STREFY UZDROWISKOWE, - STREFAC
GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO.

GRANICA OBSZARU ZAGROZONEGO POWODZA - WODA02 ¢




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

_28—

Poz. 3213

L A

6

< N 3
02
A
O\ A i p G
\ 5 5 B

s

&

RT3

40"

% ok
8 e
s A Bk s
7 Sl e
ST <A/ nari A P - Gk
7 S0l 1 it
) 2P, ¥\£§ q
= ! 1 el e
o 14y P
o M
g
QUPS S p - E
o 1
N
Jof
o X0
o W
7 o,
- 3 oflo & -4
s : ; A B
F1IN ;
-l FSWINO
o 3
s o A,.r\ 0.7 07 D,
9 o% 3 o P {
& £ -
X Park_Zdrojowy' &
L N\
5 Gl I
A K1
M
s

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA SWINOUJSCIE

Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/186/2016
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/186/2016
Rady Miasta Swinoujécie
z dnia 30 czerwca 2016 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie ulic:
Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej i Marszatka Jozefa Pilsudskiego wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2014 r. do 17 listopada 2014 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia
8 grudnia 2014 r. — jedena$cie pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes$é
dokumentacji planistycznej.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujécie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 29 grudnia 2014 r. i w dniu 21 czerwca
2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga zgtoszona w dniu 20 listopada 2014 r. przez wspotwtasciciela nieruchomosci przy ul. Monte Cassino
30-31 i 32 dotyczagca zapewnienia $rodkow finansowych w szacunkowej wysokosci 100 tys. zt na zmiane
sposobu ogrzewania etazowego na gazowe w czterech gminnych lokalach mieszkalnych przy ul. Monte
Cassino 30-31 i 32 w zwiazku z zamiarem rozbiorki obiektow gospodarczych potozonych na dziatce nr 371/1
w obrebie 0006.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi gdyz jej zakres nie miesci si¢ w ustaleniach planistycznych
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ zlozonej uwagi nie
dotyczy etapu mpzp.

2. Uwaga zgtoszona w dniu 27 listopada 2014 r. przez osobe fizyczng, wspotwiasciciela nieruchomosci przy ul.
Hotdu Pruskiego 8a, dziatki nr 390 (obreb 0006) dotyczaca braku akceptacji dla zaproponowanych w projekcie
planu zapisow dotyczacych czesci dziatek oznaczonych symbolami: 8 US (obecnie w planie teren oznaczony
symbolem 8KS) oraz 4 MW.,U gdyz zdaniem wnioskujgcego cze$¢ tych dziatek stanowi sprawe sporng
pomig¢dzy Miastem a wiascicielem i dopoki nie rozwiagze si¢ kwestia sporna nie wyraza on zgody na ustalenie
zapiséw na tych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona. Granice terenu elementarnego o symbolu 5 MN wyznaczone zostaly zgodnie
z obecnymi granicami dziatki nr 390 w obrebie 0006. W projekcie planu zaproponowana zostata zamiana
gruntu polegajaca na wiaczeniu poludniowego fragmentu dziatki nr 390 do terenu Gminy i rekompensacie
z czesci dziatek sgsiednich o nr: 371/1, 388/4 i 389 w obrebie 00060 stanowigcych wtasnos¢ Gminy i Miasta
Swinoujscie (bez straty w powierzchni nieruchomosci). Regulacja miata na celu pozyskanie przez gmine terenu
pozwalajacego na bardziej racjonalne wykorzystanie zasobéw gminy a wiascicielom dziatki nr 390 (obrgb
0006) uzyskanie regularnego ksztaltu nieruchomosci umozliwiajacego swobodniejsze zainwestowanie. Z uwagi
na brak akceptacji dla takiej propozycji granice terenu elementarnego o symbolu 5 MN wyznaczone zostaty
zgodnie z obecnymi granicami dziatki nr 390 w obrgbie 0006 (wg zasobow Geodety Miasta) stanowiacej
wlasnos¢ prywatng. Pozostate tereny, ktorych dotyczy uwaga stanowig teren bedacy wiasnoscia Gminy-
zgodnie z wypisami z rejestru gruntdw uzyskanymi od Geodety Miasta. Dla catego obszaru objetego
sporzadzeniem projektu planu, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwalg Nr VII/51/2011 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 31 marca 2011 r., ustala sie przeznaczenie terenéw w planie.

3. Uwaga zgloszona w dniu 26 listopada 2014 r. przez zarzadcg¢ nieruchomos$ci wystepujacego w imieniu
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Monte Cassino 30-31, wtascicieli dziatki nr 395 (obrgb 0006) dotyczaca:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -30- Poz. 3213

3.1. Braku zgody na rozbiorke pomieszczen gospodarczych potozonych na zapleczu budynku przy ul. Monte
Cassino 30-31, na dziatce nr 371/1 (obreb 0006) — stanowiacej whasnos¢ Gminy-Miasto Swinoujscie.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejace budynki gospodarcze i garazowe potozone na dzialce nr 371/1 (obrgb
0006) stanowig substandardowa zabudowe. Przedmiotem planu jest m.in. uporzadkowanie wnetrza kwartatu
a co za tym idzie poprawa tadu przestrzennego dla srodmiejskiego kwartatu zabudowy, potozonego w uktadzie
urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow. W zwiazku z powyzszym przedmiotowe budynki
przeznaczone zostaja do rozbidrki. Czgs¢ dziatki nr 371/1 (obrgb 0006) na ktoérej znajduja si¢ budynki
przeznaczone do rozbidrki wilaczona zostaje do terenu o symbolu 11 MW - do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (nieruchomosci przy ul. Monte Cassino 30-31 i 32), pozostata czg$¢ wlaczona
zostaje do projektowanego ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 07 KPJ. Na terenie o symbolu
11 MW dopuszczona zostata lokalizacja dla nowego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej jednorodnego
zespotu zabudowy garazowo-gospodarczej.

3.2. Uwzglednienia w planie zapisow umozliwiajagcych budoweg na dziatlce nr 371/1 (obreb 0006) nowych
pomieszczen dla zaspokojenia potrzeb 0s6b mieszkajacych w budynku nie posiadajagcym piwnic przy ul. Monte
Cassino 30-31.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwagg nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz z uwagi na ograniczong wielko$¢
terenu brak jest mozliwosci zapewnienia pomieszczen gospodarczych dla wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku przy ulicy Monte Cassino 30-31.

Cze$¢ dzialki nr 371/1 (obrgb 0006) przydzielona zostata do terenu o symbolu 11 MW na polepszenie
zagospodarowania dla wspolnot: Monte Cassino 30-31 i 32. W ramach dodzielonego terenu, na tylach
budynkow, dopuszczona zostata mozliwos$¢ zlokalizowania w oznaczonych obowiazujacych liniach zabudowy,
towarzyszacego funkcji mieszkaniowej, zespotu zabudowy garazowo-gospodarczej (o charakterze
nawigzujacym do zabudowy zrealizowanej na sgsiedniej dziatce na terenie oznaczonym symbolem 10 MW).
3.3. Udzielenia informacji o zasadach korzystania, badz mozliwosci nabycia garazu, sposrod kompleksu, ktory
ma powsta¢ zgodnie z opracowanym planem.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzglgdniono uwagi gdyz jej zakres nie miesci si¢ w ustaleniach planistycznych
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ zlozonej uwagi nie
dotyczy etapu mpzp.

4. Uwaga zgloszona w dniu 8 grudnia 2014 r. przez zarzadc¢ nieruchomos$ci/ administratora nieruchomosci
potozonej w Swinoujsciu przy ul. Monte Cassino 32 (dziatka nr 394 obreb 0006) dotyczaca:

4.1. Uwzglednienia w projekcie planu budowy pomieszczen gospodarczych tzw. komorek z przeznaczeniem na
cele gospodarcze np. altane $mietnikowa lub rowerowni¢ w zwigzku z zapisami projektu planu dotyczacymi
wyburzenia istniejagcych pomieszczen gospodarczych (komorek) i faktem braku piwnic w budynku przy ul.
Monte Cassino 32.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz z uwagi na ograniczong wielko$¢
terenu brak jest mozliwosci zapewnienia pomieszczen gospodarczych dla wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku przy ulicy Monte Cassino 32 oraz w budynku Monte Cassino 30-31 (wspélny teren elementarny
0 symbolu 11 MW). Czg¢s¢ dziatki nr 371/1 (obrgb 0006) przydzielona zostata do terenu o symbolu 11 MW na
polepszenie zagospodarowania dla wspolnot: Monte Cassino 30-31 i 32. W ramach dodzielonego terenu, na
tytach budynkow, dopuszczona zostata mozliwo$¢ zlokalizowania w oznaczonych obowigzujacych liniach
zabudowy, towarzyszacego funkcji mieszkaniowej, zespotu zabudowy garazowo-gospodarczej (o0 charakterze
nawiazujacym do zabudowy zrealizowanej na sgsiedniej dzialce na terenie oznaczonym symbolem 10 MW).
4.2. Przyznania miejsc postojowych dla potrzeb mieszkancéw Wspolnoty Monte Cassino 32.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi gdyz wyznaczony teren elementarny o symbolu 11 MW
przypisany w catosci dla nieruchomos$ci: Monte Cassino 32 oraz Monte Cassino 30-31 posiada ograniczong
wielko$¢, ktdra nie jest wstanie zapewni¢ potrzeb wszystkich mieszkancow.

W ramach ogoélnodostepnych ciggow pieszo-jezdnych we wnetrzu kwartatu 0 symbolach: 07 KPJ i 08 KPJ
przewidziana zostata lokalizacja miejsc postojowych, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.
Rowniez na terenie o symbolu 11 MW dopuszczona zostata lokalizacja m.in. garazy oraz kilku miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych. Ponadto w ramach publicznej drogi gminnej (ulicy Monte Cassino —
klasy dojazdowej) o symbolu w planie 03 KDD dopuszczona zostata lokalizacja miejsc postojowych.
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5. Uwaga zgloszona w dniu 8 grudnia 2014 r. przez zarzadce nieruchomos$ci/ administratora nieruchomosci
polozonej w Swinoujsciu przy ul. Hotdu Pruskiego 6 i 7 dotyczaca przyznania miejsc postojowych tylko
1 wylacznie dla mieszkancéw budynkoéw przy ul. Hotdu Pruskiego 6 i 7 w sytuacji gdy wykonane one beda
w bliskiej odlegtosci od budynkdéw Wspolnot.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz jej zakres nie mieSci si¢
w ustaleniach planistycznych wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposob uzytkowania terenow przeznaczonych na komunikacj¢ pozostaje, niezaleznie od ustalen planu, w gestii
zarzadey drogi. Ponadto projektowane miejsca postojowe na terenie o symbolu 08 KPJ, przy granicy z terenem
o symbolu 4 MW,U zostaty usuni¢te z projektu planu.

6. Uwaga zgloszona w dniu 8 grudnia 2014 r. przez kilku wspotwilascicieli nieruchomosci przy ul. Hotdu
Pruskiego 4, 5, 6 i 7 dotyczaca:

6.1. Sposobu ogrzewania mieszkan w budynkach przy ul. Holdu Pruskiego 3, Hotdu Pruskiego 4, Hotdu
Pruskiego 5 i Hotdu Pruskiego 7. Uzupelienia zapisu w planie odnos$nie zakazu stosowania paliw statych
w indywidualnych zrodtach ciepta — w taki sposob aby dotyczyl on tylko obiektow projektowanych.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uznaé za nieuwzgledniong gdyz Swinoujécie jest miastem, ktore
posiada status uzdrowiska. Cytowane zapisy zawarte w § 71 § 10 projektu planu majg na celu bezsprzecznie
m.in. poprawe jakosci powietrza w dluzszej perspektywie. Niedopuszczalne jest ujecie zapisu, w sposob
zaproponowany przez wnoszacych uwage, ktory to w konsekwencji mogtby dopusci¢ do pogorszenia jakos$ci
powietrza. Ponadto odnoszac si¢ do tresci uwagi cyt. ,,Osiagniecie wysokiego poziomu jako$ci srodowiska jest
celem dlugoterminowym, dlatego z oczywistych wzgledow zakaz taki nie moze by¢ wprowadzony z ,,dnia na
dzien”.” nalezy zwrdci¢ uwagg na fakt, ze zapis zawarty w ustaleniach planu w § 14. cyt. ,, Do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow” - dopuszcza uzytkowanie
obecnych (istniejacych) zrodetl ciepta (na ktére uzytkownicy uzyskali pozwolenie zgodnie z ustawg prawo
budowlane) a docelowo obliguje do realizacji zapisow zawartych w ustaleniach uchwalonego planu.

6.2. Wprowadzenia zapisu dzicki ktéremu zmiany istniejgcych instalacji finansowane bylyby przez Gming
W sytuacji gdy zakaz stosowania paliw stalych w indywidualnych zrodiach ciepta dotyczylby réwniez
istniejacych/uzytkowanych obecnie zrodet ciepta w domowych instalacjach grzewczych.

6.3. Wprowadzenia zapisOw informacyjnych dotyczacych pozyskiwania funduszy przez Gming (np.
z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej) na doptaty do wymiany instalacji
grzewczych, aby umozliwi¢ pokrycie 100 % kosztow wymiany pieca weglowego na ogrzewanie przyjazne
srodowisku.

6.4. Wprowadzenia zapisow dotyczacych systemow doptat dla najubozszych, ktorych nie bedzie sta¢ na
pokrycie zwiekszonych kosztow ogrzewania.

Uwagi nr 6.2., 6.3. i 6.4. nieuwzglednione. Zakres uwag nie miesci si¢ w ustaleniach wynikajacych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ ztozonych uwag nie dotyczy etapu mpzp.

7. Uwaga zgloszona w dniu 8 grudnia 2014 r. przez Wspodlnot¢ Mieszkaniowg przy ul. Hotdu Pruskiego 9
dotyczaca:

7.1. Braku akceptacji dla zlokalizowania i wykonania drogi dojazdowej pomiedzy kamienicg Hotdu
Pruskiego 9 a Halg Sportowa (symbol w planie 09 KPJ), ktéra miataby stuzy¢ jako dojazd na zaplecze
kamienicy Hotdu Pruskiego 8 i dojazd do posesji Holdu Pruskiego 8A. Zdaniem wnoszacych uwage brama
wjazdowa (istniejagca w kamienicy Hotdu Pruskiego &) na zaplecze Holdu Pruskiego 8 i 8A jest wystarczajaca
do przejazdu samochodow osobowych do 2 ton i powyzej o szerokos$ci nie przekraczajacej 210 cm i w/w
wspolnoty powinny przejezdza¢ przez swoja bramg. Ponadto dla nieruchomos$ci Hotdu Pruskiego 8A
doprowadzona zostata przez miasto droga od wnetrza kwartatu ze zjazdem z ulicy Hotdu Pruskiego przy
kamienicy nr 4 (do uzytkowania, ktorej wystarczytoby tylko wstawi¢ brame).

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie dotyczacym zadania wnioskujacych o nie
wykorzystywanie projektowanej drogi oznaczonej symbolem 09 KPJ na potrzeby dojazdu na zaplecze
kamienicy Hotdu Pruskiego 8. Z uwagi na zabytkowy charakter kamienic i nie najlepsze fundamentowanie
w trosce o stan techniczny budynkow nie zaklada si¢ wykorzystywania istniejgcych bram jako jedynych
przejazdow na zaplecza nieruchomos$ci. W zwiagzku z powyzszym ciag pieszo-jezdny 09 KPJ stanowi¢ bedzie
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zjazd z drogi 05a KDD i dojazd na zaplecze nieruchomosci zarowno Hotdu Pruskiego 9 jak i Hotdu Pruskiego
8. Nie uwzgledniono rowniez uwagi w zakresie dotyczacym zadania nie przeznaczania ciggu pieszo-jezdnego
09 KPJ na dojazd do posesji Hotdu Pruskiego 8A. Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci przy ul. Hotdu
Pruskiego 8A (teren o symbolu 5 MN) zostaty zmienione m.in. w zakresie zmiany kategorii i zmniejszenia
intensywnosci zabudowy (w miejsce proponowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
wprowadzona zostata zabudowa jednorodzinna — MN, zgodna z obecnym uzytkowaniem terenu). Dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 5 MN, stanowiacej dziatk¢ nr 390 w obrebie 0006
ustalony zostat zjazd z drogi 05 KDD przez ciagi pieszo-jezdne 07 KPJ i 08 KPJ oraz przez ciagi pieszo-jezdne
05a KPJ i 09 KPJ.

7.2. Wstrzymania ruchu cigzkich samochodoéw powyzej 2 ton przejezdzajacych przy budynku Hotdu Pruskiego
9, z pominigciem samochodow uprzywilejowanych, z uwagi na nie najlepszy stan techniczny zabytkowej
kamienicy.

Uwaga nieuwzgledniona. Zakres uwagi nie miesci si¢ w ustaleniach wynikajacych z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre§¢ zlozonej uwagi nie dotyczy etapu mpzp. Sposdb
uzytkowania terenow przeznaczonych na komunikacj¢ pozostaje, niezaleznie od ustalen planu, w gestii
zarzadcy drogi.

7.3. Propozycji alternatywnego rozwigzania polegajacego na utworzeniu przejazdu dla posesji Hotdu Pruskiego
8A przez obecny parking przy Hali Sportowej z wyjazdem na ul. Hotdu Pruskiego lub na ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego.

Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie o symbolu 3 US - przeznaczonym w projekcie planu pod ustugi sportu
i rekreacji — miejska hale sportowa - nie zaktada si¢ wprowadzania funkcji ogélnodostepnej komunikacji — drog
wewnetrznych ani ciggdw pieszo-jezdnych. Sposob zagospodarowania terenu nie pozwala na wprowadzenie
wnioskowanej komunikacji m.in. z uwagi na rdznic¢ wysoko$ci terenu oraz istniejacg zielen wysoka
przeznaczong w duzej mierze do utrzymania.

7.4. Sprzeciwu wobec zamiaru rozbidrki historycznego muru pomiedzy budynkiem przy ul. Hotdu Pruskiego 9
a Halg Sportowg (r6znica poziomoéw ok. 1,5 m) wynikajacego z obaw, ze w sytuacji rozbiorki muru oporowego
nastapi catkowite zalanie podwodrza i kamienicy. Sktadajacy uwage proponuja aby uzupehi¢ ubytki oraz
zarzuci¢ tynk zaprawg wodoodporna.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi wobec jednoznacznego zadania nie rozbierania
istniejacego muru pomigdzy terenem przy budynku Hotdu Pruskiego 9 a terenem na ktérym zlokalizowana jest
hala sportowa. Z uwagi m.in. na planowane poszerzenie ciggu pieszo-jezdnego 09 KPJ do szerokosci min. 4,5m
nie ma mozliwo$ci pozostawienia muru w obecnej lokalizacji. Natomiast sposob rozwigzania ciggu pieszo-
jezdnego i odwodnienia naleze¢ bedzie do etapu projektu budowlanego.

7.5. Podzielenia wspolnej dziatki nr 389 w obr. 0006 na dwie wspdlnoty: Holdu Pruskiego 8 i Hotdu
Pruskiego 9.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwagge nalezy uzna¢ za nieuwzglgdniona gdyz w ramach dziatki nr 389 w obr. 0006
w pierwszej kolejnosci uwzgledniona zostala potrzeba zapewnienia prawidtowego skomunikowania
nieruchomosci: Holdu Pruskiego 8, 8a, 9. Pozostata cze$¢ dziatki nr 389 w obr. 0006 po wydzieleniu ciggu
pieszo-jezdnego 09 KPJ przeznaczona zostanie na polepszenie zagospodarowania sgsiadujacych z nig
nieruchomosci.

8. Uwaga zgloszona w dniu 5 grudnia 2014 r. przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Hotdu
Pruskiego 5 dotyczaca:

8.1. Pozostawienia boiska istniejacego obecnie na terenie Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego,
odnowienie go i przystosowanie na potrzeby uzytkowe szkoty.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz czg$¢ terenu na ktérym obecnie
zlokalizowane jest nieuzytkowane boisko SOS-W wraz z cze$cig dziatki nr 371/1 w obr. 0006 przeznaczone
zostalty w projekcie planu na funkcje parkingu/garazu wielopoziomowego (teren o symbolu 8 KS). Tym
samym powierzchnia terenu, ktéry moglby zostaé wykorzystany na zajecia sportowe zostala ograniczona.
W ramach terenu o symbolu 7 UO dopuszczona zostata w projekcie planu lokalizacja wielofunkcyjnego boiska
zewnetrznego, placu rekreacyjno-sportowego, placu zabaw dla dzieci.

8.2. Ustalenia okresu dzierzawy ogrodkéw przynaleznych do kamienicy wynoszacego minimum 25 lat.
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Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz jej zakres nie miesci si¢
w ustaleniach wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ ztozongj
uwagi nie dotyczy etapu mpzp.

8.3. Zlokalizowania na terenie zielonym pomi¢dzy dgbem (teren o symbolu 8a ZP), a obecnie istniejacym
boiskiem Osrodka Szkolno-Wychowawczego (na czesci terenu oznaczonego symbolem 8 KS) skweru badz
mini parku, np. r6zanego, jako miejsca odpoczynku dla mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz czg$¢ terenu dziatki nr 371/1 obr.
0006 projektant planu przeznaczyt na potrzeby parkingu/garazu wielopoziomowego (teren o symbolu 8 KS).
Granice terenu o0 symbolu 8a ZP wyznaczone zostaty w sposob zapewniajacy ochrong istniejacego we wnetrzu
kwartatu drzewa — dgbu szyputkowego. Dla poszczegolnych wspolnot dodzielony zostat duzy fragment terenu
we wnetrzu kwartatu, z przeznaczeniem na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci, ktory przy
odpowiednim zagospodarowaniu zielenig moze stuzy¢ réwniez wypoczynkowi.

9. Uwaga zgloszona w dniu 8 grudnia 2014 r. przez Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. Hotdu Pruskiego 4
dotyczaca:

9.1. Braku zgody na pomniejszenie parceli budynku Hotdu Pruskiego 4. Pozostawienie w istniejagcym obrysie
dziatki dzierzawionej przez wspdlnote, usytuowania drogi dojazdowej, uwzglednienie wieloletniego dorobku
zagospodarowania terenu zrealizowanego przez wspolnote. Projektowane zmiany spowodujg likwidacje: wiaty
na pojemniki i odpady komunalne, ogrodzenia z trzech stron dziatki (3/4 istniejgcego stanu ogrodzenia) oraz
istniejacej zieleni (dwu szpalerowego zywoptotu od strony poinocnej, 26 drzewek jalowca biekitnego
posadzonych w 2006 r. i 20 letniego cisu — nie oznaczonego na mapie — od strony wschodniej, szpaleru 30
cyprysow posadzonych w 2006 r. od strony potudniowej). Odtworzenie istniejacej zieleni byloby czasochtonne
(9-10 lat) oraz skutkowatoby znacznymi naktadami finansowymi. Wnioskujacy podkreslaja, ze zgodnie
z zapisami planu w § 12 ust. 4 pkt 4 zielen ma by¢ uzupetniana a nie likwidowana.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong w zakresie zadania nie pomniejszania
parceli budynku Hotdu Pruskiego 4 i bezwzglgdnego pozostawienia nieruchomosci w istniejacym obrysie
dzierzawione] dziatki oraz pozostawienia catosci zagospodarowania terenu zrealizowanego przez wspolnotg.
W wyniku przeprowadzonych analiz, w projekcie planu we wn¢trzu kwartalu, wyznaczona zostata niezbedna
funkcja komunikacyjna — ogélnodostepne ciagi pieszo-jezdne (07 KPJ i 08 KPJ), zapewniajace dojscia,
dojazdy i droge pozarowg do nieruchomos$ci we wngtrzu kwartalu. Z uwagi na priorytetowa ochrone dgbu
szyputkowego zostal wyznaczony teren o symbolu 8a ZP (skwer zieleni urzadzonej). W zwigzku z powyzszym
wobec w/w wyznaczonych priorytetow nie ma mozliwosci utrzymania granic nieruchomosci przy ul. Hotdu
Pruskiego 4 w istniejacym obrysie dzierzawionej dzialki.

9.2. Pozostawienia bez zmian przebiegu drogi 07 KDW (obecnie w projekcie planu teren oznaczony symbolem
07 KPJ) w odcinku od 08 KPJ w kierunku pdtnocnym (t.j. przebiegu obecnie istniejacego w terenie) — nie
zmieniania usytuowania drogi dojazdowej do posesji. Zdaniem wnoszacych uwage przesunigcie drogi 07 KDW
(07 KPJ) blizej budynku Hotdu Pruskiego 4 jest bardzo niekorzystne z uwagi na brak gltebokiego posadowienia
kamienicy. Wnioskujacy obawiajg si¢ rowniez pgkania $cian budynku spowodowanego m.in. ruchem pojazdow
podajac jako przyklad tego typu problemy wystepujace podczas budowy kamienicy Hotdu Pruskiego 15
(spowodowane wzmozonym ruchem pojazdow zaopatrzenia budowy).

Uwaga nieuwzgledniona. Projektowana droga 07 KPJ stanowiaca og6lnodostepny ciag pieszo-jezdny shuzy¢
ma skomunikowaniu wnetrza kwartatu. W wyniku przeprowadzonych analiz w ktorych priorytetem byto
zapewnienie prawidlowych rozwigzan komunikacyjnych we wnetrzu kwartatu i ochrona istniejagcego debu nie
ma mozliwosci pozostawienia bez zmian w catosci przebiegu wschodniej granicy terenu o symbolu 4 MW, U.
Ponadto projektowana nowa zabudowa we wngtrzu kwartatu zlokalizowana bedzie od strony ulicy
Piastowskiej. Dojazd samochodéw i sprzetu cigzkiego w ramach organizacji i realizacji budowy zostang
ustalone niezaleznie od zapiséw planu w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

9.3. Wprowadzenia zapisu obligujacego do wykonania badan geologicznych gruntu jako dziatania
poprzedzajacego realizacje nowych inwestycji zwigzanych z fundamentowaniem obiektow w kwartale.
Zdaniem wnoszgcych uwage wszystkie zabytki przy Hotdu Pruskiego nie posiadajg gltebokiego posadowienia
1 zaobserwowane ostatnio podnoszenie si¢ wod gruntowych jest dla tego typu obiektow szczegolnie
niebezpieczne.
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Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzgledniong gdyz jej zakres nie miesci si¢
w ustaleniach wynikajgcych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ ztoZonej
uwagi nie dotyczy etapu mpzp.

9.4. Uwzglednienia propozycji przedstawionych w zalaczonych dwoch koncepcjach realizacji projektu, ktore
zdaniem wspodlnoty, pozwola na pozostawienie warto§ciowego elementu obecnego zagospodarowania.

Jedna z propozycji polegajaca na utworzeniu z drogi 07 KDW (obecnie w planie teren o symbolu 07 KPJ) drogi
osiedlowej tzw. pieszo-jezdni z min. szer. 4,5 m i przelamaniem osi jezdni na wysokosci 08 KPJ. W tym
przypadku zdaniem wnioskujacych zmiana osi jezdni jest korzystna bo ograniczy predkosc. Niepomniejszeniu
ilosci miejsc parkingowych. Droga nie przebiegalaby wowczas blizej budynku. Nie byloby potrzeby likwidacji
istniejacej zieleni i nasadzania 2 m dalej nowe;.

Druga z propozycji polegajaca na pomniejszeniu ilosci miejsc parkingowych o 7 stanowisk, z zachowaniem
chodnika. Zmianie miejsc parkingowych z ukladu prostopadiego na réwnolegty do osi jezdni na drodze
07 KDW (obecnie w planie teren o symbolu 07 KPJ) w odcinku pétnocnym oraz nieznacznym przesunieciu
krawedzi jezdni na tym odcinku i w kierunku 9 MW. Przetamaniu osi drogi 07 KDW (obecnie w planie teren
o symbolu 07 KPJ) na wysokosci 08 KPJ. Droga wowczas nie przebiegataby blizej budynku Hotdu Pruskiego
4. Nie bytoby potrzeby likwidacji istniejacej zieleni i nasadzania 2 m dalej nowej.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwage nalezy uzna¢ za nieuwzglgdniong w zakresie pozostawienia catosci
warto$ciowego elementu obecnego zagospodarowania. W wyniku przeprowadzonych analiz (w tym
przedtozonych koncepcji) projekt planu ustalit we wnetrzu kwartalu niezbedng funkcje komunikacyjng —
ogolnodostepne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace dojscia, dojazdy i droge pozarowa do nieruchomosci we
wnetrzu kwartalu. Z uwagi na priorytetowa ochrone debu szyputkowego zostat wyznaczony teren o symbolu
8a ZP (skwer zieleni urzadzonej) natomiast wyznaczona na granicy z jednostka o symbolu 4 MW.,U pdinocna
granica terenu ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 08 KPJ nie pozwala na utrzymanie potudniowej granicy terenu
o symbolu 4 MW,U w obrysie dziatek dzierzawionych przez Wspolnoty przy ul. Hotdu Pruskiego.

§ 4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego wytozonego po raz drugi do
publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia 2015 r. do 28 wrzesnia 2015 r. wniesiono w ustalonym terminie
do dnia 19 pazdziernika 2015 r. — dwa pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
czes$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 5. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 6 listopada 2015 .
§ 6. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga zgloszona w dniu 16 pazdziernika 2015 r. przez osobe¢ fizyczng, wspotwlasciciela nieruchomosci
przy ul. Hotdu Pruskiego 4 dotyczaca:

1.1. Sposobu ogrzewania mieszkan w budynkach przy ul. Hotdu Pruskiego w zwigzku z zapisami zawartymi
w projekcie planu w § 7 ust. 4 cyt.. ,Zaopatrzenic w cieplo z eliminacjag paliw powodujgcych
ponadnormatywng emisje substancji szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw stalych oraz oleju
opatowego.” oraz w § 10 ust. 6. pkt 1 cyt.: ,dla obiektéw projektowanych i istniejacych, nie zasilanych
z istniejacej sieci cieplnej, ustala si¢ indywidualne Zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego;”. Wnoszacy
uwagg proponuje aby wprowadzi¢ zapisy, okreslajace rodzaje i jako$¢ paliw dopuszczonych do stosowania
oraz minimalne wymagania techniczne dla urzadzen spalania paliw z zaznaczeniem elementow ktore sa
obowiagzkowe, a ktore fakultatywne.

1.2. Wprowadzenia zapiséw pozwalajacych na instalowanie w budynkach nowoczesnych piecow na drzewo
i wysoko gatunkowe paliwa na bazie drewna co zdaniem wnioskodawcy gwarantuje najtansze wytwarzanie
ciepta (dwukrotnie tansze niz ciepto z kotldow gazowych) i znaczaca — 0 ponad 90% - redukcj¢ emisji
produktéw spalania (dym nie jest widoczny), sprawno$¢ urzadzen na poziomie 85%. W/w propozycja stanowi
rozwéj technologii, ktory zostat uwzgledniony w zapisach Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska znanym jako
»Ustawa antysmogowa” zatwierdzona w Sejmie oraz podpisana przez Prezydenta RP i przytacza zapisy art. 96
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w/w ustawy. Zdaniem wnoszacego uwagg, zawarty w zapisach projektu planu zakaz stosowania m.in. paliw
statych uderzy w osoby, ktérych nie sta¢ na zmian¢ ogrzewania na gaz ziemny czy podiaczenie do miejskiej
sieci cieptowniczej i skrzywdzi mieszkancow, ktorzy zainwestowali lub chcieliby zainwestowac w ekologiczne
urzadzenia na paliwa state. Ponadto ogrzewanie mieszkan w budynkach objetych nadzorem konserwatorskim
jest bardzo kosztowne ze wzgledu na wysoko$¢ mieszkan i wyjatkowo duze straty energii, ktorych nie mozna
wyeliminowa¢ z uwagi na brak mozliwosci izolowania $cian budynkow.

Uwagi nr 1.1. i 1.2. nieuwzglednione. Zgodnie z opinig Wydziatu Ochrony Srodowiska i Lesnictwa Urzedu
Miasta Swinoujécie (pismo z dnia 3 listopada 2015 r.) stosowanie ogrzewania z sieci cieptowniczej lub
indywidualnego opartego na paliwach niskoemisyjnych spowoduje ograniczenie emisji pytu PM10 oraz B(A)P.
Zapisy zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie preferuja
rozwigzania, ktore spowoduja znaczaca redukcje emisji szkodliwych substancji do atmosfery. Natomiast
kwestia zakazu stosowania okreslonych rodzajow instalacji i urzadzen, w ktoérych nastepuje spalanie, jak
rowniez okreslenie rodzaju i jakosci paliw dopuszczonych do stosowania — zgodnie z nowelizacjg ustawy
Prawo ochrony $rodowiska — nalezy do kompetencji sejmiku wojewodztwa. Przedmiotowy zakaz moze by¢
uchwalony w celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na Srodowisko lub zabytki. Jest stosowany
w przypadku ustalenia, iz na danym tereniec ma miejsce przekroczenie standardéw emisyjnych. Brak jest
powiazania w/w zapisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska z procedurg zwiazang z uchwalaniem zapisow
prawa miejscowego.

1.3. Wprowadzenia zapisu wyznaczajacego znaczny okres przej$éciowy na dostosowanie domowych instalacji
grzewczych do nowych wymogow.

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu w § 14. umieszczony zostal zapis, cyt.: ,,Do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow” — zapis ten dopuszcza
uzytkowanie obecnych (istniejacych) zrodet ciepta (na ktore uzytkownicy uzyskali pozwolenie zgodnie
z ustawg prawo budowlane) a docelowo obliguje do realizacji zapisow zawartych w ustaleniach uchwalonego
planu.

1.4. Umieszczenia w projekcie planu zapisdéw okreslajacych parametry techniczne stosowanych piecow oraz
stosowanego paliwa oraz granicznych wielko$ci emisji w sposob analogiczny do zapisow nowej Ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska. Okre$lenia, w projekcie planu, sposobow kontroli oraz weryfikacji stosowania si¢ przez
mieszkancéw do zapisow Uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona. Zakres uwagi nie miesci si¢ w ustaleniach planistycznych wynikajacych z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga zgloszona w dniu 16 pazdziernika 2015 r. przez osobg fizyczng, wspotwlasciciela nieruchomosci
przy ul. Hotdu Pruskiego 8a, dziatki nr 390 (obreb 0006) dotyczaca:

2.1. Ustalen dla terenu o symbolu 5 MN. Wnoszacy uwage kwestionuje granice ustalone dla terenu o symbolu
5 MN i wnosi o to, zeby do chwili wyjasnienia przez sad sprawy spornej dotyczacej whasnosci czesci terenu
0 symbolu 8 KS (powierzchnia 0,219 ha) przeznaczonego na parking/garaz wielopoziomowy oOraz terenu
0 symbolu 09 KPJ (powierzchnia 0,033 ha) - sasiadujacych bezposrednio z terenem o symbolu 5 MN -
nieprowadzone byly zadne inwestycje na spornym terenie. Zdaniem wnoszgcego uwage cze$¢ terenu o symbolu
08 KS oraz 09 KPJ zostata nieprawnie przywlaszczona przez wladze miasta Swinoujécia. W zwiazku
Z powyzszym wnoszacy uwage kwestionuje wprowadzenie zapisow planu dla czgsci terenu o symbolu 8 KS
(§ 12 wust. 8) oraz 09 KPJ (§12 ust. 23). Zdaniem wnioskujacego wyznaczanie okreslonych funkcji na tych
terenach jest nieprawnym przywtaszczeniem przez wiadze miasta Swinoujscia gdyz obecnie sprawa sporna
terenu jest rozstrzygana przez sad.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie kwestionowanych granic dla wyznaczonego
terenu o symbolu 5 MN. Granice terenu elementarnego o symbolu 5 MN wyznaczone zostaly zgodnie
z obecnymi granicami dziatki nr 390 w obrebie 0006 (wg zasobdéw Geodety Miasta) stanowigce] wlasnosé
prywatng. Pozostale tereny, ktérych dotyczy uwaga stanowig teren bedacy wiasnoscia Gminy. Dla catego
obszaru objetego sporzadzeniem projektu planu, w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwalg
Nr VII/51/2011 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 31 marca 2011 r., ustala si¢ przeznaczenie terenow
w projekcie planu. W planie nie okresla si¢ terminéw prowadzenia inwestycji na terenach nim objetych.
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2.2. Ustalen zawartych w § 10 projektu uchwaly, dotyczacych zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w ust. 1 — dotyczacych zaopatrzenia w wode oraz w ust. 2 - dotyczacych odprowadzenia Sciekow
komunalnych. Wnoszacy uwage informuje, ze teren oznaczony symbolem 5 MN posiadat podfaczenia instalacji
wodno-§ciekowej od czasow pruskich, droge dojazdowa, dojscie do poses;ji i przeped do gospodarstwa rolnego.
Obecnie, zdaniem wnioskujacego, teren o symbolu 5 MN jest terenem zdegradowanym przez Gming Miasto
Swinoujscie, gdyz odcieta zostata woda pitna, zniszczona kanalizacja, pozbawiony zostat dojécia i drogi
dojazdowej.

Uwaga nieuwzgledniona. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN (dziatki nr 390 w obre¢bie 0006) ustalone
zostaty m.in.:

-w § 12 ust. 5 pkt 5, w zakresie ustalen komunikacyjnych, ustalony zostat zjazd na teren z drogi 05 KDD
(ul. Hotdu Pruskiego) przez ciagi pieszo-jezdne 07 KPJ i 08 KPJ oraz ciagi pieszo-jezdne 05a KPJ i 09 KPJ,
-w § 12 ust. 5 pkt 6, ustalone zostaly ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotyczacej zaopatrzenia
w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych ciggach pieszo-jezdnych.

Dla terenu o symbolu 5 MN okreslone zostaly niezbedne ustalenia planistyczne wynikajace z art. 15 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Ustalenia zapisow, ktore umozliwia ustawienie na $rodku podworza tzw. stawojek, oraz pobdr wody
z kanalu zamiast wodociagu miejskiego, tym samym wnosi o likwidacje Swinoujskiego ZWiK-u.

Uwaga nieuwzgledniona. W § 10 projektu planu miejscowego okreslone zostaty zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym:

ust. 1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrodtem zaopatrzenia w wodg sa ujecia komunalne: ,,Wydrzany” i ,,Granica”, zlokalizowane poza obszarem
opracowania;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow do zbiorczej, istniejgcej i projektowanej miejskiej
sieci wodociggowe;j;

ust. 2 Odprowadzanie sciekow komunalnych:

- wylacznie poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do komunalnej
oczyszczalni $ciekéw w Swinoujsciu;

- gtowne kierunki odprowadzenia $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Piastowska, Holdu Pruskiego, Monte Cassino, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Fryderyka Chopina.

Czeé¢ uwagi dotyczaca likwidacji ZWiK w Swinoujéciu nie miesci si¢ w ustaleniach planistycznych
wynikajacych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie ulic:
Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej i Marszatka Jozefa Pilsudskiego wytozonego po raz trzeci do
publicznego wgladu w dniach od 7 kwietnia 2016 r. do 6 maja 2016 r. w ustalonym terminie do dnia 27 maja
2016 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgeznik nr 4 do Uchwaly Nr XX111/186/2016
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta Swinoujscie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t.: Dz. U.
72013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie —
rejon ulic Hotdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego przewiduje sig¢
nastepujagce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) modernizacj¢ i przebudowe drog publicznych 0znaczonych symbolami:
01 KDZ, 02 KDL, 03 KDD, 04 KDL, 05 KDD, 05a KPJ i 06 KDD;
2) budowe ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 07 KPJ i 08 KPJ;
3) budowe, rozbudowe i modernizacje¢ systemow infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz $ciekow  opadowych
i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz, ciepto i energie elektryczna,

c) sieci telekomunikacyjnych,

d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w § 1 niniejszego zalacznika inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1, 2 i 3 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych
oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 4a,b,c,d zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 odprowadzaniu $ciekoéw, ustawy prawo energetyczne, ustawy prawo telekomunikacyjne, ustawy
o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastagpi naruszenie
ustalen planu i przepisOw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drég publicznych oraz ich
ewentualna modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zataczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 1, beda finansowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansows;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) udzialow inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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