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UCHWALA NR XLI1/351/2013
RADY MIASTA $WINOUJSCIE

z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
- Jednostka obszarowa VII w rejonie komunikacji kolejowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647, zm. Dz. U. 2 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz Dz. U. z 2013 r., poz. 21 i poz. 405)
Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXVIII/219/2012 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30 sierpnia 2012r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie - Jednostka obszarowa VIl w rejonie komunikacji kolejowej, uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - Jednostka obszarowa VIl w rejonie komunikacji
kolejowej, 0 tacznej powierzchni 4,43 ha, zwana dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie” przyjetego
uchwata Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 r., wraz ze zmiana przyjeta uchwala
Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie W dniu 24 wrze$nia 2009 r. oraz zmiana przyjeta uchwata
Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujscie w dniu 8 wrzesnia 2011 r.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie” -
stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 4 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje lewobrzezny fragment miasta ograniczony: ulica Wojska Polskiego (po poludniowe;j
linii regulacyjnej pasa drogowego), ulica 11 Listopada (po zachodniej linii regulacyjnej pasa drogowego), ulica
Legionow tacznie z pasem drogowym ulicy po potudniowej linii regulacyjnej pasa drogowego) oraz ulica
Zamkowa (tacznie z pasem drogowym po zachodniej linii regulacyjnej pasa drogowego). Granicg planu ustalo-
no na rysunku planu stanowiacym zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Ustalenia planu reguluja:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, W tym terenow gorniczych, a takze obszaréw zagrozenia powodzia oraz obsza-
rOW osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) tereny budowlane: CM/U tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ushug;
2) tereny komunikacji:
a) KD tereny komunikacji drogowej - drogi klasy lokalnej KD.L,
b) KK tereny komunikacji kolejowej,
¢) KS tereny zaplecza komunikacji samochodowej.

Rozdzial 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadaja sig z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego planem;
3) ustalen szczegdtowych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenow elementarnych;
4) ustalen dotyczacych ochrony gruntow lesnych;
5) ustalen w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu;
6) ustalen koncowych.
2. Do poszczeg6lnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen, przy czym

ustalenia ogolne sa uscislane iuzupehiane przez ustalenia szczegbélowe dotyczace wyznaczonych w planie
terenow elementarnych i rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych ustala si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
4. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktorych odnosza si¢ ustalenia szczegdtowe, oznaczone sg sym-
bolami okreslajacymi:
1) symbol kategorii przeznaczenia terenu budowlanego, oznaczenie jednostki planistycznej oraz numer terenu
elementarnego np.: CM/U.VI1.05;

2) numer terenu elementarnego, oznaczenie jednostki planistycznej oraz symbol kategorii przeznaczenia tere-
nu komunikacyjnego np.: 01.VII.KD.L.
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5. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dziatek (w tym
linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania) nalezy okresli¢
poprzez odczyt odlegtosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice dziatki lub
terenu elementarnego.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkow, poza ktora lokalizacja budynkow jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy pod-
ziemnych cze¢$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, stacji transformatorowych
oraz elementow takich jak: rampy, schody ipodesty przy wejsciach, zadaszenia nad wej$ciami
i podjazdami, urzadzenia stuzace do roztadunku towarow w obicktach handlowych przy zatozeniu, ze ele-
menty te nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 0 wigcej niz 2,0 m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do cal-
kowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,1Z” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do po-
wierzchni terenu dziatki budowlane;;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biolo-
gicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

6) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny O roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone W planie, stanowia one jednocze$nie obo-
wiazujace linie podziatdow geodezyjnych;

7) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz za-
sad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie W planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowiazujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;

9) reklama - nalezy przez to rozumie¢ wizualng forme przekazu, informacji 0 dziatalno$ci gospodarczej, ofe-
rowanym produkcie itp. majaca na celu pozyskanie odbiorcy;

10) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslona w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujaca na danym terenie; dopuszczone planem funkcje uzupetniajace nie moga powodowaé
ograniczenia ani obnizenia rangi funkcji podstawowe;.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Umieszczanie reklam dopuszcza sie wylacznie na wyznaczonym w planie terenie CM/U, pod wa-
runkiem dostosowania formy i materiatu reklam do charakteru architektury danego obiektu.

2. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach nieruchomosci.

3. W granicach terenu CM/U dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ jednego pylonu reklamowego 0 maksymalnej wy-
sokosci do 15,0 m.

Rozdzial 2
USTALENIA, DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji drogowej - ulic
uktadu obstugujacego klasy lokalnej - KD.L.
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§ 8. 1. Obsluge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia zlokalizowa-
nych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz innych terenach okre$lonych w ustaleniach planu w powiazaniu
z uzbrojeniem w sasiedztwie obszaru planu.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych w technicznie uzasadnionych przypadkach nale-
zy przenie$¢ poza teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, istniejace sieci uzbrojenia podziem-
nego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dana nieruchomo$¢ lub zespot sasiadujacych nieruchomosci.

3. W liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia pod-
ziemnego innego niz okreslone W ustaleniach dla poszczegdlnych terenow elementarnych pod warunkiem nie
ograniczania podstawowej funkcji danego terenu oraz mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego,
ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie.

§ 9. 1. Dla inwestycji na terenie CM/U nalezy zapewni¢ W granicach terenu, odpowiednia, ze wzgledu na
przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilos¢ miejsc postojowych, okreslona w ust. 2.

2. Lokalizacja na terenie CM/U kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia W granicach terenu lub w granicach kaz-
dej z wydzielonych dziatek, niezbednej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, to
jest minimum:

1) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m kw. powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego;
2) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach konferencyjnych i klubach;
3) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

3. W przypadku taczenia funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-4 do sumy miejsc postojowych stosuje sie
wskaznik zmniejszajacy 0,8.

4. Tlo$¢ miejsc postojowych ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasada matematyczna.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W energig¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe, remont i utrzymanie infrastruktury elektroenergetycznej przy za-
chowaniu pozostalych ustalen planu;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 15/0,4 KV wytacznie
w granicach terenow KK i KS, w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dojscia i dojazdu
do stacji transformatorowej;

3) zasilenie wszystkich obiektow i urzadzen na terenie objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
$redniego i niskiego napigcia;

4) zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obiektow w gaz:

1) zaktada sie pelne zaopatrzenie w gaz dla celow socjalno-bytowych i grzewczych;

2) zasilanie obiektow ustala si¢ z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala sie¢ za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i gru-
powych;
4) nie dopuszcza sie lokalizowania indywidualnych zbiornikow na gaz dla celéw grzewczych.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ utrzymanie centralnego systemu zaopatrzenia W energi¢
cieplna. Dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne
i energig elektryczna oraz wspomaganie systemow podstawowych zrodtami energii odnawialne;.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej kanalizacji telekomu-
nikacyjnej prowadzonych w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W wodg:

1) obowiazek podtaczania wszystkich obiektow do zbiorczej sieci wodociagowej;

2) whaczenie nowego obiektu do sieci dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania przekroczenia bilansu
zaopatrzenia w wodg sporzadzonego dla catego miasta;
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3) awaryjne zaopatrzenie ludno$ci W wode nalezy zapewni¢ ze studni awaryjnych zlokalizowanych poza tere-
nem planu;

4) zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdhuz ulic.

§ 15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) obowiazuje zasada stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) Scieki sanitarne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzaé do istniejacych i projektowanych kolekto-
row kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych i wywozu $ciekéw do miejskiego punktu zlew-
nego $ciekow komunalnych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni Sciekéw bytowych;

4) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczoweyj;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placow do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia Sciekow oraz
Miazszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed za-
nieczyszczeniem.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow:

1) obowiazuje zasada wstepnej segregacji odpadoéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyje-
tymi na terenie miasta;

2) ustala si¢ zasadg lokalizacji miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktérego sposob uzytkowa-
nia generuje powstawanie odpadow.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
ORAZ WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 17. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ,,C” ochrony uzdrowiska oraz w obszarze gorniczym
utworzonym dla ochrony wod leczniczych.

2. Okreslone W Statucie Uzdrowiska Swinoujscie czynnosci, zastrzezone ze wzgledu na znaczenie dla lecz-
nictwa uzdrowiskowego, nalezy uwzglednia¢ w odpowiednim dla zagospodarowania terenu zakresie i zgodnie
z procedura okreslong w przepisach odrebnych.

3. Zabrania si¢ wszelkiej dziatalnosci, ktora mogtaby wptynaé¢ niekorzystnie na objgte ochrona zasoby wod
leczniczych.

§ 18. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ W granicach obszaru sieci Natura 2000 - Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk ,,Wolin i Uznam” (PLH 320019).

2. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych W znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodni-
czych oraz siedlisk gatunkoéw roélin i zwierzat, a takze W znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

3. Na terenach objetych obszarem Natura 2000 obowiazuje procedura oceny wptywu lokalizacji inwestycji
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 19. 1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug CM/U przeznacza si¢ na cele funkcji
ustugowych. W szczegolnosci na terenach tych dopuszcza sig lokalizowanie obiektow: handlowych, gastrono-
micznych, kulturalnych, biurowych.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:
1) przestrzeni publicznych oraz obiektow matej architektury i elementoéw urzadzenia tych przestrzeni,
2) miejsc parkingowych w niezbednej ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow zgodnie
z§9,;
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3) elementdéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) zieleni urzadzone;.
3. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) budynkéw i lokali mieszkalnych;
2) parkingow dla samochodow cigzarowych oraz ich przyczep i naczep;
3) ustug motoryzacyjnych, w tym stacji paliw, oraz funkcji produkcyjnych.
4. Inne uzytkowanie terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.
§ 20. 1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS przeznacza si¢ na tereny ogélnodostgpnych
parkingow.
2. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sig, jako funkcj¢ uzupetniajaca, lokalizowanie:
1) miejsc postojowych dla rowerow, w tym przystanku komunikacji rowerowej;
2) obiektu budowlanego na potrzeby obstugi parkingu i ruchu turystycznego;
3) toalet publicznych;
4) tablic i punktow informacji turystycznej;
5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, W tym stacji transformatorowej;
7) dojs¢ i dojazdow;
8) obiektéw matej architektury i elementow urzadzenia terenu.

3. Dopuszcza si¢ czasowe wykorzystanie terenu parkingu na organizacj¢ jarmarkow, kiermaszy, imprez
okolicznosciowych, w tym kulturalnych.

4. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. Inne uzytkowanie terenéw zaplecza komunikacji samochodowej poza ustalonym powyzej jest niedo-
puszczalne.

§ 21. 1. Tereny komunikacji kolejowej KK przeznacza si¢ pod budowle kolejowe oraz lokalizacje bu-
dynku dworca kolejowego wraz urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach komunikacji kolejowej KK dopuszcza sie, jako uzupeknienie funkcji podstawowej, lokali-
zowanie:
1) miejsc postojowych dla rowerow, w tym przystanku komunikacji rowerowej;
2) obiektow matej architektury, elementow urzadzenia terenu, punktow i tablic informacyjnych;
3) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowe;j.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu kolejowego.

4. Ustala si¢ wymoOg zapewnienia ochrony akustycznej polozonych w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej przed ucigzliwoscia ruchu kolejowego poprzez uksztattowanie nasypow. Dopuszcza si¢ budowe
ekrandéw akustycznych z zaleceniem wykorzystania materiatow naturalnych (skarpy ziemne, palisady).

§ 22. 1. Tereny komunikacji drogowej KD.L przeznacza si¢ pod lokalizacjg¢ drog i ulic oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ulice uktadu obstugujacego
w Klasie lokalnej KD.L.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizowanie:
1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow;
2) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
4) urzadzen organizacji ruchu;
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5) o$wietlenia ulic;
6) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych, w tym obiektow matej architektury.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala si¢ wymog wykonania obnizenia krawez-
nikow jezdni.
5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia podziemnego (wodociag, kanali-

zacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomu-
nikacyjne i swiattowodowe).

6. W liniach rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ urzadzania miejsc handlu i ustug.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 23. Dla terenu CM/U.V11.05 o powierzchni 1,0038 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi
w § 19,
b) dopuszcza sig lokalizowanie maksymalnie dwoch obiektow handlowych wolnostojacych o powierzchni
sprzedazy do 900 m kw. dla kazdego z obiektow;
2) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki, przy zachowaniu kata prostego linii podziatu w stosunku do linii
rozgraniczajacej z terenem 01.VIL.KD.L,

b) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 01.VI1.KD.L minimum 60 m,

¢) powierzchnia wydzielanych dziatek minimum 3 500 m kw.,

d) zapewnienie bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,15,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
HZ=9,5 mn.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami tukowymi lub 0 pochyleniu potaci do 30%, ograniczenie to nie dotyczy lu-
karn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

g) dominujacy materiat §cian: metal, drewno, szkto, kolorystyka neutralna, pastelowa,

h) ustala si¢ zagospodarowanie terenu W formie zieleni urzadzonej, od strony linii kolejowej wymog nasa-
dzenia szpaleru drzew oraz zatozenia zywoptotow,

i) ogrodzenia dopuszczalne wytacznie od strony terenow KK i02.VII.LKD.L - azurowe 0 wysoko$ci do
1,8 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) obstuga inzynieryjna terenu:
a) z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) obstuga komunikacyjna z ulicy 01.VII.KD.L,
C) zgodnie z § 9 uchwaty miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach terenu CM/U;
5) warunki ochrony:
a) dla catego terenu objetego strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okre$lone w § 17 ni-
niejszej uchwaly,
b) dla catego terenu potozonego w obszarze Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Wolin
i Uznam” (PLH 320019), obowiazuja ustalenia okreslone w § 18 niniejszej uchwaty.
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§ 24. Dla terenu 06.V11.KS o powierzchni 0,6582 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowe;j
okreslonymi W § 20 niniejszej uchwaty,
b) lokalizacja parkingu ogdlnodostgpnego dla samochodow w ilosci minimum 150 miejsc postojowych,
¢) lokalizacja min. 15 miejsc postojowych dla rowerow,
d) lokalizacja obiektow budowlanych na potrzeby obstugi parkingu i ruchu turystycznego;

2) zasady i warunki scalania i podzialu: zakaz podziatu z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziatki
dla stacji transformatorowej, dla ktérej ustala sig:

a) maksymalna powierzchni¢ - 60,0 m kw.,

b) zapewnienie dostgpu bezposrednio od przylegajacych do terenu drég publicznych lub poprzez ustano-
wienie wlasciwej stuzebnosci;

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektu dla obstugi parkingu 0 maksymalnych wymiarach do 2,5m x 2,5 m,

b) dopuszcza sig lokalizacjg toalety publicznej,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,005,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,005,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,15,

f) wysokosé¢ zabudowy: 1 kondygnacja, lecz nie wiecej niz HZ =45 m n.p.t.,

0) ogrodzenie dopuszczalne wytacznie od strony terenu 02.VII.KK - azurowe, 0 wysokosci do 1,8 m, przy
zapewnieniu potaczenia - przejscia w komunikacji pieszo-rowerowej z terenem 02.VII.KK, w przypadku

lokalizacji w granicach terenu stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wygrodzenie wydzielonej dla niej
dziatki,

h) wymog wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,
i) ustala si¢ shuzebno$¢ przejazdu przez teren na cele obstugi komunikacyjnej sasiadujacego terenu 02.VILKK,

j) czasowa organizacja jarmarku, kiermaszu lub innych imprez, o ktéorych mowa w § 20 niniejszej uchwaty,
musi uwzglednia¢ zapewnienie dojécia i dojazdu do terenu 02.VII.KK oraz zabezpieczenie minimum
4 miejsc postojowych na potrzeby terenu 02.VIIL.KK;

4) obstuga inzynieryjna terenu:
a) z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z infrastruktura towarzyszaca,
c) obstuga komunikacyjna z ulicy 01.VII.LKD.L;
5) warunki ochrony:
a) dla catego terenu objetego strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okre§lone w § 17,
b) dla czesci terenu potozonej w granicach obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
»Wolin i Uznam” (PLH 320019), obowiazuja ustalenia okre$lone w § 18 niniejszej uchwaty.
§ 25. Dla terenu 02.V11.KK o powierzchni 1,9095 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji kolejowej okreslonymi w § 21 niniejszej
uchwaty,

b) lokalizacja przystanku komunikacji rowerowej, w tym min. 10 miejsc postojowych dla rowerow;
2) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) zakaz podziatu poza wydzieleniem W granicach linii rozgraniczajacych terenu z wyjatkiem dopuszczal-
nego wydzielenia dziatki dla stacji transformatorowej, dla ktdrej ustala sig:

- maksymalna powierzchnig - 60,0 m kw.,

- zapewnienie dostepu bezposrednio od przylegajacych do terenu drog publicznych lub poprzez usta-
nowienie wlasciwej stuzebnosci,

b) dopuszcza sie scalenie dziatek lub ich czesci w granicach terenu;
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3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynku dworca w bezpo$rednim sasiedztwie ul. 11-go Listopada, w oparciu o wyznaczone
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.,
przy czym dopuszcza si¢ wysokos$¢ elementéw wyniesionych ponad glowna bryte budynku i stanowia-
cych jednocze$nie akcent architektoniczny do maksymalnie 13,0 m,

C) zaleca si¢ wykonanie zadaszenia perondéw potaczonego z obiektem dworca,

d) zalecane akcentowanie architektoniczne obiektu oraz wysoki standard zabudowy i zagospodarowania te-
renu,

e) zalecane materiaty: stal, drewno, szkto, kolorystyka neutralna, pastelowa,

f) dopuszczalne stosowanie ogrodzen azurowych 0 wysokosci do 1,8 m, w przypadku lokalizacji w grani-
cach terenu stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wygrodzenie wydzielonej dla niej dziatki,

g) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow, W zakresie niezbednym do lokalizacji budowli kolejowych,
budynku dworca oraz urzadzen towarzyszacych,

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposrednie skomunikowanie pieszo-rowerowe z tere-
nem parkingu - 06.VII.KS;

4) obstuga inzynieryjna terenu:
a) z sieci zlokalizowanych na terenach sasiednich,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 KV wraz z infrastruktura towarzyszaca,
¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 01.VII.KD.L poprzez teren parkingu - 06.VI11.KS,
d) miejsca parkingowe dla terenu KK w ilo$ci minimum 4, nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu 06.VI1.KS;
5) warunki ochrony:
a) dla catego terenu objetego strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okre$lone w § 17 ni-
niejszej uchwatly,
b) dla czesci terenu potozonej w obszarze Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Wolin
i Uznam” (PLH 320019), obowiazuja ustalenia okreslone w § 18 niniejszej uchwaty.
§ 26. Dla terenu 01.VI1.KD.L o powierzchni 0,6672 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica w klasie lokalnej, przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
teren6w komunikacji drogowej okreslonymi W § 22 niniejszej uchwaty;
2) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) zakaz podziatu poza wydzieleniem W granicach linii rozgraniczajacych terenu,
b) dopuszcza si¢ scalenie dziatek lub ich czesci w granicach terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) jedna jezdnia o szeroko$ci do 7,0 m,
C) poza jezdnia chodnik i droga rowerowa,
d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,
e) zalecana nawierzchnia asfaltowa dla pasa przeznaczonego dla ruchu rowerowego, wyrézniona kolorem,
f) oswietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokosci do 4,0 m,
g) wymog wprowadzenia nasadzen w formie alejowej - zalecane gatunki - klon, platan,
h) w zagospodarowaniu pasa drogowego ustala si¢ zakaz wyznaczania miejsc postojowych wzdtuz jezdni,
i) obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i skrzyzowaniach z drogami rowerowymi;
4) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie zZ uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do ul. 11-go Listopada oraz poprzez
ul. Zamkowa z ul. Wojska Polskiego,

b) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego wg ustalen § 22 niniejszej uchwaty;
5) warunki ochrony:

a) dla catego terenu objetego strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okre$lone w § 17 ni-
niejszej uchwatly,
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b) dla czesci terenu potozonego w obszarze Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Wolin
i Uznam” (PLH 320019), obowiazuja ustalenia okreslone w § 18 niniejszej uchwaty.

§ 27. Dla terenu 02.V11.KD.L o powierzchni 0,1970 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: projektowana ulica w klasie lokalnej - odcinek ul. Zamkowej, przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow komunikacji drogowej okre§lonymi w § 22 niniejszej uchwaty;
2) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) zakaz podziatu poza wydzieleniem W granicach linii rozgraniczajacych terenu,
b) dopuszcza sig scalenie dziatek lub ich czesci w granicach terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych od 15,0 do 22,5 m,
b) jedna jezdnia o szerokos$ci do 7,0 m,
C) w parametrach przestrzennych terenu nalezy ponadto uwzgledni¢ ciag pieszy | drogg rowerowa, a takze
zielen urzadzong oraz elementy matej architektury,
d) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako wylacznie ciagu pieszo-rowerowego,
e) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementow drobnowymiarowych,
f) zalecana nawierzchnia asfaltowa dla pasa przeznaczonego dla ruchu rowerowego, wyroézniona kolorem,
g) przejazd kolejowy niestrzezony z zabezpieczeniem barierami regulujacymi ruch pieszy i rowerowy,
h) o$wietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokos$ci do 4,0 m,
i) w przypadku zwigkszenia czgstotliwosci kursowania pociagéw lub koniecznos$ci wydtuzenia peronow
dopuszcza si¢ zamknigcie ulicy i budowe ktadki dla ruchu pieszego i rowerowego nad torami;
4) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 01.VILKD.L (ul. Legionoéw)
oraz ul. Wojska Polskiego,
b) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego wg ustalen § 22 niniejszej uchwaty;
5) warunki ochrony:
a) dla catego terenu objetego strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ni-
niejszej uchwaly,
b) dla catego terenu potozonego w obszarze Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Wolin
i Uznam” (PLH 320019), obowiazuja ustalenia okreslone w § 18 niniejszej uchwaty.

DZIAL IV .
OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

§ 28. Na cele nielesne, W granicach planu, przeznacza si¢ za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 17 wrze$nia
2002 r. znak: ZS-2120/213/2002 powierzchnie 0,0956 ha gruntow lesnych.

DZIAL V
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU

§ 29. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu CM/U.VI1.05
w wysokosci 30%.

2. Dla terenow okreslonych w planie jako tereny komunikacji (KD, KS i KK), dla ktorych nie przewiduje
si¢ zmiany wartosci nieruchomosci oraz mozliwosci zbycia nieruchomosci przez witasciciela lub uzytkownika
wieczystego, nie ustala sie stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr 1\V/28/2002 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 30 grudnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr2 z dnia 23 stycznia
2003 roku poz. 52) oraz uchwaty Nr LXXI/576/2010 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 czerwca 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 74 z dnia 6 sierpnia 2010 roku poz. 1360).
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§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Sujka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/351/2013
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 642, zm. Dz.U. z 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz Dz.U.
2 2013r., poz. 21 i poz. 405) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujicie - Jednostka obszarowa VII w rejonie
komunikacji kolejowej, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXVI111/219/2012 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 15 lipca 2013 r. do 14 sierpnia 2013 r., nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/351/2013
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, zm. Dz.U. z 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz Dz.U. z 2013r.,
poz. 21 i poz. 405) art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2013 r., poz. 594 i poz. 645) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. 2013 r., poz. 885 i poz. 938) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie - Jednostka obszarowa VII w rejonie komunikacji kolejowej przewiduje sie nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw, w tym:

1) budowg i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami 01.VII.KD.L, 02.VII.KD.L oraz
zaplecza komunikacji samochodowej — parkingu oznaczonego symbolem 06.VI1I.KS;
2) budowe, rozbudowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekow sanitarnych, sciekow opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna,

c) sieci telekomunikacyjnych,

d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

8 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w 81 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w 81, pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowiazujace przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamdwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w 81, pkt 2, zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowiazujace przepisy w tym m.in. ustawe prawo budowlane, ustawe prawo zamowien
publicznych, ustawe 0 samorzadzie gminnym, ustawg 0 gospodarce komunalnej i prawo ochrony
srodowiska, ustawe  prawo  energetyczne, ustawe 0  zbiorowym  zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekdw.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie narusza
to ustalen planu i przepiséw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna uwzglednia¢ zamierzenia w zakresie budowy i
przebudowy drog publicznych oraz ich ewentualnej modernizacji.

8 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

8 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w 81, bedzie realizowane z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa i Wieloletnia Prognoza Finansowa;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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