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ROZPORZADZENIE NR 19/2004
Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 3 czerwca 2004 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Na podstawie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880) zarzadza sig, co nastepuje:

8 1. W zarzadzeniu Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 stycznia 1973 r. w sprawie uzna-
nia za rezerwaty przyrody (M.P. Nr 5, poz. 38) w § 4 ust. 1 po wyrazach: ,Uroczysko Swieta” dodaje sie wyra-
zy: ,imienia Profesora Mieczystawa Jasnowskiego”.

8 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego.

WOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
w/z

Jan Sylwestrzak
WICEWOJEWODA
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ROZPORZADZENIE NR 20/2004
Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 3 czerwca 2004 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Na podstawie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880) zarzadza sig, co nastgpuje:

8 1. W zarzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r.
W sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. Nr b, poz. 47) w 8 16 po wyrazach: ,Cisy Rokickie” dodaje sig
wyrazy: ,imienia Profesora Stanistawa Kréla”.

8 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego.

WOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
w/z

Jan Sylwestrzak
WICEWOJEWODA

Poz. 765

UCHWALA NR XXI1/180/2004
Rady Miasta Swinoujscia
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia
- Jednostka obszarowa Ill”.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717), w zwiazku z art. 85 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada Miasta Swinoujscia uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

8 1. 1. Zgodnie z uchwatag Rady Miasta Swinoujécia Nr 1V/20/99 z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cia, zmieniona
uchwata Nr VIII/57/99 z dnia 25 marca 1999 r. oraz uchwatg Nr XIX/147/2004 z dnia 22 stycznia 2004 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia dla terenu jednostki obsza-
rowej lll o tacznej powierzchni 2 335,6043 ha.
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2. Obszar planu obejmuje lewobrzezna cze$¢é miasta na potudnie od ulicy Grunwaldzkiej do granicy pan-
stwa i kanatéw Piastowskiego i Mielifiskiego ograniczona: rzekg Swing, droga dojazdowa do portu po linii regu-
lacyjnej pasa drogowego od strony pétnocnej, ulica Steyera po wschodniej linii regulacyjnej pasa drogowego,
ulica Lutycka po potudniowej linii regulacyjnej pasa drogowego, ulica Krzywa po wschodniej linii regulacyjnej
pasa drogowego, linig okreslong réwnolegle do ulicy Grunwaldzkiej w odlegtoéci 300 m na potudnie od ulicy
Krzywej do granicy panstwa, granica panstwa, kanatem Piastowskim.

3. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, 1:2000, stanowiacy zataczniki o numerach od 1 do
58 do niniejszej uchwaty, bedace jej integralng czescia.

4. Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tere-
néw niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury;

6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez obo-
wigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajagce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

9) tereny, na ktérych przewiduje sig stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczania $cie-
kéw i zbiornikéw bezodptywowych;

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow;

11) granice obszaréw: zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruk-
tury technicznej, przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

8 2. 1. Cze$¢ stanowiagca planu sktada sig z:

1) tekstu ustalen, bedacych trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowiacego integralng cze$¢ niniejszej uchwaty jako jej zataczniki w postaci arkuszy
o numerach od 1 do 58.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi li-
nii z rysunku planu.

8 3. 1. Ustalenia planu sktadaja sig z:

1) ustalehn ogélnych obowigzujacych na catym terenie objetym opracowaniem;

2) ustalen szczegdétowych obowigzujacych na wskazanych terenach jednostek planistycznych i na terenach
elementarnych o zréznicowanych funkcjach i zasadach zagospodarowania, lub na ich wydzielonych cze-
$ciach, okreslonych w tekscie i na rysunku planu.

2. Do poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie obydwa poziomy ustalern w ten sposoéb,
ze ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane ustaleniami szczeg6towymi.

3. Aby odczytaé ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé sie z rysunkiem planu, trescig ustalern ogélnych,
a nastepnie z ustaleniami szczegétowymi, odnoszacymi sie do konkretnego terenu.

4. W czeséci graficznej tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia szczegétowe, oznaczone sg
symbolami okreslajacymi: symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer jednostki obszarowej, symbol jednostki
planistycznej oraz kolejny numer terenu elementarnego w obrebie danej jednostki planistycznej np.: OM.III.C.09.
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8 4. llekroé w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, zgodnie z ktdrg nalezy lokalizowaé zabudowe
- budynki state itymczasowe, wycofanie zabudowy w gtab dziatki lub wysunigcie przed te linig jest
niedopuszczalne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra realizacja wszelkiej zabudowy -
budynkéw statych i tymczasowych jest niedopuszczalna, zastrzezenie to nie dotyczy obiektéw podziem-
nych;

3) linia regulacyjna elementéw urzadzenia terenu - nalezy przez to rozumieé linig, do ktérej odnoszg sig ustale-
nia szczeg6towe precyzujace zasady ksztattowania elementéw urzadzenia terenu;

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek
maksymalnej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu, obowiazujacy dla kazdej z dziatek
budowlanych w catej jednostce elementarnej;

5) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnos$ci zabudowy ,1Z” - nalezy przez to rozumieé stosunek
catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni terenu, obowigzujacy dla kazdej
z dziatek budowlanych w catej jednostce elementarnej;

6) wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych w tym zielonych ,TZ” - nalezy przez to rozu-
mie¢ stosunek powierzchni terenéw nieutwardzonych w tym zielonych do catkowitej powierzchni terenu,
obowigzujacy dla kazdej z dziatek budowlanych w catej jednostce elementarnej;

7) maksymalna dopuszczalna wysoko$é zabudowy ,HZ”, nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é zabudowy (do-
tyczy to wszystkich obiektéw budowlanych) liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonych czesci
budynku, podang w ilo$ci kondygnacji oraz w metrach nad poziom terenu - np. IV kond. HZ=12,0 m n.p.t.,
przekroczenie okreslonych w planie parametréw wysokosci obiektéw budowlanych jest niedopuszczalne;

8) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznych funkcjach oraz réznych
zasadach i standardach zagospodarowania ustalonych w planie - linie rozgraniczajace stanowig obowiazuja-
ce linie podziatéw terenu;

9) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy rozumieé ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw za-
gospodarowania terenu, w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji;

10) linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dziatki, okreslane sa jako:
a) obowigzujace linie podziatu, okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania istniejacego

podziatu terenu zgodnego z tg linia,
b) dopuszczalne linie podziatu, okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu jako zalecanego, bez
koniecznosci jego przeprowadzenia;

11) mate domy mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ domy mieszkalne zlokalizowane na wydzielonych dziat-
kach budowlanych, w ktérych znajduje sie od dwdch do pieciu mieszkan.

DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

8 b. Dla potrzeb zapisu ustalen planu teren opracowania podzielony zostat na dwie jednostki planistyczne:

1) jednostka planistyczna A - ,Przemystowo - Portowa”;
2) jednostka planistyczna B - ,Swidny Las”.

§ 6. Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ A ,Przemystowo-Portowej” ustala sig:

1. Teren jednostki planistycznej A ,Portowo-Przemystowej” jest w przewazajacej czges$ci terenem zainwe-
stowanym, przeznaczonym do restrukturyzacji i modernizacji oraz zagospodarowania.

2. Podstawowe funkcje terenu to funkcje portowe, produkcyjno-sktadowe i techniczne obstugi miasta oraz
tereny specjalne zwigzane z portem. Inne przeznaczenie terenéw dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowa-
nia ograniczenia dopuszczonego planem uzytkowania terendw o funkcjach podstawowych. Zastrzezenie po-
wyzsze dotyczy w szczegdlnosci funkcji mieszkaniowej, ktéra na terenie jednostki planistycznej A jest jedynie
funkcja uzupetniajaca.
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3. Ogranicza sie dopuszczalny zasieg uciazliwosci terenéw portowych, produkcyjno-sktadowych i terenéw
technicznych obstugi miasta do granic okreslonych w ustaleniach szczego6towych, jednak nie dalej jak do granic
terenéw mieszkaniowych wskazanych w planie.

4. Zagospodarowanie terenéw w rejonie rezerwowanym pod statg przeprawe przez Swine jest dopuszczal-
ne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci realizacji przeprawy oraz rozbudowy uktadéw komunika-
cyjnych zwiazanych z przeprawa.

§ 7. Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ B ,Swidny Las” ustala sie:

1. Teren jednostki planistycznej B ,Swidny Las” obejmuje obszary lesne oraz tereny mieszkaniowe i zespo-
ty ogrodéw dziatkowych przeznaczone do zachowania i uporzadkowania oraz uzupetnien istniejacej zabudowy.

2. W obrebie jednostki planistycznej B zabudowa oraz zagospodarowanie jest dopuszczalne jedynie pod
warunkiem niepowodowania kolizji z ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego.

3. Lokalizowanie zabudowy bez zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej jest niedopuszczalne.

4. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy podporzadkowaé wytycznym kompozycyj-
nym krajobrazu przyrodniczego - zabudowa neutralnie wpisana w otaczajacy krajobraz lesny.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

8 8. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektéw oraz remonty i modernizacje obiektéw, jednak bez
mozliwosci przebudowy i rozbudowy obiektédw niezgodnych z ustaleniami planu.

2. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem nie-
ograniczania mozliwosci realizacji ustalen planu.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 900 m2. Po-
wierzchnie sprzedazowe o wielko$ci do 900 m? moga byé realizowane wylacznie w zabudowie mieszkalno -
ustugowej, wielokondygnacyijne;j.

8§ 9. 1. W przypadku dokonywania podziatéw terenu ustala sie obowigzek uporzadkowania podziatéw nie-
ruchomosci zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie zmiang podziatdw wskazanych w rysunku planu jako dopuszczalne linie podziatu terenu
jedynie w przypadku:

1) nieograniczania okreslonego w planie uzytkowania terenu;
2) spetnienia wymogéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementar-
nych.

8 10. 1. Nastepujace tereny ustanawia sie terenami zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej:

1) PS.lIILA.45, PS.III.LA.46, PS.III.A.47, PS.IIl.LA.48, PS.1Il.LA.49, TP.lIl.LA.50, PS.1II.A.54, wraz z obstugujacymi
je uktadami komunikacyjnymi 10.1Il.KD.L, 18.1Il.LKD.D, 19.1Il.KD.D, 20.IIl.KD.D, 21.1Il.KD.D, 01,lll.KK,
02,IIl.KK i 03,1l.KK;

2) OM.III.B.01, OM.III.B.03-1, OM.III.B.03-2, OM.I11.B.06, OM.I11.B.07, OM.III.B.08, OM.I11.B.09, OM.III.B.10,
OM.III.B.12;

2. Nastepujace tereny ustanawia sig terenami przeksztatcen obszaréw zdegradowanych:

1) IM.IIILA.O1, OM.II.B.01, SM.I.LA.02, SM.III.A.03;
2) PS.ILA.19, PS.ILLA.20 i KS.1IILA.60, PS.III.LA.04.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8 11. Na kompozycje urbanistyczng miasta sktadajg sig czytelne, zwarte zespoty krajobrazowe o indywidu-
alnych cechach fizjonomicznych, dla ktérych przyjete zostaty odpowiednio zasady ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu. Sa to:

1) zespoty zdegradowanej zabudowy przemystowej i portowej do sanacji i przeksztatcenia, na ktérych zakta-
dane jest sukcesywne wprowadzenie nowych form zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zespoty zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach oraz wspéiczesnej zabudowy wielorodzinnej
do zachowania i rozbudowy zgodnie z wytycznymi kompozycyjnymi nawigzujacymi do zabudowy istnieja-
cej;

3) zespoty ogrodéw dziatkowych do zachowania i stopniowego przeksztatcenia w zabudowe letniskowa
i tereny rekreacyjne;

4) tereny lesne o wysokich wartos$ciach przyrodniczych i krajobrazowych przewidziane do ochrony.

8 12. Na obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) na obszarach bezpos$redniego zagrozenia powodzig, to jest na terenach oznaczonych symbolami:
TO.II.B.38 (cze$¢ potudniowa), LS.I11.B.30, LS.III.B.43 - Wydrzany,
TT.IILA.55, TP.III.LA.56, PS.III.LA.57, UT.IIl.LA.58 - Wyspa Mielin;

2) lokalizacja wszelkiego typu obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegb6towych dopuszczalna jest wytacznie na warunkach okreslonych odpowiednio przez Dyrektora Urze-
du Morskiego w Szczecinie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie;

3) na obszarach bezpos$redniego zagrozenia powodzig, potozonych na Wyspie Mielin, ze wzgledu na szczegél-
ne znaczenie gospodarcze tych terendw nalezy zapewnié¢ skuteczng ochrong przeciwpowodziowa obszaréw
zainwestowanych i wskazanych w ustaleniach planu do zainwestowania. Dopuszcza sie sktadowanie refu-
latu do rzednej 2,0 m n.p.m;

4) Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej ustala sieg:
a) zakaz podpiwniczania oraz minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw 1,80 m n.p.m,

b) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drég i placéw 1,50 m n.p.m.;

5) na terenach jednostek planistycznych: TO.III.B.38 (cze$¢ pétnocna) i TS.11I.B.20 ustala sie wymdg utrzyma-

nia watéw przeciwpowodziowych.

8 13. 1. Na terenie miasta, w granicach planu, ustala sie obowiazek utrzymania istniejagcych budowli ochron-
nych oraz dopuszcza sig lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych.

2. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw ochronnych jest dopuszczalna niezaleznie od usta-
len dotyczacych poszczegdlnych terendéw elementarnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

8 14. 1. Obstuge inzynieryjna nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemne-
go, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ze wzgledu na ochrong standardu zagospodarowania terenu ustala sig, ze udostgpnianie poszczegélnych
terenéw pod indywidualne inwestycje jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i zaopatrzenia w niezbedne media oraz zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. W przypadku zwigkszonych potrzeb inwestoréw na terenach budowlanych, w granicach okreslonych li-
niami regulacyjnymi zabudowy, dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowla-
nych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wo-
de oraz urzadzenia odprowadzajace $cieki.
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8 15. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

zasilanie wszystkich terenéw budowlanych i obiektdw na terenie objetym planem z istniejacych i projekto-
wanych sieci $redniego i niskiego napigcia;

na obszarze opracowania dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb no-
wej zabudowy, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych
terenach budowlanych, wytacznie w granicach linii regulacyjnych zabudowy, okre$lonych w rysunku planu;
ustala sie zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;
wzdtuz ulic 14.11I.KD.D, 10.1lIl.KD.L oraz 08.1ll.KD.L wydziela sig pas techniczny od wejscia przepustu linii
110 kV pod Swing do rozdzielni 110/15 kV GPZ Swinoujscie oraz od GPZ Swinouj$cie w kierunku projek-
towanego GPZ w Dzielnicy Nadmorskiej;

przez tereny Ls.lII.B.30/3, PM.III.B.31/1, PM.III.B.32/1, RD.NI.B. 26/2, TS.lIl.B. 20/2, LS.Ill.B.19/2,
LS.II.B.18/3, TT.Ill.LA.23/4, PS.II.A.19/1, ZP.IILLA.12/1, TT.IL.A.11/1, KS.II.A.10/1, ZC.lll.A.08/1,
IM.II.LA.09/1, wydziela sig pas techniczny pod istniejaca linia 15 kV od rozdzielni 110/15 GPZ Swinoujscie
do granicy niemieckiej oraz dopuszcza sie przebudowe linii na napigcie 110 kV.

8 16. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

zaktada sie petne zaopatrzenie terenu w gaz dla celéw socjalno-bytowych i grzewczych;

zaktada sig rezerwe terenu dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

wszelkie przedsigewzigcia inwestycyjne podejmowane w rejonie gazociggéw wysokiego ci$nienia wymagaja
uzgodnienia z gestorem sieci;

przez tereny oznaczone symbolami IlI.A.40/1, Illl.A.26/1, 1.A.23/3, IllI.B.18/3, I1lI.B.19/2, 111.B.30/3,
1.B.31/1, lll.B.25/1, 111.B.26/1, 1II.B.23-2/1 i lll.B.20/1 wydziela sie pas techniczny dla potrzeb gazociggu
wysokiego ci$nienia.

8 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie cieplna, dopuszcza sig sto-
sowanie lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;

zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych np. gazu ziemnego, oleju opatowego, do opalania w urzadze-
niach energetyczno-grzewczych;

nie dopuszcza sie mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczen emitowanych do atmosfery;

nie dopuszcza sie mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieplnych.

8 18. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

planuje sie rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejagcej i projektowanej kanalizacji telekomu-
nikacyjnej;

rezerwacje terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaktada sie w liniach rozgraniczajacych
wszystkich istniejacych i projektowanych ulic;

ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

lokalizacje masztéw telefonii komérkowej o wysokosci do 50,0 m dopuszcza sie na terenach produkcyjno -
sktadowych PS.III.A.06, PS.III.LA.19, i terenach technicznych TT.lIIlLA.11, TT.Ill.A.16, pod warunkiem nie-
powodowanie ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

8 19. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie obowigzek podtaczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociagowej;

wiaczenie nowego obiektu do sieci dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania przekroczenia bilansu
zaopatrzenia w wode sporzadzonego dla catego miasta;

ustala sie rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznych na terenach lesnych: LS.1lIl.A.42,
LS.1I.B.18 i LS.Ill.B.30, oraz zieleni izolacyjnej ZP.IIl.A.12;

Szczego6towaq lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeologicznym;

zalecana lokalizacja studni na terenach zieleni parkowej i na terenach zielonych w obregbie terenéw budow-
lanych w odlegtosciach nie przekraczajacych 800 m od zabudowy;

zalecana wydajno$¢ studni winna zapewnié zaopatrzenie w wode w ilosci minimum 15 I/mieszkanca/dobe;
zaopatrzenie awaryjne w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z wtasciwymi przepisami odrebnymi;

istniejace studnie i ujecia lokalne przewiduje sie jako awaryjne zrédta wody dla potrzeb sanitarnych, prze-
mystowych i ppoz.;

studnie nieeksploatowane planowane sg do likwidacji, z zachowaniem zasad i przepiséw z tym zwiagzanych.
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8 20. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw:

1) ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

2) $cieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzaé¢ do istniejacych i projektowanych ko-
lektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego;

3) do czasu realizacji kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego, za wyjatkiem strefy
bezposredniej ochrony ujecia wody, dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych i wywéz Scie-
kéw do miejskiego punktu zlewnego $sciekéw komunalnych;

4) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw sktadowych do grun-
tu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopiern oczyszczenia $ciekOw oraz migzszosé
warstwy gruntu nad zwierciadtem wéd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wéd przed zanieczysz-
czeniem;

5) ustala sig zakaz odprowadzania $ciekédw nieoczyszczonych do akwendéw portowych.

8 21. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpaddéw:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miasta;
2) ustala sig zasade lokalizacji $mietnikdw indywidualnych na kazdej posesiji.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

8 22. 1. Na terenie opracowania wystepujg obszary objete szczegdélnymi zasadami ochrony, sg to w szcze-

goélnosci:

1) obiekty objete ochrong konserwatorska;

2) obszar ochrony uzdrowiskowej C;

3) strefy ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

4) teren portu morskiego;

5) pas techniczny wybrzeza;

6) obiekty przyrodnicze: projektowany zespét przyrodniczo krajobrazowy ,Swidny Las I1”, istniejacy rezerwat
przyrody ,Karsiborskie Paprocie”, istniejacy zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Torfowiska Uznamskie”;

7) teren i obszar gérniczy.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podejmowane na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy uzgadniaé
z wiasciwymi urzedami i instytucjami.

8 23. Na terenie objetym strefami ochrony ujecia wody podziemnej ,Wydrzany”, w terminie waznosci de-
cyzji Wojewody w sprawie stref ochrony ujecia (decyzja z dnia 8 kwietnia 1994 r. znak OSB-8/6226/6/94), do-
puszczone planem zagospodarowanie i zabudowe terenu ogranicza sig zgodnie z rygorami okreslonymi w decy-
zji, w szczegdlnosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami: PS.1lII.A.45, PS.III.A.46, PS.lIl.A.47, PS.IIl.A.48, PS.lIl.A.49 oraz na
terenach: PS.IIILA.51, PS.IIILA.52, PS.IIILA.53, PS.IIl.LA.54, na cze$ciach potozonych w strefie ochrony uje-
cia obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw przemystowych, stacji paliw oraz budowy obiektéw
i prowadzenia instalacji zwigzanych z ptynnymi produktami ropopochodnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MM.III.B.25, PM.III.B.27, PM.III.B.28, PM.III.B.29, PM.III.B.31,
PM.I1.B.32, dopuszcza sig jedynie modernizacje i rozbudowe obiektéw istniejacych;

3) na catym obszarze objetym strefa obowiagzuje zakaz: wprowadzania $ciekdw do ziemi i wéd powierzchnio-
wych, rolniczego wykorzystania sciekéw, wydobywania kopalin;

4) na catym obszarze objetym strefg stosowanie nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
prowadzenia robdt ziemnych i odwodnieniowych dopuszczalne jest wytacznie po uzgodnieniu ze stuzbami
ochrony $rodowiska i stuzbami sanitarnymi.

8 24. Dla obiektéw zabytkowych ustala sig nastgpujace wymogi:

1) wszystkie prace budowlane roboty przy zabytkach wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z Wojewdédzkim
Konserwatorem Zabytkéw (WKZ.);
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2) bez zezwolenia WKZ zabytké4w nie wolno przerabiaé¢, odnawiaé, rekonstruowaé ani dokonywaé innych
zmian débr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw;

3) witasciciel i uzytkownik obiektu zabytkowego zobowigzany jest dbaé¢ o jego zachowanie, a w szczegdlnosci:
zabezpieczy¢ przed zniszczeniem i dewastacja, niezwtocznie zawiadomi¢ WKZ o wydarzeniach mogacych
mie¢ ujemny wptyw na stan i zachowanie zabytku, zawiadomi¢ WKZ w ciggu 1 miesigca o przeniesieniu
wtasnos$ci zabytku - obiektu budowlanego, terenu - przekazaniu w najem, dzierzawe, wieczyste uzytkowanie;

4) nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkéw wszelkie dokumentacje projektowe.

§ 25. Miasto Swinouj$cie ma status uzdrowiska.

1. W celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowi-
skowego oraz w celu ksztattowania innych czynnikdw srodowiskowych dla uzdrowiska ustalono trzy obszary
ochrony uzdrowiskowej, w tym na cze$ci terenu opracowania: obszar ,C” obejmujacy tereny elementarne poto-
zone na potudnie od ulicy Wojska Polskiego.

2. Szczegotowy przebieg granic stref pokazano na rysunku planu.

§ 26. Okreslone w Statucie Uzdrowiska Swinoujécie czynnosci, zastrzezone ze wzgledu na znaczenie dla
lecznictwa uzdrowiskowego, nalezy uzgadnia¢ z Ministrem Zdrowia lub organem dziatajagcym z upowaznienia
Ministra.

8 27. 1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace tereny cenne ze wzgledéw przyrodniczych, ob-
jete specjalnymi formami ochrony przyrody:

1) rezerwat przyrody ,Karsiborskie Paprocie” - rezerwat florystyczny, utworzony na podstawie zarzadzenia
MOSiZN z dnia 8 grudnia 1989 r. - M.P. Nr 44, poz. 357. Celem ochrony jest zachowanie najliczniejszego
na Pomorzu Zachodnim stanowiska paproci, dtugosza krélewskiego i wiciokrzewu pomorskiego oraz stano-
wiska bielika;

2) projektowany zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy ,Swidny Las 11”. Cel ochrony: ochrona bioréznorodnosci
kompleksu lesnego oraz ostoi o randze $wiatowej i europejskiej klasy A1, stanowiska bielika i kani rdzawej;

3) istniejacy zespdt przyrodniczo krajobrazowy ,Torfowiska Uznamskie” powotany Rozporzadzeniem
Nr 7/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego;

4) zakaz melioracji oraz lokalizacji obiektéw niekorzystnie oddziatywujacych na uktad wodny lub stan powie-
trza. Konieczno$¢ dostosowania planu urzadzenia lasu nadle$nictwa Miedzyzdroje do wymogéw ochrony
przyrody;

2. Na wskazanych obszarach wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy podporzadkowaé obowigzujacym
na danym terenie zasadom ochrony przyrody.

DZIAL il
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

8 28. 1. Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na budowlane i niebudowlane. Podziat terenéw
na tereny budowlane i niebudowlane oraz podziat tych terenéw ze wzgledu na kategorie uzytkowania terenu
jest wiazacym ustaleniem planu.

2. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie nastegpujace kategorie przeznaczenia terenéw budowlanych:

tereny mieszkaniowe i ustugowe:

1) MM - tereny wytacznie mieszkaniowe;

2) OM - tereny ogdlnie mieszkaniowe;

3) SM - $rédmiejskie tereny mieszkaniowe;

4) PM -  tereny podmiejskich zespotdw mieszkaniowych;

B) IM - tereny o funkcji mieszanej;

6) CM - tereny centralne miasta i miejsce koncentracji ustug;
7) OG - tereny dla potrzeb powszechnych;

tereny wypoczynkowe:

8) UT - tereny urzadzen turystycznych i sportowych;
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tereny gospodarcze i techniczne:

9) PS - tereny produkcyjno - sktadowe;
10) TP - tereny portowe;

11) TT - tereny techniczne;

12) TS - tereny specjalne;

tereny komunikaciji:

13) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
14) KD - tereny komunikacji drogowej;
15) KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

3. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw nie-
budowlanych:

1) RD - tereny ogrodéw dziatkowych;
2) ZC - tereny zieleni cmentarnej;

3) ZP - tereny parkéw i skweréw;

4) LS - tereny laséw;

5) TO - tereny otwarte.

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH MM

8 29. 1. Tereny wytacznie mieszkaniowe MM stuza wytacznie celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkanio-
wa jest na tych terenach funkcjg uprzywilejowana i chroniona. Inne przeznaczenia terenu wymienione ponizej
dopuszczalne sg pod warunkiem niepowodowania ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowe;j.

2. Na terenach wytacznie mieszkaniowych dopuszcza sig lokalizowanie:

1) budynkdédw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-
wodowania uciazliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do
3,51

4) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wodg,
urzadzen odprowadzajacych Scieki;

5) ulic uktadu obstugujacego;

6) zieleni ogélnodostepnej;

7) ogodlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 10-ciu miejsc postojowych.

3. Na terenach wytacznie mieszkaniowych obowigzuje zasada uspokojonego ruchu.

4. Na terenach wytacznie mieszkaniowych lub ich czeéciach moze zostaé¢ okreslone ograniczenie liczby
mieszkan w budynkach mieszkalnych.

5. Na obrzezu terenéw wytacznie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi obszarowymi i lokalnymi
gtéwnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic w szczegélnosci dopuszcza sie lokalizacje
ustug ogdélnodostepnych, pod warunkiem:

1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wytacznie od strony ulicy zbiorczej lub lokalnej;
2) niepowodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny wytacznie mieszkaniowe;
3) niepowodowania ograniczehn uzytkowania sasiednich terenéw wytacznie mieszkaniowych.

6. Na terenach wytacznie mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowa-
nia terenéw wytacznie mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwos$é
- powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow;

2) postojow takséwek, parkingéw i garazy dla samochodéw cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczep.
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7. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw wytacznie mieszkaniowych jest niedopuszczalne.

8. Na terenie opracowania wyznaczono teren wytacznie mieszkaniowy oznaczony symbolem MM.III.B.25,
dla ktérego ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej ka-
tegorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

Dla terenu MM.II1.B.25 o powierzchni 2,0111 ha, ustala sig:
8 30. 1. Funkcja terenu:

1) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, zlokalizowana wzdtuz ulicy Krzywej, w gtebi, za zabudowa teren
podmoktych tak i ogrodéw;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw wytacznie mieszkaniowych;

3) preferowana zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca oraz zabudowa wielorodzinna wolnostojaca w formie
matych domdéw mieszkalnych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwigkszania ilo$ci dziatek budowlanych;

3) parcelacja terenu pod dziatki budowlane dopuszczalna wytacznie pod warunkiem wytyczenia drég, dosto-
sowania uktadu melioracyjnego gwarantujacego skuteczna ochroneg przeciwpowodziowga oraz uzbrojenia te-
renu w sieci infrastruktury technicznej dla catego obszaru.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,6;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=9,5 m n.p.t.;

B) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka;

6) zakaz zblizania zabudowy do granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ mniejsza niz 4,0 m;

7) wysokos$é ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 0,9 m powyzej poziomu chodnika;

8) wymdg utrzymania otwartych rowdéw melioracyjnych na granicach posesji oraz pomiedzy ulicami a terenem
dziatek budowlanych. Zakaz realizacji zabudowy bez zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;j.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywej;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego Il1.B.25/1 zachowaé rezerwe terenu dla gazociagu.

5. Warunki ochrony:

1) teren potencjalnego zagrozenia powodzig;
2) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW OGOLNIE MIESZKANIOWYCH OM

8 31. 1. Tereny ogdlnie mieszkaniowe OM stuza gtéwnie celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest
na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopusz-
cza sie pod warunkiem niepowodowania uciazliwo$ci mogacej ograniczyé funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogélnie mieszkaniowych dopuszcza sig lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-
wodowania uciazliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej;

3) sklepdéw, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zaktadéw produkcyjnych;
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4) matych hoteli i pensjonatéw o wielkosci do 25 miejsc noclegowych;

5) obiektéow: biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym, pod warunkiem
niepowodowania uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do
3,5 t, dla obiektéw okreslonych w punktach 1-b;

7) obiektéw i urzadzern pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos$é, gaz,
ciepto, wode, urzadzen odprowadzajacych Scieki;

8) ulic uktadu obstugujacego - ulic wewnetrznych, dla obiektéw okreslonych w punktach 1-5;

9) zieleni ogélnodostepnej;

10) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych w zespotach do 10 miejsc postojowych.

3. Na terenach ogdlnie mieszkaniowych lub ich cze$ciach moze zostaé¢ okreslone ograniczenie liczby
mieszkan w budynkach mieszkalnych.

4. Na terenach ogélnie mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) obiektéw wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendw ogodlnie mieszka-
niowych lub terenéw sasiednich, ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwo$é dla
funkcji mieszkaniowej. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy ist-
niejacych obiektow;

2) postojow takséwek, parkingéw i garazy dla samochodéw cigzarowych i autobuséw oraz ich przyczep;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw ogdlnie mieszkaniowych jest niedopuszczalne.
6. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny ogdlnie mieszkaniowe:

OM.III.B.O1, OM.III.B.03-1, OM.III.B.03-2, OM.IIl.B.06, OM.IIl.B.07, OM.III.B.08, OM.III.B.09, OM.III.B.10,
OM.III.B.12, OM.IIIl.B.14, OM.III.B.14-1.

7. Dla poszczegélnych terenéw ogdlnie mieszkaniowych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji
terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograni-
czenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wyni-
kajacych z konkretnych lokalizacji.

8 32. Dla terenu OM.III.B.01 o powierzchni 3,1632 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) zespdt zabudowan gospodarczych i urzadzen dawnej betoniarni, do sanacji i zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogélnie mieszkaniowych;
3) preferowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczalna zmiana podziatéw terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?2.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;

4) wysoko$é¢ zabudowy: wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej od 3 do 5 kond., lecz nie wigcej niz HZ=20,0 m n.p.t.
wzdtuz projektowanej ulicy 30.1lI.KD.W do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie zespotu matych doméw mieszkalnych lub budynkéw klatkowych, wielorodzinnych,
wkomponowanych w zielen;

6) wymdg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajagcych standard zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

7) wysoko$é ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika;

8) w pasie terenu pomiedzy ulica a nieprzekraczalna linig regulacyjng zabudowy zalecana lokalizacja zespotéw
zielonych parkingéw oraz nasadzen szpaleréw drzew.
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4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach Grunwaldzkiej i Nowo-
karsiborskie;j.

§ 33. Dla terenéw OM.III.B.03-1 i OM.III.B.03-2 o powierzchni 1,1950 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren niezabudowany przeznaczony do urbanizaciji;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdlnie mieszkaniowych, zabudowa jedno-
rodzinna i wielorodzinna realizowana w formie matych doméw mieszkalnych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania wielko$ci dziatek minimum 450 m?2.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,5;
4) dopuszczalna wysokos$é¢ zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie doméw wolnostojacych, lub tancuchowych, wkomponowanych w zielen, realizowa-
nych w harmonii z sgsiednia projektowana zabudowga mieszkaniowa jednorodzinna;
6) wysokos$é ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicach sa-
siednich.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 34. Dla terenu OM.III.B.06 o powierzchni 1,5306 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren czesciowo zabudowany przeznaczony do uporzadkowania i urbanizacji;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdélnie mieszkaniowych;

3) dopuszczalna modernizacja sali gimnastycznej oraz lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinne;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania wielkos$ci dziatek minimum
500 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z2=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
4) dopuszczalna wysoko$é zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

) zabudowa w formie matych doméw mieszkalnych, budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych lub tancu-
chowych, wkomponowanych w zieleni, realizowanych w harmonii z projektowana sasiednig zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng.;

6) zakaz zblizania zabudowy do granicy dziatki sasiedniej na odlegto$é mniejszg niz 4,0 m, zakaz nie dotyczy
segmentéw zabudowy szeregowej lub taricuchowej;

7) wysokos$é ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika.
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1)
2)

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicach sasiednich;
obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic: wewnetrznych 30.1II.LKD.W, 31.1Il.LKD.W, 32.1Il.LKD.W,
37.111.KD.P, oraz z ulicy dojazdowej 13.11I.KD.D.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

§ 3b. Dla terenéw: OM.III.B.07 o powierzchni 2,1277 ha i OM.III.B.08 o powierzchni 0,9992 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren niezabudowany przeznaczony do urbanizacji;

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinnag;

zabudowa terenu dopuszczalna po zakonczeniu procesu rekultywacji sasiedniego obszaru dawnego wysypi-
ska i uzyskaniu pozytywnej opinii sanitarnej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania wielko$ci dziatek minimum
500 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,8;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych lub taricuchowych, wkomponowanych w zielen, realizowa-
nych w harmonii z sasiednig projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

zakaz zblizania zabudowy do granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ mniejsza niz 4,0 m, zakaz nie dotyczy
segmentéw zabudowy tancuchowej;

wysokosé ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicach sasiednich;
obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic: 32.1lII.LKD.W, 33.lIILKD.W, 13.lIl.LKD.D i ulicy lokalnej
05.11II.KD.L.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

8§ 36. Dla teren OM.III.B.09 o powierzchni 0,5073 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

zespo6t zabudowan gospodarczych do sanacji i zagospodarowania;
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdlnie mieszkaniowych;
preferowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczalna zmiana podziatéw terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1000 m?2.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,8;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;

wysoko$é zabudowy: od 3 do 5 kond., lecz nie wigcej niz HZ=20,0 m n.p.t.;
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5)

6)

7)
8)

1)

2)

zabudowa w formie zespotu matych doméw mieszkalnych lub budynkéw klatkowych, wielorodzinnych,
wkomponowanych w zielen;

wymaoég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu;

wysoko$é ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika;

w pasie terenu pomiedzy ulica a nieprzekraczalng linig regulacyjna zabudowy zalecana lokalizacja zespotéw
zielonych parkingéw oraz nasadzen szpalerow drzew.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Grunwaldzkiej oraz projektowanych ulicach
13.1II.LKD.D i 36.1II.KD.P.;

obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy 13.11I.KD.D.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

8 37. Dla terenéw: OM.III.B.10 o powierzchni 1,4359 ha i OM.III.B.12 o powierzchni 1,3514 ha ustala sieg:
1. Funkcja terenu:

teren niezabudowany przeznaczony do urbanizacji;
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdélnie mieszkaniowych;
wskazana lokalizacja zabudowy jednorodzinne;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sige zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania wielko$ci dziatek minimum
500 m2

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,8;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy: od 2 do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

zabudowa w formie budynkéw wolnostojgcych lub taricuchowych, wkomponowanych w zielen, realizowa-
nych w harmonii z sasiednig projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag;

zakaz zblizania zabudowy do granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ mniejsza niz 4,0 m, zakaz nie dotyczy
segmentéw zabudowy fancuchowej;

wysoko$é ogrodzen od strony ulicy maksymalnie 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicach sasiednich;
obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic: wewnetrznej 29.111.LKD.W, 13.1II.KD.D i 05.1I.KD.L.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)

§ 38. Dla terenu OM.III.B.14 o powierzchni 2,4808 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

osiedle mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej, do uzupetnienia i zachowania;
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogodlnie mieszkaniowych;
preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania wielko$ci dziatek minimum
1000 m2.
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3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5 kond., lecz nie wigcej niz HZ=20,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie zespotu obiektéw wkomponowanych w zielen le$na.
4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach Grunwaldzkiej
i Krzywej;

2) wymdég zachowania uktadu ogdélnodostepnych drég wewnetrznych obstugujacych teren osiedla oraz przej-
$cia do lasu, w granicach wydzielenia wewnetrznego B.Ill.14/1.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 39. Dla terenu OM.III.B.14-1 o powierzchni 0,1703 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa, do uzupetnienia i zachowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdlnie mieszkaniowych;
3) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i ustug.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) dopuszcza sig podziat terenu dziatki nr geodezyjny 167 obreb 10 na mniejsze dziatki budowlane;
2) dopuszcza sie podziat terenu dziatki nr geodezyjny 168 obreb 10 na mniejsze dziatki budowlane;

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5 kond., lecz nie wigcej niz HZ=20,0 m n.p.t.;

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach Grunwaldzkiej
i Krzywej.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE SRODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH SM

8 40. 1. Srédmiejskie tereny mieszkaniowe SM stuza przewaznie celom mieszkaniowym oraz lokalizacji
ustug witasciwych dla tej strefy miasta. Sg to tereny w przewazajgcej czesci zabudowane, podlegajace prze-
ksztatceniom zmierzajagcym do podniesienia ich standardu.

2. Na s$rédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) pomieszczenn w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-
wodowania uciazliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej;

3) handlu, ustug oraz nieuciazliwych zaktadéw produkcyjnych réwniez lokalizowanych w nizszych kondygna-
cjach budynkéw mieszkalnych;

4) hoteli i pensjonatéw do 50-ciu miejsc noclegowych;

5) obiektéw biurowych i administracyjnych;
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6) obiektéw stuzacych celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb witasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do
3,5t

8) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode,
urzadzenia odprowadzajgce $cieki;

9) ogdlnodostepnych garazy i parkingéw;

10) dojs¢ i dojazdow uktadu obstugujacego;

11) zieleni urzadzone;.

3. W szczegdlnosci na $srédmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania srédmiejskich te-
rendbw mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos$é, powyzsze
zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace srédmiejskie tereny mieszkaniowe:
SM.III.LA.02, SM.III.A.03.

5. Dla poszczegélnych $rédmiejskich terenéw mieszkaniowych ustalono szczegétowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

8 41. Dla terenu SM.III.A.02 o powierzchni 0,4295 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) obszar zabudowany, do sanacji i przeksztatcenia na cele zgodne z przeznaczeniem $rédmiejskich terenéw
mieszkaniowych;

2) preferowana lokalizacja obiektéw biurowych i administracyjnych oraz mieszkan lokalizowanych na wyz-
szych kondygnacjach.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwigkszania ogdélnej ilo$ci dziatek.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

5) preferowana zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, typu willi miejskich, realizowanych w harmonii
z sasiednig historyczng zabudowag;

6) wymoébg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych standard zabudowy i zago-
spodarowania terenu, w szczegdlnosci zespotu garazy;

7) od strony ulicy wymadg utrzymania ogrodzen lub zywoptotéw wysokosci 1,2 m powyzej poziomu chodnika;

8) na dziatce Nr geod.125, do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego ciagu ulicy 03.11l.LKD.G, w grani-
cach linii regulacyjnych zabudowy ustalonych na rysunku planu, dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw, mo-
dernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci przebudowy ukta-
du komunikacyjnego.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:

1) budynek potozony przy ul. Grunwaldzkiej wpisany do ewidencji konserwatorskie;j;
2) teren potozony w granicach obszaru gérniczego;
3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
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8 42. Dla terenu SM.III.A.03 o powierzchni 1,3768 ha, ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) zespdt zaniedbanej, w wigkszos$ci tymczasowej zabudowy do sanacji i zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii Sré6dmiejskich terenéw mieszkaniowych;

3) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z ustugami w parterach budynkéw frontowych lub
w zabudowie w gtebi poses;ji.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwiekszania ogdlnej iloSci dziatek.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;
4) wysokos$é zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

B) zabudowa o formie nawiazujacej do zachowanej sasiedniej obrzeznej zabudowy kwartatu.
4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach Lutyckiej, Karsibor-
skiej i projektowanej drodze wewnetrznej 27.11I1.LKD.W;
2) wymdg zapewnienia stuzebnosci dojazdu do garazy zlokalizowanych w gtebi poses;ji.

5. Warunki ochrony:

1) zachowane kamienice przy ul. Lutyckiej zostaty wpisane do ewidencji konserwatorskiej;
2) teren potozony w granicach obszaru gérniczego;
3) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE PODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH PM

8 43. 1. Tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych PM przeznaczone sg dla celéw mieszkaniowych
oraz innych funkcji wystepujacych w strefie podmiejskiej, a nie kolidujagcych z funkcja mieszkaniowa. Sa to te-
reny o funkcji mieszanej, specyficznej dla podmiejskiej strefy miasta i powinny mie¢ charakter zespotéw zabu-
dowy jednorodzinne;.

2. Na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jedno lub dwurodzinnych, wolnostojacych na wydzielonych dziatkach budowla-
nych;

2) pomieszczenn w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-
wodowania ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej;

3) budynkédw gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem domu i ogrodu oraz budynkéw gospodarczych prze-
znaczonych na hodowle zwierzat dla wtasnych potrzeb;

4) matych pensjonatéw do 25-ciu miejsc noclegowych;

5) sklepéw, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zaktadéw rzemieslniczych dla zaopatrzenia tego tere-
nu;

6) ogrodow i szklarni;

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce;

8) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode,
urzadzenia odprowadzajace $cieki;

9) ulic uktadu obstugujacego - drég wewnetrznych;

10) zieleni ogdélnodostepnej;

11) ogdélnodostegpnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 10-ciu miejsc postojowych.
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3. W szczegdlnosci na terenach podmiejskich zespotéw mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw budowlanych i innych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania podmiejskich terenéw miesz-
kaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwo$é, powyzsze zastrzezenia obo-
wigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejagcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace podmiejskie tereny mieszkaniowe:
PM.III.B.27, PM.1I1.B.28, PM.111.B.29, PM.III.B.31, PM.III.B.32.

6. Dla poszczegdélnych podmiejskich terendw mieszkaniowych ustalono szczegétowe zasady i warunki par-
celacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

8 44. Dla teren PM.III.B.27 o powierzchni 0,3618 ha i ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) zespédt trzech dziatek wtopionych w las do sanacji i uzupetnienia zabudowy;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii podmiejskich terenéw mieszkaniowych;
3) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,7;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wiecej nizHZ=10,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojgcych, realizowanych w harmonii z otoczeniem;

6) preferowane materiaty naturalne, drewno, cegta;

7) zalecana zabudowa lekka bez podpiwniczenia;

8) wymédg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu;

9) od strony ulicy wymadg utrzymania ogrodzen lub zywoptotéw wysokosci 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywe;j.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody;
2) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 45. Dla terenéw: PM.III.B.28 o pow. 0,2074 ha, PM.III.B.29 o pow. 1,56075, ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) zabudowania mieszkaniowe i gospodarcze nadle$nictwa, do sanacji i uzupetnienia zabudowy;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii podmiejskich terenéw mieszkaniowych - siedziba
nadlesnictwa do zachowania;

3) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwiekszania ogdlnej ilosci dziatek.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=1,5;
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3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,3;
4) wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wiecej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, realizowanych w harmonii z otoczeniem. Preferowane mate-
riaty naturalne, drewno, cegta. Zalecana zabudowa lekka bez podpiwniczenia;

6) wymaodg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajagcych standard zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

7) od strony ulicy wymadg utrzymania ogrodzen lub zywoptotéw wysokosci 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywej.
5. Warunki ochrony:

1) tereny potozone w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

2) budowa nowych obiektéw i rozbudowa istniejacych dopuszczalna wytacznie pod warunkiem wtaczenia do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 46. Dla terenu: PM.III.B.31 o powierzchni 1,4769 ha, ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) zespét zabudowy mieszkaniowo - ustugowej do uporzadkowania i przeksztatcenia; przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii podmiejskich terenéw mieszkaniowych okreslonymi w § 42;

2) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Istniejagce warsztaty do zachowania pod
warunkiem ograniczenia dalszej intensyfikacji zabudowy i ograniczenia uciazliwosci do granic dziatki;

3) w czesci terenu oznaczonej symbolem 31/1 ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii
energetyczne;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=2,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

5) zabudowa wolnostojgca, harmonijnie nawigzujaca do form zabudowy po przeciwnej stronie ulicy. Zalecana
zabudowa lekka bez podpiwniczenia;

6) wymdg uporzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) zalecane nasadzenie zywoptotéw wzdtuz ulicy.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywe;j.

Na terenie I11.B.31/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowiazujg ogra-
niczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody. Budowa nowych obiektéw i rozbudowa istnieja-
cych dopuszczalna wytacznie pod warunkiem wtaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 47. Dla terenu: PM.III.B.32 o powierzchni 0,5064 ha, ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren w czesci zabudowany;
2) dawne siedlisko do zagospodarowania, sgsiednie dziatki do zabudowy na cele zgodne z ustaleniami dla ka-
tegorii podmiejskich terenéw mieszkaniowych;
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3) preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) w czesci terenu oznaczonej symbolem 32/1 ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii
energetycznej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

5) zabudowa wolnostojaca, inspirowana forma tradycyjnej zagrody;
6) zalecana zabudowa lekka bez podpiwniczenia;
7) zalecane nasadzenie zywoptotéw oraz szpaleru drzew wzdtuz ulicy.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywe;j.

Na terenie 111.B.32/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzuja ogra-
niczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

2) budowa nowych obiektéw i rozbudowa istniejgcych dopuszczalna wytacznie pod warunkiem wigczenia do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW O FUNKCJI MIESZANEJ IM

8 48. 1. Tereny o funkcji mieszanej IM przeznaczone sa dla celéw mieszkaniowych oraz innych funkcji,
w tym nieucigzliwych funkcji produkcyjnych, ustugowych i sktadowych. Na terenach juz zainwestowanych
nalezy dazy¢ do =ztagodzenia Ilub wyeliminowania uciazliwosci sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej
i produkcyjno-sktadowe;.

2. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sig lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-
wodowania uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) obiektéw produkcyjnych, ustugowych i sktadowych, pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci dla $ro-
dowiska do granic wtasnej dziatki;

4) handlu i ustug gastronomicznych;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce;

6) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode,
urzgdzenia odprowadzajace $cieki;

7) dojs¢ i dojazdow wewnetrznych uktadu obstugujacego;

8) zieleni urzadzonej;

9) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 25-ciu miejsc postojowych.

3. W szczegdlnosci na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych
i innych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw o funkcji mieszanej ze wzgledu na ilo$¢, po-
tozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwo$é, powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania
lub rozbudowy istniejacych obiektéw.
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4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono tereny elementarny o funkcji mieszanej oznaczone symbolami:
IM.IILLA.O1, IM.III.A.Q9, IM.1II.B.02-1, IM.III.B.02-2.

6. Dla poszczegdlnych terendéw o funkcji mieszanej ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji tere-
nu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

8 49. Dla terenu IM.III.LA.01 o powierzchni 7,8127 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren zabudowany przypadkowo zestawionymi obiektami o réznej funkcji: zabudowaniami dawnego dworca
kolejowego adaptowanymi na hurtownie i pomieszczenia produkcyjne, obiektami gospodarczymi,
produkcyjnymi, magazynowymi, ustugowymi i budynkami mieszkalnymi;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw o funkcji mieszanej, teren do sanacji
i przeksztatcen zgodnie z predyspozycjami wynikajacymi z potozenia w miescie, docelowo do zagospodaro-
wania jako teren $rédmiejski;

3) wazdtuz ulicy Karsiborskiej zalecana lokalizacja obiektéw biurowych i ustugowych, z ograniczeniem funkcji
mieszkaniowej;

4) na cze$ci terenu oznaczonej symbolem III.A.01/1 lokalizacja stacji paliw.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiane podziatéw terenu pod warunkiem zachowania minimalnej wielko$ci dziatki 800 m?;
3) w szczegdlnosci zakaz przeprowadzania wydzieleh pod garaze i zespoty garazy.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) forme zabudowy zaleca sie dostosowaé do zachowanej historycznej zabudowy obrzeznej kwartatu oraz za-
budowan dawnego dworca kolejowego;

7) na terenie dziatki 135/1 do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego ciggu ulicy 03.11l.KD.G, w granicach
linii regulacyjnych zabudowy ustalonych na rysunku planu, dopuszcza sie mozliwosé remontéw, moderniza-
cji i rozbudowy istniejacych obiektéw, pod warunkiem nieograniczania mozliwosci przebudowy uktadu ko-
munikacyjnego.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu.
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:

1) budynek starego dworca - przy ulicy Grunwaldzkiej 54 oraz budynki mieszkalne nr 55 i 56 objete ochrong
konserwatorska;

2) teren potozony cze$Sciowo w obszarze gérniczym,;

3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 50. Dla terenu IM.III.A.09 o powierzchni 0,7225 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren cze$ciowo zagospodarowany do sanacji i zabudowy;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw o funkcji mieszanej; preferowana lokaliza-
cja wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej i nieuciazliwych warsztatéw rzemieslniczych;

3) preferowane zaktady zwigzane z obstugg terenu cmentarza;

4) udostepnienie pod zabudowe i uzytkowanie czesci terenu w rejonie oddziatywania linii 110 kV oznaczonej
symbolem III.A.09/1 dopuszczalne po skablowaniu linii elektroenergetycznych.
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2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwigkszania ilo$ci dziatek oraz zachowa-
nia minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

3) w szczegblnosci zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty typu kioski, garaze.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,7;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojagcych, wkomponowanych w zielen;

6) wymég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci obiektéw tymczasowych;

7) wzdtuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu - murki, zywoptot - podkre-
$lajacych granice terenu osiedla;

8) wysokos$é ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 1,2 m powyzej poziomu chodnika.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Steyera oraz nowoprojek-
towanej ulicy O7.111.KD.L.

Na terenie III.A.09/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzuja ogra-
niczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru gorniczego;
2) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 51. Dla terenéw: IM.11.B.02-1 i IM.III.B.02-2 o powierzchni 3,1121 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren czgsciowo zagospodarowany do dalszej zabudowy i zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw o funkcji mieszanej. Preferowana lokaliza-
cja wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej i nieuciazliwych warsztatéw rzemieslniczych;

3) dopuszczalna lokalizacja motelu lub pensjonatu.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Dopuszcza sie podziaty terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m?2.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,9;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kond., lecz nie wigecej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektéw wkomponowanych w zielen le$ng;

6) ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu przy ulicach wjazdowych do miasta wymagany wysoki stan-
dard zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) wzdtuz ulicy zalecane wprowadzenia zywoptotéw;

8) wysokos$é ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy do 1,2 m powyzej poziomu chodnika;

9) wazdtuz ulicy Nowokarsiborskiej zalecane zachowanie istniejagcego zadrzewienia.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Nowokarsiborskiej oraz
z projektowanej ulicy 05.111.KD.L.
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5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW CENTRALNYCH MIASTA CM

8 52. 1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug CM stuzg przede wszystkim lokalizacji obiek-
téw handlowych, gastronomicznych, organizacji gospodarczych, administracyjnych i spotecznych.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw biurowych i administracyjnych;

2) obiektéw stuzacych celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;

3) hoteli i pensjonatéw;

4) obiektéw handlowych, gastronomicznych, rozrywkowych;

5) budynkéw mieszkalnych i mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;?;

6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na
wtasnej dziatce, dla funkcji wymienionych w punktach 1-5;

7) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode,
urzadzenia odprowadzajace $cieki;

8) dojs¢ i dojazdéw uktadu obstugujacego;

9) zieleni ogdlnodostepne;j.
3. W szczegdlnosci na terenach centralnych miasta i strefach koncentracji ustug nie dopuszcza sie lokali-

zowania obiektéw budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania

terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowa-

ng uciazliwo$é, powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych
obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw centralnych miasta jest niedopuszczalne.

Na terenie opracowania wyznaczono teren elementarny koncentracji ustug oznaczony symbolem CM.III.B.05
i ustalono szczegdétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przezna-
czenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

8§ 53. Dla terenu CM.III.B.05 o powierzchni 0,7971 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) istniejace osiedlowe centrum handlowo - ustugowe;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw centralnych miasta i miejsc koncentracji
ustug, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w 8§ 8 ust. 3.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem niezwiekszania ilo$ci dziatek.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,2;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu. Zalecane materiaty: cegta licowa, drew-
no, szktfo.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach;
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2) lokalizacja miejsc postojowych dla potrzeb o$rodka dopuszczalna wytgcznie w granicach terenu elementar-
nego CM.II1.B.05.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW DLA POTRZEB POWSZECHNYCH OG

8§ 54. 1. Tereny dla potrzeb powszechnych OG stuza przede wszystkim lokalizacji funkcji zwigzanych
z obstuga mieszkancow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw administracji publicznej;

2) obiektéw: o$wiaty, nauki i kultury;

3) obiektow stuzby zdrowia;

4) obiektéw i urzadzen socjalnych;

5) obiektéw i urzadzen sportowych;

6) obiektéw kultu religijnego;

7) obiektéw stuzgcych ochronie mienia i bezpieczeristwa mieszkancow;

8) mieszkan dla pracownikéw i dozoru obiektéw;

9) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, lokalizowanych na wtasnej dziatce, dla potrzeb obiektéw
wymienionych w punktach 1-8;

obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé¢, gaz, ciepto, wode,
urzadzenia odprowadzajace $cieki;

10

3. W szczegdblnosci na terenach dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sig lokalizowania obiektéw bu-
dowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw dla
potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosci, powyzsze za-
strzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw dla potrzeb powszechnych jest niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny dla potrzeb powszechnych:
OG.llII.A.37, OG.III.B.04 i OG.IIl.B.17.

6. Dla poszczegodlnych terenéw dla potrzeb powszechnych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcela-
cji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograni-
czenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wyni-
kajacych z konkretnych lokalizacji.

8 bb. Dla terenu OG.III.A.37 o powierzchni 0,5549 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) os$rodek pomocy spotecznej zlokalizowany w obiektach po J.A.R. do modernizacji i zachowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw dla potrzeb powszechnych;
3) preferowane utrzymanie obecnej funkciji.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatdw geodezyjnych.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 n.p.t.;

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,4;
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5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) zalecane zachowanie formy architektonicznej i kolorytu istniejgcych obiektow;
7) zalecane zagospodarowanie terenu jako ogdélnodostepnego.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:

1) dawny obiekt koszarowy objety ochrong konserwatorska;
2) teren potozony w granicach portu;
3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 56. Dla terenu OG.IlI.B.04 o powierzchni 0,4939 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren szkoty ponadpodstawowej do adaptacji i modernizacji na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii tere-
néw dla potrzeb powszechnych;
2) teren ustug o$wiaty.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,9;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 n.p.t.;
4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,3;

5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) zalecane ksztattowanie obiektu jako lokalnej dominanty architektoniczne;j.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Grunwaldzkiej oraz z ulicy
13.11I.LKD.D.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 57. Dla terenu OG.Ill.B.17 o powierzchni 1,0621 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren potozony przy ul. Karsiborskiej, czesciowo zabudowany, do adaptacji na lecznice i schronisko dla
zwierzat;

2) ustala sie lokalizacje grzebalnika oraz punktu odbioru i przechowywania martwych zwierzat w celu ich wy-
wozu poza teren objety planem, pod warunkiem ograniczenia strefy ochrony sanitarnej obiektu do granic te-
renu elementarnego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,5;
3) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=9,0 n.p.t.;
4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;

5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
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4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna iinzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy 34.lII.KD.W. Do-
puszcza sig tymczasowy dojazd do obiektu istniejaca droga lesna.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW URZADZEN TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH UT

8 b8. 1. Tereny urzadzen turystycznych i sportowych UT sa to tereny, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen niezbednych dla realizacji podstawowej, wypoczynkowej funkcji terenu.

2. Na terenach tych dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) przystani wodnych i schronisk;

3) kapielisk;

4) campingdéw i pol biwakowych;

B) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, i odprowadzenie $cie-
kow;

6) miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektéw na wtasnym terenie;

7) ogdlnodostepnych parkingéw;

8) obiektéw gastronomicznych;

9) moteli, hoteli, pensjonatéw i doméw wycieczkowych, wytacznie w miejscach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych.

3. Na terenach ustug turystycznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i elementéw
zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwosé mogtyby ograni-
czaé¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny ustug turystycznych:
UT.IIILA 58, UT.IIl.B.15, UT.IIl.B.34-1, UT.III.B.37.

6. Dla poszczegdlnych terenéw urzadzen turystycznych i sportowych ustalono szczegétowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynie-
ryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalern dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

8 59. Dla terenu UT.III.A.58 o powierzchni 5,7828 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren niezabudowany, do zagospodarowania na cele ustug turystycznych; przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terendw urzadzen turystycznych i sportowych, lokalizacja osrodka sportéw wod-
nych oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) dopuszczalna lokalizacja obiektéw pobytowych. Zagospodarowanie terenu dopuszczalne po zakoriczeniu
procesu rekultywacji terenéw po sktadowaniu refulatu i uzyskaniu pozytywnej opinii sanitarnej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) dopuszcza sie dokonywanie podziatéw terenu pod warunkiem:
a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej oraz do brzegu o szerokosci po minimum
100,0 m;
b) minimalnej powierzchni dziatki 3,0 ha,
2) dopuszczalna zmiana przebiegu linii brzegowe;j.
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3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,1;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,6;
4) wysokos$¢ zabudowy: 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

B) przed udostepnieniem terenu do zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniem planu wymdg przeba-
dania terenu pod wzgledem warunkéw zdrowotnych i bezpieczenstwa oraz zapewnienia ochrony przeciw-
powodziowej;

6) zalecane zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich obiektéw wolnostojgcych wkompo-
nowanych w zielen;

7) zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiadac¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

8) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanej ulicy 24.111.KD.D.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w granicach portu, wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Morskim
w Szczecinie;

2) w granicach wydzielenia Ill.A.58/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu dla do-
prowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej oraz ograniczenie wysokosci zieleni i zabudowy ponizej
poziomu znaku nawigacyjnego;

8 60. Dla terenu UT.III.B.15 o powierzchni 6,4045 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren niezabudowany, do zagospodarowania na cele ustug turystycznych;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw urzadzen turystycznych i sportowych;

3) lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla potrzeb osiedla;

4) zakaz lokalizowania obiektéw pobytowych;

5) zagospodarowanie terenu dopuszczalne po zakonhczeniu procesu rekultywacji dawnego wysypiska
i uzyskaniu pozytywnej opinii sanitarnej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,1;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,15;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy: 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m n.p.t.;

5) przed udostepnieniem terenu do zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniem planu wymég przeba-
dania terenu pod wzgledem warunkéw zdrowotnych i bezpieczenistwa;

6) zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich obiektéw wolnostojacych wkomponowanych
w zielen.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicach
05.1II.LKD.L. i 33.1Il.KD.W.;
2) w obrebie wydzielenia wewnetrznego 111.B.15/1 wymdg przeprowadzenia ogélnodostepnego ciggu pieszego.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
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8 61. Dla terenu UT.III.B.34-1 o powierzchni 6,3069 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren niezabudowany uzytkowany jako teren hodowli zwierzat gospodarskich, do zagospodarowania na cele
ustug turystycznych;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw urzadzen turystycznych i sportowych;
3) lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) zakaz lokalizowania obiektéw pobytowych;
5) dopuszczalna hodowla maksymalnie 10 koni dla celéw sportowych i rekreacyjnych pod warunkiem:
a) likwidaciji istniejacego sktadowiska obornika zlokalizowanego bezposrednio na gruncie,
b) urzadzenia stajni w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sig gnojowicy lub wéd gnojowych do
gruntu,
c) przechowywania obornika na szczelnej ptycie gnojowej, z ktérej odcieki zbierane bedg do szczelnego
zbiornika na gnojowice,
d) utylizowania gnojowicy i obornika poza granica strefy ochronnej ujecia,
e) letniego wypasu koni na obszarze utrzymywanym jako teren zielony, bez mozliwosci koncentraciji
odchoddéw statych i ciektych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,03;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,05;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,9;

4) wysokos$é zabudowy: 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=9,0 m n.p.t.;

5) zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich obiektéw wolnostojacych wkomponowanych
w zielen.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w projektowanych ulicy 04.111.KD.L.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska;
2) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Wydrzany”;
3) teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia.

8§ 62. Dla terenu UT.III.B.37 o powierzchni 11,3017 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren zielony przy kompleksie ogrodéw dziatkowych do adaptacji na cele zgodne z ustalonymi dla kategorii
terendw urzadzen turystycznych i sportowych;

2) lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) preferowana lokalizacja stanicy wedkarskie;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatu na dziatki.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,05;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy IZ=0,08;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,90;
4) wysoko$¢ zabudowy: 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=9,5 m n.p.t.;

5) zabudowa dopuszczalna wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku planu;
6) zalecane materiaty: drewno, trzcina;

7) zalecana forma zabudowy inspirowana forma tradycyjnych chat rybackich;
8) naturalne urzadzenie terenu;
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9) wymdég utrzymania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych;
10) mozliwos$é lokalizacji pomostéw dla todzi.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywe;j.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

2) teren potozony w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego;

3) teren potozony w granicach pasa ochronnego, wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia Urzedem Mor-
skim w Szczecinie;

4) teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig;

5) teren potozony w strefie: ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 9
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW PRODUKCYJNYCH PS

8 63. 1. Tereny produkcyjno - sktadowe PS stuza lokalizowaniu zaktadéw produkcyjnych i sktadéw, nie-
ograniczajgcych dopuszczalnego w planu uzytkowania innych terenéw.

2. Na terenach produkcyjno - sktadowych dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw produkcyjnych i ustugowych;

2) obiektéw magazynowych i sktadowych;

3) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych;

5) miejsc postojowych dla wtasnych potrzeb na wtasnym terenie w iloSci zaspokajajacej potrzeby, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

6) obiektéw garazowych oraz ogélnodostepnych miejsc postojowych;

7) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode
i odprowadzenie $ciekéw;

8) wewnetrznych doj$¢ i dojazdoéw;

9) bocznic kolejowych;

10) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sig koncentrowania obiektéw budowlanych i ele-
mentéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwo$é¢ mogty-
by ograniczaé¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg takze w
przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw produkcyjno - sktadowych jest niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny produkcyjno - sktadowe:

PS.1II.LA.04, PS.III.LA.0b, PS.IIILA.06 PS.IIILA.13, PS.IILA.14, PS.IIILA.17, PS.IIILA.18, PS.IIILA.19, PS.IIILA.20,
PS.1IIILA.29, PS.IIILA.31, PS.III.LA.32, PS.III.LA.33, PS.IIILA.45, PS.III.LA.46, PS.IIl.A.47, PS.lIIl.LA.48, PS.1Il.LA.49,
PS.1II.LA.54, PS.III.LA.57, PS.1II.B.16.

6. Dla poszczegdlnych terendw produkcyjno - sktadowych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcela-
cji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograni-
czenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wyni-
kajacych z konkretnych lokalizaciji.

8 64. Dla terenéw: PS.1II.LA.04 o powierzchni 0,6043 ha i PS.1Il.A.05 o powierzchni 0,8887 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren cze$ciowo zabudowany obiektami gospodarczymi i garazami, do uporzadkowania i zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;
3) zakaz rozbudowy zespotéw garazy indywidualnych.
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2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczalne zmiany sposobu podziatu teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1200 m?2.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,7;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach: 07.11l.KD.L,
12.11ILKD.D i 27.1Il.KD.W.

5. Warunki ochrony:

1) tereny potozone w granicach obszaru gérniczego;
2) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

8 65. Dla terenu PS.1lII.A.06 o powierzchni 0,8815 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren dawnej gazowni do sanacji i zachowania;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

3) preferowana lokalizacja centrum przedsigbiorczos$ci i lokalizacja pomieszczen dla nowo tworzonych matych
firm.;

4) zakaz rozbudowy zespotéw garazy indywidualnych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatu terenu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m n.p.t.;

4) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zabudowa nowoczesna, inspirowana charakterem zabudowy dawnej gazowni. Zalecane zachowanie i
adaptacja istniejgcego obiektu dla potrzeb centrum przedsigbiorczosci;

6) dopuszczalna lokalizacja masztu telefonii komérkowej o wysokos$ci do 50,0 m.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiedniej, nowoprojektowanej
ulicy oznaczonej symbolem O7.1II.KD.L.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w granicach obszaru gérniczego;
2) tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

8 66. Dla terenu PS.III.A.13 o powierzchni 0,5127 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren czgsciowo zagospodarowany do sanacji i uzupetnienia zabudowy;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno-sktadowych;
3) preferowana lokalizacja nieuciazliwych warsztatéw rzemieslniczych.
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2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) architektura nowoczesna, kolorystyka neutralna, zakaz stosowania jaskrawych barw;

7) wymég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci obiektéw tymczasowych;

8) wysokos$é ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 1,6 m powyzej poziomu chodnika;

9) zalecane ogrodzenia petne lub zywoptoty.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach 09.1Il.KD.L
i 15.111.KD.D.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 67. Dla terenu PS.III.A.14 o powierzchni 0,6919 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren produkcyjno sktadowy do zachowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$é zmiany sposobu podziatéw terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1000 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) architektura nowoczesna, kolorystyka neutralna, zakaz stosowania jaskrawych barw.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach: 09.11I.KD.L
i 15.111.KD.D.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 68. Dla terenu PS.IlII.A.17 o powierzchni 3,4181 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren niezagospodarowany do uporzadkowania i zabudowy na cele portowe lub rozbudowe bazy paliw;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Zakaz dokonywania podziatu terenu.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,5;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;
dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

zalecane zachowanie istniejacego zadrzewienia;
w pasie terenu o szerokosci minimum 20 m, od strony cmentarza, wymog wprowadzenia zieleni izolacyjne;j.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych na terenach sasiednich.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w granicach portu.

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)

8 69. Dla terenu PS.IlII.A.18 o powierzchni 10,9403 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren bazy paliw do zachowania;
wywoéz paliw wytacznie drogg wodnag lub transportem kolejowym;
dopuszcza sig mozliwo$¢ transportu paliw rurociggiem pod Swina.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Zakaz dokonywania podziatu terenu.

1)

2)

3)

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa i zagospodarowanie terenu ograniczone do minimum niezbednego dla sprawnego funkcjonowania
bazy paliw;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich projektowanych uli-
cach.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)
2)

5. Warunki ochrony:

teren potozony w granicach portu;
tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

8 70. Dla terenu PS.IlII.A.19 o powierzchni 1,9328 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren zwolniony przez oczyszczalnig $ciekdw do zagospodarowania;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;
preferowana lokalizacja bazy komunikacji miejskiej, parkingéw i zaplecza dla transportu ciezarowego;
zakaz lokalizacji hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywcze;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodne z rysunkiem planu;
dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
2000 m?,

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,0;
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3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=10,0 m n.p.t.;

5) dopuszczalna lokalizacja masztu telefonii komérkowej o wysokosci do 50,0 m.
4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

2) nad czesciag terenu oznaczona symbolem III.A.19/1 przebieg napowietrznej linii energetycznej 15 kV, prze-
widzianej do przebudowy na linie 110 kV, do czasu skablowania linii ogranicza sie mozliwo$¢ zabudowy te-
renu oraz uzupetnienia zadrzewien.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 71. Dla terenu PS.III.A.20 o powierzchni 1,9484 ha ustala sieg:
1. Funkcja terenu:

1) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

2) zesp6t garazy zalecany do przeksztatcenia w garaz wielopoziomowy;

3) preferowana lokalizacja hurtowni materiatéw budowlanych dla potrzeb lewobrzeznej cze$ci miasta oraz hur-
towni i zaktadow produkcyjnych z wytagczeniem branzy spozywczej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodne z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
2000 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach 16.1II.KD.D
i 09.1II.KD.L.

Na terenie Ill.A.20/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowiazuja ogra-
niczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 72. Dla terenu PS.III.A.29 o powierzchni 1,0261 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren le$Sny w sasiedztwie oczyszczalni Sciekdw i bazy paliw do zmiany przeznaczenia i zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

2) zakaz lokalizowania hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej. Preferowana rozbudowa bazy
paliw.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodne z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
2000 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,0;
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3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

1)

2)

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

wymog utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny
oraz zachowania rezerwy terenu dla sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)

3)

8§ 73. Dla terenu PS.III.A.31 o powierzchni 0,5217 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren niezagospodarowany w sasiedztwie dawnej przystani promu kolejowego do zmiany przeznaczenia
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

zakaz lokalizowania hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej. Dopuszczalna lokalizacja urza-
dzen do przetadunku lub przettoczenia paliw rurociagiem pod Swing;

preferowana lokalizacja zaktadéw wymagajacych bezposredniego dostepu do nabrzezy portowych i
korzystajacych z transportu wodnego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,0;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni S$wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

wymaog utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny
oraz zachowania rezerwy terenu dla sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

teren potozony czesciowo w granicach portu;
tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

8 74. Dla terenu PS.III.A.32 o powierzchni 1,3825 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

teren niezagospodarowany potozony w sasiedztwie bazy paliw do zmiany przeznaczenia i zagospodarowa-
nia zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

zakaz lokalizowania hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej. Dopuszczalna lokalizacja urza-
dzen do przetadunku lub przettoczenia paliw;

wymog zachowania istniejacych sieci i zapewnienia mozliwosci rozbudowy sieci i urzadzen uzbrojenia tere-
nu taczacych lewo- i prawobrzeznag cze$¢ miasta.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 40 - 4228 - Poz. 765

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

odziaty terenu zgodne z rysunkiem planu;
dopuszcza sig zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
4000 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,2;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

wymaog utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny
oraz zachowania rezerwy terenu dla sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

teren potozony czesciowo w granicach portu;
tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

8 75. Dla terenu PS.III.A.33 o powierzchni 3,2576 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

teren zielony, niezagospodarowany, do zabudowy;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw produkcyjno-sktadowych. Dopuszczalna
lokalizacja cieptowni miejskiej - wariant lokalizacji;

lokalizacja innych obiektéw o funkcji zgodnej z kategorig terenéw technicznych dopuszczalne jedynie po
rozstrzygnieciu lokalizacji cieptowni;

rezerwa terenu dla potrzeb lokalizacji sieci podziemnych prowadzonych pod Swing. Dopuszczalne sktado-
wanie i przetadunek paliw oraz lokalizacja przepompowni paliw.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

3. Sposbb zagospodarowania terenu:

ksztattowanie zabudowy, zgodne z warunkami ogdélnymi okreslonymi w planie;

dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do HZ=20,0 m n.p.t.;
ograniczenie wysokosci nie dotyczy komindw cieptowni;

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,0;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;

od strony ulicy 10.1ll.KD.D pas wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 20 m;
ogrodzenie azurowe o wysokosci 2,0 m;
zalecane zywopftoty.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych uli-
cach.

1)
2)

5. Warunki ochrony:

teren potozony cze$ciowo w granicach portu;
tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.
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8 76. Dla terenow: PS.IlII.A.45 o powierzchni 5,4478 ha, PS.lIl.A.46 o powierzchni 3,6568 ha, PS.IIl.A.47
o powierzchni 3,5672 ha, PS.lII.A.48 o powierzchni 3,6377 ha i PS.lll.LA.49 o powierzchni 6,1954 ha ustala
sig:
1. Funkcja terenu:
1) teren po bytych magazynach uzytkowanych przez J.A.R. do adaptacji, zabudowy i zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;
2) teren skoncentrowanego zainwestowania;
3) zagospodarowanie terenu Ill.A.45/1 dopuszczalne po realizacji statej przeprawy przez Swine;

4) tymczasowo dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla celéw portowych w zakresie nie powodujacym ogra-
niczenia mozliwosci lub zwigkszenia kosztéw realizacji statej przeprawy.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczalna zmiana podziatéw pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 4000 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy IZ=0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:

1) tereny potozone w granicach portu;
2) tereny potozone w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
3) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

§ 77. Dla terenu PS.III.A.54, o powierzchni 15,8777 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren dotychczas uzytkowany przez J.A.R. do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produk-
cyjno - sktadowych;

2) teren skoncentrowanego zainwestowania;

3) teren przeznaczony wytacznie dla zaktadéw wymagajacych dostepu do nabrzezy portowych;

4) preferowana lokalizacja szkutnictwa oraz ustug zwigzanych =z jachtingiem, produkcja, naprawami
i zimowaniem jachtow.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Podziaty terenu dopuszczalne pod warunkiem zachowania dostepu do nabrzeza i do drogi publicznej o szeroko-
Sci frontu dziatki po minimum 150,0 m. Dopuszczalna zmiana przebiegu linii nabrzezy.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

5) zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni swietlnych poza linig nabrzeza;

6) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;
2) wymaég utrzymania bocznicy kolejowej obstugujacej nabrzeza portowe wzdtuz Kanatu Mielinskiego.
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5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w granicach portu oraz cze$ciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody;
2) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

8§ 78. Dla terenu PS.IlII.A.57, o powierzchni 15,2230 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren nieuzytkowany do zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - skta-
dowych;

2) do czasu zagospodarowania na cele zgodne ze planem dopuszcza sie sktadowanie refulatu;

3) po podniesieniu rzednej terenu i zapewnieniu ochrony przeciwpowodziowej przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;

4) dopuszczalna lokalizacja wytacznie zaktaddéw korzystajgcych z transportu wodnego oraz wymagajacych
bezposredniego dostepu do nabrzezy.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Podziaty terenu dopuszczalne pod warunkiem zachowania dostepu do nabrzeza i do drogi publicznej o szeroko-
$ci frontu dziatki po minimum 250,0 m.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z2=2,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=15,0 m n.p.t.;

5) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

6) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé¢ oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy 24.111.KD.D.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w granicach portu, wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Morskim
w Szczecinie;

2) w granicach wydzielenia 11l.LA.57/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu dla do-
prowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej oraz ograniczenie wysokosci zieleni i zabudowy ponizej
poziomu znaku nawigacyjnego.

8 79. Dla terenu PS.1II.B.16 o powierzchni 1,7280 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren zabudowany. Istniejgce zabudowania do sanacji i modernizacji;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczalna zmiana sposobu podziatu teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1500 m?.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,9;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

5) zabudowa komponowana harmonijnie z sasiednim terenem le$snym i zabudowga mieszkaniowag. Wymagany
wysoki zabudowy i zagospodarowania terenu.
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4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach: 05.1II.KD.L
i 33.1Il.LKD.W.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 10
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW PORTOWYCH TP

8 80. 1. Tereny portéw i przystani TP stuza przede wszystkim obstudze transportu wodnego i ladowego,
przetadunkéw oraz rybotéwstwa.

2. Na terenach portu dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen obstugi transportu wodnego, drogowego i kolejowego;

2) obiektéw i urzadzen obstugi portu;

3) urzadzen i obiektéw przetadunkowych;

4) obiektow i teren6w magazynowych i sktadowych;

5) obiektéw produkcyjnych, handlowych i ustugowych z preferencjg dla obiektéw wymagajacych bezposred-
niego dostepu do akwendéw portowych;

6) urzadzen i obiektéw zeglugi pasazerskiej;

7) obiektow biurowych;

8) miejsc postojowych na wtasnym terenie w iloSci zaspokajajacej potrzeby tych obiektéw, lecz nie mniej niz

1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

9) ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

10) ulic uktadu obstugujacego;

11) bocznic kolejowych;

12) terenéw zielonych;

13) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenu w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie

Sciekéw.

3. Na terenach portu nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i elementéw zagospodaro-
wania, jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$é mogtyby ograniczaé¢ Ilub
uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terendéw, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw portu jest niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujgce tereny portowe:
TP.ILA.50 i TP.III.A.56.

6. Dla poszczegélnych terenéw portowych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasa-
dy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stoso-
wania ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

8 81. Dla terenu TP.III.A.50 o powierzchni 32,4673 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren po J.A.R. potozony wzdtuz nabrzezy Kanatu Mielinskiego;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych;

3) na czesci terenu lokalizacja statej, drogowej i kolejowej przeprawy przez Swine przewidywana do realizacji
jako przeprawa tunelowa lub most;

4) docelowe udostepnienie czesci terenu oznaczonej symbolem II1.A.50/1 dla celéw portowych dopuszczalne
po realizacji statej przeprawy przez Swine;
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5) tymczasowo dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla celéw portowych w zakresie nie powodujagcym ogra-
niczenia mozliwosci lub zwiekszenia kosztéw realizacji statej przeprawy.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii nabrzezy.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ksztattowanie zabudowy, zgodne z warunkami ogélnymi okreslonymi w planie;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do HZ=25,0 m n.p.t.;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,5;

5) wymdg zachowania swobodnego dostepu do nabrzezy.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie 10.III.KD.L. oraz z bocznicy kolejowej
doprowadzonej poprzez teren PS.1II.A.54

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w granicach portu morskiego. Wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Mor-
skim w Szczecinie;
2) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

8 82. Dla terenu TP.III.A.56 o powierzchni 8,5806 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) nieuzytkowane tereny zielone potozone na Wyspie Mielin;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych; preferowana lokalizacja bazy
paliw ptynnych;

3) sasiedztwo statej, drogowej i kolejowej przeprawy przez Swine;

4) lokalizacja tranzytowych sieci uzbrojenia technicznego;

5) dla przygotowania terenu do celéw budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie refulatu.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) zakaz dokonywania podziatéw terenu;
2) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii nabrzezy.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ksztattowanie zabudowy, zgodne z warunkami ogélnymi okre$lonymi w planie;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do HZ=25,0 m n.p.t.;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,0;
5) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,3;

6) od strony drogi 24.1II.KD.D pas wysokiej zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 30 m.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Obstuga komunikacyjna i techniczna z sieci zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 24.111.KD.D.
5. Warunki ochrony:

Teren potozony w granicach portu morskiego. Wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Morskim
w Szczecinie.
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ROZDZIAL 11
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW TECHNICZNYCH TT

8§ 83. 1. Tereny techniczne TT stuzg lokalizacji obiektéw i urzadzen obstugi technicznej terenu.
2. Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stacji wodociagowych i uje¢ wody;

2) oczyszczalni $ciekow;

3) cieptowni i elektrocieptowni;

4) stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;

5) stacji transformatorowych;

6) sktadowisk odpadéw, kompostowni, zaktadéw segregacji i utylizacji odpadéw;

7) remiz strazackich;

8) obiektéw administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terenéw technicznych;

9) innych urzadzen i obiektéw stuzacych technicznej obstudze miasta;

10) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terendw technicznych oraz dopuszczalne ze wzgledu na konieczng ochrong funkcji mieszkaniowej;

11) miejsc postojowych na wtasnym terenie w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby tych obiektéw, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych ielementéw
zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo§é, potozenie, rozmiary lub powodowanag ucigzliwosé mogtyby
ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze
w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw technicznych jest na tych terenach niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny techniczne:

TT.NLAT, TT.LA16, TT.ILA.21, TT.LA.22, TT.I.LA.23, TT.III.LA.24, TT.IIl.LA.25, TT.lIl.LA.55, TT.IIl.B.13,
TT.I1.B.42, TT.lll.B.44.

6. Dla poszczegdlnych terendéw technicznych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji terenu, za-
sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stoso-
wania ustalern dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

8 84. Dla terenu TT.III.A.11 o powierzchni 1,0673 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren techniczny obstugi miasta - lokalizacja GPZ do utrzymania, modernizacji i rozbudowy;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych;

3) mozliwos$é lokalizowania wytacznie obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb GPZ i zaopatrzenia miasta
w energig elektryczna.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) docelowo przebudowa linii napowietrznych zasilajacych GPZ na linie kablowe;

2) ze wzgledu na sgsiedztwo cmentarza zalecana neutralna forma obiektéw;

3) kolorystyka stonowana, w odcieniach zieleni;

4) zalecane zatozenie w granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej ostaniajacej obiekt od strony cmentarza;
5) dopuszczalna lokalizacja masztu telefonii komérkowej o wysokos$ci do 50,0 m.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 14.111.KD.D.
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5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 85. Dla terenu TT.llIl.LA.16 o powierzchni 3,1941 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren zielony, niezagospodarowany do zabudowy;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych;

3) preferowana lokalizacja elektrocieptowni miejskiej - wariant lokalizacji;

4) lokalizacja innych obiektéw o funkcji zgodnej z kategorig terenéw technicznych dopuszczalne jedynie po
rozstrzygnieciu lokalizacji cieptowni lub elektrocieptowni.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.
3. Sposbb zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) ksztattowanie zabudowy, zgodne z warunkami ogdlnymi okreslonymi w planie;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy HZ=do 20,0 m n.p.t.;
3) ograniczenie wysokosci nie dotyczy kominéw cieptowni;

4) dopuszczalny maksymalny wskazZznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
5) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,0;
6) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,3;

7) od strony ulicy Steyera pas wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej szeroko$ci minimum 20 m;
8) od strony ul. Steyera ogrodzenie azurowe o wysokosci 2,0 m, zalecane zywoptoty;
9) dopuszczalna lokalizacja masztu telefonii komérkowej o wysokos$ci do 50,0 m.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 08.111.KD.L.
5. Warunki ochrony:
Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
§ 86. Dla terenu TT.lII.LA.21 o powierzchni 0,2397 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) fragment terenu oczyszczalni $ciekédw do zmiany przeznaczenia i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw technicznych;
2) preferowana lokalizacja zaplecza technicznego dla firm zajmujacych sie oczyszczaniem miasta.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy 10.11I.KD.L.
5. Warunki ochrony:
Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8§ 87. Dla terenu TT.IllII.A.22 o powierzchni 0,4195 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren oczyszczalni $ciekd6w do zmiany i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw
technicznych;
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2) preferowana lokalizacja zaplecza technicznego dla firm zajmujacych sie oczyszczaniem miasta.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 10.1Il.KD.L, obstuga inzynieryjna z sieci miejskich zlokalizowanych s sa-
siednich ulicach oraz bezposrednio z terenu sasiedniej oczyszczalni Sciekéw.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
§ 88. Dla terenu TT.llII.A.23 o powierzchni 9,5182 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren miejskiej oczyszczalni $ciekéw do zachowania;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych - lokalizacja oczyszczalni
Sciekow;

3) dopuszczalna lokalizacja wytacznie obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb oczyszczalni. W pasie te-
renu oznaczonym symbolem A.23/1 wymadg nasadzenia zieleni izolacyjnej, wysokiej.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwos$ci dokonywania podziatéw terenu.
3. Sposdb zagospodarowania terenu:

1)  minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych T2=0,3;
2) wokét granic terenu oczyszczalni zalecane nasadzenie szpaleru zieleni wysokiej;

3) od strony ulicy Karsiborskiej ogrodzenie azurowe o wysokosci 2,0 m, zalecane zywoptoty;

4) zalecane wprowadzenie zadrzewienia i zagospodarowania terenu jako terenu zielonego.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

2) nad cze$cig terenu oznaczong symbolem IlI.A.23/4 przebieg napowietrznej linii energetycznej 15 kV, prze-
widzianej do przebudowy na linig 110 kV, do czasu skablowania linii ogranicza sie mozliwosé zabudowy te-
renu oraz uzupetnienia zadrzewien.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 89. Dla terenu TT.llII.A.24 o powierzchni 0,8442 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) fragment teren oczyszczalni $ciekéw do zmiany zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii tere-
néw technicznych;
2) preferowana lokalizacja zaplecza technicznego dla firm zajmujacych sie oczyszczaniem miasta.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Podziaty terenu zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem za-
chowania minimalnej powierzchni dziatki 4000 m?.
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1)
2)
3)
4)

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=1,0;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,2;
dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=13,0 m n.p.t.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy 10.11I.KD.L.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)
3)
4)

8 90. Dla terenu TT.lII.A.25 o powierzchni 0,1883 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren stacji redukcyjno - pomiarowej gazu do zachowania;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych;

lokalizacja stacji redukcyjno - pomiarowej gazu;

zakaz lokalizacja innych obiektéw o funkcji niezwigzanej zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

3. Sposbb zagospodarowania terenu:

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do HZ=6,0 m n.p.t.;
dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=0,4;
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3;

od strony ul. Karsiborskiej ogrodzenie azurowe o wysokosci 2,0 m. Zalecane zywoptoty.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach: 03.111.KD.G.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

8 91. Dla terenu TT.llIl.LA.55 o powierzchni 13,2391 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

teren techniczny obstugi Kanatu Mielinskiego oraz lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obstugujacych sasiednie tereny budowlane.;
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu;

dopuszcza sie mozliwosé zmian przebiegu linii brzegowe;j.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

mozliwos$¢ lokalizowania wszelkich obiektéw nawigacyjnych, hydrotechnicznych oraz innych obiektéw nie-
zbednych dla obstugi kanatu i toru wodnego;

mozliwos$é lokalizacji elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu dla potrzeb funkcji rekre-
acyjnej nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 24.111.KD.D.
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5. Warunki ochrony:

Teren potozony w granicach portu morskiego, wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Morskim
w Szczecinie. W granicach wydzielenia Ill.A.55/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu
dla doprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej oraz ograniczenie wysokosci zieleni i zabudowy ponize;j
poziomu znaku nawigacyjnego.

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

8 92. Dla terenu TT.lll.LA.62 o powierzchni 3,7268 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

teren techniczny obstugi Kanatu Mielinskiego oraz lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obstugujacych sasiednie tereny budowlane;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych;

rezerwa terenu dla potrzeb bazy oznakowania nawigacyjnego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu;
dopuszcza sie mozliwo$é zmian przebiegu linii brzegowej.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

mozliwo$¢ lokalizowania wszelkich obiektéw nawigacyjnych, hydrotechnicznych oraz innych obiektéw nie-
zbednych dla obstugi kanatu i toru wodnego;

mozliwos$é lokalizacji elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu dla potrzeb funkcji rekre-
acyjnej nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 24.111.KD.D.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

5. Warunki ochrony:

teren potozony w granicach portu;

wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzegdem Morskim w Szczecinie;

w granicach wydzielenia Ill.A.62/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu dla do-
prowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej oraz ograniczenie wysokosci zieleni i zabudowy ponizej
poziomu znaku nawigacyjnego;

tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

8 93. Dla terenu TT.III.B.13 o powierzchni 0,5540 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

teren techniczny strefowej przepompowni $ciekéw;

podtrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicz-
nych;

dopuszczalna wytacznie lokalizacja obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb funkcjonowania przepom-
powni.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwos$ci dokonywania podziatéw terenu.

1)
2)

3. Sposbéb zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizacje wytacznie obiektdéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przepompowni;
ogrodzenie terenu azurowe, wysokosci 150 cm, zalecane zywoptoty;

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy oznaczonej symbolem 05.11I.KD.L.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C"” ochrony uzdrowiska.
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1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

8 94. Dla terenu TT.IlII.B.42 o powierzchni 48,2948 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

nabrzeza i pas terenéw zielonych potozonych wzdtuz Kanatu Piastowskiego;
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych;
teren techniczny obstugi Kanatu Piastowskiego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

nie dopuszcza sie podziatéw terenu;
dopuszcza sie mozliwos¢é zmian przebiegu linii brzegowe;j.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw nawigacyjnych, hydrotechnicznych oraz innych obiektéw niezbednych
dla obstugi kanatu;

mozliwos$é¢ lokalizacji elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu dla potrzeb funkcji rekre-
acyjnej nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu;

zalecane zagospodarowanie terenu w formie parku le$nego;

dopuszcza sie prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;

teren ogdlnodostepny;

zakaz grodzenia terenu;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé¢ oznakowanie nawiga-
cyjne.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 25.111.KD.D.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

5. Warunki ochrony:

teren potozony w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego;

teren potozony czeSciowo w granicach pasa technicznego, wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienie
z Urzedem Morskim;

teren potozony cze$ciowo w granicach portu;

tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

8§ 95. Dla terenu TT.IlII.B.44 o powierzchni 86,7009 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

teren czynnego pola refulacyjnego oraz niezagospodarowane tereny zielone stanowiace rezerwe pod rozbu-
dowe pola refulacyjnego;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych - lokalizacja pola refulacyj-
nego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

zakaz dokonywania podziatéw terenu;
dopuszcza sig mozliwo$¢ zmian przebiegu linii brzegowe;j.

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

mozliwos$é lokalizowania obiektéw nawigacyjnych, hydrotechnicznych oraz innych obiektéw niezbednych
dla eksploatacji pola refulacyjnego oraz modernizacji i eksploatacji kanatu i toru wodnego;

mozliwo$é lokalizacji elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu dla potrzeb funkcji rekre-
acyjnej nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu;

po zakonczeniu uzytkowania pola refulacyjnego rekultywacja poprzez zalesienie oraz zagospodarowanie na
cele rekreacyjne;

dopuszcza sie prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych.
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4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 25.111.KD.D.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach pasa technicznego. Wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienie
z Urzedem Morskim;
2) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 12
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW SPECJALNYCH TS

8 96. 1. Tereny specjalne TS sa to tereny stuzace obronnosci i zapewnieniu bezpieczenstwa panstwa, be-
dace w dyspozycji jednostek organizacyjnych, podlegtych ministrom wtasciwym do: spraw obrony narodowej,
spraw wewnetrznych, spraw zagranicznych oraz Szefowi Urzedu Ochrony Panstwa, w tym réwniez tereny za-
mknigte w rozumieniu ustawy.

2. Na terenie opracowania znajduja sie nastepujace tereny specjalne:

1) TS.lI.B.20 o powierzchni 7,4742 ha stanowi pas graniczny;

2) na czesci terenu oznaczonej symbolem 111.B.20/1 ustala sie rezerwe terenu dla gazociagu wysokiego ci$nie-
nia;

3) na czesci terenu oznaczonej symbolem 111.B.20/2 ustala sig rezerwe terenu dla linii energetycznej 15 kV,
przewidywanej do przebudowy na 110 kV, zalecane przeprowadzenie linii jako kablowej;

4) w czesci terenu oznaczonej symbolem III.B.20/3 dopuszczalne przejscie graniczne dla ruchu turystycznego -
pieszego i rowerowego oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

5) TS.IIILA.01-1 o powierzchni 0,4762 ha, TS.IlIl.LA.15 o powierzchni 34,8524 ha, TS.lll.A.30 o powierzchni
0,6580 ha, TS.llIl.LA.34 o powierzchni 7,8220 ha, TS.IIl.B.39 o powierzchni 189,5836 ha, TS.lll.B.41
o powierzchni 1,5548 ha - pozostate tereny specjalne - tereny zamknigte.

3. W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne jest opracowa-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAL 13
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ KS

8 97. 1. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS sag to tereny ogdélnodostepnych parkingéw, stacji
paliw oraz miejsc obstugi podréznych.

2. Na terenach tych dopuszcza sig zabudowe zwigzang wytacznie z obstuga zaplecza komunikacji
samochodowe;j.

3. Zaleca sie wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i zadrzewien.

4. Przeznaczenie poszczegdlnych terendw uscislajg ustalenia dotyczace terendw poszczegdlnych jednostek
elementarnych.

5. W ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie wprowadzenie ograniczenia wielko$ci parkingdw oraz
dostepnosci terenu dla samochodéw osobowych, cigzarowych lub autobuséw.

6. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny zaplecza komunikacji samochodowe;j:
KS.lII.A.10, KS.1lIl.A.36, KS.llIl.LA.59, KS.IlIl.A.60, KS.lll.LA.61.

7. Dla poszczegdlnych terendéw zaplecza komunikacji samochodowej ustalono szczegdétowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynie-
ryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalenn dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.
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§ 98. Dla terenu KS.IlII.A.10 o powierzchni 0,8080 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) istniejacy zespoét garazy;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji samochodowej, loka-
lizacja garazu wielopoziomowego, dopuszczalna lokalizacja zespotu garazy dla samochodéw osobowych;

3) zakaz lokalizowania wszelkich funkcji handlowych i ustugowych;

4) nad czescig terenu oznaczong symbolem IIl.LA.10/1 przebieg linii energetycznej 110 kV, do czasu skablo-
wania linii i przeniesienia poza teren jednostki elementarnej ogranicza sie mozliwo$¢ realizacji garazu
wielopoziomowego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych;
2) lokalizacja garazu wielopoziomowego, do czasu budowy garazu wielopoziomowego dopuszczalna zabudowa

parterowa;
3) dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ zabudowy do HZ=15,0 m n.p.t.;
4) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,6;
B) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=3,0;
6) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,1;

7) wymagana jednorodna forma zabudowy i koloryt catego zespotu garazy;
8) od strony ul. Steyera zalecane zywoptoty.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dojazdy do garazy dopuszczalne wyltacznie od strony projektowanej ulicy 14.111.KD.D;

3) na terenie IllLA.10/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 99. Dla terenu KS.IlI.A.36 o powierzchni 0,3763 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zielony nieurzadzony;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji samo-
chodowej;

3) lokalizacja ogélnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren ogdélnodostepny, zakaz ustawiania ogrodzen;
2) nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych - zielony parking;
3) zieleh wysoka zalecana do zachowania i uzupetnienia.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy 10.11I.KD.L.
5. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w strefie bezposredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
2) tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.
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8 100. Dla terenu KS.IlII.A.59 o powierzchni 6,8529 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zielony nieurzadzony;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji samo-
chodowej;

3) lokalizacja statej przeprawy przez Swine oraz zespotu parkingéw i urzadzen zwigzanych z przeprawa.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna lokalizacja wytacznie urzadzen, obiektédw i parkingédw zwigzanych z obstugg statej przeprawy;
2) zalecana nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych - zielony parking;
3) zieleh wysoka zalecana do zachowania i uzupetnienia.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w projektowanych ulicach 01/2.11l.KD.GP
i 24.111.KD.D.

5. Warunki ochrony:

Teren w granicach morskiego portu Swinouijscie.
8 101. Dla terenu KS.III.A.60 o powierzchni 0,4502 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren nieurzadzony;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji samo-
chodowej;

3) lokalizacja ogdélnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych, dla obstugi cmentarza oraz terenéw
produkcyjno - sktadowych.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren ogdlnodostepny, zakaz ustawiania ogrodzen;
2) nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych - zielony parking;
3) wazdtuz ulic wymdg wprowadzenia szpaleréw drzew.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:
Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.
8 102. Dla terenu KS.IlII.A.61 o powierzchni 0,1050 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) utwardzony dojazd do oczyszczalni;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw zaplecza komunikacji samo-
chodowej;

3) lokalizacja ogdlnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych, dla obstugi terenéw technicznych -
oczyszczalni i zaktadu oczyszczania miasta.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren ogdlnodostepny, zakaz ustawiania ogrodzen;
2) nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych - zielony parking.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z terenu oczyszczalni i z sieci zlokalizowanych w ulicy Karsiborskie;j.
5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 14
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ KD

8 103. Na terenie objetym opracowaniem ustanawia sie nastepujace strefy komunikacyjne:

S-l

Strefa uspokojonego ruchu.

Strefa uspokojonego ruchu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w jednostce strukturalnej B,
w rejonie ulic: 05.111.KD.L i 13.11l.KD.D.

W strefie uspokojonego ruchu obowiazuje ograniczenie dostgpnosci terenu wytacznie do dojazdéw do pose-
sji. Zagospodarowanie przestrzeni ulic zgodnie z zasadami obowiazujacymi w strefach uspokojonego ruchu
w strefach zamieszkania.

S-lll Strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej.

Strefa ograniczonej dostegpnos$ci komunikacyjnej obejmuje rejon ulicy Krzywej, wraz z dojazdem do
projektowanego, pieszo - rowerowego przejscia granicznego - ulica 26.111.KD.D.

W strefie ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej obowiazuje ograniczenie dostepu dla samochodéw
ciezarowych.

8 104. Dla potrzeb planu ustala sie nastepujaca klasyfikacje ulic:

1) uktad podstawowy:
ulice gtéwne przyspieszonego ruchu KD.GP

ulice gtéwne KD.G

ulice lokalne, KD.L
2) uktad obstugujacy:

ulice dojazdowe, KD.D

ulice wewnetrzne KD.W

8 105. Prowadzenie tras komunikacji zbiorowej dopuszcza sig wytacznie po ulicach uktadu podstawowego.
8 106. Ustala sie nastepujace zasady polityki parkingowej:

1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewnié w granicach wtasnej dziafki
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilo§¢ miejsc postojowych, jednak nie mniej niz:

1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego;

5) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach konferencyjnych i klubach;
6) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

2. W przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na wtasnej dziat-
ce, dopuszcza sig mozliwos$¢ ich realizacji jako ogélnodostepnych miejsc parkingowych, na koszt inwestora, na
terenie zamiennym, wskazanym przez Prezydenta Miasta.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest niedopuszczalna.
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8 107. 1. Dla potrzeb komunikacji rowerowej ustala sie nastepujace ciagi strategicznych $ciezek rowero-
wych:

1) od przejscia granicznego w kierunku Garz wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej;
2) od centrum miasta, wzdtuz ulicy Krzywej, do przejscia granicznego w kierunku Kamminke;
3) od centrum miasta, wzdtuz ulicy Karsiborskiej, do Karsiborza, Przytoru i dalej w kierunku Migdzyzdrojéw.

2. Sciezki rowerowe nalezy prowadzié¢ réwnolegle do wymienionych ciagdéw ulic, w pasach zieleni parko-
wej lub w liniach rozgraniczajacych ulice w pasie zieleni. Prowadzenie $ciezki w pasie drogowym dopuszcza sig
jedynie w przypadku braku mozliwosci wytyczenia Sciezki poza ulica.

3. Strategiczne $ciezki rowerowe nalezy wyrézni¢ na terenie miasta odpowiednim oznakowaniem oraz ce-
glasto-czerwonym kolorem nawierzchni.

4. Na pozostatym obszarze miasta Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ w miare potrzeb réwnolegle do ulic
uktadu podstawowego, po najblizej potozonych ulicach nizszej klasy réwnolegtych do ulic uktadu podstawowe-

go.

8 108. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuzag przede wszystkim lokalizacji drég i ulic oraz urzadzen
i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizowanie:

1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw;
3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek;

4) wiat przystankowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) oswietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego.

4. Nie dopuszcza sie prowadzenia tras komunikacji autobusowej po ulicach uktadu obstugujacego: dojaz-
dowych, wewnetrznych i pieszych.

5. Ulice uktadu obstugujacego nalezy traktowaé indywidualnie jako strefe ruchu uspokojonego z preferencja
dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymdg wykonania obnizenia krawez-
nikéw jezdni.

7. W ciagu ulic lokalnych i dojazdowych nalezy, w miare mozliwos$ci, wydzieli¢ odrebny pas ruchu dla ro-
werdéw, odpowiednio oznakowany i witgczony w ogdélnomiejski system tras rowerowych.

8. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia pod-
ziemnego; wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieptownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne.

9. Dla poszczegdlnych terenéw komunikacji drogowej ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji te-
renu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych
z konkretnych lokalizacji.

8 109. Dla terenéw: 01/1.1Il.KD.GP o powierzchni 9,8288 ha, 01/2.1Il.KD.GP o powierzchni 0,5920 ha
ustala sie:

1) projektowana ulica gtéwna ruchu przyspieszonego kategorii krajowej faczaca droge krajowag S-3
z przejsciem granicznym;

2) stata przeprawa przez Swine, wariant pétnocny, rezerwacje terenu dla wariantu potudniowego przewidziano
poza granicg opracowania niniejszego planu, w rejonie Ognicy;
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3) dopuszcza sie przekroczenie Swiny i Kanatu Mieliiskiego mostem lub tunelem z zachowaniem skrajni toru
wodnego;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 30 do 60 m;

5) jezdnia dwuprzestrzenna 2 x 2 jezdnie;

6) w czesci wschodniej wzdtuz jezdni chodnik i droga rowerowa zapewniajaca potaczenie pomigdzy wyspami
Wolin i Mielino;

7) trasa komunikacji autobusowej. Zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

9) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralne;j
sieci wodociagowej i elektroenergetycznej;

10) teren potozony w granicach portu morskiego. Wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Mor-
skim w Szczecinie;

11) niniejszy planu nie obejmuje swoimi granicami obszaru morskich wéd wewnetrznych;

12) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

13) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 110. Dla terenu O02.111.LKD.GP o powierzchni 7,2151 ha ustala sie:

1) ulica Karsiborska, ulica gtéwna kategorii powiatowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia dwuprzestrzenna 2 x 2 jezdnie;

4) ruch pieszy i rowerowy dopuszczalny wytacznie po wydzielonych ciggach. Obnizenie kraweznikéw jezdni
przy przejéciach dla pieszych;

5) trasa komunikacji autobusowej;

6) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej i elektroenergetycznej;

9) catos$é terenu potozona w strefie posredniej ochrony ujecia wody, fragment terenu potozony w strefie bez-

posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 111. Dla terenu 03.1II.KD.GP o powierzchni 6,2339 ha ustala sig:

10

—

1) ulica Karsiborska, ulica gtéwna kategorii powiatowej, potaczenie statej przeprawy przez Swine z centrum
miasta i przejSciem granicznym w kierunku Ahlbecku;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulica dwuprzestrzenna 2 x 2 jezdnie, w czes$ci p6tnocnej, za skrzyzowaniem z ulica Nowokarsiborska ulica
jednoprzestrzenna;

4) ruch pieszy i rowerowy dopuszczalny wytacznie po wydzielonych ciggach;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) trasa komunikacji autobusowej;

7) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) wymadg zachowania i uzupetnienia zadrzewien przyulicznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej i elektroenergetycznej;

11) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru gérniczego;

12) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 112. Dla terenu 04.111.KD.L o powierzchni 5,2675 ha ustala sie:

1) ulica Krzywa wraz z projektowanym przedtuzeniem ulicy do brzegu Zalewu Szczecinskiego. Ulica lokalna,
kategorii powiatowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu. U zbiegu
z ulica 25.11I.LKD.D oraz nad brzegiem Zalewu Szczecinskiego place manewrowo - postojowe z przystankami
autobusowymi;

3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

4) chodnik i droga rowerowa jednostronnie po zachodniej stronie ulicy oraz w sasiedztwie zabudowy dodat-
kowo chodnik po wschodniej stronie ulicy;
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5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) na odcinku od zespotu terendw mieszkaniowych do ul. Grunwaldzkiej $ciezka rowerowa prowadzona poza
liniami rozgraniczajagcymi ulicy, przez teren lesny;

7) zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach;

8) trasa komunikacji autobusowej;

9) os$wietlenie uliczne typu parkowego;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

11) teren potozony cze$ciowo w strefie posredniej ujecia wody ,Wydrzany”;
teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 113. Dla terenu 05.11I.KD.L o powierzchni 1,1039 ha ustala sie:

1) projektowana ulica lokalna kategorii gminnej;

2) budowa ulicy dopuszczalna po zakonczeniu procesu rekultywacji sasiedniego obszaru dawnego wysypiska
i uzyskaniu pozytywnej opinii sanitarnej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

4) szerokos$¢ jezdni 7,0 m;

5) chodnik jednostronny po stronie zabudowy;

6) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

9) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 114. Dla terenu 06.11I.KD.L o powierzchni 0,7724 ha ustala sie:

1) ulica Nowokarsiborska, ulica lokalna kategorii powiatowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$é jezdni zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,0 m;

4) chodniki dwustronne;

5) obnizenie krawegznikéw jezdni przy przej$ciach dla pieszych;

6) drogi rowerowe jednostronne po zachodniej stronie ulicy;

7) zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

8) zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach;

9) parkowanie wytacznie w zatokach wydzielonych z jezdni;

10) trasa komunikacji autobusowe;j.;

11) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

12) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

13) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralne;j
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

14) teren potozony w strefie ,,¢” ochrony uzdrowiska.
8 115. Dla terenu O7.1II.KD.L o powierzchni 0,5033 ha ustala sie:

1) projektowana ulica lokalna tagczaca wjazd na teren portu wojennego z ulica Karsiborska, ulica lokalna kate-
gorii powiatowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) szeroko$é jezdni 7,0 m;

4) chodniki dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) zadrzewienie przyuliczne w formie szpaleru po potudniowej stronie ulicy;

7) zalecane nasadzenie klonéw lub platanéw;

8) zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach;

9) parkowanie wytacznie w zatokach wydzielonych z jezdni;

10) trasa komunikacji autobusowej;

11) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

12) os$wietlenie uliczne typu parkowego;

13) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej

sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;
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14) teren potozony w granicach obszaru goérniczego;
15) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 116. Dla terenéw: 08.1lIl.KD.L o powierzchni 0,8316 ha, 09.1ll.KD.L o powierzchni 0,3981 ha ustala sie:

1) ulica Styera, ulica lokalna kategorii powiatowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$é jezdni 7,0 m;

4) chodniki dwustronne;

5) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) drogi rowerowe jednostronne po zachodniej stronie ulicy;

7) zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

8) zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach;

9) parkowanie wytacznie w zatokach wydzielonych z jezdni;

10) trasa komunikacji autobusowej;

11) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

12) o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

13) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

14) teren 08.11I.KD.L potozony czge$ciowo w granicach obszaru gérniczego;

15) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 117. Dla terenu 10.1II.KD.L o powierzchni 11,4742 ha ustala sig:

1) projektowana ulica lokalna kategorii powiatowej tagczaca tereny produkcyjno - sktadowe i portowe ze statg
przeprawa przez Swine;

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 25,0 m;

3) szeroko$é jezdni 7,0 m;

4) chodniki dwustronne, droga rowerowa jednostronnie, po stronie wschodniej;

5) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach;

7) parkowanie wytacznie w zatokach wydzielonych z jezdni;

8) trasa komunikacji autobusowej;

9) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

10) os$wietlenie uliczne typu miejskiego;

11) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

12) teren cze$ciowo potozony w granicach portu;

13) teren czesciowo potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

14) teren potozony w strefie ,,¢” ochrony uzdrowiska.

8 118. Dla terenu 12.11l.LKD.D o powierzchni 0,2741 ha ustala sie:

1) odcinek ulicy Karsiborskiej przewidziany do wytaczenia z ciagu ulicy gtéwnej. Ulica dojazdowa kategorii
gminnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) szeroko$é jezdni 6,0 m;

4) chodnik dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) zadrzewienie przyuliczne zgodnie z rysunkiem planu;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralne;j
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

9) teren potozony w granicach obszaru gérniczego;

10) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 119. Dla terenu 13.11l.LKD.D o powierzchni 0,3166 ha ustala sie:

1) ulica dojazdowa kategorii gminnej obstugujaca tereny mieszkaniowe oraz osiedlowe centrum handlowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
3) szerokosé jezdni 6,0 m;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 40 - 4247 - Poz. 765

4) chodnik dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) oswietlenie uliczne typu parkowego;

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

8) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 120. Dla terenu 14.111.KD.D o powierzchni 0,2463 ha ustala sie:

1) projektowana ulica dojazdowa kategorii gminnej obstugujgca zesp6t garazy oraz teren cmentarza i GPZ.;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) szerokos$é jezdni 5,0 m;

4) chodnik jednostronny, po stronie zachodniej;

5) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) oswietlenie uliczne typu parkowego;

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

8) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 121. Dla terenu 15.11I1.LKD.D o powierzchni 0,3540 ha ustala sie:

1) ulica dojazdowe kategorii gminnej obstugujagca dojazd do cmentarza oraz zespét zabudowy produkcyjno -
sktadowej;

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$é jezdni 6,0 m;

4) chodnik dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) zalecane przeniesienie garazy, w miejscu garazy ogélnodostepne miejsca postojowe;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

9) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 122. Dla terenu 16.111.KD.D o powierzchni 0,5673 ha ustala sie:

1) ulica dojazdowa kategorii gminnej obstugujaca tereny produkcyjno - sktadowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) szeroko$é jezdni 7,0 m;

4) chodnik dwustronne;

5) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) zalecane zadrzewienie przyuliczne - szpaler drzew po potudniowej i zachodniej stronie ulicy;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

9) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 123. Dla terenu 17.11Il.LKD.D o powierzchni 0,2318 ha ustala sie:

1) ulica dojazdowa kategorii gminnej taczaca zespét terenédw produkcyjno-sktadowych z terenem bocznicy ko-
lejowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) szeroko$é jezdni 7,0 m;

4) chodnik dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

8) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

9) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
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8§ 124. Dla terendéw:

18.1II.LKD.D o powierzchni 0,5031 ha, 19.1Il.KD.D o powierzchni 0,4908 ha,
20.111.LKD.D o powierzchni 0,4781 ha, 21.11l.KD.D o powierzchni 0,4661 ha,
ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)
3)
4)
5)

ulice dojazdowe kategorii gminnej obstugujace tereny produkcyjno - sktadowe;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

szerokos$¢ jezdni 7,0 m;

chodnik dwustronne;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przej$ciach dla pieszych;

zalecane zadrzewienie przyuliczne;

osSwietlenie uliczne typu miejskiego;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

tereny potozone w granicach portu;

tereny 18.1II.LKD.D, 19.1Il.LKD.D, 20.1lI.KD.D, 21.llIl.LKD.D potozone w strefie pos$redniej ochrony ujecia wody
~Wydrzany”;

teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 125. Dla terenu 24.111.KD.D o powierzchni 4,2331 ha ustala sie:

projektowana ulica dojazdowa kategorii gminnej zakohczona placami manewrowymi z miejscami postojo-
wymi obstugujaca tereny portowe;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

szerokos$¢ jezdni 7,0 m;

chodniki dwustronne;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

zalecane dwustronne zadrzewienie przyuliczne zgodnie z rysunkiem planu;

os$wietlenie uliczne typu parkowego;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé¢ oznakowanie nawiga-
cyjne;

w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

teren w granicach portu morskiego;

teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 126. Dla terenu 25.11I.KD.D o powierzchni 7,9094 ha, ustala sig:

ulica dojazdowa kategorii gminnej obstugujgca tereny portowe oraz zachodni brzeg Kanatu Piastowskiego;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15,0 do 30,0 m;

szerokos$¢ jezdni 7,0 m;

chodnik i sciezka rowerowa jednostronne po wschodniej stronie ulicy;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

o$wietlenie uliczne typu parkowego;

zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne;

W liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralne;j
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej.

8 127. Dla terenu 26.111.KD.D o powierzchni 0,3755 ha ustala sig:

ulica dojazdowa kategorii powiatowej taczaca ulice Krzywa z projektowanym pieszym i rowerowym przej-
$ciem granicznym;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

zalecana nawierzchnia brukowa;

chodniki dwustronne;
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6) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

7) zadrzewienie przyuliczne - dwustronne szpalery do uzupetnienia i utrzymania;

8) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

9) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

10) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 128. Dla terenu 27.1Il.LKD.W o powierzchni 0,1236 ha, ustala sie:

1) ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujaca srédmiejskie tereny mieszkaniowe oraz tereny produkcyjno
- sktadowe;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 7,0 do 15,0 m, zakonczona
placykiem manewrowym;

3) szeroko$é jezdni 5,0 m;

4) chodnik dwustronne;

5) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

6) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

7) os$wietlenie uliczne typu miejskiego;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

9) teren potozony w granicach obszaru gérniczego;

10) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 129. Dla terenu 28.1II.KD.W o powierzchni 0,2657 ha, ustala sie:

1) ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujaca tereny o funkcji mieszanej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 do 25,0 m, zakonczona
placykiem manewrowym;

3) ulica jednoprzestrzenna;

4) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

5) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

6) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

7) teren potozony czesSciowo w granicach obszaru gérniczego;

8) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 130. Dla terenéw: 29.1II.LKD.W o powierzchni 0,3326 ha, 30.III.LKD.W o powierzchni 0,4503 ha, 31.lIl.LKD.W

o powierzchni 0,3231 ha, 32.1Il.LKD.W o powierzchni 0,2441 ha ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ulice wewnetrzne obstugujace tereny o funkcji mieszkaniowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

ulice jednoprzestrzenne ksztattowane jako pieszojezdnie;

nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

os$wietlenie uliczne typu parkowego;

w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 131. Dla terenu 33.1II.KD.W o powierzchni 0,4979 ha ustala sie:

ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujaca tereny mieszkaniowe, produkcyjno - sktadowe oraz rekre-
acyjne;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

os$wietlenie uliczne typu parkowego;

w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej; w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
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8 132. Dla terenu 34.1II.KD.W o powierzchni 0,2251 ha ustala sie:

1) ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujaca dojazd do schroniska dla zwierzat;

2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) siegacz zakonczony placem manewrowym z miejscami postojowymi;

4) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

B) o$wietlenie uliczne typu parkowego;

6) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

7) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 133. Dla terenu 35.1II.KD.W o powierzchni 2,4428 ha ustala sig:

1) ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujgca tereny portowe i produkcyjno - sktadowe;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 20,0 do 30,0 m;

3) szerokosé jezdni 7,0 m;

4) chodniki dwustronne;

5) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych;

6) zalecane zadrzewienie przyuliczne.;

7) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

8) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linig nabrzeza;

9) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé¢ oznakowanie nawiga-
cyjne;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

11) teren potozony cze$ciowo w granicach portu;

12) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 134. Dla terenu 36.1II.KD.P o powierzchni 0,0433 ha ustala sig:

1) ulica piesza obstugujaca tereny mieszkaniowe, taczaca ulice 13.1II.KD.D i 29.11l.KD.W;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu 5,0 m;

3) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

4) os$wietlenie uliczne typu parkowego;

5) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

6) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 135. Dla terenu 37.11l.LKD.P o powierzchni 0,2185 ha ustala sie:

1) ulica piesza tereny mieszkaniowe taczaca ulice wewnetrzne 31.1II.LKD.W i 32.1I.KD.W.;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

3) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

4) os$wietlenie uliczne typu parkowego;;

5) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

6) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 14
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ KK

8 136. 1. Tereny komunikacji kolejowej - KK - stuza przede wszystkim lokalizacji urzadzen i obiektéw
zwiagzanych z obstuga transportu kolejowego.

2. Na terenach komunikacji klejowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) torowisk, przystankéw i dworcéw kolejowych;
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2) pasow postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodéw;
3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek;

4) wiat przystankowych;

b) zieleni;

6) paséw technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

7) urzadzenia organizacji ruchu;

8) oswietlenia terenu;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych;

10) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw.

3. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na tere-
nach komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla
transportu kolejowego.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw komunikacji kolejowej: O1.111.KK, 02.1Il.KK. 03.llI.KK, KK.III.A.27 ustalono
szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia te-
renu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

8 137. Dla terenu O1.1ll.KK o powierzchni 5,5575 ha ustala sig:

1) linia kolejowa taczaca projektowane graniczne przej$cie kolejowe w kierunku Garz z projektowang statag
przeprawa kolejowa przez Swine, wariant pétnocny, oraz z terenami portowymi na lewobrzezu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 30,0 m;

3) dopuszcza sie wylesienie terenu w minimalnym zakresie niezbednym dla przeprowadzenia linii kolejowej;

4) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

b) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 138. Dla terenu 02.1I.KK o pow. 11,1005 ha, dla terenu 02/1.11l.LKK o pow. 0,4947 ha ustala sig:

1) linia kolejowa taczaca projektowane graniczne przej$cie kolejowe w kierunku Garz z projektowana stata
przeprawa kolejowa przez Swine, wariant potudniowy, oraz z terenami portowymi na lewobrzezu;

2) zespo6t torowisk stacji towarowej;

3) w czesSci terenu oznaczonej symbolem 02/1.111.KK bocznica do terminalu paliwowego;

4) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie wylesienie terenu w minimalnym zakresie niezbednym dla przeprowadzenia linii kolejowej;

6) teren O2.11l.KK potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

7) teren 02/1.1Il.LKK potozony czesciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

8) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 139. Dla terenu 03.11l.KK o powierzchni 3,4912 ha ustala sie:

1) bocznica kolejowa taczaca tranzytowa linie kolejowa z terenami portowymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie wylesienie terenu w minimalnym zakresie niezbednym dla przeprowadzenia linii kolejowej;
4) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody;

B) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 140. Dla terenu KK.III.A.27 o powierzchni 3,5463 ha ustala sieg:

1) teren lesny do zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw kolejowych, dla potrzeb prze-
tadunku paliw na transport kolejowy;

2) zmiana przeznaczenia terenu na inne cele niz przetadunek paliw jest niedozwolona;

3) zakaz dokonywania podziatu terenu;

4) wycinke lasu i urbanizacje terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

B) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
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ROZDZIAL 15
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW OGRODOW DZIALKOWYCH RD

8 141. 1. 1. Tereny ogrodéw dziatkowych stuzg wypoczynkowi i ogrodnictwu.
2. Na terenie ogrodéw dziatkowych dopuszcza sig lokalizacje:

1) altan i matych, parterowych doméw letnich o powierzchni nie przekraczajagcej 25 m? nie stuzacych statemu
zamieszkaniu;

2) budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku swietlicy;

3) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie
Sciekow.
3. Zarzadca ogroddéw zobowigzany jest zapewnia¢ dogodny dojazd i zlokalizowanie niezbgednych miejsc

postojowych na terenie ogrodu.

4. Sposo6b zagospodarowania ogrodéw dziatkowych powinien zapewniaé¢ oprécz realizacji indywidualnych
ogrodéw, mozliwos$é spacerowania i odpoczynku w miejscach ogélnodostepnych.

5. Na czesci terendw, nieuzytkowanej dla potrzeb ogrodéw dziatkowych, dopuszcza sig rolnicze wykorzy-
stanie terenu.

6. W granicach planu wyznaczono nastepujace tereny ogrodéw dziatkowych:

RD.III.B.21 o powierzchni 25,7930 ha, RD.IlII.B.23-1 o powierzchni 1,6755 ha, RD.III.B.26 o powierzchni
5,3867 ha, RD.IlIl.B.34 o powierzchni 53,3153 ha, RD.IIIl.B.35 o powierzchni 6,8954 ha, RD.III.B.36
o powierzchni 1,2951 ha.

7. Sposbéb zagospodarowania ogrodéw dziatkowych i sposéb i uzytkowania powinien spetniaé wymogi re-
gulaminu pracowniczych ogrodéw dziatkowych, zapewniaé, oprécz realizacji indywidualnych ogrodéw, mozli-
wos$¢é spacerowania i odpoczynku w miejscach ogdélnodostepnych.

8. Zabudowa na terenach ogrodéw dziatkowych powinna mieé¢ charakter altan i matych, parterowych do-
méw letnich o powierzchni nie przekraczajagcej 25 m?2. Nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy 6,5 m. n.p.t.

9. Zabudowa na terenie ogrodéw dziatkowych nie moze stuzy¢ statemu zamieszkaniu.

10. Na terenie ogrodow dziatkowych dopuszcza sig lokalizacje budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku
Swietlicy.

11. Na terenie wydzielenia wewnetrznego III.B.26/1 zachowa¢é rezerwe terenu dla gazociggu oraz linii ener-
getycznej 15 kV, przewidywanej do przebudowy na 110 kV, zalecane przeprowadzenie linii jako kablowej. Na
terenie tym obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elek-
troenergetyczne;.

12. Warunki ochrony;

1) tereny RD.III.B.34, RD.III.B.35 i RD.III.B.36 potozone sa w granicach pasa ochronnego wybrzeza; wszelkie
inwestycje wymagaja uzgodnienia z Urzedem Morskim;

2) tereny RD.III.B.26, RD.III.B.34, UT.III.B.34-1, RD.III.B.35 i RD.Ill.B.36 potozone sa w strefie posredniej
ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

3) teren RD.III.B.36 potozony jest w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego;

4) tereny: RD.IIl.B.21, RD.III.B.23-1, RD.III.B.26, RD.III.B.34, UT.IIl.B.34-1, RD.III.B.35, i RD.III.B.36 potozone
sg w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia;

B) tereny w granicach planu potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 16
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW ZIELENI CMENTARNEJ ZC ORAZ PARKOW | SKWEROW ZP

8 142. 1. Tereny zieleni cmentarnej stanowia szczegdlny rodzaj terenéw dla potrzeb powszechnych, ktéry
oprécz funkcji grzebalnej ma duze wartosci kulturowe.
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2. Na terenach zieleni cmentarnej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sakralnych i administracyjnych dla
obstugi tego terenu.

3. Zatozenie cmentarza wymaga spetnienia szczegélnych warunkéw, w tym ustanowienia strefy ochrony
sanitarnej.

4. Nalezy chroni¢ tereny nieczynnych cmentarzy historycznych przed innym zagospodarowaniem.
5. Warunki ochrony: teren potozony jest w granicach obszaru gérniczego.

6. Na terenie opracowania wyznaczono teren zieleni cmentarnej ZC.111.A.08.

8 143. Dla terenu ZC.IlI.A.08 o powierzchni 0,9037 ha ustala sig:

1. Funkcja terenu:

1) teren nieurzadzony, przylegty do istniejgcego cmentarza;

2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni cmentarnej - uzupetnienie terenu
istniejacego cmentarza;

3) istniejace garaze do likwidacji lub przeniesienia.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Sposbdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w formie alejek i kwater grzebalnych, od strony ogrodzenia w formie zieleni par-
kowej;

2) ogrodzenie terenu parkanem na podmuréwce ceglanej, lub murem petnym z cegty licowej wys. min.
2,00 m;

3) nawierzchnia alejek gruntowa, stabilizowana;

4) os$wietlenie typu parkowego.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;
2) nad czes$cig terenu oznaczong symbolem 1lI.A.08/1 przebieg napowietrznej linii energetycznej 110 kV, do
czasu skablowania linii ogranicza sieg mozliwos$¢ uzupetnienia zadrzewien.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w obszarze gérniczym;
2) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 144. 1. Tereny parkéw i skweréw ZP stanowia ogélnodostepne tereny zieleni urzadzone;j.

2. Tereny parkéw i skweréw nalezy chroni¢ przed innym uzytkowaniem. Na terenach parkéw i skwerdw
dopuszcza sie lokalizowanie elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych.

3. Lokalizacje zabudowy, w szczegdlnoséci obiektéw handlowych, ustugowych i rekreacyjnych dopuszcza
sie na terenach parkéw i skwerdw jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny parkéw i skweréw: ZP.llIl.LA.12, ZP.1ll.A.35,
ZP.1.A.38 i ZP.lIl.B.11.

5. Dla poszczegdlnych terenéw parkéw i skweréw w 8 144 - 147 ustalono szczeg6towe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizaciji.

8 145. Dla terenu ZP.lIl.A.12 o powierzchni 0,2288 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu:

1) teren zielony, nieurzadzony potozony pomigdzy projektowana ulicg lokalng a terenem GPZ;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni parkowej;
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3) dopuszczalna lokalizacja trzech pawilonéw handlowych dla obstugi terenu cmentarza;
4) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w formie ogélnodostepnego skweru miejskiego;

2) dopuszczalna lokalizacja zespotu trzech pawilonéw handlowych dla obstugi cmentarza;

3) obiekty parterowe z wysokimi, symetrycznymi dachami, kalenice réwnolegte do ulicy, dachy kryte dachéwka;
4) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;
2) w czesci terenu oznaczonej symbolem 1ll.LA.12/1 przebieg linii energetycznej 110 kV, do czasu skablowania
linii ogranicza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zadrzewien oraz realizacji pawilonéw handlowych.

5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 146. Dla terenéw: ZP.llIl.A.35 o powierzchni 0,3666 ha i ZP.lll.A.38 o powierzchni 0,7724 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren zielony, nieurzadzony, potozony pomigedzy projektowang ulica lokalng a terenem specjalnym;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni parkowej;
3) lokalizacja ogélnodostepnego skweru miejskiego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w formie ogélnodostepnego skweru miejskiego;

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;
3) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy po wydzielonych alejkach;

4) dopuszczalne parkowe oswietlenie drog pieszych.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:
Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.
8 147. Dla terenu ZP.III.B.11 o powierzchni 0,5913 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:

Teren zielony, nieurzadzony potozony przy ul. Grunwaldzkiej do zagospodarowania i uzytkowania zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw zieleni parkowej - lokalizacja ogélnodostepnego skweru miejskiego oraz zie-
lonego parkingu dla samochodéw osobowych, do 10 stanowisk.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w formie ogélnodostepnego skweru miejskiego;

2) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

3) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy po wydzielonych alejkach;

4) dopuszczalne parkowe o$wietlenie drég pieszych;

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wzdtuz ulicy 05.11I.KD.L na nawierzchni z elementéw azu-
rowych.
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4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
Obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich ulicach.
5. Warunki ochrony:

Teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 17
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW LESNYCH LS

8 148. 1. Tereny lesne LS stanowia tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, stuzgce hodowli lasu.

2. Na terenach lesnych dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb gospodar-
stwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposéb zgodny z planami urzadzenio-
wymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny lesne:

LS.IIILA.26, LS.IIILA.39, LS.IIILA.40, LS.IIILA.41, LS.IIILA.42, LS.IIILA.43, LS.lIll.LA.44, LS.III.B.18, LS.IIl.B.19
LS.I.B.22, LS.111.B.24, LS.111.B.30, LS.11I.B.33, LS.IIl.B.40, LS.II.B.43.

4. Dla poszczegdlnych terenéw lesnych w 8 149-152 ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji te-
renu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalent dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

8 149. Dla terendw:

LS.IIlLA.26 o powierzchni 12,1488 ha, LS.lIlLA.28 o powierzchni 5,6970 ha LS.IlI.LA.39 o powierzchni
2,6355 ha, LS.IIILA.40 o powierzchni 7,8566 ha, LS.lllLA.41 o powierzchni 1,4733 ha, LS.lIl.LA.42
o powierzchni 35,4382 ha, LS.IlIl.LA.43 o powierzchni 6,2929 ha i LS.lll.A.44 o powierzchni 3,5467 a ustala

sie:
1. Funkcja terenu:
Teren le$ny o funkcji ochronnej do zachowania.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

2) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzo-
nych trasach;

3) dopuszczalne parkowe oswietlenie drog pieszych.

4. Warunki ochrony:

1) potudniowa czeg$¢ terenu potozona w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
2) teren potozony cze$ciowo w granicach portu;
3) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 150. Dla terendw:

LS.11I.B.18 o powierzchni 66,3626 ha, LS.Ill.B.19 o powierzchni 17,2772, LS.1lIl.B.22 o powierzchni 3,6674 ha,
LS.111.B.33 o powierzchni 5,7892 ha, LS.1l.B.43 o powierzchni 34,9115 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu:

1) teren lesny o funkcji ochronnej do ochrony i ograniczonego udostepnienia do celéw rekreacyjnych;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw le$nych;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 40 - 4256 - Poz. 765

3) w granicach wydzielen wewnetrznych nalezy zachowadé: II1.B.18/1 - take, I11.B.18/2 - ogdlnodostepny ciag
pieszy, 1Il.B.18/3 i lll.B.19/2 - gazociag oraz linie energetyczng 15 kV, przewidywang do przebudowy na
110 kV, zalecane przeprowadzenie linii jako kablowej, 111.B.19/1 - tagke.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

2) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzo-
nych trasach;

3) dopuszczalne parkowe oswietlenie drég pieszych;

Na terenach 111.B.18/3 i lll.B.19/2 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa linii elektroenergetycz-
ne;j.

4. Warunki ochrony:

1) teren potozony cze$ciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

2) teren potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego;

3) teren LS.1ll.B.43 objety ochrona rezerwatowa jako rezerwat ,Karsiborskie Paprocie”;
4) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 151. Dla terenéw LS.II[.B.24 o powierzchni 0,2395 ha ustala sig:
1. Funkcja terenu:
Teren le$sny do ochrony i ograniczonego udostepnienia do celéw rekreacyjnych.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

2) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzo-
nych trasach;

3) dopuszczalne parkowe os$wietlenie drég pieszych.

4. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
2) teren potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego;
3) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiska.

8§ 152. Dla terendw:
LS.III.B.30 o powierzchni 1226,7514 ha, LS.III.B.40 o powierzchni 24,5925 ha, ustala sig:
1. Funkcja terenu:

1) teren lesny o funkcji ochronnej do ochrony i ograniczonego udostepnienia do celéw rekreacyjnych;

2) w granicach wydzielen wewnegtrznych nalezy zachowa¢: III.B.30/1 - take, 111.B.30/2 - take, 111.B.30/3 - ga-
zociag, kolektory kanalizacyjne oraz linie energetyczna 15 kV, przewidywang do przebudowy na 110 kV,
zalecane przeprowadzenie linii jako kablowej, 111.B.30/4 - ujecie wody i wodociag;

3) w granicach wydzielenia IlII.B.40/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu pod prze-
cinki oraz doprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;
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2) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzo-
nych trasach;

3) dopuszczalne parkowe o$wietlenie drég pieszych;

4) w granicach strefy ochrony ujecia wody dopuszczalna lokalizacja studni oraz sieci i urzadzen niezbednych
dla potrzeb funkcjonowania ujecia oraz zaopatrzenia miasta w wode;

5) Na terenie I11.B.30/3 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

4. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody;
2) teren potozony w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego;
3) teren potozony cze$ciowo w granicach pasa technicznego;

W granicach wydzielen I11.B.30/5 i 1ll.B.40/1 strefa ekspozycji oznakowania nawigacyjnego, rezerwa terenu pod
przecinki oraz doprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej;

B) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 18
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW OTWARTYCH TO

8 153. 1. Tereny otwarte urzadzone TO sa to gtéwnie tereny uzytkowane dotychczas jako tereny rolne lub
nieuzytki rolne.

2. Na terenach tych dopuszcza sig nastepujace formy zagospodarowania i uzytkowania:

1) uprawy polowe, taki, pastwiska;

2) wypas zwierzat hodowlanych;

3) tereny pieszych tras spacerowych, tras rowerowych i konnych;

4) plenerowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

B) zadrzewiania zgodnie z zasadami okreslonymi w rysunku planu;

6) budowe i utrzymanie $rédpolnych drég gospodarczych, linii energetycznych i innych elementéw infrastruk-
tury technicznej;

7) budowe i utrzymanie urzadzen melioracji wodnych, znakéw nawigacyjnych, obiektéw hydrotechnicznych.

3. Na terenach otwartych zabrania sig:

1) lokalizowania zabudowy, poza wskazang w rysunku i ustaleniach planu;
2) zalesiania, zaktadania sadéw i plantacji, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w ustaleniach planu;
3) zaktadania stawdéw rybnych, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w ustaleniach planu.

4. Na terenie opracowania wyznaczono tereny otwarte: TO.III.B.23-2 i TO.lll.B.38.
8 154. Dla terenu TO.IIl.B.23-2 o powierzchni 8,5193 ha, ustala sig:

1) pas terenu potozony pomiedzy Kanatem Torfowym a zabudowa przy ulicy Krzywej, pomigdzy ogrodami
dziatkowymi do utrzymania jako teren uzytkéw zielonych do uzytkowania zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw otwartych;

2) zakaz trwatego przeksztatcania terenu;

3) wymdg utrzymania i konserwaciji istniejacych urzadzen melioracyjnych;

4) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy;

B) dopuszcza sige podziaty terenu;

6) teren posredniego zagrozenia powodzig;

7) na terenie wydzielenia wewnetrznego Il1.B.23-2/1 zachowa¢ rezerwe terenu dla gazociagu;

8) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

8 155. Dla terenu TO.Ill.B.38 o powierzchni 74,5781 ha, ustala sie:

1) zakaz trwatego przeksztatcania terenu;
2) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy;
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3) dopuszcza sig podziaty terenu bez mozliwosci trwatego grodzenia;

4) dopuszcza sig jedynie skanalizowany ruch pieszy po wyznaczonych, przygotowanych trasach;
5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 111.38/1 dopuszcza sig lokalizacje pomostéw drewnianych;
6) teren potozony w granicach pasa technicznego ochrony wybrzeza;

7) teren bezposredniego zagrozenia powodzia;

8) teren potozony w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego;

9) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiska.

DZIAL 4
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH i LESNYCH

8 156. Na cele nierolne i nielesne, w granicach niniejszego planu, przeznacza sie tagcznie 19,2940 ha grun-
téw rolnych (2,4639 ha klasy IV, 5,0471 ha klasy V, 11,783 ha klasy VI) i 95,68 ha gruntéw lesnych w tym:

1) 17,1762 ha gruntéw rolnych przeznacza sie na cele nierolne za zgoda Rady Miasta Swinoujécia w drodze
niniejszej uchwaty (0,3461 ha klasy IV gruntéw rolnych, 5,0471 ha klasy V gruntéw rolnych, 11,1783 ha
klasy VI gruntéw rolnych);

2) 2,1178 ha gruntéw rolnych klasy IV za zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8 stycznia 2003 r.,
znak SR-R-6-7711-129/2002 - (w tym 1,8289 pochodzenia organicznego i 0,2889 pochodzenia mineralne-
go);

3) 90,0 ha laséw Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Parnstwowych za zgoda Ministra Srodowiska z dnia
25 kwietnia 2003 r., znak DL.Ip-4791-25/RL/2003;

4) 5,68 ha laséw Skarbu Paristwa bez ustanowionego zarzadu za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 25 kwiet-
nia 2003 r., znak DL.Ip-4791-26/RL/2003;

DZIAL 5
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA ZMIANY PLANU

8 157. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie staw-
ke procentowgq optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) na wszystkich terenach okreslonych w planie jako tereny dla potrzeb powszechnych - OG, terenach
technicznych - TT, ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0,1 %;
2) dla pozostatych terendéw ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL 6
USTALENIA KONCOWE

§ 158. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujécia.

8 159. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Stanistaw Bartkowiak
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Zataczniki do uchwaty Nr XXI1/180/2004
Rady Miasta Swinoujscia
z dnia 29 kwietnia 2004 r. (poz. 765)
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