UCHWALA NR XXX/238/2016
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
- jednost-ka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/426/2014 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie - jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka
obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego o facznej powierzchni 78,92
ha zwana dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie” przyjetego Uchwata Nr LXVI11/442/2002
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r., wraz ze zmiang przyjeta Uchwata Nr LVII/467/2009 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz zmiang przyjeta Uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 8 wrze$nia 2011 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
kierunkow przeksztatcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow
objetych opracowaniem planu. Plan i jego ustalenia nie obejmuja morskich wod wewnetrznych w granicach
portu morskiego w Swinoujsciu.

3. Plan obejmuje prawobrzezny fragment miasta ograniczony od poludniowego zachodu, zachodu
i poocnego zachodu morskimi wodami wewnetrznymi ciesniny Swiny, od pénocnego wschodu fragmentami
ulic: Nadbrzezng, Dworcowa i Norberta Barlickiego (tacznie z pasem drogowym ulicy Norberta Barlickiego do
potaczenia z ulicg Finska) i dalej ulica Skandynawska (bez pasa drogowego), od wschodu ulicg Ludzi Morza
(bez pasa drogowego), od potudnia fragmentem nieczynnej bocznicy kolejowej, terenami portowymi oraz
Basenem Battyckim.

4. Granice planu oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 w arkuszach 1, 2, 3 14 do
niniejszej uchwaly oraz na zalgczniku nr 2 stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie”.

5. Integralng czgsécig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 w arkuszach 1, 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie” -
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
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planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnosci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednocze$nie linie
dopuszczalnych podzialéw geodezyjnych;

3) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz
zasad 1 standardow zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terendw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie elementarnym - dopuszczone planem funkcje uzupetniajace nie moga
powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowe;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna zabudowy ograniczajaca
obszar dopuszczalnego usytuowania budynkow, poza ktéra lokalizacja budynkow jest niedopuszczalna,
linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
stacji transformatorowych oraz elementow takich jak: rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia
nad wejsciami i podjazdami, urzadzenia stuzace do roztadunku towaréw w obiektach handlowych przy
zatozeniu, ze elementy te nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wiecej niz 3,0 m;

7) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng zabudowy okreslajaca
potozenie S$ciany frontowej budynku w stosunku do granicy dzialki z droga publiczng; wycofanie
zabudowy w glab dzialki lub wysunigcie przed lini¢ jest niedopuszczalne, przy czym zaden z elementdéw
elewacji nie moze przekroczy¢ obowiazujacej linii zabudowy o wiecej niz: w przypadku okapowi gzymsow
- 1,0 m, w przypadku czgsci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, loggie, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy - 1,5 m;

8) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu
elementarnego do powierzchni terenu elementarnego lub dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

10) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czeSci nadziemnej obiektow
budowlanych, z wylaczeniem obiektéw matej architektury, mierzong od poziomu terenu bezposrednio przy
danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu tego obiektu, przy czym ustalona w planie wysoko$¢
zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegétowych;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do calkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

12) reklama — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ushugi, przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne,
z wykorzystaniem umieszczanych w polu widzenia uzytkownikow przestrzeni (w tym uzytkownikow drog)
tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych (w tym w formie szyldu) w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze innych no$nikéw informacji wizualnej, wraz z jej
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebg¢dacych znakiem drogowym w rozumieniu przepisOw
o znakach isygnatach drogowych, ustawionym przez gming znakiem informujacym o obiektach
zlokalizowanych przy drodze (w tym obiektach uzytecznosci publicznej), znakiem informujacym o formie
ochrony zabytkéw lub tablicg informacyjng o nazwie formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody;

13)  obiekt zabytkowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub zespo6t obiektow, ktorego zachowanie lezy w
interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ kulturowa, historyczng, artystyczng lub naukows,
chroniony na podstawie przepiséw odrebnych lub zapisami planu;
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14)  szczegolne wymagania architektoniczne - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy i
zagospodarowania przyleglego terenu o wysokim poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym,
materiatowym i wykonawczym,;

15) kompozycja obiektu - uklad ecksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem i proporcjami otwordéw, detalem architektonicznym, uzytymi materiatami, kolorystyka,
stolarka;

16)  punkt handlowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub w jego
sgsiedztwie miejsce sluzace prowadzeniu sprzedazy detalicznej lub ustugi gastronomicznej towarzyszacej
podstawowe;j funkcji budynku lub terenu elementarnego;

17)  tymczasowy obiekt ustugowo-handlowy - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
W rozumieniu przepisOw odrebnych, przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-handlowej, w
tym gastronomicznej, o dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy do 10 m?, lokalizowany w
okresie organizacji imprez okolicznosciowych takich jak: festyny, jarmarki, koncerty, ekspozycje
plenerowe, itp.;

18)  miejsca obslugi podréznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne strefy wraz z urzadzeniami
technicznymi oraz ustugami stuzacymi obstludze podrdznych, lokalizowanymi jako urzadzenia i ushlugi
stanowigce funkcje uzupetniajaca przy parkingach, przystankach i stacjach paliw;

19)  punkt informacyjny - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni catkowitej do 20 m? lub
samoobstugowe urzadzenie interaktywne (infokiosk), ktorego funkcja jest $wiadczenie ustug
informacyjnych, sprzedazowych i reklamowych.

Rozdzial 2.
Glowne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg si¢:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych,

e) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci,

f) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

3) ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w ramach poszczegolnych kategorii przeznaczenia
terendéw;

4) ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu;

5) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegodlnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy
czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego,ktorego
one dotyczg oraz przez rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celdow opracowan geodezyjnych ustala si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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4. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
elementarne (w tym istniejacych lub projektowanych granic dziatek) nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegltosci
zewngetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tek$cie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, oznaczenie jednostki planistycznej oraz numer terenu
elementarnego np. TP.V.10, a w przypadku wydzielenia wewnetrznego jego numer kolejny w ramach
terenu elementarnego np. V.10/1;

2) numer terenu elementarnego w kategorii przeznaczenia terendw komunikacji, oznaczenie jednostki
planistycznej oraz symbol terenu elementarnego komunikacyjnego np.: 05.V.KD.D.
DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania laduprzestrzennego,
krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) tereny budowlane, w tym:
a) CM/U - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ushug,
b) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe,
c) OG - tereny dla potrzeb powszechnych gminy,
d) TP - tereny portowe,
e) PS - tereny produkcyjno-sktadowe,
f) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,
g) TT - tereny techniczne;
2) tereny komunikacji, w tym:
a) KD - tereny komunikacji drogowej, w tym:
- KD.GP - tereny drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
- KD.Z — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.
- KD.L — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
- KD.D — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,
- KDW - tereny drog wewngetrznych,
b) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza jednoczesnie podstawowa funkcje terenu, co nie wyklucza
lokalizacji jako uzupetniajacych i niekolidujacych z tg funkcja obiektow infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych, punktow handlowych, tymczasowych obiektéw ushlugowo-handlowych i innych ushug
towarzyszacych oraz obiektow matej architektury przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

3. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji uslug obejmuja tereny elementarne CM/U.V.01,
CM/U.V.01a, CM/U.V.02, CM/U.V.03, CM/U.V.04, CM/U.V.05, CM/U.V.06, ktore przeznacza si¢ na cele
funkcji ustugowych, w szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow: handlowych i
gastronomicznych, biurowych i administracyjnych, zamieszkania zbiorowego, hotelowych i pensjonatowych
przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie¢, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej i przy uwzglednieniu ustalen szczegoétowych, lokalizowanie:

a) budynkow ustugowych i budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym z funkcja ustugowa,
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b) przestrzeni publicznych oraz obiektow matej architektury i elementow urzadzenia tych przestrzeni,

c) garazy i miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow
1 wynikajacej z przeznaczenia obslugiwanych obiektow zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

d) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) zieleni urzadzonej;

2) na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug nie dopuszcza si¢ w szczegdlnosci
lokalizowania:

a) parkingdéw dla samochoddéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawg pojazdow
samochodowych, stacji paliw;

3) dopuszczalna minimalna wysoko$¢ pomieszczen w nowej zabudowie zlokalizowanych w poziomie
parteru na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug - 3,0 m w §wietle pomieszczenia.

4. Teren ogo6lnomieszkaniowy obejmujacy teren elementarny OM.V.07 przeznacza si¢ na cele funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na terenach ogdélnomieszkaniowych dopuszcza si¢, jako uzupehienie funkcji podstawowej i przy
uwzglednieniu ustalen szczegdtowych, lokalizowanie:

a) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 400,0 m?,
b) hoteli i pensjonatow,
¢) przestrzeni publicznych oraz obiektow malej architektury i elementow urzadzenia tych przestrzeni,

d) garazy i miejsc do parkowania w ilosci niezbgdnej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow i
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

e) elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) zieleni urzadzone;j;

2) na terenach ogdlnomieszkaniowych nie dopuszcza si¢ w szczegolnosci lokalizowania:
a) parkingdéw dla samochoddw ci¢zarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) garazy blaszanych lub z innego materialu jako nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania,

c¢) funkcji produkcyjnych oraz ustlug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdow
samochodowych, stacji paliw.

5. Tereny dla potrzeb powszechnych gminy obejmujg tereny elementarne OG.V.08, ktore przeznacza si¢
na cele funkcji zwigzanych z obslugg mieszkancow 1 realizacja zadan administracji publicznej, przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na terenach potrzeb powszechnych gminy dopuszcza sig, jako uzupelienie funkcji podstawowej i przy
uwzglednieniu ustalen szczeg6towych, lokalizowanie:

a) obiektow oswiaty i ksztalcenia zawodowego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
b) obiektow i urzadzen socjalnych stuzacych funkcjonowaniu funkcji podstawowe;j,

c) przestrzeni publicznych oraz elementéw urzadzenia tych przestrzeni, obiektow malej architektury,
elementdéw urzadzenia terenu, tablic i punktéw informacyjnych,

d) elementdéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow,
e) dojsc¢ i dojazdow,

f) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;
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2) na terenach potrzeb powszechnych gminy nie dopuszcza si¢ w szczego6lnosci lokalizowania:

a) ustug motoryzacyjnych zwiazanych z konserwacjg i naprawa pojazdéw samochodowych chyba, ze jest
to zwigzane bezposrednio z profilem dziatalno$ci obiektow edukacyjnych,

b) stacji paliw,

c¢) funkcji mieszkalnej w jakiejkolwiek formie.

6. Tereny portowe obejmujg tereny elementarne TP.V.09, TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13, TP.V.14,
TP.V.15, ktére przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych z gospodarka morska, obstugg komunikacji i
transportu, skladowania i przetadunkow, w tym w systemie intermodalnym oraz obstuga rybotowstwa. W
szczegoOlnosci dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych obstugi portu,
obiektow i urzadzen stuzacych prowadzeniu przeladunkow, urzadzen i obiektow stuzacych obstudze zeglugi
promowej, obiektow 1 terenow sktadowych, magazynowych, obiektow produkcyjnych, handlowych i
ustugowych, obiektow administracyjno-biurowych i socjalnych, parkingéw dla samochodow cigzarowych oraz

ich przyczep i naczep, parkingdw dla samochodéw osobowych, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych
ustalen planu:

1) na terenach portow i przystani dopuszcza si¢, jako uzupekienie funkcji podstawowej, i przy uwzglgdnieniu
ustalen szczegotowych, lokalizowanie:

a) ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawa pojazdéw samochodowych, stacji paliw,
b) punktow handlowych, obiektow administracyjno-biurowych i wystawienniczych,

¢) miejsc obstugi podréznych i ogolnodostepnych miejsc do parkowania,

d) obiektow matej architektury, elementow urzadzenia terenu, tablic i punktow informacyjnych,

e) elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegolnych obiektow i urzadzen,
f) dojs¢ i dojazdow oraz bocznic kolejowych,

g) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;

2)na terenach portowych nie dopuszcza si¢ w szczegélnosci lokalizacji lub rozbudowy obiektow
budowlanych i elementdéw zagospodarowania terenu jesli ze wzgledu na ich ilo$¢, potozenie, gabaryty lub
powodowana ucigzliwo§¢ mogtyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenow zgodnie z
podstawowym przeznaczeniem;

3)na terenach portowych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych zbiornikow paliw o poj. od 5 000 m?* do 50 000
m?i wigkszych;

4) zabudowa, uzytkowanie i zagospodarowanie terendOw potozonych na przebiegu stalego potaczenia
komunikacyjnego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, musi uwzglednia¢ wymagania w zakresie
bezpieczenstwa zardwno konstrukeji tunelu jak obiektoéw lokalizowanych na powierzchni terenu.

7. Tereny produkcyjno-sktadowe obejmuja teren elementarny PS.V.16, ktory przeznacza si¢ na cele
zwigzane z prowadzeniem produkcji, przetworstwa, skladowania imagazynowania, nie ograniczajacych
poprzez swa uciazliwo$¢ dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw z dopuszczeniem
w szczegblnosci: obiektow produkcyjnych i1 ustugowych, obiektdéw magazynowych i sktadowych, parkingow
dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep, parkingdw dla samochodéw osobowych, obiektow
administracyjno-biurowych i socjalnych, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

I)na terenach produkcyjno-sktadowych dopuszcza si¢, jako uzupeinienie funkcji podstawowej 1 przy
uwzglednieniu ustalen szczegdtowych, lokalizowanie:

a) ushug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawg pojazdéw samochodowych, stacji paliw,
b) punktow handlowych, obiektow administracyjno-biurowych i wystawienniczych,

¢) miejsc do parkowania w niezbgdnej ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,

d) obiektow matlej architektury i elementdéw urzadzenia terenu,

e) elementoéw infrastruktury technicznej shuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow,
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f) dojs¢ i dojazdoéw oraz bocznic kolejowych,
g) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;

2) na terenach produkcyjno-sktadowych nie dopuszcza si¢ lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych i
elementéw zagospodarowania terenu jesli ze wzgledu na ich ilo§¢, polozenie, gabaryty lub powodowana
uciazliwo$¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenow zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem.

8. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej obejmuja tereny elementarne KS.V.17, KS.V.18, KS.V.19,
KS.V.20, KS.V.21, KS.V.22, ktore przeznacza si¢ na tereny ogolnodostgpnych parkingow, w tym
wielopoziomowych obiektoéw garazowych, weztow przesiadkowych, stacji paliw oraz miejsc obstugi
podréznych, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na terenach zaplecza komunikacji samochodowej dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji podstawowej i
przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych, lokalizowanie:

a) obiektow budowlanych na potrzeby obshugi parkingéw i ruchu turystycznego,

b) miejsc postojowych dla rowerow, w tym przystankéw komunikacji rowerowej i samoobslugowych
rowerowych stacji napraw,

¢) punktow handlowych, obiektow administracyjno-biurowych,

d) przestrzeni publicznych oraz elementéw urzadzenia tych przestrzeni, obiektow matej architektury,
elementow urzadzenia terenu, tablic 1 punktéw informacyjnych, w tym informacji turystycznej,

e) toalet publicznych,
f) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej,
g) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych,
h) dojs¢ i dojazdow;
2) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych nie moze powodowac
ograniczen lub zagrozen dla ruchu kotowego i rowerowego.

9. Tereny techniczne obejmujg tereny elementarne TT.No.V.23, TT.No.V.24, TT.E.V.25, ktore stuza
lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych
ustalen planu:

1) na terenach technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode,
b) oczyszczalni sciekow 1 urzgdzen stuzacych odprowadzaniu i przesytaniu Sciekow,
¢) urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w energie elektryczna,
d) sieci i urzadzen infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania poszczeg6élnych obiektow,
e) miejsc do parkowania w niezbg¢dnej iloSci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej;

2)na terenach technicznych nie dopuszcza si¢ w szczegoOlnosci lokalizacji lub rozbudowy obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu jesli ze wzgledu na ich ilo$¢, potozenie, gabaryty lub
powodowang ucigzliwo$¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenow zgodnie z
podstawowym przeznaczeniem.

10. Tereny komunikacji drogowej obejmujg tereny elementarne 01.V.KD.GP, 01a.V.KD.GP,
01b.V.KD.GP, 02.V.KD.Z, 02a.V.KDW, 03.V.KD.Z, 04.V.KD.L, 05.V.KD.L, 05a.V.KDW, 06.V.KD.D,
07.V.KD.D, 08.V.KD.D, 09.V.KDW, 10.V.KDW, ktore przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ ulic oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z obshluga ruchu oraz infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych
i pozostatych ustalen planu:
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1) na obszarze objetym planem ustala si¢ ulice uktadu podstawowego: klasy gtownej ruchu przyspieszonego —
KD.GP i klasy zbiorczej — KD.Z, uktadu obstugujacego: klasy lokalnej — KD.L, klasy dojazdowej — KD.D
oraz drog wewngtrznych — KDW;

2) na terenach komunikacji drogowe;j ustala si¢, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, lokalizacje:

a) jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych,

b) pasdéw postojowych i zatok parkingowych,

c) zatok i wiat przystankowych w zaleznosci od potrzeb,

d) elementow wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych, w tym obiektow matej architektury,

e) budowli, w tym budowli ziemnych, zbiornikéw, nasypow, estakad, tunelu, urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu na potrzeby statego potaczenia komunikacyjnego,

f) parkingéw buforowych,

g) obiektow budowlanych i1 urzadzen na potrzeby obshlugi parkingéw i podroéznych,
h) miejsc obstugi podréznych,

i) urzadzen i infrastruktury stuzacych organizacji ruchu,

j) os$wietlenia ulic,

k) tablic informacji turystycznej i drogowej, w tym w szczegolnosci na potrzeby zarzadzania i organizacji
ruchu w kierunku terminala promowego, stalego potaczenia komunikacyjnego, przeprawy promowej
Warszow,

1) zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
m) uktadoéw torowych i infrastruktury transportu kolejowego;

3)w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej dopuszcza si¢, po uzyskaniu decyzji
wymaganej przepisami odrgbnymi, lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego niezwigzanego z organizacja
ruchu drogowego (wodociagdw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, gazociagdw, sieci cieptowniczych,
linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i swiattowodowych);

4) lokalizacja obiektéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementdw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacja ruchu drogowego i kolejowego jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania pasa
drogowego;

5) przy przejSciach dla pieszych i przejazdach w ciggu drog rowerowych ustala si¢ wymog wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych dla 0osob niepetnosprawnych;

6) za wyjatkiem terenu elementarnego 01.V.KD.GP w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji
drogowej zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldow i reklam, poza oznaczeniami w ramach miejskiego
systemu informacji, oznaczeniem szlakow turystycznych i $ciezek edukacyjnych, z wylgczeniem reklam
nietrwatych umieszczanych jako zapowiedz i na czas imprez okoliczno$ciowych o charakterze czasowym,;

7) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej zakazuje sie lokalizacji punktéw handlowych
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, chyba Ze bedzie to zwigzane z organizacja imprez
okoliczno$ciowych w powigzaniu z wlasciwg organizacja ruchu.

11. Tereny komunikacji kolejowej obejmuja tereny elementarne 11.V.KK i 12.V.KK, ktoére przeznacza si¢
pod infrastrukture transportu kolejowego oraz obieckty 1 budowle kolejowe wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, w tym dworce i stacje kolejowe, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

I)na terenach komunikacji kolejowej KK dopuszcza si¢, jako uzupehlienie funkcji podstawowe;,
lokalizowanie:

a) pasoéw postojowych i zatok parkingowych,

b) miejsc postojowych dla rowerow, w tym przystanku komunikacji rowerowej,
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c) wiat przystankowych, obiektow matej architektury, elementow urzadzenia terenu, punktow i tablic
informacyjnych,

d) przejazdow kolejowych i przej$¢ pieszo-rowerowych, w tym ponad uktadem torowisk,

e) estakad ponad uktadem torowisk i przejazdow zwiazanych z funkcjonowaniem terenow portowych, w
szczegblnosci terminala promowego oraz terenéw produkcyjno-sktadowych,

f) zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjne;,
g) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementow urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu kolejowego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego, krajobrazu oraz przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznacza sie, jako podstawowy kierunek ksztattowania uktadu funkcjonalnego:

a) tereny ogdlnomiejskie — stanowigce cze$¢ osiedla Warszow, w tym tereny ogoélnomieszkaniowe
i tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,

b) tereny dla potrzeb powszechnych gminy,

c) tereny portowe - w oparciu o funkcjonujacy drogowo-kolejowy terminal promowy wraz z planowana
przebudows i rozbudowa na potrzeby obstugi transportu intermodalnego, teren portu rybackiego, tereny
produkcyjne i magazynowo-sktadowe, tereny administracji morskiej, obstugi i uslug zwigzanych z
funkcjonowaniem teren6w portowych,

d) tereny komunikacji — na potrzeby obstugi terendow portowych, ogdlnomiejskich i terenéw potrzeb
powszechnych gminy, obstugi komunikacji i transportu publicznego — kolejowego i drogowego z
uwzglednieniem przebudowy wezta przesiadkowego i lokalizacja parkingdw buforowych, obstugi ruchu
turystycznego a takze na potrzeby lokalizacji stalego potaczenia komunikacyjnego pod Swina wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,

e) przestrzenie publiczne — ogdlnodostepne ulice i place, w tym w szczegolnosci na terenach komunikacji i
jej zaplecza w sasiedztwie przeprawy promowej WarszOw wraz z nabrzezem, terenach dworca
kolejowego i autobusowego, a takze ogolnodostepne drogi piesze i rowerowe na caltym obszarze objetym
planem;

2) ustala si¢ przeksztalcenie drogowego i torowego uktadu komunikacyjnego poprzez wyznaczenie terenu
lokalizacji wezta drogowego w ciggu drogi krajowej nr 3, stalego polaczenia komunikacyjnego oraz w
wyniku przebudowy infrastruktury torowej i drogowej terminala promowego;

3) w ramach przebudowy drogowego uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ obszar lokalizacji wezla
drogowego obejmujgcego obszar na potudnie od ul. Skandynawskiej - od skrzyzowania z ulicg Ludzi
Morza do skrzyzowania z ulicg Finska i Dunska oraz w czes$ci ulice Finska i tereny przylegle dla
przeprowadzenia statego potaczenia komunikacyjnego wysp Wolin i Uznam,;

4) przebudowa uktadu komunikacyjnego musi by¢ realizowana z zapewnieniem stalego dostepu do terenow
obstugiwanych z istniejacego uktadu drég kotowych i kolejowych oraz z zapewnieniem statego dostepu do
pozostalej infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ wymog rozbiorki obiektow budowlanych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,
niespelniajacych wymagan architektonicznych 1 standardow okreslonych w ustaleniach ogo6lnych
i szczegotowych dla terenow elementarnych, a takze docelowo obiektow zlokalizowanych poza ustalonymi
planem nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy.

3. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, krajobrazu, organizacji przestrzeni publicznych oraz parametry i1 wskazniki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenow i lokalizacji
zabudowy:
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1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych lub obowiazujacych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji budowli, konstrukcji i infrastruktury
wykorzystywanych do prowadzenia przetadunkéw, w tym intermodalnych, ktadek, przej$¢ i tarasow
widokowych nad torami kolejowymi, zadaszen i tarasow nad drogami i przystankami komunikacji
zbiorowej oraz obiektow i urzadzen shuzacych obstudze parkingdéw strategicznych;

3) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi;

4) budowa, przebudowa, remonty oraz prace modernizacyjne prowadzone w istniejacych obiektach musza
uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikow;

5) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dzialki lub calego
terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow elementarnych;

6) zabudowe w granicach dziatek lub terenéw, dla ktoérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, a
ustalenia planu nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

§ 7. 1. W zakresie dotyczacym reklamy ustala sie:
1) zakaz umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci;

2) zakaz umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach, za wyjatkiem $cian bez
okien lub wyltacznie z oknami klatek schodowych - zakaz nie dotyczy szyldow;

3) zakaz umieszczania tablic reklamowych o powierzchni wigkszej niz 10 m?, za wyjatkiem terenow
elementarnych: CM/U.V.02, CM/U.V.03, CM/U.V.04, PS.V.16, TP.V.10, 01.V.KD.GP;

4) szyldy, jako informacja o podmiotach prowadzacych dziatalno§¢ w granicach terenu elementarnego, nalezy
umieszcza¢ na elewacji budynku lub na wydzielonym wylacznie do tego celu wbudowanym lub wolno
stojacym urzadzeniu reklamowym lub tablicy reklamowej;

5) wykonanie tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i1 szyldow musi zapewnia¢ wysokie walory
estetyczne, a forma i zastosowane materialy muszg by¢ dostosowane do skali, charakteru architektury i
zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ reklame¢ na no$nikach nietrwatych wylgcznie jako zapowiedz i na czas imprez
okoliczno$ciowych, w tym wystaw, jarmarkow, kiermaszow, festynéw, wydarzen kulturalno-sportowych, swiat
i innych zdarzen o charakterze czasowym.

3. Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji, za wyjatkiem terenu 01.V.KD.GP, terenach zaplecza
komunikacji iterenach technicznych ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej reklamy, za wyjatkiem
tradycyjnych stupow ogloszeniowych stanowigcych element miejskiego systemu informacji lub szyldu
stanowigcego element spojnego zagospodarowania terenu oraz za wyjatkiem reklamy czasowe;j, o ktorej mowa
w ust. 2.

4. W przypadku reklamy zlokalizowanej na terenie komunikacji drogowej lub w jej bezposrednim
sasiedztwie oraz reklamy widocznej od strony akwenow, w szczegdlnosci reklamy wykorzystujacej o§wietlenie
i wszelkie efekty Swietlne obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Ograniczenia dotyczace reklamy nie dotycza miejskiego systemu informacji i informacji turystycznej z
zastrzezeniem obowigzywania ograniczen, o ktorych mowa w ust. 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng i transportowa od strony ladu nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie
terenow komunikacji drogowe;j i kolejowe;:

1) drég i ulic uktadu podstawowego:
a) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — KD.GP,
b) klasy zbiorczej — KD.Z;
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2) ulic uktadu obstugujacego:
a) klasy lokalnej — KD.L,
b) klasy dojazdowej — KD.D,
c¢) drog wewnetrznych — KDW;
3) linii kolejowych i terenow kolejowych:
a) uzytku publicznego (znaczenia ogdlnego), w tym stacji kolejowych Swinoujscie i Swinoujscie Port,

b) uzytku niepublicznego (ograniczonego uzytkowania) — zaktadowych torowisk i bocznic kolejowych,
oraz z wykorzystaniem terenéw zaplecza komunikacji samochodowej, w tym autobusowej, miejskiej
przeprawy promowej Warszow i Terminala Promowego Swinoujsicie, a takze ulic i linii kolejowych
polozonych w sasiedztwie, poza obszarem planu.

2. Powiazania z ukladem zewngtrznym zapewniaja:

1) w zakresie komunikacji drogowej — samochodowej i autobusowej: droga krajowa nr 3/S3 w kierunku
Szczecina, droga wojewddzka nr 102 przez Migdzyzdroje w kierunku Kotobrzegu, przeprawa promowa
Warszow do Centrum, Terminal Promowy Swinoujécie jako element miedzynarodowej drogi E65 do
Skandynawii;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego
pierwszorzednej kategorii, relacji Szczecin Dabie — Swinoujécie Port, niezelektryfikowana linia kolejowa nr
997 relacji stacja Swinoujscie SIB - Baza Proméw Morskich jako element kolejowego potaczenia ze
Skandynawia;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu migdzynarodowego szlaku rowerowego R10.

3. Szczegodtowe zasady obstugi, okreslenie klas i parametrow dla poszczegodlnych terenéw komunikacji
zawieraja ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych.

4. Okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedhug
przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Przeksztalcenia uktadu komunikacyjnego i terenow powiazanych obejmuja:

1) wyznaczenie terenu 01.V.KD.GP dla lokalizacji planowanego wezta drogowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca z wlaczeniem ulic Finskiej i dalej Norberta Barlickiego (02.V.KD.Z) w kierunku przeprawy
promowej Warszow, potudniowego odcinka ulicy Finskiej obstugujacej tereny portowe, ulicy Dunskiej w
kierunku intermodalnego terminala promowego (01a.V.KD.GP) oraz drogi prowadzacej do statego
potaczenia komunikacyjnego (01b.V.KD.GP);

2) wyznaczenie terenu 01b.V.KD.GP dla realizacji statego potaczenia komunikacyjnego — tunelu taczacego
wyspy Uznam i Wolin — przy zapewnieniu ciggto$ci skomunikowania terenéw portowych obstugiwanych
obecnie przez ulice Finska;

3) wyznaczenie terenéw zaplecza komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS, w szczegdlnosci
dla docelowej lokalizacji wezta przesiadkowego na terenie KS.V.20 i/lub KS.V.19 w sasiedztwie dworca
kolejowego 1 przeprawy promowej Warszow z docelowa lokalizacja dworca autobusowego, parkingow
buforowych, miejsc obstugi podréznych; na terenach KS.V.17, KS.V.18, KS.V.19, KS.V.20 i KS.V.21
ustala si¢ lokalizacje parkingow i miejsc obstugi podroznych, na terenie KS.V.22 utrzymuje si¢ lokalizacje
stacji paliw;

4) wyznaczenie terenu 05.V.KD.L jako ulicy obstugujacej tereny zaplecza komunikacji samochodowej
i wezta przesiadkowego oraz zapewniajacej obstuge przyleglych terenéw CM/U, OM i OG;

5) wyznaczenie obszaru lokalizacji przejscia pieszo-rowerowego w sasiedztwie dworca kolejowego laczacego
tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS z terenem dworca, przeprawy promowej Warszow i do
czasu docelowej przebudowy uktadu funkcjonujacego obecnie dworca autobusowego;

6) wyznaczenie terenu 08.V.KD.D jako ulicy dojazdowej obstugujacej tereny portowe na potudnie od strony
obecnej ulicy Finskiej;

Id: 4746EFSD-DC45-4439-BF8A-2DF1E6DBOE2A. Podpisany Strona 11



7) wyznaczenie nowego przebiegu drogi rowerowej w ciggu szlaku rowerowego R10 na terenach 02.V.KD.Z,
03.V.KD.Z, 04.VKD.L, 05.V.KD.L i 12.V.KK — od przeprawy promowej Warszoéw, przejsciem przez
torowisko w sgsiedztwie dworca kolejowego projektowang drogag 05.V.KD.L do ulicy Norberta
Barlickiego;

8) przebudowe zaplecza terminala promowego wraz z budowa parkingéw i infrastruktury towarzyszacej oraz
budowg estakady ponad torowiskiem (12.V.KK) i ulicg Dunska (V.10/1) w celu prowadzenia przetadunkow
intermodalnych;

9) przebudowe infrastruktury torowej i drogowej w celu przystosowania do obstugi transportu
intermodalnego;

10) przebudowe nabrzezy terminala promowego w celu przystosowania do obstugi transportu intermodalnego.

2. W granicach linii rozgraniczajacych terenéw 01.V.KD.GP oraz 01b.V.KD.GP, ktére wyznaczono na
potrzeby budowy drogowego wezta komunikacyjnego oraz statego polaczenia komunikacyjnego, dopuszcza sig
zar6wno bezkolizyjne wyprowadzenie tranzytowego ruchu samochodowego z tunelu w postaci jezdni na
estakadzie poprowadzonej nad skrzyzowaniem z ulicg Dunska jak i w postaci przedluzenia jezdni w wykopie
pod skrzyzowaniem z ulica Dunska, a takze iinne warianty rozwigzan drogowych, ktorych ostateczne
przesadzenie nastagpi w oparciu o szczegdélowe analizy techniczno-ekonomiczne w fazie projektowania
inwestycji.

3. W granicach linii rozgraniczajacych terenow 01.V.KD.GP, 01b.V.KD.GP oraz 08.V.KD.D dopuszcza si¢
realizacje bocznicy kolejowej, umozliwiajacej zachowanie obstugi transportem kolejowym terenéw portowych
i poprawiajacej mozliwosci zagospodarowania terenow potozonych po obu stronach przebiegu torowiska.
Realizacja bocznicy bedzie mozliwa jedynie przy zapewnieniu bezkolizyjnego wjazdu do tunelu statego
polaczenia komunikacyjnego i skomunikowania terenéw obstugiwanych obecnie przez ulicg Finska.

4. Niezaleznie od wyboru wariantu realizacyjnego dla stalego polaczenia komunikacyjnego oraz
drogowego wezta komunikacyjnego nalezy zachowac ciaglo$¢ obstugi komunikacyjnej terenow obstugiwanych
obecnie z ulic Finskiej i Dunskiej na kazdym etapie realizacji i po zakonczeniu realizacji przebudowy uktadu
komunikacyjnego.

§ 10. 1. Dla obshugi terenéw elementarnych i poszczegoélnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia,
ze wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilo$¢ miejsc do parkowania, okreslong w ust. 2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich cze$ci wymaga
zapewnienia w granicach terenu elementarnego lub w granicach dziatki inwestycyjnej, niezbednej dla ich
prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) 1,0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 1,0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 0,8 miejsca do parkowania na 1 pokdj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 0,025 miejsca do parkowania na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub handlowych;

5)0,1 miejsca do parkowania na 1 miejsce konsumpcyjne w lokalach gastronomicznych, salach
konferencyjnych, klubach;

6) 0,2 miejsca do parkowania na jednego zatrudnionego.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotycza terenéw w ramach kategorii przeznaczenia KS i TT z zastrzezeniem
obowigzywania pozostatych ustalen dla tych terenow.

4. Dla terenow kategorii przeznaczenia TP i1 PS nalezy zapewni¢ w ramach tych terenéw odpowiednia, ze
wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw cigzarowych, o ile
takie zapotrzebowanie wystepuje.

5. Wymogi okreSlone w ust. 1 i 2 nie obowigzuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania poddaszy, mieszkan i innych obiektow lub ich czesci, jezeli nie beda wywolywac potrzeb
parkingowych przekraczajacych 2 miejsca do parkowania.
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6. W przypadku taczenia co najmniej dwoch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-4 do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje si¢ wskaznik zmniejszajacy 0,8.

7.1los¢ miejsc do parkowania ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg
matematyczna.

8. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, w ilosSci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do
parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajagcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Obstluge infrastrukturalng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji oraz w granicach innych
terenow elementarnych w powigzaniu z uzbrojeniem w sgsiedztwie obszaru planu.

2. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne o szeroko$ciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych elementow
infrastruktury.

3. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ przeniesienie poza teren dzialek budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, istniejgce sieci
uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych wylacznie dang nieruchomo$é lub zespot
sasiadujacych nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w tym zakresie dla terenow komunikacji drogowe;.

4. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych czesci budowli, tuneli i
kanaléw technologicznych, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw obrony
cywilne;j.

5. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okre§lone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
odstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego,
ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegoétowych dla terenow komunikacji
drogowej i przepisoOw odrebnych.

6. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé i1 wykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢c elektryczng z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowanej
infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem utrzymania, przebudowy i remontdw istniejgcej oraz
budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym liniowej wraz z pasami ochrony funkcyjnej
wokot istniejacych linii;

2) przebudowe odcinka istniejacej dwutorowej linii napowietrznej 110 kV przebiegajacego przez tereny:
TP.V.10, 09.V.KDW, TP.V.11, TT.No.V.23, TP.V.14, KS.V.22, 01b.V.KD.GP i01.V.KD.GP na lini¢
kablowa z dostosowaniem przebiegu do zakresu realizacji stalego potaczenia komunikacyjnego;

3) modyfikacje trasy projektowanej linii kablowej 110 kV przebiegajacej przez tereny: TP.V.11, 09.V.KDW,
01b.V.KD.GP i 01.V.KD.GP z dostosowaniem przebiegu do zakresu realizacji stalego polaczenia
komunikacyjnego i wezta drogowego;

4) dopuszcza si¢ budowe linii kablowych 110 kV z podstawowym korytarzem przesytowym 1,6 m;

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu oraz dojazdu sprzgtem specjalistycznym
do urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii;

6) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i dostosowania istniejacych stacji transformatorowych do potrzeb
nowoprojektowanej zabudowy;
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7)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w graniach terenu
TT.E.V.25 lub na pozostatych terenach w granicach linii regulacyjnych zabudowy okreslonych na rysunku
planu, w tym wbudowanych w budynkach lub jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych rowniez poza
liniami regulacyjnymi zabudowys;

8) zasilanie  wszystkich obiektow 1 urzadzen na terenie objetym planem z istniejacych
i projektowanych sieci kablowych $redniego i niskiego napigcia;

9) odcinki istniejagcych linii napowietrznych i kablowych, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
terenu — do przebudowy;

10) likwidacja istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich w ramach
remontow i przebudowy sieciami kablowymi.

2. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej terenow wokodt istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) obowigzujace do czasu skablowania
linii;

2) dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii nn-0,4 kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).

3. W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz wycinka podstawowa drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztow redukceyjnych na ci§nienie uzytkowe;
4) minimalne $rednice sieci gazowej — 25 mm.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zasilenie obiektow z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej Iub na terenach przyleglych;

2) lokalne zrodta ciepta w oparciu o gaz, paliwa plynne i energi¢ elektryczng oraz wspomaganie systemow
podstawowych zrédtami energii odnawialnej;

3)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu
w ciepto lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych

terenach budowlanych w granicach linii regulacyjnych zabudowy okreslonych
na rysunku planu lub jako urzadzen podziemnych dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi
zabudowy.

§ 15. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢:

1) rozbudowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych w kanalizacji teletechnicznej,
prowadzonej w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic;

2) odcinki istniejacych linii napowietrznych, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu — do
przebudowy i skablowania.

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli shuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztow o wysokosci do 50 m n.p.t. i anten na
potrzeby lacznosci i przesytu danych, z uwzglednieniem pkt 5;

5) lokalizacja masztow na potrzeby tacznosci i przesytu danych dopuszczalna jest na terenach TP i PS.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;
2) parametry projektowanej sieci wodociagowej - 8 32 mm + ¢ 500 mm;

3) wilaczenie nowego obiektu do sieci dopuszcza si¢ pod warunkiem nie powodowania przekroczenia bilansu
zaopatrzenia w wode sporzadzonego dla catego miasta lub dzielnicy;

4) dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, poprowadzenie sieci wodociggowej w ramach
infrastruktury statego polaczenia komunikacyjnego — tunelu taczacego wyspy Uznam i Wolin;

5) dopuszcza sig¢ rozbudowe sieci wodociagowej, budowe magistrali wodociggowej faczacej wyspy Uznam i
Wolin metoda przewiertu pod dnem Swiny;

6) uwzglednienie i realizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi - poprzedzona
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

7) zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej lub
zakladowej sieci wodociggowej, w tym na potrzeby statego potaczenia komunikacyjnego; dopuszcza sig
realizacje¢ lub wykorzystanie istniejgcych otwartych zbiornikow wodnych dla celow przeciwpozarowych;

8) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggltosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych ustala si¢:
1) obowigzek stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla $ciekéw sanitarnych i wod opadowych;
2) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - & 80 mm + o 1000 mm;
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarne;j;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej — budowg kolektora tlocznego, kanalizacjg
teletechniczng — w korytarzu istniejacego kolektora tlocznego, oznaczonego na rysunku planu na terenie
elementarnym TP.V.14;

5) zakaz stosowania zbiornikdw bezodplywowych i wywozu $ciekow do miejskiego punktu zlewnego
sciekéw komunalnych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni §ciekow bytowych;

6) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, placow i
parkingdw bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych zpowierzchni
komunikacji oraz placéw i parkingdéw do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze
stopien oczyszczenia $ciekoOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem.

§ 18. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych u
zrodha i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta z uwzglednieniem zasad okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych w portowym planie gospodarowania odpadami obowigzujacym na terenach
portowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 19. 1. Dla obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego do ochrony
ustaleniami planu i oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, ustala si¢ ochrong:

1) kompozycji obiektu i jego formy architektonicznej, elementow elewacji takich jak zasadnicze podzialy i
charakterystyczny detal architektoniczny, formy dachu;

2) materiatow budowlanych oraz struktury i elementéw konstrukcyjnych obiektu.
2. Warunkiem ochrony w obiektach wskazanych do ochrony ustaleniami planu jest:

1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji obiektu i jego formy architektonicznej;
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2) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow
budowlanych;

3) w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu, po wystawieniu orzeczenia o jego ztym stanie technicznym,
nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ budowlang i fotograficzna.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 20. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych miasta
Swinouj$cie i urzadzen zaktadowych;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system oraz portowy plan gospodarowania
odpadami, z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszczenia powietrza;

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na §rodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne
polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkalnej;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;
6) respektowanie ustalen w zakresie ochrony §rodowiska stosownych decyzji administracyjnych.

2. Tereny zieleni przyulicznej i ogodlnodostepne tereny zieleni urzadzonej obejmuje si¢ ochrona,
w szczegodlnoscei poprzez maksymalng ochrone drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej.

3. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu podlegajacego ochronie na podstawie
ustalen planu lub przepiséw odrebnych nalezy w granicach danego terenu elementarnego wprowadzi¢ dziatania
kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie w miejsce jednej
wycinki. Wymog ten nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji, zaplecza komunikacji
samochodowej oraz na terenach potrzeb powszechnych gminy jesli wycinka nast¢puje na potrzeby realizacji
drog i parkingow strategicznych.

4. Planowang wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem lggowym.
§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete prawng formg ochrony przyrody.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, tereny
polozone w granicach portu morskiego w Swinoujsciu, dla ktérych obowiazuja stosowne przepisy odrebne.
Przebieg granicy portu moze ulec zmianie na podstawie przepisOw odrebnych. Na rysunku planu pokazano
propozycje¢ zmiany przebiegu granicy portu odzwierciedlajacg faktyczne uzytkowanie i planowane
przeznaczenie terenow elementarnych.

2. Uzytkowanie terendw i prowadzenie dziatalnosci w granicach portu, niezaleznie od ustalen planu,
wymaga ponadto uwzglednienia postanowien stosownych przepisow portowych wydanych na podstawie
przepiso6w odrgbnych.

3. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw oznakowania nawigacyjnego wraz z niezbedna
do ich funkcjonowania infrastrukturg jest dopuszczalne niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegodlnych
terenow elementarnych.

4.  Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przylegltych akwenow, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swoja formg, kolorystka i charakterystyka $§wiecenia
$wiatel oraz nie mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych
obiektow nie moga powodowac¢ padania promieni $wietlnych na akwen w sposdb powodujacy utrudnienia we
wlasciwej identyfikacji $wiatet znakow nawigacyjnych.

§ 23. 1. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi uwzgledniaé oznaczone na rysunku planu zasiggi
obszaréw zagrozonych powodzia, w tym obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja
ograniczenia okreslone przepisami prawa. Obszary zagrozone powodzig wystepujace w granicach planu
obejmuja:
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1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

2. Ustala si¢ wymdg utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
zapewnienie dost¢gpu do wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialdow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardow zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ scalanie istniejacych dziatek i dziatek powstatych w wyniku wydzielen terenow
elementarnych w granicach tych terenow;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki oraz taczenie dziatek pod warunkiem, ze begdzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod budowe i obstuge stacji transformatorowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 26. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektow oraz ich
remonty bez mozliwos$ci rozbudowy, w szczegolnosci zwigkszenia powierzchni zabudowy 1 jej wysokosci jesli
dzialania te nie stanowia realizacji ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty i modernizacje, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych obiektow,
zlokalizowanych poza obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong odpowiednio na rysunku
planu, jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu, pod warunkami:

a) nie zwigkszania powierzchni zabudowy (nie dotyczy ocieplen budynkéw w postaci izolacji termicznej $cian
zewngetrznych),

b) nie zwickszania wysokos$ci zabudowy,
c¢) braku zmiany funkcji obiektu.

3.  Rozbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych dopuszcza si¢ wylacznie w celu doprowadzenia do
zgodnosci parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

4. Na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych
wylacznie w miejscach i na zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw centralnych
miasta i koncentracji ustug - CM/U

§ 27. Dla terenu CM/U.V.01 o powierzchni 0,56 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc
koncentracji ustug okre§lonymi w § 4 ust. 3,

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) lokalizacja zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,8 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1Z,,,= 1,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy HZ,,;, =12 m n.p.t. i maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ,,,x = 14 m
n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub dwuspadowymi o pochyleniu potaci od 15° do 300,
ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, rampami,

g) dominujace materiaty: cegla, drewno, stal i szkto,

h) w rozwigzaniach budowlanych nalezy uwzgledni¢ minimalizacj¢ oddziatywania akustycznego od
przylegtego terenu drogowego,

i) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementow malej
architektury, przy czym w granicach calego terenu nalezy stosowac spojny kompozycyjnie i materiatowo
system obiektow matej architektury, mebli ulicznych, no$nikéw informacyjnych, w tym tablic i urzagdzen
reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia terenu,

j) nakaz rozbiorki lub usunigcia obiektow oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,

k) dopuszczalne ogrodzenia: azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot
lub szpaler, w formie elementéw matej architektury,

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sie;
4) zasady i warunki scalania i podziahu :

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ podziat i wydzielenie nieruchomos$ci zgodnie z zasada okreslong na rysunku planu z
zachowaniem ponizszych parametrow:

— minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 22,0 m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m kw.,
- podziaty od strony ulicy 06.V.KD.L nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej ulicy;
5) obsluga inzynieryjna terenu :
a) obsluga komunikacyjna z ulic 02.V.KD.Z 1 05.V.KD.L,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje¢ tymczasowa dopuszcza sig
uzytkowanie terenu jako parkingu ogélnodostepnego.

§ 28. Dla terenu CM/U.V.01a o powierzchni 0,33 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
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a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkalnej w istniejgcej zabudowie;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

c¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z,;, = 0,8 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,.,= 1,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ =14 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub dwuspadowymi o pochyleniu potaci od 15° do 300,
ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, rampami,

g) dominujace materiaty: cegta, drewno, szkto,

h) w rozwigzaniach budowlanych nalezy uwzgledni¢ minimalizacj¢ oddziatywania akustycznego od
przylegtego terenu drogowego,

i) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementow malej
architektury,

j) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot lub
szpaler, w formie elementéw matej architektury,

k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych : nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podziahu :

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inzynieryjna terenu :
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 02.V.KD.Z i drogi wewnetrznej 02a.V.KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkalnej 1 ustugowe;.

§ 29. Dla terenu CM/U.V.02 o powierzchni 1,01 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do
2000,0 m kw.,

c¢) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i nowych lokali mieszkalnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.4,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy I1Z.;, = 0,4 1 maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z.,,,= 1,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 15 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami plaskimi, dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci od 5° do 300,
ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, rampami,

g) dominujace materiaty: beton, cegla, stal, szkto,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementéw malej
architektury, przy czym w granicach catego terenu nalezy stosowac¢ spojny kompozycyjnie i materialowo
system obiektoéw matej architektury, mebli ulicznych, no$nikow informacyjnych, w tym tablic i urzadzen
reklamowych, o§wietlenia 1 urzadzenia terenu,

i) nakaz rozbiorki lub usunigcia obiektow oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,

j) dopuszczalne ogrodzenia: azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot lub
szpaler, w formie elementow matej architektury,

k) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: nie ustala si¢.
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtornych;
5) obsluga inZynieryjna terenu:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy 01a.V.KD.GP wylacznie poprzez istniejacy zjazd, oraz z ulic
06.V.KD.Di07.V.KD.D,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejacego obiektu handlowego,

b) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu jako funkcje tymczasowa
dopuszcza si¢ istniejacg funkcje mieszkaniowa, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacych
obiektow.

§ 30. Dla terenow: CM/U.V.03 o powierzchni 0,13 ha, CM/U.V.04 o powierzchni 0,36 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw :

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych i lokali mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych lokali mieszkalnych jako mieszkan funkcyjnych
towarzyszacych podstawowej funkcji ustugowe;j,

d) naterenie CM/U.V.04 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ parkingu bez koniecznoéci realizacji zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego :
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

b) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy I1Zy;, = 0,8 1 maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z.,,,= 1,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 15,0 m n.p.t.,

e) przekrycie obiektow dachami ptaskimi, dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci od 5° do 359,
ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami, podjazdami, rampami,

f) dominujace materialty: beton, cegla, ceramika, drewno, stal i szkto,
g) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzone;j,

h) dopuszczalne ogrodzenia: azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. Zywoptot
lub szpaler, w formie elementéw matej architektury,

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: na czgséci terenu
CM/U.V.04 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajace z
sasiedztwa istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV i potozenia czg$ci terenu w zasiggu pasa ochrony
funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu :

a) podzial poprzez wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenow elementarnych zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu :

a) obstuga komunikacyjna terenu CM/U.V.03 z ulicy 01a.V.KD.GP wylacznie przez istniejacy zjazd oraz z
ulicy 05.V.KD.L poprzez 07.V.KD.D,

b) obsluga komunikacyjna terenu CM/U.V.04 z ulicy 01a.V.KD.GP,
¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy.

§ 31. Dla terenow: CM/U.V.05 o powierzchni 0,27 ha i CM/U.V.06 o powierzchni 0,36 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendow centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi
w § 4 ust. 3,

b) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkalnej w istniejacej zabudowie;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, liczony odrebnie dla kazdej dziatki PZ =
0’43

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,8 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,,= 1,6 - liczone odrgbnie dla kazdej dziakki,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych, liczony odrebnie dla kazdej dziatki TZ =
0,2,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t.,
f) dominujace materiaty: tradycyjne, cegla, drewno, stal, szkto, kolorystyka jasna, neutralna,

g) przekrycie obiektow dachami ptaskimi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o pochyleniu potaci od
15°do 309, ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

h) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub
gont bitumiczny w kolorze dachéwki ceramicznej, odcieniach brazu lub szarosci,

i) kolorystyka elewacji jasna, pastelowa,
j) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzone;j,

k) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot lub
szpaler, w formie elementéw matej architektury,

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) dla terenu CM/U.V.05 podziat poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

b) dla terenu CM/U.V.06 zakaz podziatow wtornych,
¢) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtornych;
5) obsluga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulic 07.V.KD.D i 06.V.KD.D,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala
sie.
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenéw ogolnomieszkaniowych OM

§ 32. Dla terenu OM.V.07 o powierzchni 0,74 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogoélnomieszkaniowych okre§lonymi
w § 4 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

c¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z.;, = 0,8 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 1,0,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t.,
f) zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej przy liczbie minimum 5 segmentow,

g) przekrycie obiektow dachami ptaskimi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o pochyleniu potaci od
159do 300, ograniczenie to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,
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h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, cementowa, blacha dachéwkopodobna lub gont bitumiczny w
kolorze dachéwki ceramicznej, odcieniach brazu lub szarosci,

1) kolorystyka elewacji jasna, pastelowa,

j) w rozwigzaniach budowlanych nalezy uwzgledni¢ minimalizacje oddzialywania akustycznego od
przyleglego terenu drogowego,

k) w obrgbie dziatki wszystkie budynki musza posiada¢ ujednolicone pokrycie dachu iujednolicone
kolorystycznie elewacje,

1) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzone;j,

m) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot lub
szpaler, w formie elementéw matej architektury,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) dopuszcza si¢ scalenie, wtorny podziat i wydzielenie nieruchomos$ci z zachowaniem ponizszych
parametrow:

— minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki: dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, dla
zabudowy blizniaczej — 14 m, dla zabudowy szeregowej — 7,0 m i 11 m dla segmentdéw skrajnych,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki: 700 m? dla zabudowy wolnostojgcej, 400 m? dla
zabudowy bliZniaczej, 230 m? dla zabudowy szeregowej,

- dla dziatek wydzielanych od strony ulicy 06.V.KD.D kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi
06.V.KD.D —90 st.;

5) obshluga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulic: 05.V.KD.L, 05a.V.KDW i 06.V.KD.D,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu wlasnego zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace terenéw potrzeb powszechnych gminy OG
§ 33. Dla terenu OG.V.08 o powierzchni 0,46 ha ustala si¢::
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw potrzeb powszechnych gminy okreslonymi w § 4 ust. 5,

b) lokalizacja obiektow os$wiaty i1 ksztalcenia zawodowego wraz z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji administracyjno-biurowej, ustug rzemiosta i drobnej wytwoérczosci;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
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c) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

g) dominujace materiaty: szklo, tynk, cegta licowa, drewno, kolorystyka jasna, neutralna,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementow malej
architektury, przy czym w granicach calego terenu nalezy stosowa¢ spojny kompozycyjnie i materiatowo
system obiektow matej architektury, mebli ulicznych, no$nikéw informacyjnych, w tym tablic i urzgdzen
reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia terenu,

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, w formie obsadzen zielenig np. zywoptot lub
szpaler, w formie elementoéw matej architektury,

j) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu eclementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o pow. do 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu 20 m, wg
zasady okreslonej na rysunku planu;

5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 06.V.KD.D,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie istniejacych obiektow o§wiaty i ksztatcenia zawodowego.
Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace terenéw portéw i przystani TP
§ 34. Dla terenu TP.V.09 o powierzchni 0,89 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 4 ust. 6,
b) teren bazy rybackiej,

¢) w przypadku likwidacji lub przeniesienia bazy rybackiej dopuszczalne przeksztalcenie terenu na
potrzeby turystyczne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 0,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
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e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 12,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

g) dominujace materiaty: cegla licowa, blacha, stal, szkto,
h) wymog harmonijnego wkomponowania zabudowy w panorame¢ miasta eksponowang od strony wody,

1) zagospodarowanie terenu w formie =zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementdw matej
architektury,

j) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzezy i infrastruktury towarzyszacej, w tym w wyniku dostosowania do
inwestycji na terenach przylegtych - morskich wodach wewnetrznych - realizowanych na podstawie
przepisoOw odrgbnych,

k) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu polozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaly,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia okreslone w § 23 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych,

c) dopuszcza si¢ zmiany granic nieruchomosci, w tym scalanie wynikajace ze zmiany przebiegu linii
nabrzezy;

5) obshluga inZynieryjna terenu:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy 03.V.KD.Z i od strony wody z wykorzystaniem basenu portowego i
nabrzezy,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegltych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala
sig.
§ 35. Dla terenu TP.V.10 o powierzchni 28,12 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw portowych okreSlonymi w § 4 ust. 6, w tym dla
wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem V.10/3,

b) teren terminala promowego wraz obiektami towarzyszacymi, w tym dworcem pasazerskim, obiektami
odpraw, obiektami hotelowymi, administracyjno-biurowymi, socjalnymi, gospodarczymi, drogami i
estakadami, parkingami i placami manewrowymi, torowiskami oraz urzadzeniami i infrastrukturg na
potrzeby terminalu,

¢) wydzielenia wewngtrzne oznaczone symbolami V.10/1 i V.10.2 przeznacza si¢ na funkcje komunikacji
wewnetrzne] ogélnodostepnej obstugujacej tereny terminala promowego w powiazaniu z uktadem ulic
poza terenem, dla wydzielenia komunikacyjnego V.10/1 pod planowang estakada nalezy zachowac
skrajni¢ zapewniajacag komunikacje kotowa, w tym dla samochodéw cigzarowych — min. 4,85 m od
poziomu jezdni,
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d) wydzielenie wewngetrzne oznaczone symbolem V.10/4 przeznacza si¢ na funkcje techniczng
przepompowni na potrzeby zaopatrzenia w wode terenow przylegtych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, niezaleznie od okreslonych ponizej wskaznikow,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych na potrzeby obslugi parkingdw 1 placow
manewrowych o maksymalnej powierzchni zabudowy kazdego z nich - 100,0 m kw.,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

d) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z = 0,9,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,05,
f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 25,0 m n.p.t.,

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego
symbolem V.10/3HZ = 15,0 m n.p.t.,

h) przekrycie obiektow dachami plaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

i) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem V.10/4 zakaz lokalizacji obiektow nie
zwigzanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,

j) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzezy i infrastruktury towarzyszacej, w tym w wyniku dostosowania do
inwestycji na terenach przylegtych - morskich wodach wewngtrznych - realizowanych na podstawie
przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych szynowych i kotowych, w tym
budowe estakad przy zachowaniu min. skrajni 4,85 m na przebiegu drog w ramach wydzielen V.10/1 i
V.10/2,

1) nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni urzadzonej wzdtuz ulic Dworcowej i Dunskiej,

m) nakaz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem ponizszych warunkow:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni strefy,

- nasadzenia w postaci wielopigtrowego pasa zwartej zieleni wysokiej oraz krzewéw z gatunkow
zimozielonych,

-w obszarze strefy zakazuje si¢ stosowania nawierzchni utwardzonych, lokalizacji placow
i sktadowisk, obiektow tymczasowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje doj$s¢ 1 dojazdéow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow
przeciwpozarowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i o§wietlenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
n) zalecane wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drog, parkingdéw i placow sktadowych,

0) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,
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b) na czgsci terenu obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV ipotozenia czesci terenu
w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzujag do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznej,

c) dla czgéci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia okreslone w § 23 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic nieruchomosci, w tym scalanie wynikajace ze zmiany przebiegu linii
nabrzezy;

5) obsluga inzynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z wykorzystaniem uktadu torowisk oraz z ulic: 01a.V.KD.GP, 03.V.KD.Z oraz
terenu 01b.V.KD.GP w czeSci obejmujacej ulicg Finska jako ulice dojazdowa, ktorej sposob obshugi
terenéw przyleglych bedzie zalezny od wyboru rozwigzania dla statego potaczenia komunikacyjnego, od
strony Swiny dla jednostek ptywajacych z wykorzystaniem nabrzezy,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie terenu, obiektow i urzadzen zgodnie z obecnym stanem.

§ 36. Dla terenu TP.V.11 o powierzchni 0,65 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okre§lonymi w § 4 ust. 6,

b) w czgsci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg stalego potaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z.;, = 0,2 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 0,4,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 5,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) dla calego terenu potozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czeSci terenu obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i polozenia czeséci terenu
w zasieggu pasa ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii
elektroenergetyczne;j;
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4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inzynieryjna terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 09.V.KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nic ustala
sig.
§ 37. Dla terenu TP.V.12 o powierzchni 2,06 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 4 ust. 6,

b) w czgsci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg stalego potaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

c¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 0,6,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,05,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy HZ = 15,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzezy i infrastruktury towarzyszacej, w tym w wyniku dostosowania do
inwestycji na terenach przylegtych - morskich wodach wewngtrznych - realizowanych na podstawie
przepisow odrgbnych,

h) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: dla calego
terenu polozonego w granicach portu obowiazuja ustalenia okre§lone w § 22 niniejszej uchwaly;

4) zasady i warunki scalania i podzialu:
a) zakaz podzialow wtornych,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic nieruchomos$ci, w tym scalanie wynikajace ze zmiany przebiegu linii
nabrzezy;

5) obstuga inzynieryjna terenu:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy 09.V.KDW i od strony wody z wykorzystaniem basenu portowego i
nabrzezy,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w ulicy,
zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;
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6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nic ustala
sig.
§ 38. Dla terenu TP.V.13 o powierzchni 2,43 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 4 ust. 6,
b) teren Bazy Oznakowania Nawigacyjnego w Swinoujéciu Urzedu Morskiego w Szczecinie;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

c) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 0,9,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy HZ = 25,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

g) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzezy i infrastruktury towarzyszacej, w tym w wyniku dostosowania do
inwestycji na terenach przylegtych - morskich wodach wewngtrznych - realizowanych na podstawie
przepisow odrgbnych,

h) zalecane wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz placow sktadowych,

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu polozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaly,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia okreslone w § 23 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podzialu:
a) zakaz podzialow wtornych,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic nieruchomos$ci, w tym scalanie wynikajace ze zmiany przebiegu linii
nabrzezy;

5) obstuga inzynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 09.V.KDW i od strony wody z wykorzystaniem basenu portowego i
nabrzezy,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane, w ulicy,
zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

§ 39. Dla terenu TP.V.14 o powierzchni 6,95 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw portowych okreslonymi w § 4 ust.
0;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy IZ.;, = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,.x= 0,9,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,05,
e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 25,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dopuszcza si¢ przebudowg nabrzezy i infrastruktury towarzyszacej, w tym w wyniku dostosowania do
inwestycji na terenach przylegtych - morskich wodach wewnetrznych - realizowanych na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych szynowych i kotowych, w tym
budowg estakad,

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odre¢bnych:

a) dla catego terenu polozonego w granicach portu obowiazuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaly,

b) dla czgsci terenu polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia okreslone w § 23 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunKi scalania i podziatu:
a) zakaz podzialow wtornych,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic nieruchomosci, w tym scalanie wynikajace ze zmiany przebiegu linii
nabrzezy;

5) obsluga inZynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy w ramach terenu 01b.V.KD.GP (ul. Finska) lub z ulicy 08.V.KD.D, od
strony wody z wykorzystaniem basenu portowego i nabrzezy,

b) dopuszcza si¢ obstuge kolejows, w tym w wyniku realizacji bocznicy kolejowej na terenie 08.V.KD.D
po spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w § 9 ust. 31 § 62 pkt 1 lit. ¢,

c) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala
sie.
§ 40. Dla terenu TP.V.15 o powierzchni 0,86 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okre§lonymi w § 4 ust. 6,

b) lokalizacja obiektow handlowych, ustugowych i1 administracyjno-biurowych, ktorych dziatalnos¢
zwigzana jest z obstugg terenow portowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,

c¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z.;, = 0,4 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z. ., = 1,2,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,
e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 12,0 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: dla catego terenu
potozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) dopuszcza si¢ podzial i wydzielenie nieruchomosci z zachowaniem ponizszych parametrow:
— minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 45,0 m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2 000,0 m kw.;
5) obsluga inzynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 10.V.KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane, w ulicy,
zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
terenu, obiektéw i urzadzen zgodnie z obecnym stanem.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace terenéw produkcyjno-skladowych PS

§ 41. Dla terenu PS.V.16 o powierzchni 5,36 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno-sktadowych
okreslonymi w § 4 ust. 7;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz
ochronyi ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z.;, = 0,2 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,,= 1,5,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy HZ =20 m n.p.t.,

f) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 159, ograniczenie to nie dotyczy lukarn
oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dominujgce materiaty: stal, blacha, szkto, cegta licowa, kolorystyka jasna, neutralna,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, wymog wprowadzenia nasadzen w formie
zieleni izolacyjnej,
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i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych

j) likwidacja istniejacej bocznicy kolejowej, dopuszcza si¢ odtworzenie jednotorowej bocznicy na
przylegtych terenach komunikacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: dla czg¢sci terenu
potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ podziat i wydzielenie dwoch nieruchomosci z zachowaniem ponizszych parametrow:
— minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki, od strony terenu 08.V.KD.D — 200,0 m,
— minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 20 000,0 m kw.,
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 10.V.KDW i 08.V.KD.D,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace terenéw zaplecza komunikacji KS

§ 42. Dla terenu KS.V.17 o powierzchni 0,80 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zaplecza komunikacji samochodowej okres§lonymi w § 4
ust. 8,

b) lokalizacja buforowego parkingu strategicznego wraz z obiektami, urzadzeniami i infrastrukturg
towarzyszaca,

¢) dopuszczalna lokalizacja miejsc obstugi podroznych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow na potrzeby zaplecza budowy stalego polaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego - dla obu terendéw tacznie :

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch obiektow budowlanych na potrzeby obstugi parkingu i
podroznych o maksymalnej powierzchni zabudowy kazdego z nich - 100,0 m kw.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje toalet publicznych,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,025,

d) dopuszczalny minimalny i jednoczesnie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 0,025,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy HZ = 4,5 m n.p.t.,

g) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 5° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

h) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 08.V.KD.D poprzez zjazd z terenu 01.V.KD.GP lub z ulicy Ludzi
Morza, w zaleznosci od wybranego rozwigzania komunikacyjnego,

b) niezaleznie od rozwigzania i organizacji parkingu strategicznego nalezy zabezpieczy¢ miejsca do
parkowania w granicach terenu z uwzglednieniem ustalen § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenu: nie ustala sig.
§ 43. Dla terenu KS.V.18 o powierzchni 0,21 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 4
ust. 8,

b) lokalizacja parkingu dla samochodoéw osobowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen na potrzeby obstugi wezta i stalego polaczenia
komunikacyjnego lokalizowanych na terenach 01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP,

d) zakaz lokalizacji stacji paliw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego obiektu budowlanego na potrzeby obstugi wezta
1 stalego polaczenia komunikacyjnego, obshugi podrdéznych o maksymalnej powierzchni zabudowy -
100,0 m kw.,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,05,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Zg,, = 0,05 i maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z,,,,= 0,05,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,20,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 4,5 m n.p.t.,

f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 5° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) poza zabudowg i miejscami do parkowania ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni
urzadzonej i urzadzen w ramach miejsc obshugi podréznych,

h) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen izolacyjnej zieleni wysokiej od strony terenu CM/U.V.04;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdéw wtornych;
5) obstuga inzynieryjna terenu:
a) obstuga komunikacyjna z terenu 01a.V.KD.GP,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.
§ 44. Dla terenu KS.V.19 o powierzchni 1,31 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw zaplecza komunikacji samochodowej okres§lonymi w § 4
ust. 8,

b) lokalizacja ogdlnodostepnego parkingu buforowego dla samochodoéw osobowych i dla autobuséw na
poziomie terenu,

c¢) dopuszczalna lokalizacja wielopoziomowego obiektu garazowego z uslugami towarzyszgcymi, handlu,
gastronomii, ustug w zakresie konserwacji pojazdow samochodowych,

d) dopuszczalna lokalizacja wezta przesiadkowego, przystankéw autobusowych, w tym autobusowej
komunikacji dalekobieznej i miejskiej komunikacji autobusowej w przypadku przeniesienia tej funkcji z
terenu KS.V.21;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegoélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6,

¢) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,6 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z.,,,= 1,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 12,0 m n.p.t.,

f) udziat towarzyszacej powierzchni ustugowej lacznie nie wickszy niz 20 % powierzchni calkowitej
obiektu,

g) przekrycie obiektoéw dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci do 15°, ograniczenie to nie dotyczy
lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

h) dopuszcza si¢ aby zadaszenie obiektu stanowit strop bedacy jednoczesnie ptyta parkingu,
i) dominujacy materiat: beton, cegla, stal, blacha, kolorystyka neutralna,

j) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzen technicznych miejsc obstugi
podroznych z wykorzystaniem elementéw matej architektury, przy czym w granicach calego terenu
nalezy stosowa¢ spojny kompozycyjnie imaterialowo system obiektow malej architektury, mebli
ulicznych, nos$nikéw informacyjnych, w tym tablic iurzadzen reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia
terenu,

k) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych, zakaz grodzenia terenu od strony przyleglej ulicy,

1) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, tarasow widokowych i przejscia w formie ktadki tgczacej dworzec
kolejowy z terenem parkingu, wraz z zejsciami w formie schodéw i wind, z zachowaniem min. skrajni —
4,85 m od poziomu jezdni,

m) nakaz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem ponizszych warunkow:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni strefy,

- nasadzenia w postaci wielopigtrowego pasa zwartej zieleni wysokiej oraz krzewow z gatunkoéw
zimozielonych,
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-w obszarze strefy zakazuje si¢ stosowania nawierzchni utwardzonych, lokalizacji placow
i sktadowisk, obiektow tymczasowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje doj§¢ i1 dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow
przeciwpozarowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury i o§wietlenia terenu,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 05.V.KD.L,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ urzadzenie ogélnodostgpnego parkingu
terenowego wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, oswietleniem, toaletami i zabezpieczeniem terenu.

§ 45. Dla terenu KS.V.20 o powierzchni 0,97 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 4
ust. 8,

b) lokalizacja ogdlnodostepnego parkingu buforowego dla samochodéw osobowych i dla autobuséw na
poziomie terenu,

c) lokalizacja wielopoziomowego obiektu garazowego z ustugami towarzyszacymi, handlu, gastronomii,
ustug w zakresie konserwacji pojazdéw samochodowych, wypozyczalni rowerdw,

d) lokalizacja min. 25 wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejsc postojowych dla rowerow,

e) dopuszczalna lokalizacja wezta przesiadkowego, przystankéw autobusowych, w tym autobusowej
komunikacji dalekobieznej i miejskiej komunikacji autobusowej w przypadku przeniesienia tej funkcji z
terenu KS.V.21,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,8,

c) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ.;, = 0,8 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z,,, = 2,4,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,05,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko§¢ zabudowy: HZ.,, = 11,5 m n.p.t. i minimalna wysoko$¢
zabudowy HZ i, = 6,0 m n.p.t.,

f) udzial towarzyszacej powierzchni ustugowej lacznie nie wigkszy niz 20 % powierzchni catkowitej
obiektu,

Id: 4746EFSD-DC45-4439-BF8A-2DF1E6DBOE2A. Podpisany Strona 35



g) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci do 159, ograniczenie to nie dotyczy
lukarn oraz zadaszen nad wej$ciami i podjazdami,

h) dopuszcza si¢ aby zadaszenie obiektu stanowit strop bgdacy jednoczesnie ptyta parkingu,
i) dominujgcy materiat: beton, cegla, stal, blacha, kolorystyka neutralna,

j) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzen technicznych miejsc obshugi
podroznych z wykorzystaniem elementéw matej architektury, przy czym w granicach catego terenu
nalezy stosowaé spdjny kompozycyjnie imaterialowo system obiektow matej architektury, mebli
ulicznych, no$nikow informacyjnych, w tym tablic iurzadzen reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia
terenu,

k) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych, zakaz grodzenia terenu od strony przylegtych ulic,

1) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, w tym nad miejscami do parkowania, taraséw widokowych
1 przejscia w formie kladki taczacej dworzec kolejowy z terenem parkingu, wraz z zejsciami w formie
schodow 1 wind, z zachowaniem min. skrajni — 4,85 m od poziomu jezdni,

m) nakaz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem ponizszych warunkow:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni strefy,

- nasadzenia w postaci wielopigtrowego pasa zwartej zieleni wysokiej oraz krzewow z gatunkow
zimozielonych,

-w obszarze strefy zakazuje si¢ stosowania nawierzchni utwardzonych, lokalizacji placow
i sktadowisk, obiektow tymczasowych,

- dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i1 dojazdéow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow
przeciwpozarowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i o§wietlenia terenu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sie;
4) zasady i warunki scalania i podziatu

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdéw wtornych;
5) obstuga inzynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna wylacznie z ulicy 05.V.KD.L, do czasu realizacji ulicy 05.V.KD.L dopuszcza
si¢ obstuge z ulicy 02.V.KD.Z,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy jako funkcje tymczasowg dopuszcza si¢ uzytkowanie
i rozbudowe ogolnodostepnego parkingu terenowego z mozliwoscia wyposazenia w niezbedna
infrastrukture techniczna, o$§wietlenie, toalety i zabezpieczenie terenu.

§ 46. Dla terenu KS.V.21 o powierzchni 0,43 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 4
ust. 8,
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b) lokalizacja wegzta przesiadkowego dworca dalekobieznej komunikacji autobusowej (tzw. PKS)
1 miejskiej komunikacji autobusowej wraz z zapleczem administracyjno-biurowym, towarzyszacymi
ustugami handlu i gastronomii, toaletami publicznymi i innymi sluzacymi obstudze podréznych,

c¢) lokalizacja przystanku komunikacji rowerowej, w tym min. 10 miejsc postojowych dla rowerow;

d) dopuszcza si¢ likwidacje dworca i jego infrastruktury po przeniesieniu wezta przesiadkowego na teren
KS.V.19 lub KS.V.20,

e) w przypadku likwidacji dworca i1 jego infrastruktury dopuszczalne jest przeksztalcenie terenu
w ogoélnodostgpne tereny przestrzeni miejskiej - przestrzen publiczng na bazie nabrzeza i placu
miejskiego z zachowaniem przejazdu drogowego na bazie istniejacych zjazdow z ulicy Dworcowej,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w oparciu o wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie dwoch wolnostojacych obiektow administracyjno-
biurowych z funkcja handlowo-ustugowa, toaletami o powierzchni uzytkowej do 80 m kw. dla kazdego z
nich,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,

d) dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z;, = 0,1 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1Z., = 0,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 6,5 m n.p.t.,

g) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub dwuspadowymi o pochyleniu potaci do 40°, ograniczenie
to nie dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

h) pokrycie dachow dwuspadowych — dachowka ceramiczna, cementowa w odcieniach naturalnych
ceramiki, brazu lub szarosci,

i) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu, dominujacy material Scian: cegla licowa,
drewno, szklo, kolorystyka neutralna,

j) wymog harmonijnego wkomponowania zabudowy w panorame miasta eksponowana od strony wody,

k) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z wykorzystaniem elementéw malej
architektury i miejsc obstugi podroznych, przy czym w granicach catego terenu nalezy stosowaé spdjny
kompozycyjnie 1materialowo system obiektow malej architektury, mebli ulicznych, no$nikoéw
informacyjnych, w tym tablic i urzadzen reklamowych, o$wietlenia i urzadzenia terenu,

1) ogrodzenia dopuszczalne wytacznie od strony terenu TP.V.09 - azurowe o wysokos$ci do 2,2 m, zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

m) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, tarasow widokowych i przej$cia w formie ktadki taczacej dworzec
kolejowy z terenem dworca autobusowego, wraz z zejsciami w formie schoddéw i wind, z zachowaniem
min. skrajni — 4,85 m od poziomu jezdni;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu, potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach portu, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 22 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu, polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia okre§lone w § 23 niniejszej uchwaly;

4) zasady i warunki scalania i podzialu

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,
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b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inzynieryjna terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 03.V.KD.Z,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
zgodne z obecnym do czasu przeniesienia wezta przesiadkowego na teren KS.V.20.

§ 47. Dla terenu KS.V.22 o powierzchni 0,78 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 4
ust. 8,

b) lokalizacja stacji paliw,

¢) na czgsci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg stalego polaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
¢) dopuszczalny minimalny i jednoczes$nie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z= 0,2,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,1,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 7,5 m n.p.t.,
f) przekrycie obiektéw dachami ptaskimi lub tukowymi,
g) dominujgcy material Scian: stal, blacha, szkto,
h) zakaz grodzenia terenu od strony przylegtej ulicy;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu polozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czesci terenu obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV i polozenia cze$ci terenu w zasiegu pasa
ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtormych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy w ramach terenu 01b.V.KD.GP (ul. Finska),
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
terenu, obiektow i urzadzen zgodnie z obecnym stanem.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace terenéw technicznych TT

§ 48. Dla terenu TT.No.V.23 o powierzchni 0,46 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 4 ust. 9,
b) teren portowej oczyszczalni sciekéw obstugujacej terminal promowy i tereny sasiednie,

c) na czgsdci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg statego potaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,

¢) dopuszczalny minimalny i jednocze$nie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,2,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 12,0 m n.p.t.,

f) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, zalecane wprowadzenie nasadzen izolacyjnej
zieleni $redniej 1 wysokiej,

g) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu polozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czesci terenu obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV 1 potozenia czgéci terenu w zasiggu pasa
ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 09.V.KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania na terenie,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
terenu, obiektéw i urzadzen zgodnie z obecnym stanem.

§ 49. Dla terenu TT.No.V.24 o powierzchni 0,01 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 4 ust. 9,
b) teren przepompowni SciekoOw w systemie miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;,

¢) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inZynieryjna terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Skandynawskiej - poza granicami planu,

b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
terenu, obiektéw i urzadzen zgodnie z obecnym stanem.

§ 50. Dla terenu TT.E.V.25 o powierzchni 0,01 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow technicznych okreslonymi w § 4 ust. 9,
b) teren elektroenergetycznej stacji transformatorowej typu miejskiego 15/0,4kV;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych =z zastosowanej technologii stacji
transformatorowej z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowa techniczng funkcja terenu,
¢) mozliwosc¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia terenu,

d) powierzchnia terenu poza zabudowsg i niezbedna komunikacja wewngtrzng naturalna, biologicznie
czynna,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

f) dopuszczalne ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 05.V.KD.L,

b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i innych nie zwiazanych technologicznie z funkcjg terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace terenow komunikacji drogowej KD

§ 51. Dla terenu 01.V.KD.GP o powierzchni 11,05 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie gldwnej ruchu przyspieszonego z dopuszczeniem klasy ekspresowej oraz
wezet drogowy wraz z drogami wspomagajacymi, parkingami, urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

c¢) lokalizacja wezla drogowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 9 ust. 1 pkt 1,

d) lokalizacja buforowych parkingéw strategicznych wraz z obiektami, urzadzeniami i infrastrukturg
towarzyszaca,

e) lokalizacja miejsc obstugi podroznych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dojazdowej dla obstugi terenéw TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13,
TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terendow polozonych poza obszarem planu
obstugiwanych poprzez drogg 10.V.KDW,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje jednotorowej bocznicy kolejowej z wlaczeniem w istniejacy uktad torowy na
terenach 11.V.KK i TP.V.14 pod warunkiem uprzedniej realizacji stalego potaczenia komunikacyjnego i
wezta drogowego oraz zapewnienia, zgodnie z § 9 ust. 3, drogowej obstugi komunikacyjnej dla terenow
TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13, TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terené6w
polozonych poza obszarem planu obstugiwanych poprzez droge 10.V.KDW;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozwigzania drogowe — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9 ust. 2 - 4,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) jezdnie o szerokosci od 5,5 m do 10,0 m,
d) os$wietlenie uliczne,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na potrzeby obshugi wezta drogowego, stalego
potaczenia komunikacyjnego, parkingéw i podroznych o maksymalnej powierzchni zabudowy kazdego z
nich - 100,0 m kw.,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ toalet publicznych,

g) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,004,

h) dopuszczalny minimalny i jednocze$nie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z = 0,004,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,2,

j) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ =4,S m n.p.t.,

k) przekrycie obiektow dachami ptaskimi lub o pochyleniu potaci od 5° do 30°, ograniczenie to nie
dotyczy lukarn oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

1) w rozwigzaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona,
m) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu,

n) w granicach terenu, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow z
elementow drobnowymiarowych i drog dla rowerdw o nawierzchni jednolitej, bitumicznej lub
betonowej;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czegsci terenu obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV 1 polozenia czgéci terenu w zasiggu pasa
ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej, co
jest warunkiem realizacji wezla drogowego i stalego potaczenia komunikacyjnego;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:
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a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego dopuszcza si¢ podzialy po zakonczeniu budowy wezla
drogowego oraz stalego polaczenia komunikacyjnego, wynikajace z przyjetego i zrealizowanego
rozwigzania drogowego;

5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym poza obszarem planu,

b) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i portu poprzez wlaczenie z wezta do ulic: Norberta
Barlickiego, Dunskiej, Finskiej oraz stalego potaczenia komunikacyjnego,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenu,

b) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ uzytkowanie i modernizacje
istniejacej infrastruktury drogowe;.

§ 52. Dla terenu 01a.V.KD.GP o powierzchni 0,31 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie gtownej ruchu przyspieszonego z dopuszczeniem klasy gtownej (ulica
Dunska);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 18,0 m do ok. 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7,0 m,

¢) poza jezdnig chodniki co najmniej jednostronnie,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,

e) oswietlenie uliczne,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury,

g) zalecane wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w formie alejowe;j,

h) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 01.V.KD.GP,

b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowe;.

§ 53. Dla terenu 01b.V.KD.GP o powierzchni 2,46 ha ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,
b) droga publiczna w klasie gtownej ruchu przyspieszonego z dopuszczeniem klasy gléwne;,
c¢) lokalizacja statego polaczenia komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 ust. 1 pkt 2,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowej dla obstugi terenéw TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13,
TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terend6w potozonych poza obszarem planu
obstugiwanych poprzez droge 10.V.KDW,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednotorowej bocznicy kolejowej z wiaczeniem w istniejacy uktad torowy na
terenach 11.V.KK i TP.V.14 pod warunkiem uprzedniej realizacji statego potaczenia komunikacyjnego i
wezla drogowego oraz zapewnienia, zgodnie z § 9 ust. 3, drogowej obstugi komunikacyjnej dla terenéw
TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13, TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terenow
polozonych poza obszarem planu obstugiwanych poprzez droge 10.V.KDW;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozwigzania drogowe — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9 ust. 2 - 4,

b) dopuszcza si¢ obstuge i skomunikowanie terenu TP.V.10 w sposob niekolidujacy z przebiegiem
tunelowego odcinka jezdni, w postaci wiaduktu drogowego nad tunelem, jak iinnych rozwigzan
drogowych umozliwiajacych bezkolizyjna obstuge terenow portowych, produkcyjno-sktadowych
1 innych potozonych w zasiggu obstugi ulic z obszaru planu,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 60 m do ok. 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) jezdnia o szerokosci min. 7,0 m dla drogi klasy gtéwne;,
e) poza jezdnig chodniki, nie dotyczy czgsci tunelowe;j,
f) nawierzchnia pasow przeznaczonych dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,
g) oswietlenie uliczne typu miejskiego, poza czgscig w tunelu,
h) w zagospodarowaniu terenu w miar¢ mozliwosci nalezy uwzglednic¢ zielen urzadzona,
i) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czeSci terenu potozonej w granicach portu obowigzujg ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czesci terenu obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV i polozenia cze$ci terenu w zasiegu pasa
ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej, co
jest warunkiem realizacji stalego polaczenia komunikacyjnego;

4) zasady i warunki scalania i podzialu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego dopuszcza si¢ podzialty po zakonczeniu budowy statego
polaczenia komunikacyjnego, wynikajace z przyjetego i zrealizowanego rozwigzania drogowego;

5) obsluga inzynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez wiaczenie do terenu 01.V.KD.GP,
b) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu: nie ustala sig.

§ 54. Dla terenu 02.V.KD.Z o powierzchni 0,84 ha ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,
b) droga publiczna w klasie zbiorczej (ulica Norberta Barlickiego);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 16,0 m do ok. 35,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci do 10,0 m,

¢) poza jezdnig chodniki co najmniej jednostronnie i droga dla rowerow,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,

e) nawierzchnia drogi dla roweréw z nawierzchni jednolitej bitumicznej,

f) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury,

h) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do terenu 01.V.KD.GP i poprzez
przejazd kolejowy do ulicy 03.V.KD.Z (ulicy Dworcowe;j),

b) obsluga komunikacyjna terendw przylegtych,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowe;.

§ 55. Dla terenu 02a.V.KDW o powierzchni 0,02 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,
b) droga wewngtrzna w formie siggacza obstugujacego dojazd do poses;ji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica pieszo-jezdna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 5,0 m do ok. 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zaleca si¢ nawierzchni¢ z elementow drobnowymiarowych,
d) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
5) obsluga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do terenu 02.V.KD.Z,
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b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.
§ 56. Dla terenu 03.V.KD.Z o powierzchni 0,75 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okre§lonymi w § 4 ust. 10,
b) droga publiczna w klasie zbiorczej (ulica Dworcowa),
¢) w czesci terenu przebieg torowiska linii kolejowej nr 997;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 13,5 m do ok. 37,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci do 7,0 m,

¢) poza jezdnig chodniki i droga dla roweréw w ciggu szlaku rowerowego R10,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,

e) nawierzchnia drogi dla rowerdw z nawierzchni jednolitej bitumicznej,

f) zatoki parkingowe wydzielone poza jezdnia,

g) os$wietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,

h) wymog zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

i) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury,

j) w przekroju ulicy dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, tarasow widokowych i przejscia w formie ktadki
laczacej dworzec kolejowy z terenem dworca autobusowego i przeprawa promowa, wraz z zejsciami w
formie schodéw i wind, z zachowaniem min. skrajni — 4,85 m od poziomu jezdni;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: dla czesci terenu
potozonej w granicach portu obowigzujg ustalenia okreslone w § 22 niniejszej uchwaty,

4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do terenu 04.V.KD.L
(ul. Nadbrzeznej z przeprawg promowag Warszow-Centrum), do terenu 02.V.KD.Z (ul. Norberta
Barlickiego) przez przejazd kolejowy w terenie 12.V.KK,

b) obshluga poru rybackiego i dojazdu do dworca na terminalu promowym,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejgcej infrastruktury drogowej i kolejowej, w tym z mozliwoscig przebudowy uktadu
torowego w ramach przebudowy infrastruktury terminala promowego.

§ 57. Dla terenu 04.V.KD.L o powierzchni 0,52 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie lokalnej (ulica Nadbrzezna),
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¢) teren przeprawy promowej Warszow—Centrum,

d) pasy postojowe dla samochodow oczekujacych na przeprawe promowa oraz punkt obstugi przeprawy
promowej, ruchu turystycznego z zapleczem socjalnym i biurowym;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia o szeroko$ci do 22,0 m,
¢) poza jezdnig chodniki i droga rowerowa w ciagu szlaku rowerowego R10,
d) nawierzchnia jezdni i pasow przeznaczonych dla pieszych z elementéw o zréznicowanych wymiarach,
e) nawierzchnia drogi dla rowerdéw z nawierzchni jednolitej bitumiczne;j,

f) funkcjonowanie z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy obiektow na potrzeby obslugi przeprawy
promowej i polaczen komunikacji pieszo-rowerowej w ramach wezta przesiadkowego,

g) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,

h) wymog zachowania istniejacej zieleni wysokiej i nasadzen,

i) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury,
j) lokalizacja tablic informacji turystycznej i drogowe;j,

k) dopuszczalna lokalizacja toalety publicznej,

1) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, tarasow widokowych i przejscia w formie ktadki taczacej dworzec
kolejowy z terenem przeprawy promowej i dworca autobusowego, wraz z zejsciami w formie schodow i
wind, z zachowaniem min. skrajni — 4,85 m od poziomu jezdni,

m) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) dla czgsci terenu polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia okreslone w § 23 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do terenu 03.V.KD.Z
(ulica Dworcowa) 1 poprzez przeprawe¢ promowg Warszoéw-Centrum,

b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej i przeprawy promowe;.

§ 58. Dla terenu 05.V.KD.L o powierzchni 0,65 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie lokalnej, w cze$ci jako przebudowa ul. Okdlnej, w czgsci jako ulica
o nowym projektowanym przebiegu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci do 6,0 m,

¢) poza jezdnig chodniki i droga dla rowerdéw w ciggu szlaku rowerowego R10,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,
e) nawierzchnia drogi dla rowerdw z nawierzchni jednolitej bitumicznej,

f) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,

g) w rozwigzaniu jezdni, chodnikéw 1 drogi rowerowej nalezy uwzgledni¢ skomunikowanie w poziomie
terenu z planowanym przej$ciem pieszo-rowerowym przez uktad torowy i perony w strefie oznaczonej
na rysunku planu;

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury,
i) zalecane wprowadzenie nasadzen w formie alejowe;j,
j) dopuszczalna lokalizacja tablic informacji turystycznej i drogowe;j,

k) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszen, tarasow widokowych 1 przejscia w formie ktadki taczacej dworzec
kolejowy z terenami KS.V.19 i KS.V.20, wraz z zejsciami w formie schodéw i wind, z zachowaniem
min. skrajni — 4,85 m od poziomu jezdni,

1) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtérnych;

5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 02.V.KD.Z,
b) obsluga terenéw przyleglych i poprzez wiaczenie ulic 06.V.KD.D i 07.V.KD.D,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej w czesci ul. Okodlne;j,
b) uzytkowanie czgsci terenu jako parkingu terenowego z obshuga od ulicy Norberta Barlickiego.
§ 59. Dla terenu 05a.V.KDW o powierzchni 0,04 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,
b) droga wewngtrzna w formie siggacza obstugujacego dojazd do poses;ji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica pieszo-jezdna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do ok. 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) jeden pas pieszo-jezdny o szeroko$ci do 5 m,
d) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona,

f) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
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3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtormych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do terenu 05.V.KD.L,

b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejagcej infrastruktury drogowe;.

§ 60. Dla terenu 06.V.KD.D o powierzchni 0,17 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie dojazdowej w formie siggacza zakonczonego placem manewrowym
1 przej$ciem pieszym do ulicy 02.V.KD.Z;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 5,0 m do ok. 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szeroko$ci 5,0 m,

¢) poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,

e) nalezy zapewni¢ skomunikowanie piesze z terenem 02.V.KD.Z,

f) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,

g) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala sie;
4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdéw wtornych;

5) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 05.V.KD.L,
b) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania terenu: nie ustala sig¢.
§ 61. Dla terenu 07.V.KD.D o powierzchni 0,15 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie dojazdowej w formie si¢gacza zakonczonego placem manewrowym (ulica
Okolna);
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 7,5 m do ok. 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie,
¢) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementow drobnowymiarowych,
d) os$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
e) wymagany wysoki standard zagospodarowania terenu;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: nie ustala si¢;
4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 05.V.KD.L,
b) obsluga komunikacyjna terendw przylegtych,
¢) powigzanie piesze z ulica 01b.V.KD.GP,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowe;j, ul. Okoélne;.

§ 62. Dla terenu 08.V.KD.D o powierzchni 1,17 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,

b) projektowana droga publiczna w klasie dojazdowej zapewniajgca obstuge terenow TP.V.10, TP.V.11,
TP.V.12, TP.V.13, TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terenéw potozonych poza
obszarem planu obstugiwanych poprzez droge 10.V.KDW;

c) dopuszcza si¢ w ramach utrzymania komunikacyjnej kategorii terenu zmiang funkcji z drogowej na
kolejowa i realizacj¢ jednotorowej bocznicy kolejowej z wiaczeniem do uktadoéw torowych na terenach
11.VKK i TP.V.14 pod warunkiem zapewnienia drogowej obstugi komunikacyjnej w ramach terenéw
01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP dla terenow TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13, TP.V.14, TP.V.15,
PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terendw polozonych poza obszarem planu obstugiwanych poprzez
droge 10.V.KDW, zgodnie z § 9 ust. 3;

d) w przypadku zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow TP.V.10, TP.V.11, TP.V.12, TP.V.13,
TP.V.14, TP.V.15, PS.V.16, KS.V.22, TT.No.V.23 oraz terend6w potozonych poza obszarem planu
obslugiwanych poprzez droge 10.V.KDW w ramach rozwigzan komunikacyjnych zrealizowanych
w terenach 01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP oraz w przypadku realizacji bocznicy kolejowej w ramach
terenow 01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP lub odstapienia od jej realizacji dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu jako parkingu do czasu zapotrzebowania zgodnego z planem;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia o szeroko$ci minimalnej 5,5 m,
c) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,
d) poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie,

e) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementow drobnowymiarowych;
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f) zachowanie uktadu torowego w sasiedztwie wlaczenia drogi 10.V.KDW z mozliwos$cia przebudowy
1 dostosowania do realizowanego wariantu rozwiazania komunikacyjnego,

g) w przypadku zagospodarowania terenu jako bocznicy kolejowej nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
skomunikowania drogowego poprzez przejazdy kolejowe pomiedzy terenami: 01b.V.KD.GP
i 10.V.KDW, 01b.V.KD.GP i PS.V.16, 01.V.KD.GP i PS.V.16, 01.V.KD.GP i KS.V.17,

h) w przypadku zagospodarowania terenu jako bocznicy kolejowej dopuszcza si¢ wycinke drzew
1 krzewow, w zakresie niezbednym do lokalizacji budowli kolejowych oraz urzadzen towarzyszacych,

i) ponadto w przypadku zagospodarowania terenu jako bocznicy kolejowej dopuszczalne stosowanie
ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 2,2 m;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla czgsci terenu
potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez wlaczenie do ulicy Ludzi Morza,
b) obsluga komunikacyjna z terenéw przylegtych,

¢) w przypadku zagospodarowania terenu jako bocznicy kolejowej obstuga kolejowa poprzez wiacznie
w uktad torowy na wysokosci ulicy Ludzi Morza i dalej w kierunku linii kolejowej nr 401,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach i terenach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu jako
produkcyjno-sktadowego.

§ 63. Dla terenu 09.V.KDW o powierzchni 0,52 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10,
b) droga wewnetrzna (przedtuzenie ulicy Finskiej),

¢) na czgsci terenu, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu, podziemny przebieg statego polaczenia
komunikacyjnego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od ok. 14,0 m do ok. 24,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5,0 m,
¢) poza jezdnig chodnik,
d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,
e) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla calego terenu potozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) na czeSci terenu obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV i polozenia czesci terenu w zasiegu pasa
ochrony funkcyjnej linii, ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 01b.V.KD.GP,
b) obstluga terenow przylegtych,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dzialem II, Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejagcej infrastruktury drogowe;.

§ 64. Dla terenu 10.V.KDW o powierzchni 0,27 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji drogowej okreslonymi w § 4 ust. 10;
b) droga wewngtrzna w formie siggacza obstugujacego dojazd do terendéw portowych,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, ok. 14,0 m z placem manewrowym, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnia o szerokosci min. 5,5 m,

¢) poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie,

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla pieszych z elementéw drobnowymiarowych,
e) oswietlenie uliczne typu miejskiego o wysokosci do 6 m,

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow odrebnych: dla catego terenu
potozonego w granicach portu obowigzuja ustalenia okreslone w § 22 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wiaczenie do terenu 01b.V.KD.GP lub
poprzez teren 08.V.KD.D,

b) obsluga terenow przyleglych,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury drogowe;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace terenéw komunikacji kolejowej KK

§ 65. Dla terenu 11.V.KK o powierzchni 0,36 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji kolejowej okreslonymi w § 4 ust. 11,

b) lokalizacja bocznic kolejowych;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie podporzadkowane komunikacyjnej, kolejowej funkcji terenu,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow, w zakresie niezbednym do lokalizacji budowli kolejowych
oraz urzadzen towarzyszacych,

c) dopuszczalne stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;
3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych: nie ustala sig;
4) zasady i warunki scalania i podziahu:

a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w  granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia w granicach terenow elementarnych;
5) obsluga inzynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 08.V.KD.D,

b) obstuga kolejowa poprzez wlacznie w uktad torowy na wysokosci ul. Ludzi Morza i dalej w kierunku
linii kolejowej nr 401,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejagce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach i terenach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sig.
§ 66. Dla terenu 12.V.KK o powierzchni 3,12 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw komunikacji kolejowej okreslonymi w § 4 ust. 11,
b) lokalizacja dworca kolejowego oraz stacji kolejowej Swinoujscie i Swinoujscie Port,
¢) mozliwosc¢ lokalizacji punktow handlowych,
d) lokalizacja min. 10 miejsc postojowych dla rowerdw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochronyi
ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe budynku dworca i budynku wiezy ci$nien przy zachowaniu zasadniczych
elementéw kompozycji architektonicznej, materiatow, podziatow stolarki drzwiowej i okiennej oraz
innych elementow stanowigcych o walorach estetycznych budowli,

b) dopuszcza si¢ przebudowe perondw, wiat, przej$¢ przez torowiska, a takze budowe nowego przejscia
pieszego i drogi rowerowej w ciggu szlaku rowerowego R10 w obszarze oznaczonym na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie zadaszenia peronéw polaczonego z obiektem dworca,

d) dopuszcza si¢ wykonanie bezkolizyjnego przejscia przez torowisko w formie ktadki i tarasow
widokowych nad peronami, wraz z zejSciami na perony w formie wind i schoddéw, z zachowaniem
minimalnej skrajni 6,30 m nad torowiskiem, ¥aczacej teren dworca z terenem KS.V.20,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 15,0 m n.p.t.,

f) w pracach zwigzanych z przebudowa obiektéw i zagospodarowaniem terenu obowiazuja szczegdlne
wymagania architektoniczne,

g) dominujace materiaty: cegla, cegta licowa, drewno, szklo, kolorystyka neutralna,
h) dopuszczalne stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,

1) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdw, w zakresie niezb¢dnym do lokalizacji budowli kolejowych,
budynku dworca oraz urzadzen towarzyszacych,

j) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przejazd kolejowy pomigdzy terenami 02.V.KD.Z
103.KD.Z,
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k) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ bezposrednie, w poziomie terenu, skomunikowanie
pieszo-rowerowe pomiedzy terenami 03.V.KD.Z i 05.V.KD.L, w miejscu oznaczonym odpowiednio na
rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ budowe estakady drogowej nad uktadem torowym w zwigzku z planowang rozbudowa
terminala promowego dla prowadzenia przetadunkoéw intermodalnych z zachowaniem min. skrajni 6,30
m nad torowiskiem;

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej w granicach portu obowigzuja ustalenia okre$§lone w § 22 niniejszej
uchwaty,

b) dla obiektow oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia § 19 niniejszej uchwaty;
4) zasady i warunki scalania i podziahu:
a) podzial poprzez wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,
b) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia w granicach terenow elementarnych;
5) obstuga inZynieryjna terenu:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy 03.V.KD.Z 1 05.V.KD.L,

b) obsluga kolejowa w ruchu towarowym i pasazerskim na linii 401 w kierunku Szczecina i w ruchu
towarowym na linii 997 z uktadem torowym na terenie terminala promowego i czeSciowo w granicach
terenu 03.V.KD.Z,

¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane,
w przylegtych ulicach, zgodnie Dziatem II, Rozdziatem 3 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
i modernizacja istniejacej infrastruktury kolejowe;.

DZIAL 1V.
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 67. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw okreSlonych w planie jako tereny komunikacji (KD i KK) oraz terenéw zaplecza
komunikacji (KS), w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nie ustala si¢ stawki procentowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 68. Na obszarze objetym niniejszym planem tracag moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr XX/158/2004
Rady Miasta Swinoujscia z dnia 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 22, poz. 425) w
sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka obszarowa V
oraz w Uchwale Nr XXII/190/2007 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 103, poz. 1799) w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie - obszar V (rejon ulicy Fifskiej).

§ 69. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

Id: 4746EFSD-DC45-4439-BF8A-2DF1E6DBOE2A. Podpisany Strona 53



§ 70. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Ryszard Teterycz
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Zatgcznik nr 1 ark.1 do Uchwaty Nr XXX/238/2016
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 15 grudnia 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE

Jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej,
Dunskiej i Norberta Barlickiego
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE Zagezniinr? aix. da Ughwaty i AXa2obiz016

Rady Miasta Swinoujscie z dnia 15 grudnia 2016 r.

Jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego
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Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/238/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 15 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — jednostka
obszarowa V — rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 02 lutego 2016 r. do 01 marca 2016 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia
15 marca 2016 r.— dziewig¢ pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgsé
dokumentacji planistycznej.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 31 marca 2016 .
§ 3. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi zgloszone w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe fizyczna, wiasciciela nieruchomosci przy
ul. Dunskiej, dziatek nr 122, 124/1, 124/2, 125 obreb 0014, dotyczace:

1.1. zwigkszenia wspotczynnika zabudowy i wysokosci zabudowy;

1.2. dopuszczenia dachu plaskiego lub nieokreslania typu dachu.

1.1. Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zwigckszenia wspotczynnika zabudowy,
wysokosci zabudowy poniewaz ustalony w planie wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z zostal zwigkszony
w stosunku do obowigzujacego mpzp z 1,2 na 1,6. Wysokos$¢ zabudowy zostala utrzymana na tym samym
poziomie tj. 15 m n.p.t. Tereny CM/U wyznaczone zmiang planu nie uwzgledniaja zabudowy wyzsze;j.

1.2. Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana planu umozliwia realizacj¢ dachéw ptlaskich. Nie jest mozliwe
odstgpienie od ustalen w tym zakresie, poniewaz jest to jeden z obowigzkowo ustalanych parametrow zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga zgtoszona w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe¢ fizyczna, wlasciciela nieruchomosci przy ul. Okolnej
dziatka nr 138/2 obreb 0014, dotyczaca: dopuszczenia reklam wielkopowierzchniowych, zwiekszenia
wskaznika zabudowy i wysokos$ci zabudowy, zachowania powierzchni zabudowy z obowiazujacego mpzp,
dopuszczenia dachu ptaskiego lub nie okreslania typu dachu, dopuszczenia budowy stacji paliw, umozliwienia
obstugi komunikacyjnej z ulic Finskiej i Dunskie;.

Uwaga nieuwzgledniona. Po analizie wszystkich uwarunkowan wystepujacych w obrebie wezta
komunikacyjnego przy zjezdzie do projektowanej przeprawy statej i wjezdzie do terminala promowego
zmieniono funkcj¢ terenu CM/U.V.05 na funkcj¢ KS.V.18 — teren zaplecza komunikacji samochodowej. Tym
samym whniesione uwagi nie mogg zosta¢ uwzglgdnione.

3. Uwagi zgtoszone w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe fizyczng, wilasciciela nieruchomosci przy ul. Okolnej
dziatki nr 63/9, 63/10, 63/11 obrgb 0014 dotyczace:

3.1. zwigkszenia wspodtczynnika zabudowy i wysokosci zabudowy;

3.2. dopuszczenia budowy stacji paliw;

3.3. przesunigcia linii zabudowy jak najblizej ul. Finskiej oraz dopuszczenie wjazdu z tej ulicy.

3.1. Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zwickszenia wspotczynnika zabudowy,
wysokosci zabudowy. Natomiast ustalony w planie wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z zostat zwigkszony
w stosunku do obowiazujacego mpzp z 0,8 na 1,0. Wysokos¢ zabudowy zostata utrzymana na tym samym
poziomie tj. 14 m n.p.t. tak jak dla terené6w mieszkaniowych w obowiazujacym mpzp.
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3.2. Uwaga nieuwzgledniona. Przestrzenne i komunikacyjne uwarunkowania uniemozliwiaja lokalizacje
funkcji stacji paliw na przedmiotowych dziatkach zlokalizowanych w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3.3 Uwaga nieuwzgledniona. Przestrzenne i komunikacyjne uwarunkowania w wezle ul. Finskiej nie
pozwalajg na przyblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej dla dziatki nr 63/11 do linii
rozgraniczajacej. Ze wzgledu na potozenie dziatki nr 63/11 na tuku ul. Finskiej klasy zbiorczej nie mozna
dopusci¢ obstugi przedmiotowej dziatki bezposrednio z ulicy Finskiej. Dziatki majg zagwarantowang obstuge
komunikacyjng z drogi dojazdowej oznaczonej jako 06.V.KD.D.

4. Uwaga zgtoszona w dniu 01 marca 2016 r. przez osobe fizyczng, wilasciciela nieruchomosci przy
ul. Okdlnej/Dunska dziatka nr 138/2 obreb 0014 dotyczaca:

Rozszerzenia ustalen dla dziatki 138/2 w zakresie dopuszczenia lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych,
zwigkszenia wskaznika zabudowy i wysoko$ci zabudowy, dopuszczenie dachéw ptaskich lub nie okre$lania
parametrow dla dachu, dopuszczenie budowy stacji paliw, umozliwienie dojazdy z ulicy Finskiej i Dunskiej,
zwolnienie z obowigzku wykonania miejsc parkingowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Po analizie wszystkich uwarunkowan wystepujacych w obrebie wezta
komunikacyjnego przy zjezdzie do projektowanej przeprawy statej i wjezdzie do terminala promowego
zmieniono funkcje terenu CM/U.V.05 na funkcje KS.V.18 — teren zaplecza komunikacji samochodowej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen na potrzeby obstugi m.in. stalego potaczenia
komunikacyjnego. W $wietle ustalen planu wniesione uwagi nie moga zosta¢ uwzglednione.

5. Uwaga zgloszona w dniu 15 marca 2016 r. przez podmiot gospodarczy wiladajacy nieruchomoscia przy
ul. Finskiej, dziatki nr 159/1, 162/3, 162/4 obreb 0014 dotyczaca:

Zmiany przebiegu projektowanej drogi dojazdowej i usytuowanie jej powyzej terenu wiasciciela tj.
z pomini¢ciem dziatki nr 159/1 obreb 0014.

Uwaga nieuwzgledniona. Po analizie wszystkich uwarunkowan wystepujacych w tym obszarze zwigzanych
z komunikacja do projektowanej przeprawy stalej nie jest mozliwe zaprojektowanie drogi dojazdowej
z wylaczeniem w catosci terenu dziatki nr 159/1.

§ 4. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — jednostka
obszarowa V — rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 06 wrzesnia 2016 r. do 04 pazdziernika 2016 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia
25 pazdziernika 2016 r.— sze$¢ pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgsé
dokumentacji planistycznej.

§ 5. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 10 listopada 2016 r.
§ 6. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi zgtoszone w dniu 21 wrze$nia 2016 r. przez podmiot gospodarczy wtadajacy nieruchomoscig przy

ul. Okélnej, dziatka nr 60/1 obreb 0014, dotyczace:

1.1. zmniejszenie obszaru 07.V.KD.D poprzez zwezenie linii regulacyjnych drogi do granicy dziatki nr 60/1;
1.2. przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy dziatki nr 60/1 w celu umozliwienia realizacji
ogrodzen, oston smietnikowych, przylaczy i urzadzen pomiarowych mediow;

1.3. wylaczenia z wymogu rozbiorki obiektow zlokalizowanych poza ustalonymi planem nieprzekraczalnymi
lub obowigzujacymi liniami zabudowy;

1.4. dopuszczenia dla terenu CM/U.V.05 w funkcji podstawowej zabudowy jednorodzinnej.

1.1. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 07.V.KD.D Klasy dojazdowej musi posiada¢ odpowiednie parametry,
ktore zapewnig obsluge terendow w tym CM/U.V.02, gdzie w przysztosci do funkcji ustugowych beda
dojezdzaty samochody dostawcze. Na wysokosci dziatki nr 60/1 tak jak na ponocnym odcinku drogi
utrzymano minimalng szeroko$¢ 8,5 m. Natomiast na pozostatym odcinku 10,0 m. Lokalne przewgzenie
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07.V.KD.D uwarunkowane jest istniejagcym zagospodarowaniem (zabudowa sprzed 1945 r.). Powyzsze
skutkuje potrzebg przejecia niewielkiego fragmentu dziatki nr 60/1 (ok. 13,0 m?) pod droge 07.V.KD.D.

1.2. Uwaga nieuwzgledniona. Sposob rozstrzygniecia uwagi 1.1. opisanej w § 6 wigze si¢ ze sposobem
rozstrzygniecia uwagi 1.2. W tej sytuacji nie jest mozliwe przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
granicy dziatki nr 60/1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata zmieniona w taki sposob, ktory pozwoli na
zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i wykonanie prac remontowych. Pozostata cz¢$¢ uwagi zostata
uwzgledniona.

1.3. Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana planu na terenie elementarnym CM/U.V.05 nie wyznaczyta obiektow
podlegajacych wymogowi rozbidrki.

1.4. Uwaga nieuwzgledniona. Teren elementarny CM/U.V.05 zgodnie z § 4.1.1)a) uchwaly to teren
0 kategorii przeznaczenia zwiazanej z funkcjami centralnymi miasta i miejsc koncentracji ustug. W ramach tej
kategorii dopuszczalne funkcje ustugowe wymienione zostaty w § 4 ust.3. Funkcja mieszkaniowa dopuszczona
jest w formie zabudowy istniejacej wielorodzinnej, poniewaz postulowana zabudowa jednorodzinna
kolidowataby z funkcjg podstawowa, ustalong dla terenéw centralnych i miejsc koncentracji ustug w otoczeniu
funkcji portowych.

2. Uwaga zgtoszona w dniu 03 pazdziernika 2016 r. przez osobg fizyczna wiasciciela nieruchomosci przy
ul. Okolnej/Dunskiej, dziatka nr 138/2 obreb 0014, dotyczaca:

Zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych dla jednostki 01.V.KD.GP w taki sposob, by mozna byto utrzymaé
dotychczasowe przeznaczenie dziatki nr 138/2 wynikajace z planu uchwalonego w roku 2004. W przypadku
braku mozliwosci zastosowania takiego rozwigzania Wnoszacy uwage wnioskuje o zrekompensowanie szkody
powstatej w wyniku zmiany funkcji na dziatce nr 138/2.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie jest mozliwa rezygnacja w zmianie planu z przyjetej kategorii przeznaczenia
terenu KS na CM/U, poniewaz priorytetem przyjetego rozwigzania jest planowane przeksztatcenie i rozbudowa
uktadu komunikacyjnego zwiazanego z droga S3 i lokalizacja potaczenia statlego Uznam-Wolin. Teren
elementarny KS.V.18 ma stuzy¢ wzmocnieniu funkcji komunikacji, poprzez umozliwienie np. lokalizacji
obiektow i urzadzen dla potrzeb obstugi wezta i stalego potaczenia komunikacyjnego - lokalizowanych na
terenach 01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP. Zmiana planu zmienia ustalenia dla dziatki nr 138/2 w odniesieniu do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w roku 2004. Dlatego
kwestie zwigzane z rekompensata w formie zgodnej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. wyptacenie odszkodowania, wykupienie lub zamiana dziatki nr 138/2 bedg mozliwe dopiero
po uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dworcowe;j, Finskiej, Dunskiej i Norberta
Barlickiego, tzn. w momencie gdy stanie si¢ on prawem miejscowym i begdzie stanowit podstawe do podjecia
czynnosci prawnych.

3. Uwaga zgtoszona w dniu 19 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng uzytkownika wieczystego
nieruchomosci przy ul. Okolnej, dziatka nr 136/1 obregb 0014, dotyczaca:

Ujecia w liniach zabudowy istniejacego budynku kotlowni, ktdry jest niezbgdny do funkcjonowania hotelu oraz
utrzymanie istniejgcego komina stanowigcego niezbedny element kottowni.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie jest mozliwe wnioskowane przesunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy ze
wzgledu na obowiazujace przepisy ustawy o drogach publicznych okreslajace w art. 43 ust.1 usytuowanie
obiektow budowlanych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni dla drogi krajowej w terenie
zabudowanym na 10 m. Zmiana planu dopuszcza mozliwo$¢ pozostawienia obiektu kottowni wraz z kominem
do czasu uzytkowania zgodnie z dotychczasowa funkcjg. Pozwala to na wykonanie remontu budynku kottowni.
W rysunku zmiany planu zniesiono nakaz rozbiérki budynku kottowni.

4. Uwaga zgloszona w dniu 24 pazdziernika 2016 r. przez wspotwlasciciela nieruchomosci przy ul. Okolnej
dziatka nr 138/1 obrgb 0014, dotyczaca:

Whtaczenia dziatki nr 138/1 z ustalen zapiséw dla terenu elementarnego KS.V.18, poniewaz wnoszgcy uwage
nie akceptuje wspotczynnikow zabudowy zmniejszonych do poziomu 0,05 oraz ograniczenia wysokosci
zabudowy do 4,5 m n.p.t., gdyz powyzsze ograniczenia powoduja utrate walorow inwestycyjnych dziatki
ustalonych na podstawie obowigzujgcego planu z roku 2004.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie jest mozliwa rezygnacja w zmianie planu z przyjetej kategorii przeznaczenia
terenu KS na CM/U, poniewaz priorytetem przyje¢tego rozwigzania jest planowane przeksztatcenie i rozbudowa
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uktadu drogowego zwigzanego z droga S3 i lokalizacjg potaczenia stalego Uznam-Wolin. Teren elementarny
KS.V.18 ma stuzy¢ wzmocnieniu funkcji komunikacji, poprzez umozliwienie np. lokalizacji obiektow
1 urzadzen dla potrzeb obslugi wezta i1 statego polaczenia komunikacyjnego lokalizowanych na terenach
01.V.KD.GP i 01b.V.KD.GP. Zmiana planu zmienia ustalenia dla dziatki nr 138/1 w odniesieniu do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w roku 2004. Dlatego
kwestie zwigzane z rekompensatg w formie zgodnej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. wyptacenie odszkodowania, wykupienie lub zamiana dziatki nr 138/1 beda mozliwe dopiero
po uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dworcowe;j, Finskiej, Dunskiej i Norberta
Barlickiego, tzn. w momencie gdy stanie si¢ on prawem miejscowym i begdzie stanowit podstawe do podjecia
czynno$ci prawnych.

5. Uwaga zgloszona W dniu 28 pazdziernika 2016 r. przez wspotwiasciciela nieruchomosci przy ul. Okolne;j,
dziatka nr 60/4 obr¢b 0014, dotyczaca:

Pozostawienia na terenie CM/U.V.02 na dzialce nr 60/4 obrgb 0014 obiektow wskazanych do likwidacji —
rozbiérki oraz wykreslenia z czesci tekstowej planu § 29 pkt 2 zapisu o ich rozbioérce, z jednoczesnym
dodaniem zapisu o mozliwosci remontu lub ewentualnej przebudowy wyzej opisanych budynkow
gospodarczych.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane w zmianie planu obiekty gospodarcze do rozbidrki sa zlokalizowane
w sposob przypadkowy, nie harmonizujacy z planowanym uporzadkowaniem terenéw zlokalizowanych przy
gléwnym ukladzie komunikacyjnym.
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Zalagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX/238/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 15 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) art. 7, ust. 1, pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2016 r., poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miasta Swinoujécie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie - jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego
przewiduje si¢ nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, w tym:

1) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami: 01.V.KD.GP, 01a.V.KD.GP bedacych w
uktadzie drogi krajowej w ramach TEN-T — transeuropejskiej sieci transportowej i 01b.V.KD.GP biegnacej
do granicy z RFN, wraz z budowa stalego potaczenia komunikacyjnego pod Swina, z infrastruktura
towarzyszaca, na przedtuzeniu terenu 01b.V.KD.GP,

2) budowg i przebudowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 02.V.KD.Z, 03.V.KD.Z, 04.V.KD.L,
05.V.KD.L, 06.V.KD.D, 07.V.KD.D, 08.V.KD.D,

3) budowe i przebudowe terenow zaplecza komunikacji samochodowej — ogolnodostepnych parkingow
i miejsc obstugi podréznych oznaczonych symbolami: KS.V.18, KS.V.19, KS.V.20, KS.V.21;

4) budowe, rozbudowe i modernizacj¢ systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekOw sanitarnych, sciekow opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna,

c¢) sieci telekomunikacyjnych,

d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 1, polozonych w granicach miasta na prawach powiatu
i tym samym bedacych w zarzadzie Prezydenta Miasta Swinoujécie, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 2 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

3) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 3 i 4, bedacych w zakresie kompetencji gminy, zostanie
przeprowadzona w oparciu o obowiazujace przepisy w tym m.in. ustawe prawo budowlane, ustawe prawo
zamowien publicznych, ustawe o samorzadzie gminnym, ustawe o gospodarce komunalnej i prawo
ochrony $rodowiska, ustawe prawo energetyczne, ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dost¢pnej techniki, o ile nie narusza to ustalen planu i
przepiséw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna uwzglednia¢ zamierzenia w zakresie budowy
i przebudowy drég publicznych oraz ich ewentualnej modernizacji.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.
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§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, o ktérej mowa w §1, bedzie realizowane z:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

budzetu panstwa w zakresie wynikajacym z przepisOw ustawy o portach i przystaniach morskich oraz
przepiséw o drogach, w tym w przypadku budowy drogi ekspresowej;

budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa i Wieloletnig Prognoza Finansowa;

dotacji unijnych;

kredytow i pozyczek;

obligacji komunalnych;

udziatu inwestordw zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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UZASADNIENIE

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka obszarowa V
-rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego, zwang dalej planem, sporzadzono na
podstawie Uchwaty Nr LIV/426/2014 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 29 maja 2014 r. Obszar opracowania
obejmuje teren o powierzchni 78,92 ha polozony w prawobrzeznej czg¢sci miasta ograniczony morskimi
wodami wewnetrznymi cie$niny Swiny oraz ulicami: Nadbrzezna, Dworcowa, Norberta Barlickiego,
Skandynawskg oraz Ludzi Morza.

Przedmiotem planu bylto ustalenie, zgodnie z zasadami ksztatltowania i ochrony tadu przestrzennego,

przeznaczenia dla zwolnionego terenu zamknigtego (oznaczenie w zmienianym planie z 2004 r. TS.V.B.03)

w konteksécie planowanej przebudowy i rozbudowy Terminala Promowego w Swinoujéciu do obshugi

transportu intermodalnego, rozbudowy potaczen komunikacyjnych drogowych i kolejowych w powigzaniu z

pozostatymi terenami miasta Swinoujscie. W szczegdlnosci ustalone zostato przeznaczenie terendéw pod

planowane przedsigwzigcia zwigzane z przebudowg uktadu komunikacyjnego, t.j.:

— przebudowe drogowego wezta komunikacyjnego na skrzyzowaniu ulic Finskiej i Dunskiej oraz budowe
nowego odcinka drogi krajowej nr 3,

— budowe statego polaczenia komunikacyjnego wysp Uznam i Wolin w Swinoujsciu w postaci tunelu
biegnacego pod Swina,

— utworzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego w sgsiedztwie dworca PKP, taczacego cztery rozne
rodzaje komunikacji: kolejowa, autobusowg, samochodowg i przeprawy promowej wraz z ruchem
pieszo-rowerowym.

Powyzsze zagadnienia stanowily podstawe dla przyjetych rozwigzan przestrzennych i konstrukcji ustalen
planu. Wszystkie pozostate elementy zagospodarowania terenu zostaly podporzadkowane nadrzedne;j,

komunikacyjnej i portowej roli tego fragmentu miasta.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposob realizacji wymogow art. 1 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W § 4 - § 5 plan zawiera ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Wskazniki, wspotczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
szczegdlowe dla terendw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe

W § 6 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Jako
uzupetnienie tych zasad w § 7 zawarto ustalenia w zakresie dotyczacym stosowania reklam na
przedmiotowym obszarze.

Obszar objety planem nie posiada szczegdlnych walorow krajobrazowych i architektonicznych. Teren ten
poddany jest bardzo silnej antropopresji zwigzanej z dziatalnoScig cztowieka: dominujgcg funkcja
komunikacyjno-transportowa oraz dziatalno$cig portowa, co determinuje charakter zagospodarowania
i architektury obiektéw inzynieryjnych. Ze wzglgdu na brak naturalnych elementdéw krajobrazu w planie nie
ustalono szczegotowych wytycznych jego ochrony.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

W § 20 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego. Na obszarze objgtym
planem nie wystepuja grunty rolne lub lesne ani obszary i obiekty objete prawng formg ochrony przyrody (§
21).
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Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest jeden obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow — budynek wiezy ci$nien na terenie PKP w sasiedztwie dworca kolejowego. W § 19 zawarto
ustalenia dotyczace zasad jego ochrony. Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty ani obszary
dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury wspotczesnej, ktore wymagalyby ustalenia wytycznych dla ich
ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych

Obszar objety planem potozony jest czesciowo w zasiggu obszarOw zagrozonych powodzig, w tym
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzuja ograniczenia okreSlone przepisami
prawa. W § 23 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla terendow elementarnych zawarte sg ustalenia dotyczace
tych obszarow.

W § 12 planu zawarto ustalenia dotyczgce paséw ochrony funkcyjnej terendw wokodt istniejgcych
elektroenergetycznych linii napowietrznych. Na czeSci terenu obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
kV i potozenia czg$ci terenu w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej linii, przy czym ograniczenia obowigzuja
do czasu przebudowy linii elektroenergetyczne;.

Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy,
w szczegolnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow uzytecznos$ci
publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu. W § 10 ust. 8 ustalono zasady dotyczace
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

W granicach przedmiotowego obszaru nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej ani tereny gornicze.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terendOw na okreSlone cele daza do optymalizacji
wykorzystania 1 rozwoju gospodarczego obszaru objetego opracowaniem. Znaczna cze¢$¢ obszaru
przeznaczona jest pod dzialalnos¢ portows, produkcyjno-sktadowsg i komunikacyjng. Wsparciem dla
funkcjonowania i dalszego rozwoju tych funkcji ma by¢ rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego
- w tym sprawne potaczenie stale wysp Wolin i Uznam - pozwalajgca na jeszcze lepsze gospodarcze
wykorzystanie przestrzeni.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
- jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego”. Prognoza ta
wykazata, ze realizacja planu bedzie kosztem dla budzetu gminnego. Skutkiem planu nie bgdzie znaczaca
zmiana poziomu podatkéw od nieruchomosci, a koszty Gminy-Miasta Swinouj$cie zwiazane beda gtownie
z koniecznos$cia zakupu gruntow pod inwestycje komunikacyjne i zaplecze komunikacji.

Prawo wtasno$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wtasnos$ci terenéw przy uwzglednieniu nadrzednego
celu jakim bylo zabezpieczenie terenéw pod przeksztalcenia uktadow komunikacyjnych wraz z zapleczem
stanowigcych cel publiczny w rozumieniu przepisOw odrgbnych. W granicach obszaru objetego planem
znajduja si¢ grunty nalezace do: Skarbu Panstwa, Gminy Miasta Swinoujscie, spotek handlowych, osob
fizycznych, panstwowych oséb prawnych.

Ze wzgledu na ustalenia planu dotyczace ksztattowania terendw komunikacji oraz zaplecza komunikacji
samochodowej konieczne bedzie wykupienie lub zamiana czgsci terendw na rzecz Gminy Miasta
Swinoujscie lub Skarbu Panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnos$ci panstwa. Zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity
rozwigzania projektu planu bez uwag.
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Potrzeby interesu publicznego

Plan zaklada umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowe
odcinka drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego wraz z weztem drogowym. Wyznaczone na ten cel
zostaly tereny komunikacji drogowej 01.V.KD.GP i 01a.V.KD.GP. Ponadto wyznaczony zostal teren
01b.V.KD.GP z przeznaczeniem na lokalizacj¢ stalego potaczenia komunikacyjnego miedzy wyspami
Uznam i Wolin, ktére ma polepszyé dostgpnosé drogowa do centrum Swinoujécia potozonego na drugim
brzegu Swiny, oraz tereny obshugi komunikacji. W § 9 plan ustala ogodlne zasady realizacji tych
przedsigwzig¢, a na rysunku planu wyznaczono zasigg terenéw komunikacji umozliwiajacy realizacje
planowanych przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych.

Ze wzgledu na dynamiczny rozwoj terminala promowego, w tym planowane uruchomienie przetadunkow
intermodalnych, oraz planowane utworzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego w sgsiedztwie
dworca PKP, plan zaktada zmiang przeznaczenia czg¢sci terenow na funkcje zaplecza komunikacji
samochodowej. Zwickszenie iloSci miejsc parkingowych oraz placow postojowych jest niezbedne dla
zapewnienia sprawnego funkcjonowania tych terenow, dalszego rozwoju tej czesci miasta i lezy w interesie
publicznym mieszkancéw prawobrzeza.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W § 11 - § 18 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
W szczegdlnosci ustalenia planu zawierajg zapisy w  zakresie przebudowy ukladu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia zapewniajacych bezpieczne zasilanie miasta i terendow
portowych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

3 wrzesnia 2014 r. Prezydent Miasta Swinoujécie oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego

w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu.

25 stycznia 2016 r. Prezydent Miasta Swinoujécie oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 2 lutego 2016 r. do 1 marca 2016 r.
Obwieszczenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Swinoujécie oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujécie. W obwieszczeniu poinformowano o mozliwosci
wnoszenia uwag w formie pisemnej, ustnie do protokotu Iub za pomocag s$rodkéow komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres
wua@um.swinoujscie.pl.

29 sierpnia 2016 r. Prezydent Miasta Swinouj$cie oglosit o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko w dniach od 6 wrze$nia 2016 r. do
4 pazdziernika 2016 r. Obwieszczenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Swinoujécie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujécie. W obwieszczeniu poinformowano
o mozliwo$ci wnoszenia uwag w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres
wua@um.swinoujscie.pl.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

3 wrzesnia 2014 r. Prezydent Miasta Swinoujécie oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego

w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie — do dnia 10 pazdziernika 2014 r.
nie wptynety wnioski od osob prywatnych.

25 stycznia 2016 r. Prezydent Miasta Swinoujécie oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 2 lutego 2016 r. do 1 marca 2016 r.
Obwieszczenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Swinoujécie oraz na
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stronie internetowej Urzedu Miasta Swinoujscie. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia
projektu planu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 26 lutego 2016 r. Wskazano takze
termin sktadania uwag — do dnia 15 marca 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta Miasta
Swinoujscie kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Z uwagi znaczace zmiany w projekcie planu 29 sierpnia 2016 r. Prezydent Miasta Swinoujscie oglosit
o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 6 wrzesnia 2016 r. do 4 pazdziernika 2016 r. Obwieszczenie zamieszczono w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Swinoujscie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
Swinoujécie.W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu planu i prognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 30 wrzesnia 2016 r. Wskazano takze termin sktadania uwag — do dnia 25
pazdziernika 2016 r.

Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

W § 16 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode. Uwzgledniono réwniez mozliwos¢ realizacji nowych studni
publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych, a takze niezaleznie od zasilenia z sieci
wodociggowej przewidziano na wypadek awarii zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze zrodet
zastepczych dla ludno$ci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Sposob realizacji wymogoéw art. 1 ust. 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych, analiz
ekonomicznych, sSrodowiskowych i spolecznych.

Przeznaczenie terend6w na obszarze objetym planem przewiduje realizacj¢ nastepujacych gltéwnych
planowanych przedsiewzi¢é:

— rozbudowe terminala promowego,

— przebudowe wezta drogowego i budowe odcinka drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

— budowg statego potaczenia komunikacyjnego (tunelu),

— budowe buforowych parkingéw strategicznych,

— utworzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:

— analiza powigzan funkcjonalnych oraz materiatow wejSciowych, w tym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,

— analiza powigzan komunikacyjnych i transportowych,

— inwentaryzacja urbanistyczna wraz z analizg zieleni,

— opracowanie ekofizjograficzne,

— koncepcja rozwigzan planistycznych,

— prognoza oddziatywania na srodowisko,

— prognoza skutkéw finansowych.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w najblizszych latach prawobrzezna czesé Swinoujscia bedzie
podlegata znaczacym przeksztalceniom zwigzanym z rozbudowg potencjalu terendow portowych, co
wymusza potrzebg przeksztalcen w szeroko rozumianym uktadzie transportowo-komunikacyjnym. Zakres i
sposOb rozwigzania statego polgczenia komunikacyjnego oraz wezla drogowego, wprowadzenia i
wyprowadzenia ruchu tranzytowego do i z centrum miasta, przyjete rozwigzania na wypadek sytuacji
awaryjnych i inne kwestie zwigzane z zarzgdzaniem ruchem istotnie wptynely na organizacj¢ przestrzeni w
granicach objetych opracowaniem planu.

Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byly celem nadrzednym i podstawowa determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na
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celu zrownowazenie interesu publicznego 1 intereséw prywatnych.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Prezydenta Miasta Swinoujscie
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu w ustalonym terminie nie wptynely zadne wnioski od oséb
prywatnych.

W trakcie pierwszego wylozenia publicznego oraz w wyznaczonym terminie na wnoszenie uwag wplynety 4
uwagi od osob prywatnych i 5 uwag od instytucji i przedsicbiorstw. Cz¢s¢ uwag zostata uwzgledniona,
uwagi nieuwzglednione dotyczyly m.in. zmiany wskaznikéw zabudowy, dopuszczenia nowych funkcji i
przesuni¢cia linii zabudowy. W trakcie ponownego wylozenia i w kolejnym wyznaczonym terminie na
wnoszenie uwag wptyngto 6 pism z uwagami (3 od oséb prywatnych, 3 od przedsi¢biorstw), ktorych czesé
po wnikliwej analizie uwzglgdniono.

Sposob realizacji wymogoéw art. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Podstawowym celem zmiany planu bylo dostosowanie i zoptymalizowanie podziatu funkcjonalnego do
dominujacej 1 rozwijajacej si¢ funkcji portowej oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego. Zapewnienie
dostgpnosci do terendw portowych — zaré6wno w sytuacji realizacji wszystkich zaplanowanych
przedsigwzig¢ zwigzanych z przebudowa uktadu drogowego, a takze w przypadku odlozenia w czasie ich
realizacji — byto nadrzednym celem rozwigzan planistycznych.

Uwzgledniono podej$cie wariantowe 1 roézne scenariusze, w tym roztozenie w czasie realizacji
poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych (port, uktad komunikacyjny wewnetrzny i zewngetrzny,
centrum przesiadkowe), aby zapewni¢ efektywne gospodarowanie przestrzenig niezaleznie od zaktadanego
czasu realizacji inwestycji.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu ustalonego stosownag
uchwatg, w miare mozliwosci uwzgledniajg szerszy kontekst przestrzenny i juz dzi§ zachodzace w nim,
badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci przeksztatcenia przestrzenne.

W planie uwzgledniono takze, poprzez zapewnienie odpowiedniej przestrzeni, réozne warianty technicznego
rozwigzania i rozplanowania elementow statego potaczenia komunikacyjnego oraz wezta drogowego w
ciggu planowanej drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (ilo$¢ jezdni, sposdb wyprowadzenia ruchu
tranzytowego, sytuacje awaryjne itp.).

Zapewniono rowniez rezerw¢ terenowg pod rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow. Utworzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego bylo jednym z gléwnych
zatozen projektu planu. Zaproponowano przejscie pieszo-rowerowe przez torowisko w sgsiedztwie dworca
PKP, ktore zapewni lepsza dostepnos¢ do dworca i przeprawy promowej Warszow z terendw potozonych po
potudniowe;j stronie toréw dla pieszych i rowerzystéw. Ponadto uwzgledniono przebieg drog dla rowerdw,
w tym w ciggu mig¢dzynarodowego szlaku rowerowego R10. Ustalenia szczegdétowe nakazujg takze
zapewnienie skomunikowania pieszego w przypadkach drog zaprojektowanych w formie si¢gaczy.

Obszar objety planem potozony jest w strukturze zabudowy osrodka dzielnicowego Warszow. Nowa
zabudowe zaplanowano jako uzupelnienia zabudowy istniejgcej lub zwarte nowe kwartaty, odpowiednio
ograniczone obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Bedg to uzupelnienia istniejacej
struktury przestrzennej dzielnicy i nie wymagajg realizacji nowej infrastruktury technicznej i uzbrojenia
nowych terenow zainwestowania.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka obszarowa V
- rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego jest zgodna z analizg, o ktoérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dzien przyjecia uchwaty o zmianie planu miejscowego Gmina Miasto Swinoujsécie posiada "Analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasto Swinoujécie wraz z ocena postepow
w opracowywaniu plandw miejscowych i programem ich sporzadzania", przyj¢ta uchwalg Rady Miasta
Swinoujécie Nr LIX/457/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
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i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Miasto Swinoujscie.

Zgodnie z oceng postgpOw w opracowywaniu plandéw miejscowych zawarta w w/w analizie, opracowanie

planu wynikato z potrzeby:

— rozbudowy infrastruktury technicznej dla potrzeb portu oraz rozszerzenia ustalen dla funkcji portowe;,

— porzadkowania terendow o funkcji Srodmiejskiej oraz terenéw osiedli mieszkaniowych w zakresie
wskazania docelowych rozwigzan komunikacyjnych, zasad parkowania oraz zasad parcelacji terenu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka
obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego”. Prognoza ta wykazata, ze
realizacja planu bedzie kosztem dla budzetu gminnego:

= Brak zwigkszenia przychodéw w ramach realizacji planu miejscowego — skutkiem zmiany planu nie
bedzie znaczgca zmiana poziomu podatkdéw od nieruchomosci ani dochéd z optaty jednorazowe;.

= Koszty gminy zwigzane sg z opracowaniem projektu planu, a na etapie jego realizacji z koniecznoS$cia
zakupu gruntéw pod inwestycje komunikacyjne. Koszty realizacji przebudowy uktadu dréog gminnych sa
skutkiem finansowym obowigzujacego obecnie planu.

= Nie jest mozliwe ustalenie na etapie planu ostatecznego sposobu finansowania inwestycji polegajacej na
budowie statej przeprawy komunikacyjnej pod Swina. Mimo przyjecia w planie ustalen w zakresie
rozgraniczenia drogi gltownej ruchu przyspieszonego (drogi krajowej nr 3) i stalego potaczenia
komunikacyjnego wysp Uznam i Wolin, rzeczywiste potrzeby terenowe inwestycji realizowanych przez
Gming Miasto Swinoujscie i przez Skarb Panstwa w kontekscie planowanej budowy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego wraz z we¢ztem drogowym bedg znane po zakonczeniu etapu opracowania dokumentacji
techniczne;j.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa opinie
i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2016 r. poz. 353 z pdzniejszymi zmianami) do projektu planu zostala sporzadzona prognoza
oddziatywania na srodowisko. Przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazata, ze ustalenia
planu nie wywotajg negatywnych zmian w §rodowisku, w zwigzku z czym projekt planu zostal pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie ochrony srodowiska.

Prezydent Miasta Swinoujécie zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Swinoujécie projekt uchwaly w sprawie zmiany planu wraz

z zatgcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, zatytulowanym ,Zmiana miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej
i Norberta Barlickiego”, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnieciem Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Swinoujscie
stwierdza, ze rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie przyjetego uchwatg Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr LVII/467/2009 Rady Miasta
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Swinoujécie w dniu 24 wrzesnia 2009 r. oraz zmiana przyjeta uchwata Nr XIV/100/2011 Rady Miasta
Swinouj$cie w dniu 8 wrzesnia 2011 r.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka
obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania obszaru
objetego opracowaniem planu. Jednocze$nie w granicach objetych opracowaniem planu tracg moc
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka obszarowa V,
uchwalony Uchwata Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 22, poz.425)

— Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - obszar V (rejon ulicy Finskiej),
uchwalony Uchwata Nr XXII/190/2007 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 103, poz. 1799).
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