UCHWALA NR XXII1/195/2016
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 7 lipca 2016 1.

w sprawie utworzenia spolki LOKUM spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
220161, poz.446) iart.9 ust.1 ustawy zdnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U.
z 2016 r., poz. 573) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Tworzy sie spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia pod firma LOKUM spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Swinoujsciu, dalej zwang ,,Spo6tka”.

2. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki bedzie wykonywanie zadan wtasnych gminy o charakterze
uzytecznosci publicznej, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1, 7, 11, 12, 13 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) w zakresie:

a) zarzadzania nieruchomos$ciami, wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Swinoujscie,
b) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

c) targowisk i hal targowych,

d) zieleni gminnej i zadrzewien,

€) cmentarzy gminnych,

f) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow administracyjnych.

3. Kapitat zaktadowy Spotki wyniesie 165.000,00 zt (stownie: sto szes¢dziesiat pigé tysigey ztotych), z czego
100% udzialéw obejmie Gmina Miasto Swinoujscie.

4. Gmina Miasto Swinoujscie obejmie 330 (stownie: trzysta trzydziesci) udzialéw o wartosci nominalne;
500 zt (stownie: piecset ztotych) kazdy, ktore zostang pokryte wktadem pienieznym.

5. Szczegolowe zadania, przedmiot dziatalno$ci i organizacje Spotki okresli akt zalozycielski spotki.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujécie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska
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UZASADNIENIE

Catoksztatt dziatanh Gminy Miasta Swinoujscie (dalej jako ,,Gmina”, ,,Miasto” lub ,,Swinoujécie”), majacych
na celu realizacje zadania wlasnego gminy, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, okresla Uchwata Nr XXV/202/2012 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie
polityki mieszkaniowej Miasta Swinoujécie na lata 2012-2017 (,,Polityka mieszkaniowa”). Na mocy Uchwaty
Nr XXII/185/2016 z dnia 19 maja 2016 r. o zmianie uchwaly w sprawie polityki mieszkaniowej Miasta
Swinoujscie na lata 2012-2017 wprowadzono do Polityki mieszkaniowej nowy kierunek dziatan, jakim jest
realizacja spotecznego budownictwa czynszowego na wynajem na terenie Miasta. Majac na uwadze aktualne
brzmienie Polityki mieszkaniowej, konieczne jest okre§lenie sposobu realizacji wyznaczonych w niej celow,
w szczegolnosci poprzez wybor podmiotu, ktdry te cele ma wykonywac.

Uwzgledniajac potrzeby oraz mozliwosci finansowe i organizacyjne Swinoujécia, cechy poszczegodlnych
podmiotow, ktore moga realizowac¢ zadania wlasne Gminy oraz inne zadania wlasne Miasta nalezy stwierdzic,
iz uzasadnione jest w tym celu powotanie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia (,,Spétka”). Powotanie Spotki
pozwoli w szczegdlnosci na:

a) realizowanie nowych, planowanych inwestycji budowlanych,

b) polepszanie warunkow zamieszkania mieszkancow Miasta,

c) efektywne wykorzystanie terendw, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

1) dalsze korzystanie przez Miasto z finansowania bezzwrotnego w postaci finansowego wsparcia

z Funduszu Doptat udzielanego przez BGK na tworzenie zasobu m.in. lokali socjalnych i mieszkan
chronionych na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (,,uSocjal”),
ktorej przepisy pozwalajg jednocze$nie na zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy o lokale nie
stanowigce lokali socjalnych,

2) skorzystanie z nowej formy wsparcia finansowego w postaci finansowania zwrotnego udzielanego przez
BGK na realizacj¢ spotecznego budownictwa czynszowego na wynajem na warunkach okre$lonych
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(,,uNajem”),

3) powierzenie w przysztosci Spotce do wykonywania innych zadan Gminy, co z jednej strony pozwoli
zwigkszy¢ dochody Spoétki, zapewniajac jej tym samym stabilno§¢ i plynno$¢ finansowa, z drugiej
natomiast pozwoli na bardziej efektywna realizacj¢ zadan wtasnych Gminy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Polityka mieszkaniowa i zasadami zréwnowazonego rozwoju:

1) gtéwnym 1 priorytetowym zadaniem wilasnym Gminy (w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego) jest zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeby
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, dalej jako ,,ulok™, art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, dalej jako ,,uSG”),

2) Gmina zobowigzana jest takze do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej (art. 4 ust. 2 uLok),

3) Miasto powinno pamigta¢ o potrzebach mieszkaniowych oséb o umiarkowanych dochodach, ktorych nie
sta¢ na zakup, czy wynajecie mieszkania na rynku komercyjnym, a jednoczesnie dochody uzyskiwane
przez te osoby uniemozliwiajg im uzyskania prawa do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Wybdr Spotki jako podmiotu, majacego zrealizowaé ww. zadania, jest rozwigzaniem optymalnym
z nastepujacych wzgledow:

1) zdofinansowania na podstawie uSocjal mogg skorzystac tylko:

e gminy,
e zwigzki migdzygminne,
e powiaty,

e organizacje pozytku publicznego,
e spoitki gminne,
2) z dofinansowania na podstawie uNajem mogg skorzystac tylko:
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e towarzystwa budownictwa spotecznego (dalej jako ,, TBS”),

e spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig, w ktorych gmina posiada ponad 50% gloséw na
zgromadzeniu wspolnikoéw, niedziatajacych w formie TBS,

e spoldzielnie mieszkaniowe,

3) przedmiot dzialalno$ci gospodarczej TBS jest ograniczony, moze nim by¢ przede wszystkim tylko
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacji na zasadach najmu (art. 27 ust. 1 i 2 uNajem),

4) do mieszkaniowego zasobu gminy, w stosunku do ktérego stosuje si¢ zasady okreslone
w Uchwale NR XV1/126/2011 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 pazdziernika2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swinoujécie ze zmianami,
dalej zwana ,,Uchwalg lokalowa”, wchodzg lokale stanowigce wilasno§¢ gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow (art. 2 ust.1 pkt 10
uLok),

5) w zwiazku z faktem, Zze lokale wybudowane przez TBS nie wchodza do mieszkaniowego zasobu gminy,
w wybudowanych lokalach nie obowigzuja zasady okreSlone w Uchwale lokalowej; kryteria i tryb
przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcédw okresla umowa spotki TBS (art. 31 uNajem),

6) mieszkania wybudowane przez spotki gminne z wykorzystaniem finansowania zwrotnego, udzielonego na
podstawie uNajem, wchodzg co prawda do mieszkaniowego zasobu gminy, jednak dla ww. mieszkan
obowigzuja zasady najmu okre$lone w uNajem (art. 15f w zw. z art. 28-33 uNajem), tj. w szczegolnosci
mieszkania przeznaczone sg dla 0sob o $rednich — a nie niskich - dochodach,

7) stosownie do aktualnych potrzeb Spotka bedzie mogla realizowaé réwniez inne zadanie wlasne Gminy
w zakresie zwigzanym z utrzymaniem gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz
obiektow administracyjnych (art. 7 ust. 1 pkt 15 uSG),

8) Spotka jako podmiot posiadajacy osobowos¢ prawng ma wigksze mozliwosci realizacji
i finansowania swojej dzialalnosci, w tym przekazanych jej do realizacji zadan wilasnych gminy, przy
zachowaniu przez Miasto — w zwigzku z posiadaniem statusu jedynego wspolnika - kontroli nad Spotka.

Tym samym tylko wybor spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia umozliwi Gminie skorzystanie zarowno

z dofinansowania na podstawie uNajem, jak i uSocjal, przy zachowaniu zatozenia, ze priorytetowym zadaniem
wlasnym Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zaspokajanie
potrzeb o0sob o niskich dochodach. Dodatkowo, przyjete rozwigzanie pozwoli Gminie na przekazywanie Spolce
w przyszto$ci rowniez innych zadan, co pozwoli Miastu bardziej elastycznie ksztattowac sposob realizowania
zadan wlasnych.
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