UCHWALA NR XXI11/187/2016
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 30 czerwca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujcie w rejonie ulic: Jana
Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778) Rada Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Rady Miasta Swinoujécie Nr LVIII/452/2014 zdnia 25 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie w rejonie ulic: Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta, stwierdzajac
nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie, przyjetego uchwala Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 roku,
zmienionego uchwatg Nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 24 wrzesnia 2009 roku i uchwaty
Nr XIV/100/2011 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 8 wrzesnia 2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie na terenie ograniczonym ulicami: Jana Matejki,
Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 2,238 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly s3:

1) zalacznik graficzny wskali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie wrejonie ulic: Jana Matejki, Stanistawa
Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta”, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terendow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);

4) drzewa do zachowania;
5) budynki chronione ustaleniami planu;
6) symbole i oznaczenia terenow.

2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowia ustalen planu - granice stref ochrony
uzdrowiskowej A/B.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5°do 20°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
réwnym 20°;
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3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

5) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

6) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza poziomg krawedz zatamania potaci
dachu stromego;

7) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowia réwniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie wolno sytuowac
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze,
urzadzenia dla osdb niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendw elementarnych
nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementdéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, oile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych
nie stanowig inaczej;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 70% jej dlugosci, poza ktora
nie wolno sytuowaé zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze,
urzadzenia dla osdb niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej oile ustalenia szczegélowe dla poszczegodlnych terenow elementarnych
nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementdéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, oile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych
nie stanowig inaczej;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéora wykonana jest w dachu
stromym,;

11) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zgodnie z obowigzujgcymi
normami;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynki w stanie
wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekliajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktére stanowi uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gtdwne przeznaczenie terenu,
15) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec¢, tereny dziatek majacych wspdlng granice;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

17) terenach biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumiec tereny z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, w szczegolnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze
stanowiace 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, niemniej jednak niz 10
m?, oraz wode powierzchniowg na tych terenach;

18) tereniezieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu pokryta roslinno$cia trwata lub sezonowa;
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19) ukladzie kalenic réwnolegle lub prostopadle do ulicy — nalezy przez to rozumie¢ réwnoleglo$¢ lub
prostopadto$¢ z tolerancja +/- 10%, gdyz nie zawsze osie konstrukcyjne obiektow budowlanych sa
doktadnie réwnolegte Iub prostopadie do ulicy;

20) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od $redniej wysokosci poziomu chodnika lub
ciggu pieszojezdnego (mierzonej na dlugosci frontu dziatki), do najwyzszego punktu dachu, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowia inaczej;

21) wysokich walorach architektonicznych —nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi,
oraz nawiazuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

DZIAL 1I.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) teren ushug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UOQO;
4) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — ulica zbiorcza,

b) KDL — ulica lokalna,

c) KDD — ulica dojazdowa;

7) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/KS jako wydzielenia
wewngtrzne na terenie ZP.1;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakos$cig i charakterem do
petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow matlej
architektury.

2. Na terenach zabudowy UT, UO, MN, i MW : nakazuje si¢ realizacj¢ elewacji o wysokich walorach
architektonicznych wzdhuz gtownych ciggéw komunikacyjnych.

3. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw reklam na zasadach okreslonych
w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

4. Przestrzen publiczng nalezy realizowa¢ jako urzadzong i wyposazona w wysokiej klasy nawierzchnig,
matg architekturg, itp.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetienia. W przypadku
niezbgdnych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami odrgbnymi.
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2. Ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewoéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii
zabudowy, lub zostanie stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa.

3. Calos$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla ztoza wod
leczniczych. Na terenie ochrony gorniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu z16z gorniczych okreslone
w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsigwzigcia, mogace w znacznym stopniu wpltywaé na jako$¢ wod
podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia
1 podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

4. Tereny elementarne oznaczone symbolami UT, ZP.1, ZP/KS i E (na dzien uchwalenia niniejszego planu
miejscowego) znajdujg si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, natomiast pozostate tereny znajdujg si¢
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, na ktorych zabrania si¢ prowadzenia dziatan majacych wpltyw na
fizjografie uzdrowiska 1ijego zalozenia przestrzenne lub wlasciwosci lecznicze klimatu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowiagzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania zterenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji.

7. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczows.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i na
zdrowie ludzi, w tym zaktadéw przemystowych.

9. Emisje czynnikdéw szkodliwych iucigzliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu.

11. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezb¢dnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajgcych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnos$ci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrong czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia sciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

15. Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej w strefie A ochrony uzdrowiskowej oraz
z ograniczeniami w strefie B, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Swinoujécie (przy ul. Stanistawa
Wyspianskiego 12), wskazanego jednoczes$nie do ochrony zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

1) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
¢) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;
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2) przestrzeganie zakazoéw, nakazow i ograniczen, takich jak:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) zachowanie wysokosci budynku i ilosci kondygnacji,

¢) zachowanie kata nachylenia i rodzaju pokrycia dachu,

d) zachowanie wystroju i detali charakterystycznych dla stylu neogotyckiego,

e) zachowanie ceglanej elewacji,

f) zakaz realizacji ocieplen zewnetrznych,

g) zakaz realizacji nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz nowych lukarn i okien potaciowych,

h) zachowanie istniejacych podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

i) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

j) zachowanie warto$ciowych drzew w otoczeniu budynku, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wspotdziatanie z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkow przy podejmowaniu prac budowlanych.

2. Dla budynkéw wskazanych do ochrony ustaleniami planu (przy ul. Zbigniewa Herberta 10, 10a i przy ul.
Stanistawa Wyspianskiego 11b wraz z otoczeniem), zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

1) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
¢) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) wspotdziatanie z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac budowlanych.

3. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkdéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nada¢ cechy wysokich walorow
architektonicznych.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 3 1 4.

2.Na obszarze planu obowigzuja ograniczenia w korzystaniu zwdd podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 r., w ramach ktorych ustala sie:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod podziemnych;
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2) zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych oraz zakladow gérniczych, za
wyjatkiem odwodnien krotkotrwatych nie powodujacych dhugoterminowych negatywnych skutkéw dla
ilo$ci 1 jako$ci zasobow wod podziemnych;

3) zakaz pobierania wdd podziemnych do nawodnien gruntéw i upraw.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ taczenie i podzial zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialow po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL,
KDD, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw;

2) obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obshugi komunikacyjnej ustala sig:
1) podzial na nastgpujace klasy ulic:
a) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
b) ulice lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
¢) ulice dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD);
2) podzial na nastepujace kategorie drog:
a) drogi powiatowe,
b) drogi gminne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegoélnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci minimum:

a) - 1 miejsce postojowe /1 pokoj hotelowy lub pensjonatowy x 0,8,

b) - 1 miejsce postojowe /40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,

¢) - 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

d) - 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,

e) - 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

f) - 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

g) - 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

h) w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik laczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,8,

1) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia ww. liczby miejsc parkingowych na wlasnej dzialce,
dopuszcza si¢ mozliwo§¢ ich zapewnienia jako ogolnodostepnych miejsc parkingowych na terenie
zamiennym obj¢tym niniejszym planem — ZP/KS.1-ZP/KS.3;

2) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenow miejsc przeladunku towaréw do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;

3) dopuszczenie ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz ulic lokalnych i dojazdowych.

4. W zakresie drog rowerowych ustala sie:
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1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdhuz ulic KDZ i KDL;
2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicy KDD.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. w zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w ukladzie pierscieniowym
poprzez dalsza rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodow
wodociagowych;

3) nakaz prowadzenia przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych §rednicach, oraz przelozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sig¢:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni sciekow w Swinoujéciu poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci;

3)nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia $ciekdw opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowe;j
grawitacyjnej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
lub o zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkéw sieci (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi);

4)nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych zterenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

7) nakaz prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog (poza jezdniami), ciggéw pieszych
i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;
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3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

5) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) ucieptownienie w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych indywidualnych zrodet ciepta;
2) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3)nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) zakaz stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego;
5) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV oraz poprzez istniejaca trafostacj¢ zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem E;

2) nakaz zasilania terendw elementarnych na poziomie $rednich napigc¢ siecig kablowa;

3) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecia kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych wliniach rozgraniczajacych ulic, poza
jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

6) nakaz doboru wysoko$ci punktow §wietlnych o$wietleniowych iich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodla $wiatta do kategorii ulicy i wymaganego nat¢zenia o$wietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej ibudowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dzialkach budowlanych miegjsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadow obshugujacych wiecej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekow.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.
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DZIAL III.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

§14.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1
o powierzchni 1112 m?i MN.2 o powierzchni 2366 m? ustala sig:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub
$wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30% calkowitej
powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku istniejacej
powierzchni zabudowy wyzszej niz 40% - bez zmian,

c) powierzchnia terendw zieleni nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku istniejacej
powierzchni zieleni mniejszej niz 50% - bez zmian,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz 50% - bez zmian,

e) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego
zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

f) dopuszcza sig lokalizacje garazu i/lub budynku gospodarczego wolnostojacego,

g) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o lgcznej
powierzchni do 2 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,
¢) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m, w przypadku dachéw ptaskich do 10,0 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow stromych, z kalenicami rownoleglymi lub prostopadtymi do ulicy KDD,

b) stosowanie dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn, facjatek i okien
polaciowych,

c) kat nachylenia od 35° do 45°,
d) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich,

e) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowg; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
pokrycie innymi materialami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp.
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?i maksymalnej wysokosci do 3,5 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych do budynku mieszkalnego w zakresie kolorystyki
elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancja +/- 5%;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia
wylacznie jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow
betonowych;

7) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;

8) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.3 o powierzchni 830,0
m?ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca
pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug
dla mieszkancow, o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami
odrgbnymi);

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia terenow zieleni nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o lacznej
powierzchni do 2 m?;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynku:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,
¢) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m, w przypadku dachéw ptaskich do 10,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachdéw stromych, z kalenicami rownoleglymi lub prostopadtymi do ulicy KDD,

b) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych w tym mansardowych z dopuszczeniem
lukarn, facjatek i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 35° do 45°, w przypadku mansard od 20° do 80°,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

e) ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng lub cementows; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
pokrycie innymi materialami typu: pokrycia bitumiczne, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp.
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dzialki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ realizacje elementéw ogrodzenia petnego o wysokosci do
1,6 m, pod warunkiem, ze taczna dtugos¢ tego typu ogrodzenia nie przekroczy 20% tacznej dlugosci
ogrodzenia frontowego,

¢) w celu zapewnienia odpowiedniej widocznos$ci przy skrzyzowaniu ulic, w odlegtosci co najmniej 10,0 m
od krawedzi jezdni, nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia wylacznie azurowego, o wysokosci do 1,5 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotoéw betonowych;

7) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci,

b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej] minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki 400 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15,0 m,
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c) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej minimalna wielko§¢ wydzielanej dziatki 180 m?2,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 7,0 m,

d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL i KDD,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1 o powierzchni
1436 m?1 MW.2 o powierzchni 3658 m? ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb
indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych,
nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu MW.1 do 55% powierzchni dziatki; dla terenu MW.2 do
30% powierzchni dzialki,

c¢) powierzchnia terenéw zieleni dla terenu MW.1 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki, dla terenu
MW .2 nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu MW.1 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki, dla
terenu MW.2 nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

e) w przypadku istniejacej powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz projektowana - bez zmian,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy izabudowan gospodarczych na terenie dziatki o maksymalnej
powierzchni 25 m? i maksymalnej wysokosci do 2,5 m,

g) dopuszcza si¢ na terenie MW. 1 lokalizacje wiat nad miejscami postojowymi;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych zuktadem
kalenicy gltéwnej rownolegle i prostopadle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni,
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia o wysokos$ci do 1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych
ptotow betonowych,

b) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenia;

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
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9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrgbie terenu wystepuja budynki chronione ustaleniami planu
(przy ul. Zbigniewa Herberta 10, 10a, iprzy ul. Stanistawa Wyspianskiego 11b wraz z otoczeniem);
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust. 2;

10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna terenu MW.1 z ulicy KDD,
b) obstuga komunikacyjna terenu MW.2 z ulicy KDL,

¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
4. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem UO o powierzchni 4400 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi o§wiaty (szkola) z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla
potrzeb $wiadczenia ustug dla mieszkancoéw i1 administracji publicznej oraz ustug zdrowia;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia terenow zieleni nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ likwidacje zabudowan gospodarczych na terenie dziatki,

f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o lacznej
powierzchni do 2 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynku: zgodnie z warunkami ochrony opisanymi w § 7 ust. 1;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: zgodnie z warunkami ochrony opisanymi w § 7
ust. 1;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia ipokrycia dachow: zgodnie z warunkami ochrony
opisanymi w § 7 ust. 1;

6) zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtéornego nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw miasta Swinoujécie (przy ul. Stanistawa Wyspianskiego 12); obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 7 ust. 1;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
5. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT o powierzchni 1195 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod uslugi turystyczne, pensjonatowe, ponizej 50-ciu miejsc noclegowych,
z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 100 m?, ustugi
zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, gastronomie,
ustugi handlu o ¥acznej powierzchni sprzedazy do 100 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia terendw zieleni nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
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e) ustala si¢ nakaz likwidacji zabudowan ustug handlu i gospodarczych na terenie dzialki,

f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o lacznej
powierzchni do 4 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci zabudowy:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ 4-ej kondygnacji na powierzchni nieprzekraczajgcej 68% powierzchni rzutu
parteru budynku, o maksymalnej wysokosci do 14,0 m od poziomu terenu i poziomu gzymsu, okapu do
10,5 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy KDZ i KDL,

b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych w tym mansardowych z dopuszczeniem facjatek i okien
polaciowych,

¢) kat nachylenia od 20° do 80°,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw plaskich, na powierzchni nieprzekraczajacej 32% rzutu budynku,
realizowanych jako tarasy pokryte materiatem drewnianym, drewnopodobnym, glazurg lub terakotg oraz
zielenig tarasowg lub zwirem,

e) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
czerwieni, bragzu lub grafitu;

5) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

c¢) dopuszcza si¢ obsadzenie ogrodzen zielenia;

6) zasady iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtérnego nieruchomosci;
dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL,
b) dopuszcza si¢ dojscie do czesci ustugowej od strony ulicy KDZ,

¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

6.Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.1 o powierzchni 1501 m?
i ZP.2 o powierzchni 86 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
¢) dopuszczenie realizacji obiektoéw malej architektury,
d) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegblowe zasady 1iwarunki podzialu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terendow elementarnych.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ o powierzchni 802 m?, KDL o powierzchni 3309 m?,
KDD o powierzchni 1051 m?, ustala sig:

1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:
a) ulica zbiorcza, KDZ — 13-17 m,
b) ulica lokalna, KDL — 10-13 m,
¢) ulica dojazdowa, KDD — 10-11 m, z placem manewrowym na koncu ulicy;
4) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
2. W zakresie drogi dojazdowej KDD ustala sie:

1) realizacje strefy zamieszkania bez podzialu na jezdni¢ ichodniki zzastosowaniem nawierzchni
rozbieralne;j;

2) nakaz realizacji placu manewrowego na koncu ulicy.

3. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami
KDZ, KDL.

§17.1.Dla terendw oznaczonych symbolami ZP/KS.1 o powierzchni 207 m?, ZP/KS.2
o powierzchni 207 m?, ZP/KS.3 o powierzchni 203 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod parkingi publiczne — jako wydzielenia wewnetrzne na terenie ZP.1;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach wydzielenia wewnetrznego,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,

¢) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej,

d) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, max do 10 na kazdym terenie elementarnym ZP/KS,
w tym co najmniej 1 dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdym terenie ZP/KS, wraz
z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

e) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 108 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 2,5 m npt,
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c¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Swinoujscie jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenow MIN 10%;
2) dla terenow MW 10%;
3) dla terenow UO 10%;
4) dla terenow UT 30%,;

5) dla terenow ZP,KDZ, KDL, KDD, ZP/KS, E ze wzglgdu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci stawki
nie ustala sig.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktéore wymagalyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE NA TERENIE OGRANICZONYM do Uchwat Nor XXI187/2016

ULICAMI: JANA MATEJKI, STANISLAWA WYSPIANSKIEGO, ZBIGNIEWA HERBERTA. Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 30 czerwca 2016 roku
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/187/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX111/187/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie W rejonie ulic: Jana
Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 03 listopada 2015 r. do 02 grudnia 2015 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 23 grudnia 2015 r. — trzy
pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowiacych integralng cz¢$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 12 stycznia 2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:

1. Uwaga zgloszona w dniu 23 grudnia 2015 r. przez wspotwiasciciela dziatek nr 49/1, 58/2 i 58/3 (obreb 0006)
dotyczaca:

1.1. Zmiany funkcji zabudowy z ustug turystycznych UT na zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng MW
terenu elementarnego opisanego w § 14 pkt. 5 uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren elementarny UT polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
ustalonej w statucie uzdrowiska Swinoujscie, w ktorej zgodnie z art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych zabrania si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych.
Z uwagi na ograniczenia wynikajace z powyzszego przepisu ustawowego nie jest mozliwa zmiana funkcji
terenu.

1.2. Zwigkszenia dla terenu UT maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%.

Uwaga nieuwzgledniona. W strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zgodnie z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
wymagany jest procentowy udzial terenow zieleni w wysokosci 65%. Zwiekszenie % zabudowy - po
uzgodnieniu z Ministrem Zdrowia ustalono na do 40%.

2. Uwaga zgloszona w dniu 23 grudnia 2015 r. przez wlasciciela nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr 65
1 66 (obreb 0006) przy ul. Zbigniewa Herberta 8 dotyczaca:

2.1. Zmiany funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN na mieszkaniowa wielorodzinng —
MW. W ocenie wnoszacego uwage zarzut naduzycia wladztwa planistycznego odnos$nie funkcji i zarzut
naruszenia zasady proporcjonalnosci pomiedzy interesem publicznym a ingerencja w prawo wilasnosci oraz
zarzut dotyczacy zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w planie funkcja terenu elementarnego MN.3 — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uwzglednia tad przestrzenny rejonu ulicy Zbigniewa Herberta. Potwierdza przynaleznos¢ do
zespotu zabudowy jednorodzinnej uksztattowanej wzdtuz ulicy i jest zgodna ze stanowiskiem Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej wyrazonym w opinii z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Ustalone w planie
przeznaczenie terenu MN — zabudowy jednorodzinnej a nie MW - zabudowy wielorodzinnej, a takze
parametry zabudowy wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wykraczajg poza tzw. zasady wtadztwa planistycznego. W planie teren MN.3 przy ulicy Zbigniewa Herberta 8
wskazano pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa i blizniaczg, ustalajac
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40%, wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m i do trzech kondygnacji.
Okreslone w planie parametry zabudowy pozwalajg na realizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej czy budynku wolnostojagcego 0 powierzchni zabudowy do 332 m2, co w poréwnaniu z
powierzchnig zabudowy budynku wyburzonego tacznie z pozostawionym budynkiem garazowo-gospodarczym
jest powierzchnig ponad dwa razy wieksza (117,0 m2 — powierzchnia zabudowy budynku wyburzonego + 41,0
m2 powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego). Charakter zabudowy — mieszkaniowa
jednorodzinna wpisuje si¢ w pierzeje ulicy Zbigniewa Herberta. Zgodnie z okre§leniami mieszkancéw jest to
spokojna ulica domkéw jednorodzinnych, ktéra spelnia rowniez role deptaka do Parku Chopina i dalej nad
morze. Wprawdzie prawo wiasnosci korzysta z najdalej idacych gwarancji ochrony wynikajacych z ustaw oraz
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konstytucji nie jest to jednak prawo nieograniczone i absolutne, bowiem ograniczaja je migdzy innymi zasady
wspotzycia spolecznego, racjonalnego dziatania, zasady proporcjonalnos$ci, gwarancji sprawiedliwos$ci
spotecznej. Wplyw na nie ma takze ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,  przyznajagca organom gminy prawo sporzadzania i uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. To wiasnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dochodzi w sposdb wiazacy do ustalenia badZz zmiany przeznaczenia terenu oraz sposobu i warunkow
zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzanie chroni istniejacy uktad urbanistyczno-przestrzenny harmonijnie
uzupehniajac  zabudowe. Zatem nie mozna przyjetym rozwigzaniom zarzuci¢ przekroczenia wiladztwa
planistycznego, ktore wystepuje wowczas, gdy przyjete rozwigzania planistyczne sa dowolne i pozbawione
uzasadnienia merytorycznego.

2.2. Zmiany wysokosci zabudowy z 10,0 m na min.12,0 m n.p.t.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w planie dla terenu MN.3 wysoko$¢ budynku do 10,0 m nawigzuje
warunkami zabudowy do zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wzdtuz ulicy Zbigniewa Herberta,
ktore posiadaja wysokos¢ od 6,0 m do 9,0 m. Dalej uzasadnienie jak w ppkt 2.1.

2.3. Umozliwienia realizacji na nieruchomosci ogrodzenia murowanego petnego o wysokosci 1,8 m.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalone w planie wymagania zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni publicznych
migdzy innymi w zakresie ogrodzen, zobowiazuja do nadania im cech wysokich waloréw architektonicznych
(§ 8.1.). Dlatego w § 14 pkt. 2.6) dla terenu MN.3 ustalono warunki zabudowy dla ogrodzenia dopuszczajac od
zewngtrznych granic ogrodzenie azurowe wysokosci do 1,5 m (z wytagczeniem stosowania prefabrykowanych
betonowych) w potaczeniu z ogrodzeniem pelnym o wysokosci 1,6 m nie przekraczajacym 20% tacznej
dlugosci ogrodzenia frontowego. W celu zapewnienia wymaganej widocznosci przy skrzyzowaniu ulic
Zbigniewa Herberta i Stanistawa Wyspianskiego w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni nakazano realizacje
ogrodzenia wylacznie azurowego o wysokosci do 1,5 m.

§ 4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie W rejonie ulic: Jana
Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 25 lutego 2016 r. do 25 marca 2016 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 15 kwietnia 2016 r. — dwa
pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng cz¢$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 5. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 05 maja 2016 r.
§ 6. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:

1. Uwaga zgloszona w dniu 23 grudnia 2015 r. przez wspotwlasciciela dziatek nr 49/1, 58/2 i 58/3 (obreb 0006)
dotyczaca:

1.1. Zmniejszenia powierzchni terendéw zieleni do 22%.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalony wskaznik terenow zieleni z uwagi na potozenie terenu elementarnego UT
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiska Swinoujscie, na poziomie 60% uzgodniony zostat z Ministerstwem Zdrowia
na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 38
pkt. 1 i 2 i art. 38a pkt. 1 i 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

1.2. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 34%.

Uwaga nieuwzgledniona. Z uwagi na nieuwzglednienie uwagi 2.1. dotyczacej zmniejszenia wskaznika
terenow zieleni zdefiniowanej jako powierzchni gruntu pokrytej ro§linno$cia trwatg lub sezonowa - zgodnie z
art. 2 pkt. 11) ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych - nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia % terendw biologicznie
czynnych zdefiniowanych w art. 2 pkt. 12 w/w ustawy.

1.3. Dopuszczenia budowy wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz $mietnika o pow.
zabudowy do 45,0 m2, ktérego powierzchnia nie wliczataby si¢ do powierzchni zabudowy. Podobnie jak to
rozwigzano na terenie elementarnym MN.1 i MN.2.

Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie UT nie dopuszcza si¢ wolnostojacych garazy ani obiektow
gospodarczych z uwagi na ekspozycje przysziej zabudowy ustug turystycznych na dzialce naroznikowej
z dwoéch kierunkdéw od strony ulicy Jana Matejki i ulicy Stanistawa Wyspianskiego. Ustalenia planu dla
terenow MN.1 i MN.2 zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej odnoszace si¢ do warunkéw zabudowy dla
budynkow garazowych i gospodarczych — obiektow towarzyszacych tego rodzaju zabudowie i petigcych dla
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nich funkcj¢ pomocnicza dopuszczaja takie obiekty o powierzchni zabudowy do 45,0 m2. Powierzchnia ta
wlicza si¢ do wskaznika powierzchni zabudowy ustalonego na poziomie 40 %.

1.4. Uzupetnienia projektu uchwaly o podanie definicji pokoju pensjonatowego i wyjasnienia roznicy pomiedzy
pokojem pensjonatowym a pokojem hotelowym i mieszkaniem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu teren UT przeznaczony jest pod ustugi
turystyki. W ustaleniach szczegoétowych teren UT moze zosta¢ wykorzystany pod ustugi turystyczne,
pensjonatowe ponizej 50 miejsc noclegowych z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego o max.
powierzchni uzytkowej do 100,0 m2, uslugi zdrowia, gastronomig, ustugi handlu ograniczone do tacznej
powierzchni sprzedazy do 100,0 m2. Kwestie wymagan dla obiektéw pensjonatowych, ktore to obiekty sa
jednym z typéw zabudowy hotelowej definiuje akt wyzszego rzadu tj. ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ustugach turystycznych. Ustalone w planie obowigzkowe parametry zabudowy spelniaja wymogi wynikajace z
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.5. Ujecia w definicji nieprzekraczalnych linii zabudowy i oraz obowigzujacych linii zabudowy dopuszczenia
wysunigcia poza ich przebieg ramp wjazdowych do garazu, taraséw, logii, Smietnikéw, malej architektury
(tawki , lampy, pergole, platformy i Urzadzenia dla niepelnosprawnych, markizy i kwietniki).

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu nie dopuszczaja wysunigcia poza linie zabudowy takich elementow
jak loggie — jako element wnekowy mieszczacy si¢ w licu budynku, tarasy. Natomiast obie linie zabudowy nie
odnoszg si¢ do obiektow matej architektury, ramp wjazdowych do garazy — na etapie realizacji inwestycji do
uzgodnienia z Zarzadca Drogi, miejsc gromadzenia odpadow. Lokalizacje tych elementéw zagospodarowania
terenu reguluja przepisy odrebne jak np. warunki techniczne. W zwiagzku z potrzeba zapewnienia dostgpnosci
dla os6b niepetnosprawnych, dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen dla oséb niepetnosprawnych poza
liniami zabudowy. Uwzglednienie uwagi w tym zakresie nie powoduje konfliktu interesow.

1.6. Dopuszczenia realizacji dachow ptaskich bez limitu 50% realizowanych jako tarasy pokryte materialem
drewnianym, glazurg lub zielenig tarasowg lub zwirem.

Uwaga nieuwzgledniona. Warunki zabudowy ustalone w planie wynikajg z analizy charakteru zabudowy
sasiedniej, ktoéra zwienczona jest réznego rodzaju dachami stromymi. Realizacja taraséw zielonych nie
wyklucza realizacji od strony Jana Matejki dachu stromego. Zmiana w zakresie zwigkszenia procentu
zabudowy czwartej kondygnacji z 50 % na 68 % ma charakter indywidualny i nie powoduje konfliktu
interesow.

2. Uwaga zgtoszona w dniu 23 marca 2016 r. przez wlasciciela do nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek nr 65
1 66 (obrgb 0006) przy ul. Zbigniewa Herberta 8 dotyczaca:

2.1. Zmiany funkcji terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN na mieszkaniowa wielorodzinng —
MW. W ocenie wnoszacego uwage zarzut naduzycia wiladztwa planistycznego odnosnie funkcji i zarzut
naruszenia zasady proporcjonalnosci pomigdzy interesem publicznym a ingerencja w prawo wilasnosci oraz
zarzut dotyczacy zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w planie funkcja terenu elementarnego MN.3 — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uwzglednia tad przestrzenny rejonu ulicy Zbigniewa Herberta. Potwierdza przynalezno$¢ do
zespolu zabudowy jednorodzinnej uksztattowanej wzdtuz ulicy 1 jest zgodna ze stanowiskiem Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej wyrazonym w opinii z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Ustalona planem
zabudowa bedzie stanowita zamkniecie ciggu zabudowy jednorodzinnej. Natomiast wnioskowana intensywna
zabudowa wielorodzinna spowodowataby zmiany w ogélnym charakterze zabudowy powodujac dysonans
przestrzenny. Pozostate uzasadnienie jak w § 3 pkt 2 ppkt 2.1.

2.2. Zmiany wysokosci zabudowy z 10,0 m na min.12,0 m n.p.t.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w planie dla terenu MN.3 wysokos¢ budynku do 10,0 m nawigzuje
warunkami zabudowy do zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wzdhuz ulicy Zbigniewa Herberta,
ktore posiadaja wysokos¢ od 6,0 m do 9,0 m. Pozostale uzasadnienie jak w § 3 pkt 2 ppkt 2.1.

2.3. Zwigkszenia powierzchni zabudowy z 40 do 50 %.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalony w planie procent maksymalnej powierzchni zabudowy do 40 % nie byt
kwestionowany na etapie pierwszego wytozenia projektu do publicznego wgladu. Nieruchomos¢ potozona jest
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, ustalony procent powierzchni zabudowy uzgodniony zostal przez
Ministra Zdrowia w dniu 11 lutego 2016 r. Teren zabudowy sgsiedniej MN.1 (przywotany w uwadze) nie ma
wigkszej powierzchni zabudowy niz 40%.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XX111/187/2016
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia w rejonie ulic Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego,
Zbigniewa Herberta

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Swinoujscie
W sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz.U.2016.778) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie (rejon
ulic Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta) przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekOw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych,

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamdwien publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony srodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé budowe dréog publicznych
oraz ich ewentualng modernizacje.

§3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
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4) obligacji komunalnych;
5) udzialu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.

Przewodniczaca Rady Miasta

Joanna Agatowska
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cia w rejonie ulic Jana Matejki,

Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr
LVIII/452/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Jana Matejki, Stanistawa
Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta. Obszar opracowania obejmuje teren o tgcznej powierzchni 2,238 ha -
w jego granicach znajdujg si¢ gtownie tereny mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, polozone na
wyspie Uznam w rejonie ulic: Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta.
Opracowanie planu w rejonie ulic: Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta nie byto
uwzglednione w wynikach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych miasta Swinoujécie (Uchwata Nr LIX/457/2014 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23
pazdziernika 2014 r.).

Podjecie opracowania planu wynikto z decyzji Prezydenta Miasta uwzgledniajacej fakt, ze czes$¢ terenu
objetego opracowaniem polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérego istnieje ustawowy
obowigzek sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
zapisami zawartymi w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych a takze z potrzeby ustalenia dla
pozostatej czgscei terenu warunkoéw zabudowy w procedurze planistyczne;.

W planie uwzglgdniono wszystkie wymagania okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co zostalo potwierdzone w trakcie procedury planistyczne;j,
w tym zwlaszcza w opiniowaniu, uzgadnianiu oraz w Kkonsultacjach spolecznych projektu planu.
W trakcie opracowania spetnione zostaty wszystkie procedury planistyczne wynikajace z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U.2016.778).

W swietle prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz jego realizacja wptyng korzystnie na
finanse publiczne, w tym na budzet Miasta.
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