Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIX/457/2014
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasto
Swinoujs$cie wraz z oceng postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
i programem ich sporzadzania.

l. Stan istniejacy

1. Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania Gminy Miasto
Swinoujscie.
Dla Gminy Miasto Swinoujécie obowigzuje studium zatwierdzone Uchwata Nr
LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 5 lipca 2002 r. wraz ze zmianami:
zmiang uchwalong Uchwatg Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrze$nia 2009 r. oraz
zmiang uchwalong Uchwata Nr XIV/100/2011 z dnia 08 wrze$nia 2011 r.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.1  Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zawiera zatgcznik nr 1 do ,,Analizy”.

2.2  Plany zagospodarowania przestrzennego begdace w trakcie opracowywania:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Boh. Wrzeénia,
Placu Stowianskiego i Placu Wolnosci.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Bohaterow
Wrzesnia, Monte Cassino, Armii Krajowej i Bolestawa Chrobrego.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Hotdu Pruskiego,
Monte Cassino, Piastowskiej, Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Jednostka obszarowa
11 w rejonie ul. Krzywej.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jednostka obszarowa
V w rejonie ul. Ludzi Morza.

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jednostka obszarowa
V W rejonie ul. Wolinskiej.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Wojska Polskiego
oraz osiedla Posejdon.



8. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jednostka obszarowa
VI w rejonie ul. 1 Maja.

9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jednostka obszarowa
V w rejonie ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego.

10.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana Matejki,
Stanistawa Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta.

1. Ocena postepow w opracowywaniu planow miejscowych

W okresie kadencji 2011 - 2014 prace nad planami byty sukcesywnie prowadzone.
Wykaz uchwalonych planoéw zawiera Zatacznik nr 1. Plany bedace w trakcie opracowywania
wyszczegollnione zostalty w punkcie I. ppkt 2.2. Kolejno$¢ ich opracowywania wynikata z
potrzeby:

- podniesienia warto$ci 1 atrakcyjnosci terendw gminy poprzez opracowanie planu

miejscowego przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju,

- porzadkowania terenéw o funkcji srédmiejskiej oraz terendw osiedli mieszkaniowych

w zakresie wskazania docelowych rozwigzan komunikacyjnych, zasad parkowania oraz zasad

parcelacji terenu,

- ustalenia zasad zagospodarowania dla terendw turystyczno-wypoczynkowych, ze

szczegblnym uwzglednieniem: turystyki wodnej — port jachtowy,

- objecia planami terenéw znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska,

- objecia planami terenéw zalewowych oraz terendw potencjalnego zagrozenia
powodziowego,

- rozbudowy infrastruktury technicznej dla potrzeb portu oraz rozszerzenie ustalen dla

funkcji portowej,

- umozliwienia realizacji dworca kolei UBB przy ulicy 11-go Listopada z

uwzglednieniem rozwigzania skomunikowania terenu od ulicy Legionow,

- kontynuacji wczesniej rozpoczetych planow.

Podwyzszono stopiefi pokrycia planami obszaru Gminy Miasto Swinoujscie w jego
granicach administracyjnych do 97 %.

Plany zagospodarowania przestrzennego stanowigce prawo miejscowe s3 zasadniczym
narzedziem do ksztaltowania tadu przestrzennego oraz budowy pozycji gospodarczej miasta.
Wysoki procent pokrycia planami obszaru Swinoujicia stwarza korzystna sytuacje dla
inwestorow oOraz umozliwia konsekwentne zarzadzanie przestrzenig na terenach objetych
planami.

I11. Analiza aktualnosci studium i planow miejscowych

1. Aktualnos$¢ studium

Obowiazujace studium funkcjonuje od lipca 2002 r. Do chwili obecnej wprowadzono
dwie fragmentaryczne zmiany obejmujgce wprowadzenie tras przebiegu gazociggéw od
projektowanego terminala gazu LNG do innych regionow kraju oraz wskazanie lokalizacji dla
handlowych obiektow wielkopowierzchniowych na terenie Swinoujscia. Weryfikacji polityki
przestrzennej zawartej w studium wymagaja nast¢pujace problemy:



1. Optymalizacja ukladu komunikacyjnego miasta z uUwzglednieniem problematyki
przeprawy stalej, znaczenia transgranicznych powigzan komunikacyjnych, rozwigzan
wewnetrznej sieci drogowej miasta oraz parkingow.

2. Ustalenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych stref
ochrony przyrodniczej, uzdrowiskowej, pasoéw nadbrzeznych, zmienionych granic portu
morskiego Swinoujécie oraz ochrony przeciwpowodziowej i stref ochronnych
kompleksow wojskowych.

3. Weryfikacja kierunkéw rozwoju gtéwnych dziedzin zycia gospodarczego i spotecznego
miasta, w tym w szczegdlnosci kierunkow rozwoju gospodarki morskiej , funkcji
turystycznej, uzdrowiskowej i kulturalnej.

4. Wskazanie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe i obiekty o charakterze
publicznym.

5. Powigkszenie obszaréw pod tereny produkcyjno sktadowe w rejonie ul. Ludzi Morza na
prawobrzezu.

6. Weryfikacja przyjetego sposobu zagospodarowania terendw polozonych na poludnie od
ul. Grunwaldzkiej i na wschod od ul. Karsiborskiej (rejon Mulnika).

7. Aktualizacja kierunkéw rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i1 sposobu
zabezpieczenia miasta w media, w tym w oparciu 0 przyjete zatozenia posiadanych
programow 1 opracowan typu Lokalny Program Rewitalizacji, program gospodarki
odpadami, program ochrony $rodowiska, projekt zalozen zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe, plany inwestycyjne.

8. Tematyka wynikajaca ze ztozonych wnioskow do zmiany studium.

2. Aktualno$¢ planow i analiza wnioskow o sporzadzenie zmiany studium i planéw.
2.1. Opis ogodlny

Obowigzujace plany sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ich zmiana bedzie wynika¢ z nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jezeli zostang one wprowadzone w zmianie studium oraz Programu
sporzadzania zmiany studium i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetego przez Rade Miasta Swinoujscie.

2.2. Analiza wnioskow o sporzadzenie zmiany studium i planéw, ktore wplynely do
Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Swinoujscie w okresie od 02
sierpnia 2007 r. do 07 pazdziernika 2014 r.

W okresie od 02 sierpnia 2007 r. do 07 pazdziernika 2014 r. wptyngty 102 wnioski 0
sporzadzenie planu lub jego zmian¢. 23 wnioski zostaty zrealizowane lub sg w trakcie
realizacji. Sposrod 102 wnioskow 43 wymagaja uprzedniej zmiany studium, pozostate 59 nie
wymaga zmiany studium. Proponuje si¢ w ramach poszczegdlnych obszardéw planistycznych



wykonanie w pierwszej kolejnosci nastgpujacych opracowan, na ktore ztozono wnioski ujgte
w rejestrze.

1. W Obszarze 11
- zmiany mpzp dla terendw mieszkaniowych, dotyczace problemow zwiagzanych ze
ztozonym stanem terenowo — prawnym.

2. W Obszarze 111
- fragmentaryczna zmiana studium i mpzp w zakresie wprowadzenia stref ochronnych
dla kompleksu wojskowego Karsibor.

3. W Obszarze V

- fragmentaryczna zmiana studium i mpzp w zakresie wprowadzenie stref ochronnych
dla kompleksu wojskowego Ognica, po uprzedniej zmianie granic terenu zamknigtego
Decyzja MON,

- zmiana mpzp zwigzana z dostepem do plazy na prawobrzezu

4. W obszarze Przytoru
Wszystkie wnioski wymagaja zmiany studium, wigc mogg by¢ rozpatrzone dopiero po jej
dokonaniu.

5. W obszarze VI (Karsibor)
Sukcesywne wykonanie zmian mpzp wynikajace ze ztozonych wnioskow, ktore sa zgodne z
obowigzujacym studium.

3. Program sporzadzenia zmiany studium, nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian obowiazujacych planow

3.1  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Analiza aktualnosci studium w konteks$cie roéznorodnych aspektow rozwoju miasta oraz
zmienionych uwarunkowan zwigzanych m.in. z wyborem wariantu przeprawy statej wskazuje
na konieczno$¢ przeprowadzenia kompleksowej zmiany obowigzujacego studium. Ustala sig,
iz w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ wykonane fragmentaryczne zmiany studium
zwigzane ze strefami ochronnymi kompleksow wojskowych, a w pdzniejszym okresie
kompleksowa aktualizacja studium.

3.2  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Nowymi planami oraz zmianami planow obowigzujacych, dla ktorych w pierwszej kolejnosci
proponuje sie przedtozy¢ uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, s3:

1)  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenow, na ktorych wystepuje
obowigzek ich wykonania tj. dla terenéw strefy A ochrony uzdrowiskowej, terenow
zagrozenia powodziowego;

2)  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stuzace uporzadkowaniu kwartatow
srédmiejskich;

3) zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczace stref
ochronnych dla kompleksow wojskowych;



4)

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terendw w
obregbie Karsiborza w zakresie wnioskow zgodnych z obowigzujacym Studium

5)  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego dostgpnosci
komunikacyjnej plazy na prawobrzezu;

6) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Il dla terenow,
na ktorych wystepujag problemy zwigzane ze skomplikowanym stanem terenowo-
prawnym;

7) zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynikajace z
aktualizacji polityki przestrzennej miasta.

Zalaczniki:

1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zmian plandw —

Zatacznik Nr 1.

2.

Mapa obrazujaca stopien pokrycia planami — Zatgcznik Nr 2.

Swinoujscie, dnia 07.10.2014 r.



