SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH
ZWIAZANYCH Z REMONTAMI W LOKALACH MIESZKALNYCH ZARZADZANYCH PRZEZ
ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W SWINOUJSCIU

Klasyfikacja specyfikacji technicznej wedtug Wspélnego Stownika Zamoéwien CPV.
KOD CPV 45453000-7 zgodnie ze Wspdlnym Stownikiem Zaméwien oznacza ,Roboty remontowe i

renowacyjne w grupie NACE 45.4"

|. NAZWA ORAZ ADRES ZAMAWIAJACEGO

ZAMAWIAJACY,;
Gmina Miasto Swinoujcie reprezentowana przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu z

siedziba w Swinoujéciu (kod pocztowy 72-600) przy ul. Monte Cassino 8.

II. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie remontéw lokali komunalnych w zakresie prac remontowo-
budowlanych, instalacji elektrycznych, instalacji sanitarnych, instalacji gazowych . Zakres przewidzianych
robdt ww. lokalach mieszkalnych zawarty jest w projektach budowlanych, przedmiarach rob6t i niniejszej
specyfikacji.

Wszelkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang, pod nadzorem osoby uprawnionej do
kierowania robotami budowlanymi w danym zakresie, z przynaleznoscig do odpowiedniej izby samorzadu
zawodowego, udokumentowang aktualnym zaswiadczeniem wydanym przez te izbe.

Wszelkie materiaty uzyte w trakcie robot winny posiada¢ Swiadectwo dopuszczenia ich do stosowania w
budownictwie na podstawie Ustawy z 16 kwietnia 2004r o wyrobach budowlanych. Materiaty powinny by¢
oznaczone znakiem (B) lub (CE). Dla materiatbw oznaczonych znakiem CE przewidzianych do
zastosowania na zewnatrz budynku nalezy udokumentowa¢ dostosowanie ich do polskich warunkow
klimatycznych. Do materiatow i urzadzen nieposiadajacych oznaczen (B) lub (CE) nalezy dotgczy¢
aprobaty techniczne potwierdzajace przydatno$¢ wyrobu budowlanego do zamierzonego zastosowania .
Zamawiajacy ma prawo zazada¢ dokumentéw nabycia materiatéw i poréwnania cen.

2. Lokale mieszkalne potozone sq w budynkach zarzadzanych przez ZGM jak réwniez w budynkach
zarzadzanych przez WspdInoty Mieszkaniowe.

3. Granice cze$ci wspolnych w budynku okresli i wskaze upowazniony przedstawiciel Zamawiajacego,

ktérych nie mozna przekroczy¢ bez wymaganej zgody Zarzadzajacego.



4. Wykonawca w ramach swoich obowigzkéw realizacje zadania konsultuje z inspektorami nadzoru
Zamawiajacego.

5. Wykonawca prowadzi¢ bedzie prace ucigzliwe w godzinach 9°°-15°°

6. Gruz i nieczystosci bedg wywozone na biezaco.

7. Czesci wspoine (klatka schodowa, piwnice, strych oraz teren przylegty do budynku) bedg sprzatane
codziennie przez Wykonawce z materiatow i brudu przez niego zawinione i wytworzone.

8. Przedmiary sporzadzane bedg w oparciu o katalogi naktadéw rzeczowych KNR i inne funkcjonujace np.
NNRNKB, KNNRB lub w przypadku braku odpowiednich pozycji w katalogach w oparciu o indywidualng
kalkulacje nazwang wyceng wiasna.

9. Ceny materiatow budowlanych i instalacyjnych, armatury, urzadzen i osprzetu nie powinny przekracza¢
$rednich cen podawanych w wydawnictwie SEKOCENBUD a w przypadku braku cen w tym wydawnictwie
wedtug ORGBUD.

ll. PRACE TOWARZYSZACE | ROBOTY TYMCZASOWE

Prace towarzyszace i roboty tymczasowe w ramach przedmiotowe] inwestycji nie wystepuja.

IV. PODSTAWA OPRACOWANIA

1 - projekt budowlany
2 - przedmiar robot
3 — specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

4 - obowigzujace przepisy i normy w zakresie objetym niniejszym opracowaniem.

V. INFORMACJE O TERENIE BUDOWY

Organizacja rob6t powinna przebiega¢ wg ogdlnie przyjetych zasad obowigzujacych przy robotach
budowlanych.

Interesy 0sdb trzecich podczas realizacji przedmiotowej inwestycji nie bedg naruszane.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska bedg spetnione poprzez zagospodarowanie odpadow z
demontazu prowadzonych rob6t.

Ztom metalowy, gruz oraz pozostate odpady nalezy dostarczy¢ na przeznaczone do ich sktadowania
miejsce.

Zapleczem dla potrzeb wykonawcy bedg remontowane lokale mieszkalne.

Warunki dotyczace organizacji ruchu w przedmiotowej inwestycji nie majg zastosowania.



Ogrodzenie dla planowanej inwestycji nie jest wymagane.

Zabezpieczenie chodnikdw i jezdni nie dotyczy planowanej inwestycji.

Przed przystgpieniem do wykonania robot nalezy zamontowac licznik poboru wody oraz zamontowac
plomby wraz ze sporzadzeniem protokotu stanu licznika i jego numerem fabrycznym. Po zakoriczeniu robot

zostanie sporzadzony ponowny odczyt licznika w celu ustalenia zuzycia wody.

VI. ZAKRES STOSOWANIA SPECYFIKACJI

Do zakresu robét niniejszej specyfikaciji wehodza;

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

- roboty demontazowe stolarki okiennej i drzwiowej z o$cieznicami w lokalu,

- montaz o$cieznic drzwiowych, montaz nowych skrzydet drzwiowych w kolorze drewnopodobnym z szybg
- w drzwiach wewnetrznych, oraz wzmocnione drzwi wejsciowych do lokalu,

- montaz nowej stolarki okiennej z PCV w kolorze biatym, rozwierano-uchylnych z zachowaniem
istniejacego podziatu okien (co najmniej trzykomorowe) posiadajace aprobate techniczng ITB, z kompletem
oku¢ i zamontowaniem nawiewnikow zastosowane zgodnie z PN83/BO3430Az3 ,wentylacja w budynkach
mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.” Szyba zespolona , termoizolacyjna o
wspotczynniku U=1,1W/mK.

- montaz parapetdbw okiennych wewnetrznych i zewnetrznych, parapety zewnetrzne wykonaé z
materiatow i w kolorystyce istniejacych parapetéw. Parapety wewnetrzne w kolorze biatym, szerokosSci nie
mniejszej niz oscieza z ptyty pazdzierzowej powlekanej chyba Ze inaczej stanowi przedmiar robdt,

- wymiana i przecieranie tynkow stropow i Scian z malowaniem farba emulsyjna w kolorze biatym,

- zamurowanie otworéw w $cianach z cegiet,

- naprawa podidég polegajaca na zerwaniu starej posadzki, uzupetnieniu posadzek w catym mieszkaniu,
potozenie paneli podfogowych w miejscach wskazanych w przedmiarze robot, potozenie plytek
terakotowych w pomieszczeniach wskazanych w przedmiarze robot, wraz z montazem progdw jesli
wystepuja,

- wymiana listew i cokotéw podtogowych,

- opinie kominiarskie i rekontrole kominiarskie,

- kolorystyke ptytek ceramicznych, lamperii, oraz wyktadziny Wykonawca uzgodni kazdorazowo z
Zamawiajacym,

- mycie po robotach budowlanych i malarskich,

- wywdz gruzu.



ROBOTY ELEKTRYCZNE

Obwody elektryczne nalezy prowadzic w obrebie danego mieszkania z wyodrebnieniem nastepujgcych
obwoddw: o$wietlenia, gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia, gniazd wtyczkowych w fazience,
gniazd wtyczkowych w kuchni, gniazd wtyczkowych odbiornikdw o mocy powyzej 2,0 KW.

- wymiana osprzetu w lokalu,

- nowe potaczenie pomigdzy WLZ a licznikiem,

- wymiana tablic licznikowych,

- dla przewodow w instalacji odbiorczej przekroje przewodow powinny by¢: dla o$wietlenia nie mniej niz
3*1,5 mm 450/750V (YDYp, YDY?), dla obwodu gniazd wtyczkowych nie mniej niz 3*2,5mm, 450/750V,
(YDYp, YDYt)

- pomiary instalacji skutecznosci i opornosci.

- prace wykona¢ wg dostarczonego planu instalacji elektrycznej z rozmieszczeniem gniazd i wytgcznikow.

- oSwiadczenie Wykonawcy Ze instalacja zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i

normami, nadaje sie do eksploatacji(na druku Zamawiajacego),

ROBOTY INSTALACYJNE WODNO-KANALIZACYJNE
- kompleksowa wymiana instalacji wewnetrznych wodnych i kanalizacyjnych w lokalu,

- wymiana urzadzen sanitarnych znajdujacych sie w lokalu wg zakresu wymienionego w przedmiarze.

ROBOTY INSTALACYJNE GAZOWE

- kompleksowa wymiana wewnetrznej instalacji gazowej zgodnie z projektem budowlanym.

ROBOTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

- kompleksowa wymiana wewnetrznej instalacji ogrzewczej zgodnie z projektem budowlanym.

Uwaga!
Zakres robot okreslaja przedmiary robot sporzadzone na poszczegdlne adresy.

Zmiana zakresu robét tylko i wytacznie za zgoda Zamawiajacego w formie pisemnej.

VIl. MATERIALY

Wbudowane materiaty muszg posiada¢ aprobaty i atesty dopuszczajgce ich do obrotu i uzytkowania.
Zamawiajacy dopuszcza stosowanie materiatdbw zamiennych posiadajacych nie mniejsze wtadciwosci od
przyjetych przez Zamawiajacego. Zastosowanie zamiennych materiatdw, urzadzen i osprzetu musi

kazdorazowo aprobowa¢ Zamawiajgcy. W uzasadnionych i sporadycznych przypadkach Wykonawca



wbuduje dostarczony przez Zamawiajacego urzadzenie, wyposazenie i osprzet. Na materiaty powierzone
przez Zamawiajacego Wykonawca nie musi udziela¢ gwarancji, aprobaty i atestow.

Materiaty szkodliwe muszg podlegac utylizacji.

VIIl. SPRZET

Roboty mozna wykona¢ przy pomocy sprzetu do tego celu, sprawnego, bezpiecznego i odpowiadajacy
przepisom B.H.P. Zapewnienie sprzetu lezy po stronie Wykonawcy. Rodzaj i typ sprzetu ma by¢ dobrany
do rodzaju wykonywanych robét, nie stwarzajacy uszkodzen mienia komunalnego i najemcy.

Zabrania sie stosowania sprzetu $redniego typu tj: betoniarka, urzadzen o napedzie pneumatycznym, i

innych o pracy wyzszej niz 60 dB.

IX. TRANSPORT

Zamawiajacy nie ma szczegdlnych wymagan odno$nie stosowania transportu.

X. SPOSOB REALIZACJI ZAMOWIENIA

- wszelkie prace wykonane beda w oparciu o sporzadzony kosztorys ofertowy

- wykonawca przystepujacy do wykonania winien posiada¢ mozliwo$¢ korzystania z maszyn
| sprzetu gwarantujacych wkasciwa tj. spetniajacg wymagania jakos¢ robot.

- do przewozu materiatéw powinien by¢ stosowany transport samochodowy

- srodki transportowe powinny zabezpiecza¢ zatadowane wyroby przed wptywami
atmosferycznymi

- przestrzenie tadunkowe powinny by¢ czyste, pozbawione wystajacych gwozdzi i innych
elementéw

- materiaty do wykonania prac dostarcza wykonawca

- wszelkie watpliwosci nalezy wyjasnia¢ na biezaco z Inspektorami branzowymi,

- ceny materiatow stosowac wg obowigzujacych katalogdw, zeszytow i biuletynow.

- prace sprzetu stosowaé wg obowigzujacych katalogow, zeszytow i biuletynow.

- narzuty stosowac wg zapiséw obmiaru robot.

XI. KONTROLA JAKOSCI ROBOT



- Kontrola jako$ci robét polega na sprawdzeniu zgodnosci prowadzonych robét z niniejszg ST oraz
obowigzujacymi warunkami technicznymi i przepisami prawa budowlanego. Catos¢ nalezy wykonac
zgodnie z technologig wykonawstwa, przepisami BHP, ppoz. Wykonawca ma obowigzek zgtoszenia
Zamawiajgcemu wszystkie roboty zanikajace celem ich odbioru.

Odbiér koricowy robot polega na finalnej ocenie ilosci i jako$ci wykonanych rob6t w odniesieniu do ilosci i
wartoSci zawartych w kosztorysach ofertowych przedstawionych przez Wykonawce. Catkowite
zakonczenie robdt oraz gotowo$¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona przez Wykonawce na pismie
z jednoczesnym powiadomieniem przedstawiciela Zamawiajacego. Odbidr koncowy rob6t nastapi w
terminie ustalonym w umowie. Odbioru kohcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajacego. W
przypadku nie wykonania wyznaczonych robot , komisja przerwie swoje czynnosci i ustali nowy termin

odbioru koncowego.

XIl. PODSTAWA PLATNOSCI

- Podstawg ptatnosci jest wykonanie robot zgodnie zakresem robot ujetym w przedmiarze i niniejszg
specyfikacja. Ptatnos¢ jednorazowa po spisaniu bez uwag protokotu odbioru koricowego i dostarczeniu
dokumentdéw z préby i badan instalacji oraz zagospodarowaniu materiatdw z rozbidrki. Faktury bedg

wystawiane oddzielnie na poszczegdine adresy.

XIIl. INNE SPECYFIKACJE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

- Zamawiajacy w przypadku wykonywania remontoéw niektorych mieszkan, gdzie posiada pozwolenie na
budowe bedzie oprocz tej specyfikacji przekazywat specyfikacje obejmujaca caty projekt budowlany.

- Obowigzkiem Wykonawcy w przypadku wykonania robdt remontowych z pozwoleniem na budowe jest
ustanowienie kierownika budowy posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane oraz przynaleznos¢
do wiasciwego samorzadu zawodowego.

- Natomiast obowigzkiem kierownika budowy jest miedzy innymi prowadzenie dziennika budowy.

XIV. DOKUMENTY WYMAGANE PRZY ODBIORZE ROBOT

- do odbioru nalezy przedtozy¢ aprobaty, atesty stosowanych materiatow
- protokoty szczelnosci instalacji gazowe;j,

- protokoty badan instalacji elektryczne;j,

- instrukcje obstugi urzadzen,

- karty gwarancyjne urzadzen,



- dokument $wiadczacy o zagospodarowaniu materiatéw z rozbidrki.

XV. WYCENA ROBOT

Wykonawca przedmiot zamdwienia wyceni zgodnie z przedmiarem robdt, specyfikacjq techniczng
wykonania i odbioru robét budowlanych, warunkami technicznymi, wiedzy technicznej. Ponadto

Wykonawca przed wyceng kosztéw zamowienia powinien dokonac wizji lokalne;.

WYKONAWCA JEST ODPOWIEDZIALNY ZA WYKONANIE ROBOT ZGODNIE ZE SPECYFIKACJA,
OKRESLAJACA ZAKRES ROBOT Z MATERIALOW WELASNYCH

Opracowat:

Andrzej Jaworowski
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