III. EKSPERTYZA TECHNICZNA



CZESC KONSTRUKCYJNA

EKSPERTYZA TECHNICZNA LOKALU MIESZKALNEGO
DOTYCZACA MOZLIWOSCI WYKONANIA

REMONTU I MODERNIZACJI

OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Budynek mieszkalny przy ul. Paderewskiego 11 w Swinoujéciu
stanowi lewobrzezny cigg zabudowy miejskiej kamienic,
wybudowanych na poczatku XX wieku. Szczytowa $ciana
zachodnia graniczy z kamienicg NRI2 a od wschodu =z
kamienicg NRI10. Budynek wykonano w technologii
tradycyjnej. Przedmiotowa, tréjkondygnacyjna kamienica jest
podpiwniczonym budynkiem mieszkalnym 2z uzytkowym
poddaszem. Poddasze jest uzytkowane na cele mieszkalne,
Wejscie do budynku jest w Srodkowej czesci elewacji
frontowej od strony ul. Paderewskiego. Wejscie glowne
prowadzi korytarzem do klatki schodowej oraz wejscia w tylnej
elewacji prowadzacego na podwodrze. Ostatnio budynek
poddanoe  modernizacji w  trakcie  ktorej wykonano
termomodernizacj¢ elewacji frontowej i tylnej, wykonano nowe
pokrycie dachu wraz z wymiang blacharek, rynien i rur
spustowych. W poprzednich latach wykonano remont klatki
schodowej w ramach ktérej wykonano wymiane okladzin
stopnic, wykonano nowe wykonczenie posadzek klatki
schodowej i spocznikéw w postaci terakoty oraz wykonano
nowe malatury $cian 1 biegéw schodowych. Wrykonano
rowniez szereg modernizacji instalacji wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznej i gazowej,

Przedmiotowy lokal mieszkalny NR3 miesci sie w poziomie
pierwszego pictra i dostepny jest poprzez klatke schodowg =z
wejsSciem z lewej strony biegu schodowego,

W wyniku przeprowadzonej ogdlnej wizji lokalnej kamienicy i
lokalu bedgcego przedmiotem opracowania oraz w oparciu o
opracowanie inwentaryzacji architektonicznej sporzadzonej
przez mgr inz. arch. Iwong¢ Calus w listopadzie 2012r.
stwierdzono ze:

Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane z cegly
pelnej o grubodci zmniejszajgcych sie na poszczegdlnych
wyzszych kondygnacjach. Odpowiednio $ciany piwnicy o
grubosciach 64c¢m, 52¢m i 38cm, $ciany parteru zewnetrzne o
gruboéci 52cm i wewnetrzne o grubosciach 38 i 25cm. Sciany
konstrukcyjne pigter wykonano o grubosciach: zewngtrzne —
52cm i 38cm; wewnetrzne - 38cm i 25cm. Sciany dzialowe
wykonano jako murowane o grubosciach 12c¢m i 6,5¢m Iub jako
lekkie w technologii GK. W niektorych pomieszczeniach $ciany
od wewngtrznej strony wykonczono ptytami GK.

Stropy nad piwnicami wykonano jako belkowe na stalowych



belkach dwuteowych z ceglanym wypelnjeniem. . Stl()p
migdzypigtrowe kondygnacji nadziemnych wiykonano: jako ::

belkowe, drewniane z tzw. ,Slepym pulapem™ iPodezas

niedawnych remontéw czg¢sé stropdéw zostala wymieniona na
nowe, ktérych konstrukcje stanowig stalowe walcowane belki
dwuteowe z betonowym prefabrykowanym wypelnieniem.
Stropy wykonczono drewnianymi deskami, drewnianymi
panelami, materialami rulonowymi z PCV lub wykladzinami
dywanowymi a w pomieszczeniach ,mokrych” terakotg. Dach
kamienicy stanowi krokwiowa i platwiowo-krokwiowa
pulpitowa  drewniana  wi¢zba, st¢zona  kleszczami i
wewnetrznymi  murowanymi  $cianami. Polaé w  czesei
frontowej pokryto dachdéwkg ceramiczna, w cz¢sci pulpitowe]j
pokryto warstwag bitumiczng. Drewniana skrzynkowa stolarka
okienna zostata w wigkszosci wymieniona na nowg z PCV,

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono
nieprawidlowosci i uszkodzenia w zakresie izolacji $cian
piwnicznych i fundamentéw. Stwierdzono na wewnetrznych
$cianach klatki schodowej oraz scianach piwnicznych w strefach
przyposadzkowych zawilgocenia, ubytki ceramicznych cokoléw
oraz korozje wyprawy i malatur. DoraZzne naprawy i
uzupeinienia wyprawy majg jedynie tymczasowy skutek, Ogdlnie
stwierdzono zjawisko podsigku kapilarnego murowanych $cian.
W pomieszczeniach piwnicznych stwierdzono stan podwyzszonej
wilgoci a posadzki betonowe sg zawilgocone noszag $lady
korozji. Ogolnie nalezy stwierdzié iz izolacje pionowe i
poziome przyziemia i strefy posadowienia sg niesprawne lub jest
ich brak. Ponadto podczas wizji lokalnej budynku stwierdzono
lokalne uszkodzenia mechaniczne wypraw i lokalne zabrudzenia
lub zluszczenia malatur wewnetrznych oraz drobne zarysowania
na scianach klatki schodowej.

W wyniku wykonanej inwentaryzacji architektonicznej lokalu
Nr3 bedacego przedmiotem opracowania stwierdzono ze
konstrukcyjne $ciany murowane wykonane s3 =z cegly
ceramicznej pelnej o grubosciach warstwy konstrukcyjnej 52c¢cm,
38cm 1 25cm. Wykonczenie $cian murowanych stanowig
wyprawy tynkarskie kryte powlokami malarskimi, tapetami lub
w pomieszczeniach ,mokrych” w czg¢dciach terakotg. Stropy
wykonano jako drewniane belkowe z tzw. ,$lepym pulapem”,
Wykonczenie od spodu stanowi tynk na trzcinie, wykonczenie
posadzek mieszkania stanowig drewniane deski, wykladziny
rulonowe z PCV  oraz terakota. Nad pomieszczeniem
przedpokoju wykonano obnizony strop na stelazu aluminiowym
ponad ktérym wykonany jest nowy strop (niedawno
modernizowano lokal powyzej) z wypelnieniem z betonowych
prefabrykatéw na stalowych belkach walcowanych. W lokalu
nie stwierdzono wuszkodzen $cian  konstrukcyjnych lub
dzialowych. Nie stwierdzono wyraznych wuszkodzen czy
odksztalcen stropu $wiadczacych o jego niewlaSciwej pracy
lub uszkodzeniach konstrukcji. Stwierdzono jedynie lokalne
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wytarcia i uszkodzenia mechaniczne wykonczeniai ‘
progow drzwiowych. il :
Od spodu stropéw stwierdzono jedynie ?idYobhé’
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zarysowania wypraw, glownie wzdluz belek drewnianych lub w

narozach stropéw. Stwierdzono lokalne uszkodzenia wypraw w
postaci mechanicznych uszkodzen i ubytkéw, glownie na
krawgdziach $cian. Stwierdzono zuzycie i zabrudzenie malatur
spowodowanego eksploatacjg oraz ubytki wykonhczenia i
wypelnien stropu podwieszonego w przedpokoju. Drewniana
skrzynkowa stolarka okienna jest wypaczona i nieszczelna,
Warstwy malatur powodujg iz skrzydla okiennic nie domykajg
si¢  wlasciwie. Stolarka drzwiowa jest =zniszczona na
krawgdziach a warstwy malatur na niektérych drzwiach
powodujg iz nie domykaja si¢ prawidiowo.

Ogoblnie nalezy stwierdzi¢ iz eclementy wykonczenia $cian i
stropOw w postaci malatur tapet lub terakoty sa zuzyte 1 w
znacznym stopniu  wyeksploatowane. Wykofhczenie wypraw
tynkarskich jest lokalnie uszkodzone nosi $lady mechanicznych
uszkodzen. Instalacje sg zniszczone czesciowo zdemontowane i
wyeksploatowane.

2. OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W  wyniku przeprowadzonej wizji w mieszkaniu NR3
stwierdzono lokalne uszkodzenia elementéw wykosniczenia oraz
uszkodzenia instalacji. Poza tym nie stwierdzono uszkodzen
elementow konstrukcji uniemozliwiajgcych wykonanie
planowanej przebudowy mieszkania.

Stropy nie wykazuja odksztalcen czy uszkodzen swiadczacych
niewiasciwej pracy konstrukcji. Stwierdzone lokalne w/w
uszkodzenia nie majg wplywu na planowane prace
modernizacyjne i remontowe.

Stwierdza si¢ Ze istnieje mozliwo$é wykonania przebudowy
lokalu mieszkalnego NR3 w zakresie:

» Wykonanie nowego otworu w $cianie Kkonstrukcyjnej
dzielagcego pomieszczenia dzienne nr 1.02 i 1.03 wg
inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

»  Wykonanie poszerzenia istniejgcego otworu drzwiowego w
$cianie konstrukcyjnej dzielgcego pomieszczenia dzienne nr
1.021 1.01 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

« Wykonanie nowego otworu w  $cianie  dzielacego
pomieszczenia kuchni nr 1.04 i WC nr 1.09 wg
inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

« Usunigcie fragmentu §ciany dzielgcego pomieszczenia kuchni
nr 1.04 i spizarni nr 1,08 wg inwentaryzacji wraz =z
wykonaniem nadproza.

» Wykonanie nowych $cianek dzialowych w lekkiej technologii
GK.

» Usunigcie istniejacych piecéw kaflowych.
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«  Wykonanie przemurowania istniejgcych otwotow dlzwmwych‘
w murowanych §cianach dzialowych, ul Woslen

»  Wymiana wykonczenia warstw pOdlogowyc,h Bl s
pomieszczeniach uwzglg¢dniajgc bilans obuqzema stlopu '

Nowe otwory drzwiowe  wymagajj zaprojektowania
odpowiednich nadprozy wsporczych niosgcych obcigienie z
wyzszych partii muru.

Usuwanie fragmentéw $cian wykonaé ostroznie, nie powodujgc
naglych dynamicznych oddziatywan na strop.

Wykonywanie prac budowlanych i remontowych w zakresie
powyzej opisanym nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu.

WYZEJ WYMIENIONE PRACE WYKONANE ZGODNILE Z
PROJEKTEM NIE STANOWIA ZAGROZENIA UTRATY
NOSNOSCI I STATECZNOSCI POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW KONSTRUCJI BUDYNKU.

W trakcie proponowanych rozwigzan podzialu pomieszczen
nalezy uwzgledni¢ ich odpowiednig wentylacje.

Stwierdzone wyzej opisane ubytki, uszkodzenia wypraw
tynkarskich nalezy wuzupelni¢ i naprawié¢ systemowymi
zaprawami naprawczymi a calos¢ lokalu po wuzupetnieniu
wypraw pokry¢ nowymi malaturami.

Ewentualne dodatkowe kanaly wentylacyjne muszg przebiegaé
tak aby unikng¢ kolizji z elementami istniejgcej konstrukcji
$cian czy konstrukcji wiezby dachowej.

OPRACOWAL:

[
mgr inz. Marcin Kubiczak /
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