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EKSPERTYZA TECHNICZNA LOKALU MIESZKALNEGO
DOTYCZACA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Budynek mieszkalny przy ul. Szopena 16 w Swinoujsciu
wybudowano w ciggu zwartej zabudowy miejskiej i jest
skrajnym budynkiem zabudowy. Budynek powstal na poczatku
XX wieku. Zostal wybudowany w technologii tradycyjnej.
Przedmiotowa kamienica posiada trzy kondygnacje nadziemne,
jest podpiwniczona. Wysokie poddasze jest uzytkowane na cele
mieszkalne. Wejscie do budynku znajduje si¢ od strony ulicy
Szopena przy szczytowej $cianie wschodniej i wjezdzie na
podwdrze. Od strony zachodniej przylega do kamienicy NRIS.
Obecnie trwajg roboty budowlane majgce na celu
termomodernizacje i przebudowe klatki schodowej obiektu. W
okresie powojennym budynek poddano modernizacji w trakcie
ktorej dzielono mieszkania na mniejsze oraz wykonano szereg
lokalnych modernizacji wykonczenia $cian i posadzek oraz
instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznej i gazowe;j.

Przedmiotowy lokal mieszkalny NR2 miesci si¢ w poziomie
pierwszego pietra i dostepny jest poprzez klatk¢ schodowg z
bezposrednim wejsciem z poziomu spocznika.

W wyniku przeprowadzonej ogdlnej wizji lokalnej kamienicy i
lokalu bedgcego przedmiotem opracowania oraz w oparciu o
opracowanie inwentaryzacji architektonicznej sporzadzone]j
przez mgr inz. arch. Iwone Caltus w listopadzie 2012r.
stwierdzono ze:

Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane z cegly
ceramicznej pelnej o grubosci zmniejszajacych si¢ odpowiednio
na poszczegdlnych wyzszych kondygnacjach Sciany zewngtrzne
o grubos$ciach 52cm, 38cm i 25¢m a wewngtrzne o grubos$ciach
38 i 25cm. Sciany dzialowe wykonano jako murowane o
grubosciach 12em i 6,5¢m lub wtorne, lekkie w technologii GK.
W  trakcie przeprowadzonej wizji stwierdzono lokalne
uszkodzenia w postaci drobnych rys i peknig¢ muréw Scian
konstrukcji oraz uszkodzenia wypraw w postaci ubytkow lub
odspojenia. Uszkodzenia elewacji w obecnym stanie s3
naprawiane a warstwy wykonczenia ulegajg modernizacji.
Podczas ogledzin klatki schodowej stwierdzono uszkodzenia
wykofczenia elementéow wykonczenia posadzek, $cian, stopni
oraz balustrad. Uszkodzenia spowodowane s3g znacznym
wyeksploatowaniem elementéw. Uszkodzone sg wyprawy i
malatury oraz balustrady i stopnice. Stwierdzono szereg
lokalnych uszkodzen wykonczenia Scian i murow
spowodowanych wtéornymi ingerencjami I wtérnym montazem
instalacji.
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Strop nad piwnicg wykonano jako belkowy typuKlemaishopy

mi¢dzypietrowe wykonano jako belkowe, drewniane {tzw.
~Slepym putapem” w wypelnieniem w postaci polepy zmieszanegj
z gruzem ceglanym. Stropy wykorczono drewnianymi deskami,
materialami rulonowymi z PCV lub wykladzinami dywanowymi
a w pomieszczeniach ,mokrych” terakotg. W trakcie wizji
lokalnej nie stwierdzono uszkodzen stropéw miedzypigtrowych
swiadczgcych o ich awarii czy niekorzystnej pracy. Stwierdzono
jedynie drobne =zarysowania wypraw, glownie wzdluz belek
drewnianych lub w narozach stropow.

Dach kamienicy wykonano jake drewniany o konstrukcji
ptatwiowo-krokwiowej 1 krokwiowej, stezony wewngtrznymi
murowanymi $cianami. Pokrycie dachu stanowi ceramiczna
dachéwka karpidwka w cze$ci frontowej, w srodkowej czgsci
dachu pokrycie jest bitumiczne w postaci papy.

Drewniana skrzynkowa stolarka okienna =zostala w czeSci
budynku wymieniona na nowg z PCV.

Obecnie trwajg prace remontowe polegajjce na modernizacji
elewacji oraz blacharek i rur spustowyech,

W wyniku wykonanej inwentaryzacji architektonicznej lokalu
Nr2 bedacego w zakresie opracowania stwierdzono ze
konstrukcyjne $ciany murowane wykonane sa z cegly
ceramicznej pelnej o grubosciach warstwy konstrukcyjnej 52cm,
38cm i 25¢m. Wykonczenie $cian murowanych stanowia
wyprawy tynkarskie kryte powitokami malarskimi, tapetami lub
w pomieszczeniach ,mokrych” terakotg. Stropy wykonano jako
drewniane belkowe z tzw. . S$lepym pulapem”. Wykonczenie od
spodu stanowi tynk na trzcinie, wykonczenie posadzek
mieszkania stanowig drewniane deski, wykladziny rulonowe z
PCV oraz terakota. W lokalu nie stwierdzono uszkodzen scian
konstrukcyjnych lub dzialowych. Nie stwierdzono wyraznych
uszkodzen lub odksztalcen stropu S$wiadczacych o jego
niewlasciwej pracy lub uszkodzeniach konstrukcji. Stwierdzono
jedynie lokalne zaschnig¢te zacieki wypraw 1 malatur
spowodowanych nieszczelnosciami i awariami instalacji wodno-
kanalizacyjnych oraz uszkodzenia wykonczenia spowodowanego
lokalng eksploatacjg pomieszczen oraz mechaniczne uszkodzenia
spowodowane demontazem instalacji.

Drewniana skrzynkowa stolarka okienna jest wypaczona i
nieszczelna. Warstwy malatur powodujg iz skrzydla nie
domykajg si¢ wlasciwie.

Ogdlnie nalezy stwierdzi¢ iz elementy wykoniczenia scian i
stropow w postaci malatur tapet lub terakoty sg zuzyte i w
znacznym stopniu  wyeksploatowane. Wykoficzenie wypraw
tynkarskich jest lokalnie uszkodzone, w wielu miejscach nosi
slady mechanicznych uszkodzeit. Instalacje sa zniszczone
czesciowo zdemontowane, i wyeksploatowane.
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2. OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono
uszkodzenia glownie w zakresie wykonczenia 1 instalacji.
Nie stwierdzono uszkodzen elementow konstrukcji
uniemozliwiajgcych wykonanie planowanej przebudowy
mieszkania.

Stropy nie wykazuja odksztalcen czy uszkodzen swiadczacych
niewlasciwej pracy konstrukcji. Stwierdzone lokalne w/w
uszkodzenia nie majg wplywu na planowane prace
modernizacyjne.

Stwierdza si¢ Ze istnieje mozliwo$§¢ wykonania przebudowy
lokalu mieszkalnego NR2 w zakresie:

» Wykonanie powigkszenia istniejgcego otworu drzwiowego do
lokalu w scianie konstrukcyjnej klatki schodowej i korytarza
pomieszezenie nrl.11 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem
nadproza.

» Wykonanie poszerzenia istniejgcego otworu drzwiowego w
scianie konstrukcyjnej prowadzgcego do pomieszczenia
kuchni nr 1.05 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem
nadproza.

» Wykonanie poszerzenia istniejgcego otworu drzwiowego z
przemurowaniem fragmentu w $cianie konstrukcyjnej
dzielgcego pomieszczenia dzienne nr 1.01 i 1.02 wg
inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

»  Wykonanie poszerzenia istniejgcego otworu drzwiowego z
przemurowaniem fragmentu w $cianie konstrukcyjnej
dzielgcego pomieszczenie dzienne nr 1.02 i korytarz 1.11 wg
inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

«  Wykonanie nowego otworu drzwiowego w $cianie
konstrukcyjnej dzielagcego pomieszczenia dzienne nr 1.02 i
korytarz nr 1.12 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem
nadproza.

» Zamurowanie otworu drzwiowego w $cianie konstrukcyjnej
miedzy pomieszczeniem dziennym nr 1.03 i pomieszczeniem
1.04 wg inwentaryzacji.

» Zamurowanie otworu drzwiowego w Scianie konstrukcyjnej
mi¢dzy pomieszczeniem kuchni nr 1.05 i spizarnig 1.06 wg
inwentaryzacji.

»  Usunigcie fragmentow istniejgcych $cian dzialowych glownie
lekkich.

»  Wykonanie nowych scianek dziatlowych w lekkiej technologii
GK.

«  Wymiana wykofczenia warstw podiogowych w
pomieszczeniach uwzgledniajgc bilans obcigzenia stropu.

Nowe otwory drzwiowe wymagajg zaprojektowania
odpowiednich nadprozy wsporczych niosacych obcigzenie z
wyzszych partii muru.
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Usuwanie fragmentéw $cian wykonaé ostroznieynie powodujge

naglych dynamicznych oddziatywan na strop.
Wykonywanie prac budowlanych i remontowych w zakresie
powyzej opisanym nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu.

WYZEJ WYMIENIONE PRACE WYKONANE ZGODNIE Z
PROJEKTEM NIE STANOWIA ZAGROZENIA UTRATY
NOSNOSCI I STATECZNOSCI POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW KONSTRUCJI BUDYNKU.

W trakcie proponowanych rozwigzan podzialu pomieszezen
nalezy uwzgledni¢ ich odpowiednig wentylacjg.

Stwierdzone wyzej opisane ubytki, uszkodzenia wypraw
tynkarskich nalezy uzupelni¢ 1 naprawi¢ systemowymi
zaprawami naprawczymi a calos¢ lokalu po wuzupelnieniu
wypraw pokryé nowymi malaturami.

Ewentualne dodatkowe kanaly wentylacyjne muszg przebiegac
tak aby unikngé¢ kolizji z elementami istniejacej konstrukcji
$cian czy konstrukcji wigzby dachowej.

OPRACOWAL.:

mgr inz. Marcin Kubiczak
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Upr. bud. nr ZAP/0008/POOK/03
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