CZESC KONSTRUKCYJNA

EKSPERTYZA TECHNICZNA LOKALU MIESZKALNEGO
DOTYCZACA MOZLIWOSCI WYKONANIA REMONTU
| MODERNIZACJI

OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Kamienica przy ul. Narutowicza 3 w Swinoujsciu jest
wolnostojacym budynkiem miejskiej zabudowy, wybudowanym
na poczatku XX wieku. Budynek wykonano w technologii
tradycyjnej.

Przedmiotowa, trojkondygnacyjna kamienica jest
podpiwniczonym  budynkiem mieszkalnym z uzytkowym
poddaszem. Poddasze uzytkowane jest na cele mieszkalne.
Wejscie glowne do budynku zlokalizowane jest od strony
zachodniej S$ciany szczytowej 1 prowadzi poprzez klatke
schodowa na wyzsze kondygnacje. WyjScie na podworze
znajduje si¢ od strony elewacji péinocnej. Dodatkowe wejscie
ponizej poziomu terenu do piwnic, zlokalizowane jest rowniez
od strony elewacji péinocnej. Obecnie budynek jest w catosci
eksploatowany z wylaczeniem lokalu mieszkalnego NR2
bedacego przedmiotem opracowania.

Przedmiotowy lokal mieszkalny NR2 miesci si¢ w poziomie
pierwszego pigtra i dostgpny jest poprzez spocznik klatki
schodowej z przej$ciem korytarzowym i wej$ciem do lokalu na
wprost korytarza.

W wyniku przeprowadzonej ogolnej wizji lokalnej kamienicy i
lokalu bgdacego przedmiotem opracowania oraz w oparciu o
opracowanie inwentaryzacji architektonicznej sporzadzonej
przez mgr inz. arch. Iwong Calus w listopadzie 2012r.
stwierdzono ze:

Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane z cegly
peinej o grubosci zmniejszajacych si¢ na poszczegdlnych
wyzszych kondygnacjach. Odpowiednio §ciany piwnicy O
grubosciach 64cm, 52cm i1 38cm, $ciany parteru zewngtrzne o
grubosci 52 i 38cm i wewngtrzne o grubos$ciach 38 i 25cm.
Na fragmentach §ciany zewngtrzne przyziemia, piwnicy i potowy
wysoko$ci parteru wykonczono oktadzinami z ciosanych
kamiennych blokéw. Sciany konstrukcyjne pieter wykonano o
grubos$ciach: zewngtrzne - 38cm; wewnegtrzne - 38cm i 25cm.
Sciany dziatowe wykonano jako murowane o grubosciach 12cm,
lub jako lekkie w technologii GK. Klatke schodowa stanowia
masywne Dbiegi schodowe ptytowe, ceglane na belkach
stalowych. Stopnice wykonczono oktadzinami drewnianymi.
Stropy nad piwnicami wykonano na stalowych belkach
dwuteowych z ceglanym wypelnieniem typu Kleina. Stropy
migdzypigtrowe kondygnacji nadziemnych wykonano jako
belkowe, drewniane z tzw. ,S$lepym putapem”. Stropy



wykoficzono drewnianymi deskami, materialami rulonowymi z
PCV lub wyktadzinami dywanowymi a w pomieszczeniach
,mokrych” terakota. Dach kamienicy wykonano jako
wielospadowy, ktorego konstrukcje stanowi drewniana wi¢zba o
konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Drewniana skrzynkowa
stolarka okienna zostata w czeSci kamienicy wymieniona na
nowa z PCV. W 2011 roku przeprowadzono remont poddasza
catlego budynku. Wykonano nowe warstwy pokrycia dachu,
wymieniono pokrycie dachu na nowe z ceramicznej dachowki,
wykonano nowe blacharki oraz nowe rynny i rury spustowe.
Wykonano remont komindw oraz wykonano nowe elementy
instalacji dachowych.

W wyniku przeprowadzonej ogdlnej wizji lokalnej budynku
stwierdzono szereg wuszkodzen elementéw  wykonczenia.
Stwierdzono rozlegte ubytki i brak wyprawy Scian zewngtrznych
na znacznych potaciach. Najwigksze ubytki siggajace 30%
powierzchni wyprawy stwierdzono na zachodniej $cianie
szczytowe]. Pozostale §ciany nosza $lady lokalnych ubytkow i
uszkodzen mechanicznych. Ponad otworem wejscia do piwnicy
elewacji  poéinocnej stwierdzono ubytek wyprawy oraz
powierzchniowa korozje odstonigtego stalowego nadproza.
Stwierdzono szereg odspojen wyprawy oraz powierzchniowa
korozje stalowych belek balkondéw. Ogolnie elewacje w wyniku
braku remontéw sa w wielu miejscach uszkodzone a malatury
catkowicie odbarwione 1 skorodowane. Wewnatrz budynku
stwierdzono liczne drobne zarysowania murowanych §cian w
strefach nadprozy oraz strefach podokiennych. Podczas wizji
lokalnej nie stwierdzono zawilgocenia muréw czy posadzek, nie
stwierdzono podwyzszonej wilgotnosci w pomieszczeniach
piwnicznych. Stwierdzono lokalne ubytki wyprawy sufitow
stropoOw 1 odsltonigcia konstrukcji stropu nad piwnica.
Stwierdzono szereg uszkodzen mechanicznych wypraw S$cian
piwnicznych 1 $cian klatki schodowej. W wyniku braku
remontow wyprawy jak i malatury §cian klatki schodowej i
okien sa zniszczone, zluszczone, zabrudzone 1 odbarwione.
Drewniane stopnice 1 balustrady sa wytarte a malatury
zniszczone.

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej oraz wykonanej
inwentaryzacji architektonicznej lokalu Nr2 bedacego w
zakresie opracowania stwierdzono ze konstrukcyjne $ciany
murowane wykonane sa z cegly ceramicznej pelnej o
grubos$ciach warstwy konstrukcyjnej 38cm i 25cm. Wykonczenie
§cian murowanych stanowia wyprawy tynkarskie Kkryte
powlokami malarskimi, tapetami lub na fragmentach w
pomieszczeniach  , mokrych” terakota. Sciany dzialowe
wykonano jako murowane o grubos$ci 12cm. Stropy wykonano
jako drewniane belkowe z tzw. ,,§lepym putapem”.

W lokalu nie stwierdzono uszkodzen §cian konstrukcyjnych lub
dzialowych. Nie stwierdzono uszkodzen czy odksztatcen stropu
Swiadczacych o jego niewlasciwej pracy lub wuszkodzeniach



konstrukcji. Stwierdzono jedynie lokalne wytarcia i uszkodzenia
mechaniczne wykonczenia posadzek i progéw drzwiowych.

Od spodu stropow stwierdzono w wigkszo$ci pomieszczen
oktadzing ze styropianowych kasetonow, ktore catkowicie
zakrywaja pierwotne wykonczenie sufitéow.

Stwierdzono lokalne uszkodzenia wypraw w  postaci
mechanicznych uszkodzen i ubytkoéw, gtownie na krawegdziach
scian 1 w miejscach demontazu instalacji 1 wurzadzen.
Stwierdzono zuzycie 1 zabrudzenie malatur spowodowanego
naturalna eksploatacja. Drewniana skrzynkowa stolarka okienna
jest wypaczona i nieszczelna. Warstwy malatur powoduja iz
skrzydta okiennic nie domykaja si¢ wtasciwie. Stolarka
drzwiowa jest w ro6znym stanie technicznym, czg$¢ zostata
wymieniona na nowa.

Ogo6lnie nalezy stwierdzi¢ iz elementy wykonczenia $cian i
stropOw w postaci malatur, tapet, oktadzin lub kasetonéw sa
lokalnie zniszczone i wyeksploatowane. Wykonczenie wypraw
tynkarskich jest lokalnie uszkodzone nosi $§lady mechanicznych
uszkodzen. Instalacje sa  czgSciowo zdemontowane i
wyeksploatowane.

2. OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji mieszkania NR2 stwierdzono
lokalne wuszkodzenia elementow wykonczenia, nie majace
wplywu na mozliwo$§¢ przeprowadzenia planowanego remontu i
przebudowy. Nie stwierdzono uszkodzen elementdéw konstrukcji
uniemozliwiajacych wykonanie planowanej przebudowy
mieszkania.

Stropy nie wykazuja odksztatcen czy uszkodzen $wiadczacych
niewtasciwej pracy konstrukcji. Sciany nie posiadaja uszkodzen
Swiadczacych o niewlasciwej pracy elementoéw Sciennych.
Stwierdzone lokalne uszkodzenia wykonczenia nie maja wptywu
na planowane prace modernizacyjne i remontowe.

Stwierdza si¢ Zze istnieje mozliwos¢ wykonania przebudowy
lokalu mieszkalnego NR2 w zakresie:

n Wykonanie nowego otworu w S$cianie konstrukcyjnej
dzielacego pomieszczenia tazienki nr 1.01 i pokoju nr 1.03
wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

n Wykonanie poszerzenia istniejacego otworu drzwiowego w
Scianie konstrukcyjnej dzielacego pomieszczenia dzienne nr
1.02 i 1.03 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

» Wykonanie nowego otworu i przemurowanie starego w
$cianie dziatowej dzielacego pomieszczenia dzienne nr 1.04
i nr 1.05 wg inwentaryzacji wraz z wykonaniem nadproza.

n Wykonanie nowych §cianek dzialowych w lekkiej technologii
GK w pomieszczeniach nr 1.03; 1.05i nr 1.01.



» Wykonanie przemurowania istniejacych otworéow drzwiowych
w murowanych §cianach konstrukcyjnych pomieszczen 1.02;
1.03 i nr 1.02.

n  Wymiana wykonczenia warstw podtogowych W
pomieszczeniach uwzgledniajac bilans obciazenia stropu.

»  Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

Nowe otwory drzwiowe wymagaja zaprojektowania
odpowiednich nadprozy wsporczych niosacych obciazenie z
wyzszych partii muru.

Usuwanie fragmentéw $cian wykonaé ostroznie, nie powodujac
naglych dynamicznych oddziatywan na strop.

Wykonywanie prac budowlanych i remontowych w zakresie
powyzej opisanym nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu.

WYZEJ WYMIENIONE PRACE WYKONANE ZGODNIE Z
PROJEKTEM NIE STANOWIA ZAGROZENIA UTRATY
NOSNOSCI I STATECZNOSCI POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW KONSTRUCJI BUDYNKU.

W trakcie proponowanych rozwiazan podzialu pomieszczen
nalezy uwzgledni¢ ich odpowiednia wentylacje.

Stwierdzone wyzej opisane ubytki, uszkodzenia wypraw
tynkarskich nalezy uzupetni¢ 1 naprawi¢ systemowymi
zaprawami naprawczymi a calo$¢ lokalu po wuzupeinieniu
wypraw pokry¢ nowymi malaturami.

Ewentualne dodatkowe kanaly wentylacyjne musza przebiegad

tak aby unikna¢ kolizji z elementami istniejacej konstrukcji
scian czy konstrukcji wigzby dachowej.
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