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ZAWARTOSC OPRACOWANIA :

l. OPISTECHNICZNY
la DOKUMENTY

1. CZESC GRAFICZNA

Rys.nr1  Rzutlokalu nr 3- inwentaryzacja skala 1:50

Rys.nr2 Rzut lokalu nr 3- projekt skala 1:50

1. EKSPERTYZA TECHNICZNA
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OPISTECHNICZNY

1.0 Podstawa opracowania

1.1. Program uzytkowy inwestorai sporzadzona przez zespét autorski koncepcja
programowo-przestrzenna.

1.2. Ekspertyza stanu technicznego pod katem mozliwosci przeprowadzenia remontu
oraz przebudowy czesci lokalu mieszkalnego opracowana przez
mgr inz. Marcina Kubiczakaw 2012r.

1.3 Biezace ustalenia z inwestorem.

1.4. Inwentaryzacja architektoniczna budynku wykonana przez autoréw
opracowania.

1.5. Opiniakominiarska . dot. lokalu

1.6. Ustawa— Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 207, poz. 2016

z pbznigjszymi zmianami).

1.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, z dnia 15 czerwca 2002 roku, poz. 690 ).

1.8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy przy wykonywaniu rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz.401).

2.0. Inwestor: ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
w SWINOUJSCIU
ul. Monte Cassino 8; 72-600 Swinoujscie

3.0 Przedmiot inwestycji :
PROJEKT REMONTU i PRZEBUDOWY CZESCI POM.
KUCHNI, LIKWIDACJA SCHOWKOW oraz
PROJEKT INSTALACJI C.O.i INSTALACIJI

4.0. Istnigjacy stan zagospodarowania : BUDYNEK MIESZKALNY zlokalizowany jest
nadziatcenr ; miastoi gmina Swinoujscie.
Budynek przy ul. Jaracza 65/3 w Swinouijsciu stanowi wolnostojacy budynek
prawobrzeznej zabudowy mieszkalng i wchodzi w sktad zabudowy ulicy Jaracza
wybudowanej w pierwszej potowie dwudziestego wieku stanowiacel mieszkalne
zaplecze infrastruktury portu Swinoujscie.
Budynek wykonano w technologii tradycyjnej.
Przedmiotowy, pigtrowy budynek jest w petni podpiwniczonym budynkiem mieszk.
z uzytkowym poddaszem adaptowanym na pomieszczenia mieszkal ne, dwuklapkowy.
Wejscia do budynku sa od strony ulicy Jaracza bezposrednio z poziomu chodnika.
Wejscie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego - z prawe strony spocznika klatki
schodowej. Obecnie lokal mieszkalny - wytaczony z eksploatacji.
Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane o grubosci 52, 38 i 25cm.
Sciany zewngtrzne obecnie wykonane 3 jako warstwowe.
Sciany dziatowe wykonano jako murowane o grubosciach 12cm i 6,5cm lub jako
lekkie w technologii GK.
Strop nad piwnica wykonano jako belkowy typu Kleina ,stropy migdzypigtrowe
wykonano jako belkowe najprawdopodobnieg) jako gesto-zebrowe wyp.pustakami.
Stropy pomieszczen mieszkalnych wykonczono drewnianymi parkietami i indywiduanie
ptytkami PCV, ptytkami ceramicznymi lub wyktadzinami dywanowymi
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aw pomieszczeniach , mokrych” i komunikacyjnych wylewkami z lastriko i ptytkami
PV C lub ceramicznymi.
Dach budynku wykonano jako kopertowy, czterospadowy z lukarnami kryty dachowka.

4.1. Lokalizacjai komunikacja : budynek mieszkalny przy ul. S. Jaracza 65
Wijazd i wejscie nateren dziatki : od frontu budynku.

4.2. Wejscia do budynku : od frontu

4.3. Dane liczbowe: bez zmian

5.0 Projektowany stan zagospodarowania:
5.1 Przeznaczenie - bez zmian —lokal mieszkalny
Program uzytkowy — projektuje si¢ przebudowe czesci kuchni, likwidacje schowkow,
nowa instalacje c.o., elektryczna.
Istnigjaca konstrukcja budynku — bez istotnych zmian
5.2. Forma architektonicznai funkcja obiektu —bez zmian
5.3. Funkcja:lokal mieszkalny —bez zmian.
5.4. Daneliczbowe: bez zmian
5.5. Zestawienie powierzchni
55.1. Inwentaryzacja

l.p Nazwa pomieszczenia m°
MIESZKANIE NR 3
1.01 KORYTARZ 6,65
1.02 LAZIENKA 3,00
1.03 KUCHNIA 7,55
1.04 POKQJ 13,15
1.05 POKQJ 17,60
RAZEM POW. UZYTKOWA 47,95
5.5.2. Projekt
l.p Nazwa pomieszczenia m°
MIESZKANIE NR 3
1.01 KORYTARZ 6,65
1.02 LAZIENKA 3,00
1.03 KUCHNIA 7,98
1.04 POKQJ 13,76
1.05 POKQJ 17,60
RAZEM POW. UZYTKOWA 48,99

5.5.3. Zakresprac

a) Wykonanie nowych $cianek dziatowych w lekkigj technologii GKF zalikwidowanym
schowkiem (szafa w pokoju)

b) Wiaczenie schowka z przedpokoju do powierzchni kuchni (uzupetnienie fragmentu
sciany od frontu schowka)

c) Wykorzystanie przewodu nr 3 do pieca gazowego, dwufunkcyjnego

d) Przewdd istn.do wentylacji kuchni (nr 2)— zostanie bez zmian wykorzystany do jg
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wentylacji

€) Przewdd dot. uzywany do went. fazienki (nr8)— zostanie uzyty do wentylacji tazienki

f) Wymiana stolarki drzwiowej

g) Wymiana kuchenki gazowsej, zlewozmywaka z bateria, muszli ustepowej, kabiny
natryskowej wraz z brodzikiem i bateria.

h) Demontaz boazerii w pokoju.

i) Przecierkatynkow i malowanie catego lokalu

1) Wykonanie nowej wewn. instalacji wod.-kan.

k) Wykonanie nowe wewn. instalacji c.o.

I) Wykonanie nowej wewn. instalacji elektryczne.

m) Wymiana wykonczenia warstw podtogowych w pomieszczeniach uwzglednigjac
bilans obciazenia stropu.(panele w pokojach)

7.0.Charakterystyka konstrukgji
Czes¢ konstrukcyjna opracowano w zakresie wymaganym przepisami Prawa Budowlanego
dla uzyskania pozwol enia na budowe.

7.1. TECHNOLOGIA REALIZACJI i KATEGORIA GEOTECHNICZNA

Ze wzgledu na charakter prac budowlanych realizacje zaprojektowano w technologii
tradycyjnegj.

Posadowienie i kategoria geotechniczna - poza zakresem opracowania.

7.2. OPISELEMENTOW KONSTRUKCJI
7.2.1. ELEMENTY SCIENNE | MUROWE

Elementy murowanej $ciany przewidziane do uzupetnienia, przemurowania czy wypetnienia
istnigjacych otworéw murowac z cegty petngl KL 15 na zaprawie cementowo-wapiennej
marki M5.

Wewngtrzne sciany dziatowe zaprojektowano jako lekkie w technologii GK naruszcie

metal owym.

Uktad warstw sciennych wedtug opracowania architektonicznego.

UWAGA
OTWORY i BRUZDY NA INSTALACJE W SCIANACH WYKONAC WG RYS.
ARCHITEKTONICZNYCH i INSTALACYJNY CH.

7.3.. ZABEZPIECZENIA.

Przewody instalacyjne, elementy slusarki zabezpieczone antykorozyjnie przez powtoki
malarskie.

Elementy wigzby dachowej impregnowa solnymi srodkami grzybobdjczymi i
ogniochronnymi.

Elementy stalowe wal cowane zabezpieczy¢ przed korozja przez pokrycie powtokami
malarskimi.

7.4. UWAGI KONCOWE

7.4.1. Prace budowlane nalezy wykonywaé¢ zgodnie z projektem, obowiazujacymi przepisami
I sztuka budowlana. Pod statym nadzorem osoby uprawniongj.

7.4.2. Wszelki uzupetnieniai zmiany nalezy moga by¢ dokonane jedynie w ramach nadzoru
autorskiego.

7.5. Podtogi-
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Wykonczenie —typu lekkiego —np. ptyta GKF podtogowa RIGIDUR 25mm
lub Farmacel 20mm.

8.0. Charakterystykainstalacji : wg branzy instal acje sanitarne

8.1 Projektuje si¢ nowa instalacje wod.-kan - wg branzy instalacje sanitarne

8.2 Projektuje si¢ nowa instalacje c.o. - wg branzy instalacje sanitarne

8.3 Projektuje si¢ nowa instalacje elektryczna. - wg branzy instalacje elektryczne

9.0 Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego (0szczednos¢ energii)- bez zmian
9.1 lzolacje,
9.1.1. Termiczne
- izolacja posadzek i stropow : wetnamineralna 10 cm, 5 cm;
- ATLASWODER E
9.1.2. Przeciwwilgociowai przeciwwodna :
a) poziome:
- posadzka : folia polietylenowa;
- posadzkatazienek : folia polietylenowa, izolacyjna;
10.0War unki ochrony przeciwpozar owej —
Budynek powstat przed 1995 rokiem
WY SOKOSC | LICZBA KONDYGNACJI- IV

Wysokos¢, liczba kondygnacji oraz wzagjemne odlegtosci od innych budynkéw

pozostaja bez zmian.

Obiekt zaliczany jest do kategorii wysokosciowej budynkow niskich (N)
KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI, KLASY ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STREFY
POZAROWE, PRZEWIDYWANE WIELKOSCI OBCIAZENIA OGNIOWEGO ORAZ
OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM

Inwestycja nie zmieni istnigjacych parametrow.

Obiekt zaliczany jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V i klasy odpornosci

pozarowe D
PARAMETRY POZAROWE ELEMENTOW BUDOWLANY CH

Gtéwna konstrukcja nosna - sciany i stropy — bez zmian

Wykonczenie stropow —typu lekkiego —np. ptyta GKF podtogowa RIGIDUR 25mm

lub Fermacel 20mm.

WARUNKI EWAKUACYJINE ORAZ WYPOSAZENIE OBIEKTU W SPRZET
GASNICZY JAK ROWNIEZ ZAPEWNIENIE WODY DO GASZENIA POZARU ORAZ
ZAPEWNIENIE JEDNOSTKOM STRAZY POZARNYCH DROG POZAROWYCH |
DOSTEPU DO OBIEKTOW
Bez zmian.
W ramach przebudowy nalezy zapewnic:
- wzmocnienie drewnianego stropu do klasy REIG0 poprzez potozenie specjangj ptyty
ognioodporng np. GKF podtogowe 25mm [ub Fermacel 20mm,

Zabezpieczenia instalacyjne stanowi¢ beda:

- zabezpieczenie roznicowo-pradowe,

Ewakuacja zapewniona poprzez klatke¢ schodowa.

11.0. Wykonczenie : w niezbednym zakresie

11.2. Faktury wewnetrzne

11.2.1.Tynki- w niezbgdnym zakresie

11.3. Stolarka okienna —wymiana na stolarke okienna PCV z nawiewnikami

11.4. Stolarka drzwiowa - drewniana; typowa z elementami przeszklenia; szklenie state,
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podwajne, jednokomorowe, float, szkto antyodpryskowe V26, 4/16/4;
drzwi wejsciowe - antywlamaniowe
11.5 .Zabezpieczenie stali konstrukcyjnegj - malowanie zestawem farb
- powtoka z farby gruntowe] antykorozyjnej
- powtoka z farby FLAME STAL

12.0. UWAGI KONCOWE:

- W razie nigjasnosci nalezy skontaktowa¢ sie z projektantem. Kontakt taki powinien mie¢ forme
pisemna pod rygorem niewaznosci.

- Wszystkie zastosowane materiaty i procesy technologiczne musza posiadac aktualne atesty i certyfikaty
wymagane przepisami szczegdtowymi.

- Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w projekcie, wykonawce poszczeginych robot
budowlanych obowiazuja: przytoczone instrukcje I TB, "Warunki techniczne wykonaniai odbioru rob6t
budowlano-montazowych"- wydawnictwo ,Arkady i stosowne polskie lub europejskie normy
budowlane, ktére to materiaty nalezy traktowaé jako uzupetnienia dokumentacji.

- Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe. W terminie 7 dni przed zamierzonym terminem rozpoczecia robét inwestor ma obowi gzek
powiadomi¢ wiasciwy organ oraz projektanta sprawujacego nadzdr autorski, dotaczajac na pismie
oswiadczenia: kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego (jesli zostat ustanowiony)
stwierdzajace przyjecie ustawowych obowiazkow.

- Wszelkie zmiany, dokonane w toku wykonania rob6t, w stosunku do projektu musz g by¢ uzgodnione z
projektantem. Kierownik budowy zobowi azany jest do pisemnego o$wiadczenia 0 wykonaniu robot
zgodnie z projektem lub uzgodnionymi zmianami, a projektant potwierdza (Iub nie) prawdziwo $¢ tego
o$wiadczenia.

- W wypadku dokonania zmian bez zgody projektanta, nalezy liczy¢ si¢ z powaznymi konsekwencjami,
tacznie z wstrzymaniem prac budowlanych i rozbiérk a zle wykonanych robat.

- W wypadku dokonania zmian bez wiedzy projektanta, osoba decydujaca o zmianie przejmuje
odpowiedzialnos¢ nie tylko za wybrany fragment, ale za cata inwestycje, gdyz proces budowlany jest
ztozony i jedne decyzje moga mie¢ konsekwencje w innym miejscu.

- Projekt chroniony jest prawem autorskim, zgodnie z ,Ustawa o prawie autorskim i prawach
pokrewnych” z 4 lutego 1994. Wszelkie dokonywanie zmian bez zgody i wiedzy autora, a tak ze
kopiowanie, powielanie, odstgpowanie lub inne wykorzystanie na wszystkich znanych polach
eksploatacji, okreslonych w art. 50 ww. ustawy, bez zgody autora jest niedozwolone i podlega karze
pozbawienia wolnosci, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

Opracowata :
mgr inz. arch. lwona Catus
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1. Zakresrobdt zamierzenia budowlanego:
1.1. Roboty ogélnobudowlane:

b) Wykonanie nowych scianek dziatowych w lekkigj technologii GKF za likwidowanym
schowkiem (szafa w pokoju)

c) Wiaczenie schowka z przedpokoju do powierzchni kuchni (uzupetnienie fragmentu
sciany od frontu schowka)

c) Wykorzystanie przewodu nr 3 do pieca gazowego, dwufunkcyjnego

d) Przewdd istn.do wentylacji kuchni (nr 2)— zostanie bez zmian wykorzystany do j€j
wentylagji

€) Przewdd dot. uzywany do went. tazienki (nr8)— zostanie uzyty do wentylacji tazienki

f) Wymiana stolarki drzwiowej

g) Wymiana kuchenki gazowej, zlewozmywaka z bateria, muszli ust¢powej, kabiny
natryskowej wraz z brodzikiem i bateria.

h) Demontaz boazerii w pokoju.

i) Przecierkatynkow i malowanie catego lokalu

J) Wykonanie nowej wewn. instalacji wod.-kan.

k) Wykonanie nowej wewn. instalacji c.o.

[) Wykonanie nowej wewn. instalacji elektryczney.

m) Wymiana wykonczeniawarstw podtogowych w pomieszczeniach uwzgledniagjac
bilans obciazenia stropu.(panele w pokojach)

1.2 Wewnetrzne instalacje sanitarne;
1.3  Wewngtrzne instalacje elektryczne;

2. Kolgnos¢ realizacji poszczegolnych robot: j.w.
3. Wykaz istnigjacych obiektow budowlanych: brak

4. Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i zdrowialudzi: brak

5. Przewidywane zagrozenia podczas realizagji rob6t budowlanych:

5.1. Sciany dziatowe.: zagrozenie powstanie w skutek koniecznosci prowadzenia prac
Z rusztowania oraz w zwiazku z transportem i montazem materiatow i wyrobow
budowlanych;

5.2. Strop pod lokalem.: zagrozenie powstanie w trakcie transportu

5.3. Kominy i przewody wentylacyjne: zagrozenie w wyniku koniecznosci prowadzenia prac
z rusztowania roboczego oraz w trakcie transportu materiatdw i wyrobow budowlanych
na m-sce montazul.

5.4. Wyprawy tynkarskie i fakturowe: zagrozenie w trakcie produkcji i transportu wyrobdw
oraz wykonywania powtok tynkarskich, w tym z rusztowan roboczych; zagrozenie w
wyniku zastosowania sprzg¢tu mechanicznego;

5.5. Roboty spawalnicze: zagrozenie pozarem,

5.6. Montaz instalacji elektrycznegj; zagrozenie porazeniem ludzi oraz pozarem budynku;
5.7. Zastosowanie urzadzen mechanicznych oraz elektronarzedzi;
5.8. Zastosowanie drabin oraz rusztowan;

6. Sposdb prowadzeniainstruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot
szczegdlnie niebezpiecznych: roboty nalezy prowadzi¢ pod bezposrednim i statym
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nadzorem osoby uprawniongj do prowadzenia robét odnosnej branzy; rozpoczecie robét
kazdorazowo poprzedzi¢ szczegotowym instruktazem dotyczacym rozpoczynane
czynnosci; wykonanie instruktazu BHP kazdorazowo potwierdzi¢ wpisem do dziennika
szkolen BHP,

7. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z:
7.1. wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia:

ad. 5.1. —roboty prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlangy;;
ad. 5.2. — naczas robét istnigjace sklepienia zabezpieczy¢ przez podstemplowanie; roboty
prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlane;
ad. 5.3 —roboty prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlangy;
ad. 5.4 —rroboty prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlangy;
stanowisko pracy wyposazy¢ w podregczny sprzet p/poz.
ad 5.5. —roboty prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlangy;
stanowisko pracy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy; zapewnié
wymagana wentylacje;
ad 5.6. —roboty prowadzi¢ zgodnie z wymogami BHP, nadzoru i sztuki budowlangy;
ad.5.7. — roboty prowadzi¢ przy pomocy sprawnych narzedzi i urzadzen; sprawnosé
narzedzi i urzadzen potwierdza¢ odnosnym dokumentem wystawionym przez
osobg uprawniona w wymaganych terminach; do pracy z zastosowaniem w/w
dopuszcza¢ jedynie osoby uprawnione i odpowiednio przeszkolone;
ad.5.8. — do uzytkowania dopuszczat jedynie sprawne, kompletne elementy,
o konstrukcji zgodne) z obowiazujacymi przepisami;
prowadzi¢ staty dozoér stanu technicznego elementéw;

7.2. warunkéw komunikacji:

na czas prowadzenia robét ciagi komunikacyjne poziome i pionowe oznakowac, oswietli¢
oraz zabezpieczy¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

w trakcie prowadzenia robét dokonywat okresowego przegladu ciagdw
komunikacyjnych,

a stwierdzone nieprawidtowosci usuwag;

7.3. warunkéw ewakuacji w wypadku pozaru lub awarii:

na czas realizacji schodow komunikacje pionowa zapewni uktad drabin
rusztowaniowych; odbior ciagu wg wymogow obowiazujacych dla rusztowan;
ewakuacja istnigacymi schodami na poziom przejazdu bramnego i dalej na zewnatrz
budynku

opracowata:
mgr inz. arch. Iwona Catus
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