CZESC KONSTRUKCYJNA

EKSPERTYZA TECHNICZNA LOKALU MIESZKALNEGO
DOTYCZACA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
Kamienica przy ul. Pitsudskiego 33 i 33a w Swinouj$ciu jest

wolnostojagcym budynkiem miejskiej zabudowy wybudowanym
na poczatku XX wieku. Budynek wykonano w technologii

tradycyjnej.
Przedmiotowa, trojkondygnacyjna kamienica jest
podpiwniczonym budynkiem ustugowo-mieszkalnym z

uzytkowym poddaszem. Poddasze uzytkowane jest na cele
mieszkalne. Cze¢$¢ piwnic adaptowano na sklep. Wejscie do
budynku NR33A jest poprzez przejscie bramne dostepne od
strony ul. Narutowicza. Obecnie budynek jest w catosci
eksploatowany z wylaczeniem lokali mieszkalnych bedacych
przedmiotem opracowania czyli NR11 i NR15. Na poziomie
wszystkich  wyzszych kondygnacji budynek miesci lokale
mieszkalne.

Przedmiotowy lokal mieszkalny NR15 mies§ci si¢ w poziomie
ostatniej kondygnacji czyli uzytkowym poddaszu i dostepny jest
poprzez klatke schodowa od strony ul. Narutowicza.

W wyniku przeprowadzonej ogolnej wizji lokalnej kamienicy i
lokali bedacych przedmiotem opracowania oraz w oparciu o
opracowanie inwentaryzacji architektonicznej sporzadzonej
przez mgr inz. arch. Iwong¢ Calus w sierpniu 2012r. stwierdzono
ze:

Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane z cegly
pelnej o grubosci zmniejszajagcych si¢ na poszczegdlnych
wyzszych kondygnacjach odpowiednio $ciany zewnetrzne
parteru o grubo$ciach 64cm i 52cm a wewnetrzne o grubos$ciach
38 i 25cm. Sciany konstrukcyjne pieter wykonano o
grubo$ciach: zewngtrzne - 38cm; wewngtrzne - 38cm i 25cm.
Sciany dzialowe wykonano jako murowane o grubo$ciach 12cm,
lub jako lekkie w technologii GK. W niektorych
pomieszczeniach $ciany od wewnetrznej strony wykonczono
plytami GK.

Stropy migdzypietrowe kondygnacji nadziemnych wykonano
jako belkowe, drewniane. Stropy wykonczono drewnianymi
deskami, materiatami rulonowymi z PCV lub wyktadzinami a w
pomieszczeniach  ,,mokrych”  terakotag. Dach  kamienicy
wykonano jako krokwiowy i pulpitowy w postaci drewnianej
wigzby w czesdci ptatwiowo-krokwiowej, stezonej wewnetrznymi
murowanymi $cianami. Drewniana skrzynkowa stolarka okienna
zostata w cze¢$ci kamienicy wymieniona na nowg z PCV. W
wyniku przeprowadzonej ogdlnej wizji lokalnej budynku
stwierdza si¢ iz izolacje $cian piwnicznych i fundamentowych



nie funkcjonuja prawidlowo. Widoczne sa wyrazne oznaki
zawilgocenia $cian przyziemia oraz zjawisko podsigku
kapilarnego. Na $cianach wewngtrznych Kklatki schodowej
widoczne sg zawilgocenia oraz dorazne naprawy wykonczenia.
Uszkodzenia widoczne sa roéwniez w strefie przyziemia na
wiekszosci obwodu elewacji. Kolejna wyrazng
nieprawidtowos$ciag budynku jest nieszczelno$¢ pokrycia dachu
wykonanego z blachy. Stwierdzono znaczne zuzycie pokrycia,
liczne odksztatcenia i korozje¢. Stwierdzono dorazne naprawy i
uzupetnienia ubytkéw. Najgorsze uszkodzenia stwierdzono na
elewacjach w strefie lokalu bedacego przedmiotem opracowania.
Korozja i awarie rynien i rur spustowych w przesztos$ci
przyczynity si¢ do powstania rozleglych uszkodzen elewaciji,
zarObwno wypraw jak i muru. Strefa nadprozy i wyprawy wokot
otworéw okiennych lokalu ponizej jest pozbawiona wyprawy i
silnie skorodowana. Obecnie stwierdzono dorazne 1 lokalne
naprawy instalacji odprowadzajacej wody opadowe z dachu,
jednak blachy pokrycia dachu sa w stanie ztym, stwierdzono
szereg odksztatcen, doraznych napraw i uzupeinien pokrycia.
Stwierdzono iz stolarka okienna i1 jej zewnegtrzne wykonczenie
jest w zlym stanie, elementy drewniane sa pozbawione malatur
ochronnych, sg odksztalcone i skorodowane stwierdzono lokalne
ubytki. Na stropi klatki schodowej stwierdzono zacieki
Swiadczace o nieszczelno$ci pokrycia dachu.

W wyniku wykonanej inwentaryzacji architektonicznej lokalu
Nrl5 bedacego w zakresie opracowania stwierdzono ze
konstrukcyjne $ciany murowane wykonane sa =z cegly
ceramicznej petnej o grubosciach warstwy konstrukcyjnej 38cm
I 25cm. Wykonczenie $cian murowanych stanowig wyprawy
tynkarskie kryte powlokami malarskimi, tapetami Ilub w
pomieszczeniach ,mokrych” na fragmentach terakots. Sciany
dzialowe wykonano jako murowane o grubosci 12cm lub jako
lekkie szkieletowe. Stropy wykonano jako drewniane belkowe z
tzw. ,,§lepym putapem”.

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono znaczne
ugigcia i odksztatcenia stropow. W wyniku zaobserwowanych
odksztatcen przed wizja lokalng wykonano odkrywki belek
stropu z ktorych wynika iz elementy drewnianego wykoficzenia
oraz same belki sg porazone biologicznie. Elementy drewniane
stropow s3 na tyle odksztatlcone iz w potaczeniu z obserwacja
odkrywek jest dalece prawdopodobne iz elementy belkowe sg w
znacznym stopniu skorodowane a konce belek uszkodzone. Jak
wynika z obserwacji lokalnie moga by¢ porazone doglebnie lub
wrecz w stanie przedawaryjnym. W pomieszczeniu tazienki strop
i jego wykonczenie jest skorodowany i uszkodzony.

W wyniku wizji lokalnej stwierdzono réwniez szereg uszkodzen
mechanicznych $cian dzialowych oraz odspojenia i uszkodzenie
wypraw. Elementy drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej sa
wypaczone, nieszczelne w wielu miejscach uszkodzone
mechanicznie 1 catkowicie zuzyte. Drewniane wykonczenie



zewngetrzne okien jest zniszczone.

Ogoblnie nalezy stwierdzi¢ iz elementy wykonczenia $cian i
stropdw s3a zuzyte 1 w znacznym stopniu wyeksploatowane.
Instalacje sg zniszczone czeSciowo zdemontowane, i catkowicie
wyeksploatowane.

2. OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono szereg
uszkodzen elementow konstrukcji uniemozliwiajgcych
wykonanie wprost planowanej przebudowy. Przed
przystapieniem do modernizacji nalezy kompleksowo zdjac
elementy wykonczenia stropoéw, usungé wypeilnienie w postaci
polepy czy szlaki a nastepnie dokona¢ dokladnego przegladu
belek stropowych. W wypadku stwierdzenia porazenia powyzej
30% powierzchni przekroju nalezy wykona¢ catkowita wymiang
belek lub ich wzmocnienie za pomoca obustronnych naktadek
drewnianych lub z ksztattownikow walcowanych. Elementy
wzmocnienia nalezy projektowaé¢ indywidualnie po wykonaniu
przegladu stropu. nastepnie wykona¢ oczyszczenie i impregnacj¢
elementéw solnymi §rodkami zabezpieczajacymi.

Sciany murowane nie wykazuja wyraznych uszkodzen w postaci
peknie¢ lub rys. Lokalne uszkodzenia w postaci rys spoinowad
odparzenia wypraw usuna¢ a nast¢pnie tak jak ubytki uzupetnic
systemowymi zaprawami naprawczymi.

Elementy pokrycia dachu kwalifikuja si¢ do wymiany. W trakcie
wymiany pokrycia nalezy przeprowadzié¢ przeglad i oczyszczenie
elementow wiezby dachu. W wypadku dogtebnej korozji
elementy nalezy wymieni¢ na nowe lub wzmocni¢ obustronnymi
drewnianymi naktadkami. Potaczenia elementéw wzmocnié 1
usztywnic dodatkowymi blachami katowymi. Catos¢
impregnowa¢ solnymi $rodkami ochrony p. poz. 1 przeciw
korozji biologicznej.

Stwierdza si¢ ze istnieje mozliwos¢ wykonania przebudowy
lokalu mieszkalnego NR15 w zakresie:

» Wykonanie powigkszenia otworu drzwiowego w S$cianie
dzialowej miedzy pomieszczeniem kuchni i tazienki

n Zamurowanie naswietla toalety.

» Wykonanie nowej $cianki dziatlowych w lekkiej technologii
GK.

»  Wymiana wykonczenia warstw podtogowych w
pomieszczeniach uwzgledniajgc bilans obcigzenia stropu.

WYZEJ  WYMIENIONE PRACE NIE STANOWIA
ZAGROZENIA UTRATY NOSNOSCI I STATECZNOSCI
POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KONSTRUCJI
BUDYNKU.



Wykonywanie prac budowlanych i remontowych w zakresie
powyzej opisanym nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu
budowlanego.

Podczas wykonywania prac remontowych i renowacyjnych
konstrukcji stropu nalezy dokona¢ doktadnego przegladu
elementéw drewnianych i wypelnienia pod katem korozji
elementéw belkowych stropu. Uszkodzenia i fragmenty
skorodowanego stropu nalezy usung¢ a eclementy drewniane
zaimpregnowac.

W trakcie proponowanych rozwigzan podzialu pomieszczen
nalezy uwzgledni¢ ich odpowiednig wentylacje.

Ewentualne dodatkowe kanaly wentylacyjne muszg przebiegac
tak aby unikna¢ kolizji z elementami istniejgcej konstrukcji
scian czy konstrukcji wigzby dachowej.

W wypadku stwierdzenia podczas czyszczenia iz elementy

drewniane stropu sa doglebnie skorodowane nalezy
bezwzglednie skontaktowaé si¢ z autorem projektu.
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