CZESC KONSTRUKCYJNA

EKSPERTYZA TECHNICZNA LOKALU MIESZKALNEGO
DOTYCZACA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Budynek mieszkalny przy ul. Wyszynskiego 6 w Swinoujsciu
wybudowano w ciggu zwartej zabudowy mieszkalnej. Budynek
powstal na poczatku XX wieku. Zostal wybudowany w
technologii tradycyjnej. Przedmiotowa kamienica posiada trzy
kondygnacje  nadziemne, jest w  niewielkiej czegsci
podpiwniczona. Szczytowa $ciana podinocna graniczy z
kamienicg NR7 a od potudnia z kamienicg NR5. Obecnie trwajg
roboty budowlane majace na celu adaptacj¢ 1 przebudowe
nieuzytkowego strychu na kondygnacj¢ mieszkalng oraz
wykonywany jest remont budynku wraz z remontem i
termomodernizacja obiektu. W $rodkowej cze¢sci elewacji
usytuowano wejscie gtowne od ulicy Wyszynskiego oraz klatke
schodowa z przejSciem na podworze. Od strony podinocnej
podwodrza W okresie przedwojennym dobudowano
dwukondygnacyjng oficyng. Obecnie stanowi ona w calosSci
obiekt mieszkalny w cze$ci potaczony lokalem mieszkalnym z
budynkiem gtéwnym. W okresie powojennym budynek poddano
wieloetapowej modernizacji w trakcie ktorej dzielono
mieszkania na mniejsze, wykonano modernizacj¢ pokrycia
dachu, oraz wykonano szereg modernizacji instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznej i gazowej. Cz¢$¢ toalet bedacych
na poipietrach jest wyltaczona =z eksploatacji a toalety
wykonano w lokalach wydzielajac na ten cel czeS$ci
pomieszczen kuchennych.

Przedmiotowy lokal mieszkalny NR9 miesci si¢ w poziomie
drugiego pietra i dostgpny jest poprzez klatke¢ schodowag z
wejsciem na wprost biegu schodowego.

W wyniku przeprowadzonej ogolnej wizji lokalnej kamienicy i
lokalu bg¢dacego przedmiotem opracowania oraz w oparciu o
opracowanie inwentaryzacji architektonicznej sporzadzonej
przez mgr inz. arch. Iwong¢ Catus w sierpniu 2012r. stwierdzono
ze:

Sciany konstrukcyjne budynku wykonano jako murowane z cegly
petnej o grubo$ci zmniejszajacych si¢ na poszczegdlnych
wyzszych kondygnacjach odpowiednio $ciany zewnetrzne
parteru o grubosciach 52cm i 38cm a wewnetrzne o grubos$ciach
38 i 25cm. Sciany konstrukcyjne pieter wykonano o
grubos$ciach: zewngtrzne - 38cm; wewnetrzne - 38cm i 25cm.
Sciany dzialowe wykonano jako murowane o grubo$ciach 12cm,
lub  jako lekkie w technologii GK. W niektérych
pomieszczeniach §$ciany od wewngtrznej strony wykonczono



ptytami GK. W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej
stwierdzono szereg lokalnych uszkodzen w postaci rys i peknie¢é
muréw S$cian konstrukcji. Doktadny opis uszkodzen zawarto w
opracowaniu autora »Ekspertyza techniczna budynku
mieszkalnego pod katem mozliwosci wykonania remonty i
docieplenia budynku przy ul. Wyszynskiego 6 w Swinoujsciu”
opracowana w kwietniu 2011 roku.

Strop nad pomieszczeniami piwnic jest wykonany jako belkowy
w cz¢sci na drewnianych belkach z tzw. ,§lepym putapem” w
cz¢sci  na stalowych z  prefabrykowanym  zZelbetowym
wypelnieniem typu WPS. Stropy mig¢dzypi¢trowe kondygnacji
nadziemnych wykonano jako belkowe, drewniane. Stropy
wykoficzono drewnianymi deskami, i w zalezno$ci od sposobu
eksploatacji materiatami rulonowymi z PCV lub wyktadzinami
dywanowymi a w pomieszczeniach ,,mokrych” terakota. W
trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen stropow
mi¢dzypigtrowych §wiadczacych o ich awarii czy niekorzystnej
pracy.

Dach kamienicy wykonano jako pulpitowy krokwiowy i
platwiowo-krokwiowej, stezony wewng¢trznymi murowanymi
§cianami. Drewniana skrzynkowa stolarka okienna zostala w
wiekszos$ci kamienicy wymieniona na nowg z PCV. Dokladny
opis nieprawidlowos$ci i1 uszkodzen zawarto w opracowaniu
autora ,,Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego pod katem
mozliwos$ci wykonania remonty i docieplenia budynku przy ul.
Wyszynskiego 6 w Swinoujéciu” opracowana w kwietniu 2011
roku. Obecnie trwaja prace remontowe polegajace na
modernizacji i usunieciu nieprawidlowosci stwierdzonych w
w/w ekspertyzie w oparciu o projekt budowlany i program
naprawczy opracowany w maju i czerwcu 2011 roku.

W wyniku wykonanej inwentaryzacji architektonicznej lokalu
Nr9 bedacego w zakresie opracowania stwierdzono ze
konstrukcyjne $ciany murowane wykonane sa z cegly
ceramicznej petnej o grubosciach warstwy konstrukcyjnej 38cm
I 25cm. Wykonczenie $cian murowanych stanowig wyprawy
tynkarskie kryte powtokami malarskimi lub na fragmentach
terakotg. Stropy wykonano jako drewniane belkowe z tzw.
»$lepym pulapem”. Wykonczenie od spodu stanowi tynk na
trzcinie, wykonczenie posadzki mieszkania stanowig drewniane
deski. W  lokalu nie stwierdzono uszkodzen  $cian
konstrukcyjnych lub dziatowych. Nie stwierdzono wyraznych
uszkodzen Ilub odksztalcen stropu $wiadczacych o jego
niewlasciwej pracy lub uszkodzeniach konstrukcji.

Drewniana stolarka okienna zostata wymieniana na nowa z PCV.
Ogolnie nalezy stwierdzi¢ i1z elementy wykoficzenia §cian 1
stropow W postaci malatur sa zuzyte i w znacznym stopniu
wyeksploatowane. Wykonczenie wypraw lokalnie uszkodzone, w
wielu miejscach nosi $§lady mechanicznych uszkodzen. Instalacje
sg zniszczone cz¢Sciowo zdemontowane, | wyeksploatowane.



2. OCENA MOZLIWOSCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono lokalne
uszkodzenia wykonczenia i instalacji. Poza tym nie stwierdzono
uszkodzen elementow konstrukcji uniemozliwiajacych
wykonanie planowanej przebudowy mieszkania.

Stropy nie wykazuja odksztatcen czy uszkodzen $wiadczacych
niewtasciwej pracy konstrukcji. Stwierdzone lokalne w/w
uszkodzenia nie majg wplywu na planowane prace
modernizacyjne.

Stwierdza si¢ ze istnieje mozliwos¢ wykonania przebudowy
lokalu mieszkalnego NR9 w zakresie:

n Wykonanie nowego otworu drzwiowego wraz z czg¢Sciowym
przemurowaniem istniejacego.

»  Wykonanie nowych $scianek dziatowych w lekkiej technologii
GK.

»  Wymiana wykonczenia warstw podtogowych w
pomieszczeniach uwzgledniajgc bilans obcigzenia Sstropu.

WYZEJ WYMIENIONE PRACE NIE STANOWIA
ZAGROZENIA UTRATY NOSNOSCI I STATECZNOSCI
POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KONSTRUCJI
BUDYNKU.

Wykonywanie prac budowlanych i remontowych w zakresie
powyzej opisanym nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu.

W trakcie proponowanych rozwigzan podzialu pomieszczen
nalezy uwzgledni¢ ich odpowiednig wentylacje.

Stwierdzone wyzej opisane ubytki, wuszkodzenia wypraw
tynkarskich nalezy uzupeilni¢ i naprawi¢ systemowymi
zaprawami naprawczymi a cato$¢ lokalu po uzupeilnieniu
wypraw pokry¢ nowymi malaturami.

Ewentualne dodatkowe kanaly wentylacyjne muszg przebiegac

tak aby uniknac¢ kolizji z elementami istniejacej konstrukcji
scian czy konstrukcji wigzby dachowej.
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