Zatgeznik 2 do ogloszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY nr

zawarta w dniu .................. 2016 r. pomiedzy:

Gming Miasto Swinoujscie — Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu
ul. Monte Cassino 8, zwanym dalej Wydzierzawiajagcym, reprezentowanym przez
Dyrektora Zakladu — Pana Artura Cwik

a

wpisang do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej, NIP: .......ccooevieeinen. ,
zwanag/nym dalej Dzierzawca.

§1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa i obstuga toalety publicznej o powierzchni 94,40 m?
i dzierzawa i obstuga o$wietlonego terenu o powierzchni 1386 m? z przeznaczeniem na
parking niestrzezony platny, (dziatki nr 456, 457, 458 1 459, obrgb 0006, wpisane do ksiegi
wieczyste] KW nr SZ1W/00006045/4) przy ul. J. Dabrowskiego 4 w Swinoujsciu.

§2
Przejecie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotow zdawczo — odbiorczych,
stanowiacych zatgczniki nr 1 1 2 do niniejszej umowy jako jej integralne czgsci.

§3
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wuzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie 2z jego
przeznaczeniem i na cele okreslone w § 1 umowy, tj. do:
I. TOALETA

1. codziennego otwarcia toalet:
1) w sezonie (V-IX) w godzinach 8% - 21%,
2) po sezonie (X-IV) w godzinach 9% - 18% przy czym Wydzierzawiajacy zastrzega
mozliwo$¢ wydtuzenia godzin ich otwarcia,

2. zapewnienia na swoj koszt nieprzerwanego wyposazenia w: papier toaletowy w kazdej
kabinie (zabrania si¢ wydzielania papieru), mydto w ptynie w kazdym zasobniku, $rodki
zapachowe, kosze w kabinach, szczotki do muszli i §rodki dezynfekcyjne,

3. biezacej dezynfekeji urzadzen sanitarnych,

4. niewieszania, poza istniejagcymi urzadzeniami, czegokolwiek na $cianach, drzwiach,
oknach, kabinach oraz wstawiania mebli za wyjatkiem pomieszczenia stuzbowego,

5. zakorzystanie z toalet Dzierzawca moze pobierac oplaty w wysokosci 2,00 zt od osoby.

6. utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarnym:
1) utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen oraz terenu przed wejsciem do toalet,

wg mapy stanowigcej zal. nr 2 do niniejszej umowy,

2) biezacej konserwacji, naprawy i ewentualnej wymiany urzadzen w celu zapewnienia
ich prawidtowego funkcjonowania,

3) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych,




4)

S)

realizacji polecefi Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i innych wlasciwych stuzb
sanitarnych, przestrzegania wymogéw higieny okreslonych wlasciwymi przepisami,
zapewnienia stale dostepnej cieptej wody,

7. niedokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego zmian ulepszajacych oraz naruszajacych
substancje lokalu lub budynku,

stosowania sie do Regulaminu porzadkowego budynku i1 Instrukcji ppoz. oraz
nieczynienia ucigzliwym Kkorzystania z budynku i innych lokali w budynku,

9. nieoddawania lokalu w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania, bez zgody
Wydzierzawiajacego,

10. niedokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego przelewu praw 1 obowigzkow
wynikajgcych z umowy na osoby trzecie (art.509 1 519 kc).

II. TEREN

8.

1.

1.

2.

3.

4,

catodobowego udostepniania miejsc parkingowych, na warunkach przyjete] przez
Wydzierzawiajacego oferty i zgodnie z ustalonym przez strony Regulaminem,
nieumieszczania reklam, bilbordéw, baner6éw i tablic, poza niezbgednymi tablicami,
znakami 1 urzadzeniami, ktorych tre$¢ i lokalizacja wuzgodniona zostanie
z Wydzierzawiajacym,

wykonywania obowigzkéw w zakresie utrzymania czystosci i porzadku wedlug zasad
ustalonych w Ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. nr 132, poz. 622 ze zm.) oraz Uchwale Nr XXXV1/289/2013
RADY MIASTA SWINOUIJSCIE z dnia 28 lutego 2013 r. (ze zm.) w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Swinoujscie,
udostepniania terenu Wydzierzawiajgcemu zgodnie z potrzebami zwiazanymi
z obstuga nieruchomosci.

§ 4

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty:

Y

a)
b)
2)

3)

4

S)

czynszu dzierzawnego W WYSOKOSCI ...o.coovvvverceiviennninees zt brutto rocznie, (stownie:
.............................................................................................................................. ztotych
brutto rocznie, w 12 réwnych (fakultatywnie) miesiecznych ratach, lub

w sezonie (5 rat), kazda po: ............ zl netto miesiecznie,

po sezonie (7 rat) kazda po: ............ z} netto miesigcznie,

naleznosci za centralne ogrzewanie w wysokosci 2,79 zl netto za 1m? powierzchni
lokalu, tj. 263,38 zl netto miesi¢cznie,

podatku od nieruchomosci w wysokosci ustalonej uchwata Rady Miasta Swinoujscie
nr XXX/237/2012 z dnia 25-10-2012r. — 179,36 zl miesi¢cznie (za toalete) i 101,64 zi
miesiecznie (za teren),

zaliczki za podgrzanie wody zimniej w postaci ryczattu za 4 m® wedtug ceny 40,76 zi
netto/1m?, tj. 163,04 zI netto miesiecznie, przy czym rozliczenie faktycznego zuzycia
wedhug wskazan wodomierza nastgpowaé bedzie raz w roku ze stanem na koniec
grudnia lub okresu rozliczeniowego,

zaliczki za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw w postaci ryczaltu za 15 m?
miesiecznie wedlug cen dostawcy, tj. 155,25 zl netto miesi¢cznie, przy czym
rozliczenie faktycznego zuzycia wedlug wskazan wodomierza nastgpowac bedzie raz
w roku ze stanem na koniec grudnia lub okresu rozliczeniowego,

o



6) zaliczka za dostawe energii elektrycznej do lokalu za 400kWh miesiecznie wg cen
dostawcy (obecnie 0,44 zt/kWh), tj. 186 zl netto miesiecznie, przy czym rozliczenie
faktycznego zuzycia wedtug wskazan podlicznika nastepowaé bedzie raz w roku ze
stanem na koniec grudnia lub okresu rozliczeniowego,

7) oplaty za wywdz $mieci w wysokosci 40 zl netto miesiecznie,

8) oplaty za sprzatanie i utrzymanie terenu: 0,70 z} netto/m? miesiecznie, tj. 970,20 z}
netto miesiecznie,

9) podatku od towardéw i ustug (VAT) w wysokosci ustawowej liczony od naleznosci
wskazanych w pkt 1-8

tj. tacznie:
2 ) J— z} (stownie: ..../100 zlotych) brutto miesi¢cznie,
) JR— z} (stownie: .... /100 zlotych) brutto miesi¢cznie,

2. Optaty wymienione w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé z dotu do 15-go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wPEKAO SATo/S -cienr 63 12403914 1111 0000 3088 5813.

3. Za dzien zaptaty nalezno$ci na rzecz Wydzierzawiajacego uwaza si¢ dzien uznania
rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego kwota naleznosci uiszczong przez Dzierzawce.
W razie zwloki w zaptacie, Dzierzawce obcigzaja ustawowe odsetki za opdZnienie.

4. Wptacone na rzecz Wydzierzawiajacego wadium w lacznej wysokosci 3 500,- zl,
slownie: trzy tysiagce piecset zl, stanowi¢ bedzie kaucje zabezpieczajaca wykonanie
umowy i nalezyty stan techniczny przedmiotu dzierzawy,

5. W przypadku rozwigzania umowy 1 przejgcia przedmiotu dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego w stanie niepogorszonym, kaucja wraz z oprocentowaniem
biezgcym zostanie wyptacona Dzierzawcy w terminie do 7 dni lub zaliczona na poczet
dtugéw.

§5
1. Umowg zawiera si¢ na czas okreslony 1 roku, tj.: od 1 lutego 2016 r. do 31 stycznia

2016 r.
2. W przypadku wlasciwe] realizacji zobowigzan umownych przez dzierzawce,

w szczegblnosci w zakresie jakosci swiadczonych uslug, na pisemny wniosek dzierzawcy
umowa moze zosta¢ przedtuzona, na uzgodnionych warunkach.

§ 6

Umowa moze by¢ rozwiazana za zgoda stron w kazdym czasie.

§7
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe najmu w kazdym czasie, bez zachowania
terminow wypowiedzenia:
1) w przypadku, gdy Dzierzawca nie wywigzuje si¢ z obowiazkéw okreslonych w niniejszej
umowie,
2) zprzyczyn iz zachowaniem warunkow okreslonych w art.685 1 687 kodeksu cywilnego.

§8

W przypadku jednostronnego odstapienia od umowy przez Dzierzawce oraz
w okolicznoSciach wymienionych w § 7 jest on zobowigzany do zaplaty kary umownej
w wysokosci 25% czynszu rocznego netto jako odszkodowania.
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§9

Po zakonczeniu najmu:

1. Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy (wraz z wyposazeniem)
W stanie niepogorszonym,

2. Drzierzawcy nie przystuguje zwrot rownowartosci naktadéw poniesionych na przedmiot
dzierzawy,

3. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal i teren zostal wydany Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego stanowig protokoly zdawczo - odbiorcze, zalaczone do umowy.

§ 10
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 12
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



